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A.

Einfiihrung

Der vorliegende Statistische Bericht enthdlt Ergebnisse iiber die Kaufwerte landwirtschaftlicher Grund-
stiicke im Jahre 1984. In Tabelle 3 dieses Berichtes werden die Kaufwerte der 1984 verduBerten Flidchen der
landwirtschaftlichen Nutzung den vergleichbaren Ergebnissen der Jahre 1974 bis 1983 gegeniibergesteilt.

Die jahrliche Erhebung erfolgt in den Finanzamtern aufgrund des Bundesgesetzes liber die Preisstatistik vom
9. August 1958 (BGB1. 1, S. 605).

Erfassungsbereich

ErfaBt wurden VerduBerungsfalle von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) ab 0,1 Hektar und
mehr. Dabei blieben folgende Fdlle unberiicksichtigt:

1. Eigentumsiibergange aufgrund von Flurbereinigungen, Enteignungen und Zwangsversteigerungen,

2. Grundstiicke, die von Todes wegen oder durch Schenkung, durch NachlaBteilung oder durch Erwerb von
Verwandten in gerader Linie lbergegangen sind,

Grundstiicksflachen innerhalb des Gebietes eines Flachennutzungs- oder Bebauungsplanes einer Gemeinde,
die als baureifes Land, Bauerwartungsland, Industrieland, Land fir Verkehrszwecke oder Freiflichen
verkauft wurden,

4. Eigentumsiibergdnge, bei denen die Gesamtflache das 1,5-fache der FdIN ibersteigt.

Die fir diese Kaufwertstatistik zugrunde liegenden Daten wurden von den einzelnen Finanzamtern aus den von
Notaren aufgestellten Verd@uBerungsanzeigen und den Durchschriften der Kaufvertrdge flr die Ausstellung
einer Unbedenklichkeitsbescheinigung zusammengestellt, iber die Oberfinanzdirektion dem Statistischen
Landesamt zugeleitet, und hier ausgewertet.

Erfahrungen anderer Bundesi@nder lassen vermuten, daB die Erfassung mdglicherweise nicht vollstédndig

ist. Dadurch sind die Zahlen der VerduBerungsfdlle und der VerduBerungsflache nur mit groBen Einschradnkun-
gen auswertbar. Dagegen haben die Erfahrungen gezeigt, daB die durchschnittlichen Kaufwerte je ha FdIN
auch bei Einbeziehung nur eines Teils aller Kauffalle recht zuverldssig errechnet werden kdnnen.

Begriffe und Definitionen

1. Gesamtfldche

Die Gesamtfldache umfaBt die volle FldachengrdBe des Grundstiicks (bzw. s@mtlicher Grundstiicke) eines
Verauferungsfalles ohne Riicksicht auf die Nutzung.

Fldachen der landwirtschaftlichen Nutzung

Die Fldache der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) umfaBt nur diejenigen Fldchen eines
VerauBerungsfalles, die nach den Rechtsvorschriften fir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen
Nutzung gehdren. Das sind im wesentlichen Acker- und Grinlandfldchen.

Kaufwert

Der durchschnittliche Kaufwert je ha FdIN errechnet sich als Quotient der Summe der Kaufwerte und der
Summe der gekauften Flache je VerduBerungsfall (gewogener Mittelwert). Die Kaufwerte umfassen neben
dem gezahlten Geldbetrag auch den in DM ausgedriickten Wert aller vom Kdufer zugunsten der VerduBerer
vertraglich aufzubringenden grundstiicksbezogenen Leistungen (Restwert von iibernommenen, noch nicht ge-
tilgten Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bei wiederkehronden Leistungen (Renten,
Altenteil, Wohnungsrecht und dgl.) ist deren Kapitalwert, bei ibernommenen Lastenausgleichsabgaben de-
ren Zeitwert angesetzt. Die kraft Gesetzes auf der VeraduBerungsfldche ruhenden Abgaben und Lejstungen
sind in den Angaben iliber den Kaufwert nicht enthalten, es sei denn, daB der Kdufer Zahlungsriickstdnde
des VerduBerers iibernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten, Genehmigungsge-
biihren, Maklerlohn usw., werden nicht berlicksichtigt. Der Begriff "Preis" wird in dieser Statistik
nicht verwendet, weil die landwirtschaftlichen Grundsticke nicht eindeutig in Qualitat und Quantitat
definiert sind. Wegen der Verschiedenartigkeit der Grundsticke (Bodengiite, Lage etc.) ist eine Ver-
dichtung zu einem durchschittlichen Preis filir Landwirtschaftliche Grundstiicke nicht moglich. Aus diesen
Grinden werden in dieser Statistik nur die Begriffe Kaufwert und Kaufwert je ha FdIN verwendet.




4. ErtragsmeBzahl

Die ErtragsmeBzah] (EMZ) kennzeichnet die naturale Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der natiir-
lichen Ertragsbedingungen, Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschatzung berechnet. Sie
bildet die Grundlage fiir die Einheitsbewertung und damit fiir die Besteuerung des land- und forstwirt-
schaftlichen Vermigens.

5. Art des verduBerten Grundstiicks

Bei den VerduBerungsfdallen von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung wird zwischen folgenden Arten
unterschieden:

- VerduBerung von Fldchen o h n e Gebdude und o h n e Inventar; dazu zahlen auch die Stuck-
landereien sowie diejenigen Fldchen, die von den zum Zeitpunkt des Verkaufs weiterhin existenten Be-
trieben verduBert wurden (Abverkdufe);

- VerduBerung von Flachen m i t Gebduden und m i t Inventar;
- VerduBerung von Flachen m i t Gebduden und o h n e Inventar.

Die wenigen Fdlle, bei denen ausnahmsweise Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gebaude, jedoch
mit Inventar verauBert werden, werden bei der Erfassung durch die Finanzdmter mit den Kauffdllen von
Flachen ohne Gebaude und ohne Inventar zusammengefaBt.

Da sich die Erfassungsmethode seit 1974 nicht gedndert hat, sind die verdffentlichten Ergebnisse mit denen
der vorangegangenen Jahre voll vergleichbar.

Bei Vergleichen mit den Ergebnissen der ehemaligen Kaufpreissammlung ist zu beachten, daB in dieser nur
eine relativ geringe Anzahl genau bestimmter Grundstiicke erfaBt wurde, wdhrend in der Kaufwertstatistik
unter Beriicksichtigung der oben genannten Einschrankungen alle Kauffdlle erfaft werden.

Ergebnisse

Der durchschnittliche Kaufwert eines Hektars landwirtschaftlicher Fldche betrug 1984 in Schleswig-Holstein
23 100 DM. Damit wurde der Kaufwert von 1983 um 2 % unterschritten; er lag jedoch noch um 2 % dber dem
Kaufwert von 1982.

Mit 1 570 erfaBten VerauBerungsfallen an Flachen ohne Gebauden und ohne Inventar wurden 22 % mehr Falle
registriert als im Vorjahr.

Insgesamt wurden 6 800 ha Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung chne Gebaude und ohne Inventar ver-
kauft, dies waren rund 23 % mehr als 1983.

In den einzelnen Kreisen und Naturrdumen des Landes verlief die Kaufwertentwicklung sehr unterschiedlich.
Im allgemeinen fallt auf, daB fiir gute Boden in der Marsch und im Higelland hdohere Kaufwerte auch gegen-
iiber dem Vorjahr erzielt werden als flir die weniger ertragfdahigen Boden auf der Geest. Gegeniiber dem Vor-
jahr wurden in den Kreisen Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein und Pinneberg hohere Kaufwerte
ermittelt. Im Kreis Ostholstein wurde nur im Raum Nordoldenburg und Fehmarn ein besonders hoher Kaufwert
ermittelt. Im Kreis Pinneberg wurde mit rund 33 500 DM je ha FdIN der hochste durchschnittliche Kaufwert
aller Kreise des Landes errechnet.

Die einzelnen VerduBerungsfdlle in diesem Bericht sind zur besseren Darstellung nach der Art der
verduBerten Grundstiicke unterteilt. Dabei weisen VerduBerungsfdlle von nur landwirtschaftlichen Flachen,
d. h. ohne Gebdaude und ohne Inventar, den weitaus groBten Anteil auf. Diese Grundstiicksverkaufe sind nach
- der GroBe der verduBerten landwirtschaftlich genutzten Fldche
- der ErtragsmeBzahl (EMZ) zur Beurteilung der natiirlichen Ertragsbedingungen
- regionalen Gesichtspunkten (Kreise und Naturrdume)
aufgegliedert.
Die Ergebnisse der VerduBerungsfalle mit Gebduden und mit Inventar sowie ohne Inventar werden nicht naher
beschrieben, weil eine Vergleichbarkeit mit den Vorjahresergebnissen nur eingeschréankt moglich ist. Derar-

tige VerauBerungen erfolgten nur in 47 Fdllen, deren Kaufwerte im wesentlichen von ganz individuellen Ver-
hdltnissen gepragt sind.




E. Abkirzungen und Zeichen

bzw. = beziehungsweise

dgl. = dergleichen

d, h. = das heiBt

EMZ - ErtragsmeBzahl

FdIN = Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung

DM = Deutsche Mark

% = Vom Hundert (Prozent)

ha = Hektar (1 ha = 10 000 m2)
a = Ar (1 a = 100 m?)

- = keine Angaben

Bei GroBenklassen bedeutet z. B. "1 - 2" = "1 bis unter 2". Differenzen zwischen Gesamtzahl und Summe der

Teilzahlen entstehen durch unabhdngige Rundungen; allen Rechnungen liegen ungerundete Zahlen zugrunde.
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1. VerduBerte Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung

in Schleswig-Holstein 1984

|
457 Kaufwert
ErfaBte o L
Flache T e B Durch-
| der schnitt- Durch-
o L landwirt- iche hnitt-
ErfaBte | B¢ _ 71 f“f sc1n‘ t
¥er- | schaft- et Je Flache liche
VerduBerungsart 1uf‘; e lichen e's;m: Hektar je Ertrags-
- Arungs- je i
ol Nutzung FEE FdIN Fall meBzahl
fialle “ETTL
(FAIN) je ha
Fd1n
ha 1 000 DM l DM a
| .
VerduBerungsfalie insgesamt i 17 e 8 403 210 361 (25 033)* 520 | 4 333
¢ \
davon
VerduBerungsfdlle mit Gebduden
und mit Inventar 18 ] 673 23 772 r' (35 311)* 3 740 4 316
| ‘ | |
VerduBerungsfalle mit Gebduden | i
und ohne Inventar 29 | 938 9 678 (31 643)* 3 234 3 828
|
VerduBerungsfdlle ohne Gebdude
und ohne Inventar 1570 | 6 792 156 911 23 101 433 4 404
1
davon
. | |
e g | |
a) nach GroBenklassen der |
verduBerten Flache der |
landwirtschaftlichen |
Nutzung ‘ ‘ |
| | |
. \ \ i
0,1 - ha 19 | 3 9z 30 083 ; 16 | 5 443
Gupbe = o 1 " 211 | 139 3 072 22 024 ‘ 66 4 019
1 vl R 35 | 527 11 647 22 095 148 4 150
2 - B " 543 1 737 39 614 22 802 320 4 297
5 und mehr . 442 4 385 102 486 23 370 992 4 488
| {
b) nach der ErtragsmeBzah]l ‘ |
(in 100) je ha ) |
| |
unter 20 53 202 3352 | 16 634 380 1 830
» |
20 = 30 265 992 17 688 | 17 837 374 2 593
30 - 40 481 1939 | 35 982 | 18 556 403 3 519
40 -~ 50 297 1. 3af N 29 586 21 970 453 4 508
50 - 80 247 1 316 32 683 24 B26 533 5 432
60 - 70 124 566 18 378 32 471 456 6 505
70 und mehr 103 431 19 241 | 44 649 418 7 530

*) eingeschrénkte Vergleichbarkeit mit den Vorjahren (s. Text)




2. VerauBerungsfdlle ohne Gebdude und ohne Inventar

nach Kreisen und Naturrdumen 1984

i - — e
ErfaBte ; . O
Fliche | Kaufwert 52::1:2: Dirchi
Tox Ate der P —— T - | schnitt-
Kreis ErfaBte landafr s ‘ r hc"'*— 1$che
— i Liin schaft] ins- e e Flache | gnq
auBerungs- s o Hektar 100 je rags-
Naturraum fille Nytzung gesamt FdIN EMZ Fall meBzahi
(FdIN) je ha
— -t tdIN
ha 1 000 DM DM DM a
Kreisfreie Stadte zusammen 4 65,71 1 030 | 18 48¢€ 900 1 393 2 053
Dithmarschen 171 616,05 15 581 | 25293 505 360 6 012
Hzgt. Lauenburg 43 198,00 5 105| 25 785 571 460 4 513
Nordfriesland 286 1 043,76 26 403 | 25 296 510 365 4 961
Ustholstein 104 604,50 19 288 31 907 573 581 5 567
Pinneberg 70 190,45 6 373 | 33 464 809 272 4 138
Plon 80 501,15 10 934 | 21 818 431 626 5 060
Rendsburg-Eckernforde 207 994, 06 18 607 | 18 718 485 480 3 856
Schleswig=F lensburg 311 1 342,28 23 246 | 17 318 457 432 3 792
Segeberg 117 444,32 9 040 20 346 607 380 3 352
Steinburg 115 484,00 11 880 | 24 546 567 421 4 333
Stormarn 2 318,09 9 423 29 125 654 513 4 530
Kreise zusammen 1 566 6 736,66 | 155 881 | 23 139 523 430 4 423
Nordfr. Marschinseln und Halligen 18 49,33 1 538 31 186 430 274 7 259
Nordfriesische Marsch 45 165,19 5 915 | 35 809 587 367 6 096
E iderstedter Marsch 53 236,83 6 894 | 29 111 429 447 6 787
Dithmarscher Marsch 49 226,60 8 570 | 37 821 568 462 6 654
Holsteinische Elbmarschen 40 197,54 6 714 | 33 930 545 494 6 239
Marsch zusammen 205 875,50 29 633 33 847 519 427 6 525
Nordfriesische Geestinseln 12 17,98 515| 28 667 594 150 4 824
Lecker Geest 30 144,55 2 787 | 19 282 549 482 3 512
Bredstedt-Husumer Geest 109 369,68 7 483 20 241 536 339 3778
Eider-Treene-Niederung 103 404,65 6 712 | 16 588 414 393 4 008
Heide-ltzehoer Geest 193 762,74 14 084 | 18 465 506 395 3 648
Barmstedt-Kisdorfer Geest 51 140,53 3 152 | 22 430 593 276 3 784
Hamburger Ring 64 142,12 5 466 38 458 1 007 222 3 819
Lauenburger Geest 12 32,34 887 | 27 431 689 270 3 982
Hohe Geest zusammen 574 2 014,59 41 086 | 20 394 541 351 3772
Schleswiger Vorgeest 170 766,71 12 223 | 15 942 528 451 3 022
Holsteinische Vorgeest 121 515,39 g9 537 18 504 611 426 3 028
Stidmeck Tenburgische Niederungen 6 1513 244 | 16 146 463 252 3 488
Vorgeest zusammen 297 1 297,23 22 004 | 16 963 560 437 3 030
Angeln 130 483,55 9 623 | 19 901 429 372 4 640
Schwansen, Danischer Wohld 53 259,05 5626 21 718 490 489 4 434
Nordoldenburg und Fehmarn 38 183,83 9 376 | 51 006 780 484 6 539
Ostholst. Hiigel- und Seenland (NW) 121 715,19 15 459 | 21 615 443 591 4 878
Ostholst. Hiigel- und Seenland (S0) 145 913,59 22 898 | 25 064 3 630 4 793
Westmeck lenburgisches Seen- . i
Hiige11and 7 49,84 1 205 24 180 577 712 4 188
Hiigelland zusammen 494 2 605,06 64 187 | 24 640 507 527 4 864
Schleswig-Holstein 1 570 6 792,37 | 156 911 | 23 101 525 433 4 404
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