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1 Allqemeine und nethod ische ErIäuterunqen
Gr u nd 1a9en

l.l Rechtsgrundlage

Das Gesetz über die Preisstatistik vom g.August
1958 (BGBI. I S, 605) sieht in § 2 Nr. 5 und
S ? die Erhebung von Preisen für Crr.rndstücke
vor. Die EEfassung der bebauten crundstücke
wurde zunächst zurückgestelIt und tnit der Er-
hebung der KauffälIe von unbebauten Bauland
innerhal.b der Baugebiete deE cemeinden durch
die Statistischen Lande6ämter bei den aus-
kunft6pflichtigen Finanzältern ab 3. viertel-
jahr 1951 aIs st.ati6tik der Baulandpreiee be-
gonnen. Die6e $lrd seit 1974 um die Statistik
deE durchschnitt.Iichen Raufwerte für landwirt-
6chaftlichen crundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Relhe 2.4 (Nennzif-
fer 2030240) veröffentlicht rerden.

1 .2 GeschichtLicher Rückbl ick
Voraussetzung für den Beginn dleser Statistik
rrar die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand 6eit dem
26. November 1936 - mit wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das BundesbaugeEetz vom 23. Juni
'1960 (BGBI. r S. 34',t ).
AIs vorläuferin dieser Statlstik können die
in den vierteljahresheften zur staCist.ik des
Deutschen Reichs von Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den crund-
besitzwechsel in et*a 5O Groß- und üittel-
städten für 1927 biE 1938 angesehen werden.
Siehe außerden "Hamburg in ZahIen", Sonder-
heft l, Jahrgang 1963, mit BaulandpreiEen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bts 1962.

I .3 Erhebungsvorganq

Die Finanzärnter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzei.gen der Notare gen. § 2 der Durch-
f ührung6verordnung zum Grunderwerb6teuerge-
setz (GrEStDv) vom 30. i,tär z 1940 (RGBl. I
S. 595) und durch eine beglaubigt'e Abschrift
der Kaufverträge Kenntni6 von alfen notariell
zu beurkundenden cr uDdstüc kskau f ver trä9 en.

Die Gr underwerbs teu ers tel Ie des Finanzamtes
teilt den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits
durch Veräußerungsmitteilungen der Bewertungs-
stelIe des Finanzamtes mit, welche gern, S 43
Abs. 4 der Durchführungsverordnung zun Bewer-
tungsgesetz vom 5. Feb.uar 1935 (RGBI. I S.90)
und S 155 Abs. 3 aler Re i ch sabg abenoraln ung
(Stand: 1. üai 1952) eine Kaufpreissamrnlung
führt. Diese VeräußeEungsnit.te i Iungen d€r
Gr under$e rbsteu ers Lel fen bilden die formalen
Unterlagen für die Statj,stik der Kauf\.erte
für BauIand.

Für jeden Xauffafl muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen nit bundeseinheitlichen Hertsna_
Ien ausgefüIIt und an da6 betreffende Statistl_
sche Landesamt übersandt werden, Die Ausfül_
Iung der Bogen erfolgt anhand der nBodenwert_
RichCliDienx - d.h, der Richtlinien für die
Finanzämter zur Ermittlung der Bodenwerte,
herausgegeben von Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne, die
den Finanzämtern von den cemeinden zur ver-
fü9uD9 gestellt $erden.
Danach wird i.n dieser Statistik nach folgenden
Bauf andarten unterschieden :

I . 3. I Baureifes Länd

zum baureifen Land gehören crundstücke oder
GEundstücksteIIe, die von ater ceneinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau_
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gesCattet. Es Iiegt im äIlge_
meinen an endgüICig oder vorläufi9 ausgebauten
Straßen und ist in der Re9e1 bereita in
Passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in e16ter Linie Baufücken und der
städtebautechnisch aufgeschlo6sene Grundbe-
sitz, der nitunCer nur eine gerihge oder keine
Bebauung zelgt. Auf die Größe des crundstücks
konnt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist baureifes Land, senn es durch Einzunahtne
eines Nachbargrundstücks bebaut l{eralen kann.

1.3.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist im allgeneinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten Grund-
stücke, insbesondere für da6 baureife Land. Es
ninmt bei fortschreitender Entwicklung je nach
seinem späteren Verwendungszweck die Eigen_
Echaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der Regel größere, unau f9 e6ch losse ne
crundstücksftächen anzusehen, die die Eigen_
schaft als fand- und for6twirt.schaftliches
Verfiögen verloren haben, 5elb6t cenn sie noch
land- und forstwirtschaftlich genutzt r,erden,
Dabei i6t es gleichgüItig, ob da6 celände par_
z ell ier t i6t oder nicht.

1.3.
Zull
LaDd

3 sonstiqes Bauland

sonstigeD Bauland gehören Industrieland,
für Verkehrszrrecke und Frei flächen.
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AIs Industrieland 9elten unbebaute Grundstücke,
die aIs Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Gewerbe dienen oder zur ErUeiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten werden, sowie
FIächen, die nach der ve rkehrs auf fassu n9 und
den örclichen Gegebenheiten Gelände für rn-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen aind,
Land für Verkehrszwecke ist Gefände, das
Straßen, ParkpIätzen, FlugpIätzen, Eisenbahnen
und lihnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
6ehen ist. straßen]and, das gewerblich genutzt
wird (2.8, zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und verkaufsständen usw.), soll wie baureifes
Land behandelt $erden. (Reichsfinanzhof Urteil
vom 19. Januar 1939 - RStBL. 1939 S. 596).

A1s Freiflächen gelten unbebaute Grundstücke,
die als cartenanlagen, spielplätze, Erhofungs-
pIätze aus cründen der volksgesundheit oder
volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder als solche ausgewiesen sind. YJelche
FLächen im einzelnen aIs Freiflächen ausge-
wieEen sj,nd, ist bei der ceheinde zu erfra-
gen. werden Flächen, die bj.6her zu einen land-
und forstw iEt schaf t I ichen Betrleb gehörten,
als Freifl,ächen äusgewiegen, aber weiter land-
und forstwirtschaftLich genutzt, so sind die-
se Flächen als Iand- und forstwirtschaft-
1 j.ches vermögen anzusehen.

1.4 Umfang der Aufbereitung
Die Aufbereitung erfolgt viertetjährlich
und j:firlich. Dä sich die Bearbeltung der
einzelnen xauffä1Ie bei den Finanzämtsern
durch Rückfragen für die Einheitsirertfest-
steLlung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufig
angesehen werden, sährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
6 ind.

I .5 üethodische Hinweise

Die }tethoden dieser statistik uurden in
"wlrtschaft und sCati6tik" Heft I und 11l1962
soeie in den vierteljahreEberichten der frühe-
Een Fächserie ü, Reihe 5/Ir,3/61 | 1/62. 2/62,
3/62 | 4/62 dargestellt.

Bis 1964 enthalten die veröffentlichungen An-
zahl der Fä1Ie, Flächen in I 0oo ,n2 sorrie
f Iächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
schiedenen cliederungSmerkmalen.

Ab 1955 rrerden auch noch die Kaufsummen in
1 000 Du für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte Eind füE
einen zeitl ichen Ver feich jedoch nur beding t
veleendbar, weil die statsistischeD Massen,
aus denen sie errnittelt reerden, sich in jedem
viertel,jahr bzw. Jahr aus anders gearteten
EinzelfäIlen zusarunensetzen können. Die
stati6ti,k der Kaufeerte für Bauland hat daher
mehr den charakter einer Grundeigentumswech-
selstaEistik als den einer echten Preis6ta-
ti6Eik. Aus diesen Grund eerden auch keine
prozentualen veränderungen veröf fentl icht.
Da es sehr schwlerig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsrnöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, enpflehlt es sich, - für die Be-
urteilung von Einzelfällen - die von den
cutachterausschüssen (S§ 136 ff BBauG) fest-
gestetlten riRichtwerte', bei deneD die ur'-
sprüngIlchen Kaufwerte nach gewissen Ge-
slchtspunkten zur beEseren Vergle ichbarkeiC
abgeändert eurden, zum vergLelch heranzu-
z iehen.

1. 5 veEöf f enElichungen

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachserie 17: Preise,
Reihe 5 "Kaufwerte für Bauland" (Preise z,Z.
Dtl 4,- bzr.. Dl.t 7,70).

Diese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können von

Verlag t{. Kohlhamner GmbH
Abt. veröffentlichungen des
Statistischen Bundesante6
Ph ilipp-Reis-Straße 3, Postfach 42
6500 ltainz {2 ( Hechtsheim )TeI. (06131) 59094/95 TeLex 4187768(ceschäftEzeit: 7.30 bis 16.15 Uhr)

11 20,

DGV

oder über den Buchhandel bezogeo werden.
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Die Statistik der Kaufwerte für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten crundstücken zum
Gegenstand, sowei.t sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebietes liegen und Bau-
landeigenschaf t besitzen.

Die Vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der ZahI der Abschlüsse, der veräußerten Flä-
chen und der Kaufsumme summarische Zusammen-
fassungen, hinsichtlich der l(aufwerte Ln DM/m2
f1ächengewogene Durchschnitte. KaufEumnen und,
Du rchs chn it t6!re rte schließen 99f. Beträge für
die Grundstückserschließung, Aufwuchs u.dgI.
ein, nicht aber die cr underwerbne be nkos ten
(Vernessungskosten, MakIer-, Notariats- und
Gerichtsgebühren, crundeErrerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraurn ausge-
uiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnitt6rüerte früherer Zeiträume (von den re-
lativ wenigen FäIlen i|,iederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisentwick-
lung beim Bauland erkennen. zur vermeidung
von FehI j. n terpreta t ionen ldiEd auf die Be-
rechnung und Veröf fe n tl ichung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte verschie-

Gerc irdegröf€n-
kfassen vor...

bis rmter
... Ein$DhrEm

näch GsrEirdegEößenklassen

510 5r,19 57,O 19,9
554 93,51 62,6 82,4
231 193,40 62,1 n,2

rEdt Bar4ebieten

dener Berichtszeiträume verglej.chen woflen,
sollten zun Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
I{aße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können als die Verkäufe in früheren zeit-
räumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnommen wer-
den, daß im 2. Vj 1982 (1. Vj 1982) ein Bau-
landumsatz mit ej.ner cesantfläche von l8,l
(14,9) km2 und einer Kaufsunune von I 394
(1 183) tliII. Dü gemeldet worden ist. Auf
r'Baureifes Land", an der cesamtfläche mj.t 59,5
(62,0) I beteiligt. entfielen 82,8 (82,6) t
der Käufsufiune. Dageqen lag bei "Rohbauland,,
und "Sonstigen Bauland" der Anteil der Xauf-
summe mit ll,7 (11,3) S und 5,5 (6,1) t deut-
lich unter den zugehörigen Flächenanteilen,
die 21,3 (20,4) t bzw. 19,2 111 t6) t betragen
h aben.

Für "Baureifes Land" eurde bei einer mittleren
crund st ücksg röße von 827 (843) m2 ein Durch-
schnittsr,,ert von 105,85 (105,51) Dülm2, für
"Rohbauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von I 60l (1 610) m2 ein Durchschnitts-
wert von 42,36 (44,061 plt,/m2 und für "sonsti-
ges Bauland" bei einer mittleren crundstücks-
größe von 1 205 (l 078) n2 ein Durchschnitts-
l{ert von 21,88127,011 DM,/m2 gezahIt.

Baulandarten

Sonst.
Baulard

Baulardverärßerungen in Burdesgebiet 2. V) 1982 nacir au§g*ählten BauLardarten,
cenEird€röfbnklassen urd Bal8ebieten

Bargebiet

rnsgesanr . . . . . . . . . . . I te:er l B14 1391 '16,a3 59,5 a2,a t06,85 21,3 11,7 42,36 21,88

w^2

unter 10 000 ...
10 000 - 100 000...

100 000 urxi nEhr ....

10 445

6 198
I 118

71,71
123,O7

280,9 r

23,6
l9, t
15,3

14,8
lt 'g
4,6

32,10
58, l6
58,80

13,99

29 t07
44 t31

995

599

119

't 00

32

474

209

71t5
a4t1
54,9

86,0
95,5
84,7
3,9

12,7

0,7
12,A

26,96
69t74
5,84

28,O2

WohrEebiet
Gesch. urd rbhng,2)
Ibrfgebiet
Industri€gebiet . . . . .

't2 572

352
4 893

544

03s
80

220

60

94,12
244,93

46 t35
28,49

I r3,05
282,71
11t53
37,71

24,O

2J,5
5,r

50, 14

71,88
21,16
31,77

irsgesant Baureifes Iärd hhbaulardFälIe

EIäche UI§atz l(auf - Flächen-
anteil 1)

IILsatz-
anteil 1)

Kauf- FIächen-
anteil I )

Ur6atz-
anteil l)

xauf-

AnzahI ha ni1I. Dü w^2 I s w^2 t t w^2

1) C.enEssen an der Zahf in der betreffenden Insgesart-
Spalte.

7

2) Zusa[rEnfassurE aus "cesch:ifts- urd Wohngebiet ge-
misdrt" urd "cesdt:iftsgebiet".

Ergebnisse
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