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1. I Rechtsgr undlage

Da6 Gesetz über die Preisstatistik vorn 9.August
1958 (BGBI. I S.605) sieht in § 2 Nr. 5 und

§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Diei Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
'hebung der Kauffälle von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der Gemeinden durch
die Statistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr 1961 als Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 um die Statistik
der durchschnittlichen Kaufwerte für landwirt-
sc\aftlichen Grundbesitz ergänzL, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröffentlicht werden.

1.2 Geschichtlicher Rückblick
Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem

25. November 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
l960.durch das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
1950 (BGBl. r S. 341 ).
ALs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besitzwechsel in etwa 50 Groß- und Mittel-
städten für 1927 bis 1938 angesehen werden.
Siehe außerdem "Hamburg in Zahlen", Sonder-
heft 1, Jahrgang 1963, mit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1952.

1.3 E4ebur'g§!9rs4s
Die Finanzämter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der Notare gem. § 2 der Durch-
führungsverordnung zum Grunderwerbsteuerge-
setz (GTEStDV) vom 30. März 1940 (RGBI. I
S. 595) und durch eine beglaubigte Abschrift
der Kaufverträge Kenntnis von allen notariell
zu beurkundenden Grundstückskaufverträgen.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes
teilt den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits

' durch Veräußerungsmitteilungen der Bewertun§s-
. steffe des Finanzamtes mit, welche gem. § 43

Abs. 4 der Durchführungsverordnung zum Bevrer-
tungsgesetz vom 5. Februar 1935 (RGBI. I S. 90)
und § 165 Abs. 3 der Reichsabgabenordnung
(Stand: 1. Mai 1952) eine Kaufpreissammlung
führt. Diese Veräußerungsmitteilungen der
Grunderwerbsteuerstellen bilden die formalen
Unterlagen für die Statistik der Kaufwerte
für Bauland

1 Allgemeine und methodische Erläuterungen
Grundlagen

Für jeden Kauffall muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
Ien ausgefütlt und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfül-
lung der Bogen erfolgt anhand der "Bodenwert-
Richtlinien" - d.h. der Richttinien für die
Finanzämter zur Errnittlung der Bodenwerde,
herausgegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bau1eitpläne, die
den Finanzämtern von den Gemeinden zur Ver-
fügung gestellt werden.

Danach wird in dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

1 .3. 1 Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für ilie
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. Es liegt im alIge-
meinen an endgültig oder vorläufiE ausgebauten
Straßen und ist in der Regel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Auf die Größe des Grundstücks
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahme
eines Nachbargrundstücks bebaut werden kann.

1.3.2 Rohbauland

oas Rohbiuland ist im altgemeinen eine vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten Grund-
stücke, insbesondere für das baureife.Land. Es

nimmt. bei fortschreitender Entwicklung je nach
seinem späteren Verwendungbzweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. A1s Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, clie die Eigen-
schaft als land- und forstwirtschaftliches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forstwirtschaftLich genutzt werden.
Dabei ist es gleichgüItig, ob das Gelände par-
zelliert ist oder nicht.

1.3.3 Sonstiges Bauland

Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszwecke und Freiflächen.
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Ats Industrieland getten unbebaute Grundstücke,
die a1s Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Gewerbe dienen oder zur Errrreiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten werden, sowie
F1ächen, die nach der verkehrsauffassung und
den örtlichen Gegebenheiten Gelände für In-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.
Land für verkehrszwecke ist Ge1ände, das
straßen, Parkplätzen, EIugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßenland, das gewerblich genutzt
wird (2.8. zur Aufstellung von Zeltungskiosken
und Verkaufsständen usw. ), sol1 wie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof UrteiI
vom 19. Januar 1939 - RStBl. 1939 S. 596).

A1s Freiflächen getten unbebaute Grundstücke,
die aIs Garti:nanlagen, Spielplätze, Erholungs-
p1ätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
voLkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder a1s solche ausgewiesen sind. Welche
Flächen im einzelnen ats Freiflächen ausge-
wiesen sind, ist bei der Gemeinde zu erfra-
gen. werden Flächen, die bisher zu einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehörten,
aIs Freiflächen ausgewiesen, aber weiter land-
und forstwirtschaftlich genutzt, so sind die-
se Flächen als land- und forstwirtschaft-
Iiches Vermögen anzusehen.

1.4 Umfang der Aufbereitung
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich
und jähr1ich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen Kauffälle bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die ninheitsvrertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
viertetjährtichen zahlen nur aIs vorläufig
angesehen $rerden, während die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachneldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

1 .5 Methodische Hinweise

Die Methoden dieser Statistik wurden in
"Wirtschaft und Statistik" Heft I und 11/1952
sowie in den Vierteljahresberichten der Fach-
serie M, Reihe 5/II, 3/61, 2/62, 3/62, 3/52,
4/62 dargestellt.

Bis 1964 enthalten die Veröffentlichungen An-
zahl der FäIle, Flächen in 1 000 m2 "o*ief1ächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
schiedenen GI iederungsmerkmalen.

Ab 1955 werden auch noch die Kaufsummen in
I 000 DM für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind für
einen zeitlichen Vergleich jedoch nur bedingt
verwendbar, weil die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
EinzelfäIlen zusammensetzen können. Die
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr den Charakter einer Grundeigentumsrrech-
selstatistik als den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem Grund werden auch keine
prozentualen Veränderungen veröffentlicht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfäILen - die von den
cutachterausschüssen (§§ 135 ff BBauG) fest-
gestellten "Richtwerte", bei denen die ur-
sprünglichen Kaufwerte nach gewissen Ge-
sichtspunkten zur besseren Vergleichbarkeit
abgeändert wurden, zum Vergleich heranzu-
ziehen.

1.6 Veröffentlichungen
Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den Vierteljahres-
und Jahresheften der Fachserie 17: Preise,
Reihe 5 "Kaufwerte für Bauland" (Preise z.Z.
DM 3,70 bzvr. DM 7,20).

Diese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

Verlag W. Kohlhammer GmbH
Abt. Veröffentlichungen des
Statistischen Bundesamtes
Philipp-Reis-Straße 3, Postfach 42 11 20,
5500 Mainz 42 (Hechtsheim)
rel. (o5131 ) 59094/95 relbx 04187768 DGV
(Geschäftszeit: 7.30 bis 1 5. 1 5 Uhr )
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Ergebqisse

Diq statistik der Kaufwerte für Bauland hat
die Verkäu.fe von unbebauten Grundstückeh zum

Gegenstand, soweit sie in den Baugebieten der
Gemeinddn des Bundesgebietes liegen und Bau-
landeigenschaft besitzen.

Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
dpr zahl der Abschlüsse, der veräußerten Ffä-
chen und der Kaufsumme summarische Zusammen-
fassungen, hinsichtlich der Kaufwerte in nM,/m2

flächengewogene Durchschnitte. Kaufsummen und
.Durchsöhnittswerte schließen ggf. Beträge für
die GrundstückserschLießung, Aufwuchs u.dgI.
.ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(vermessungskosten, Mak1er-, Notariats- und
Gerichtsgebühren, Grunderwerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnittswerte,früherer Zeiträume (von den re-
lativ wenigen FätIen wiederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisentwick-
lung beim Bauland erkennen. Zur Vermeidung
von Fehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte vbrschie-

ceneindegrößen-
klasgen von ...

bis unter
... Einwohnern

Baugebiet

Insgesant 19 129 2 2.55 1 521 ', 67,44 62,3

nach ceme indegrößenklassen

dener Berichtszeiträume vergleichen wollen,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Vgrkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
Maße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können a1s die Verkäufe in früheren Zeit-
räumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnommen lder-
den, daß im 1. Vj 1981 (4. Vj 1980) ein Bau-
landumsatz mit einer Gesamtfläche von 22rG
(26,31 km2 und einer Kaufsumme von 1 521
(1 781) Mill. DM gemeldet worden ist. Auf
"Baureifes Land", an der Gesamtfläche nit 52r3
(63,8) t beteiligt, entfielen 83,3 (83r'l ) t
der Kaufsumme. Dagegen lag bei "Rohbauland"
und "sonstigem Bauland" der Anteil der Kauf-
summe mit 11,7 (12,1\ * und 5,0 (4,8) t deut-
lich unter den zugehörigen F1ächenanteilen,
die 23,3 (23,2) t bzw. 1414 | 13rO) I betragen
haben.

Für "Baureifes Land" wurde bei einer mittl,eren
Grundstücksgröße von 937 (954) m2 ein Durch-
schnittswert von 90,10 (88,40) DMlir2, für
"Rohbauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 2 032 (1 951 ) m2 ein Durchschnitts-
wert von 33,87 (35,31) oMlm2 und für "sonsti-
ges Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 2 Og7 (1 879) m2 ein Durchschnitts-
rrert von 23,65 (24,891 Dl4/n2 9ezahlt.

Kauf-
wer t

Baulandveräußerungen im Bundesgebiet l. vj 198i nach ausgewählten Baulandarten,
Gemeindegrößenklasaen und Baugebieten

Baulandarten

83,3 90,10 23,3 11,7 33187 23,65

unter 10 000 ...
10 000 - 100 000 ...

100 000 und rrehr ....

Wohngebiet
cesch. und wohng.2)

Dorfgebiet
Industriegebiet .....

47,92 62,3
78,29 6s,3

130,55 51,5

26 18

19,6

18 12

16, 3

9,4
7,4

29 ,11
37 ,67
55,87

17 ,40
25,96

31,33

12,1 39,05 30,45

10 677

7 106

1 301

l3 085

305

5 269

459

1 197

s32
227

574

651

296

132

65

242

82

79 r7
85,5
85,0

,61 ,38
102,57

215,20

99,40
220,47
54, 89

76,88

372

30

574

279

25,4
0r8

29,5
216

nach Baugebieten

82,47 72,3 87.1

217,72 97.4 98,5
42,20 62.7 81,5
29,45 8,8 23,1

16,2

2'7
23 ,15
30,93

12,06

24,68

1) cämessen an cler Zahl in der betreffenden Insgesamt-
Spalte.

2) zusamnenfassung aus "Geschäfts- und wohngebiet ge-
mischtn und "Geschäftsgebiet".

7

in6gesamt Baureifes Land Rohbaulandl

t maatz-
anteil l)

Kauf-
wert

FälIe

E 1 äche Umsatz Kauf-
wert

FIächen-
anteil 1)

Utnsatz-
anteil 1 )

Kauf-
wert

Flächen-
anteil 1 )

t *t/^2AnzahI ha. MiIl. DM »t/^2 t t ou/^2 $

i
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KAUFUERTE FUER BAULAND NACH BAULANDARTEN
AB 1973
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TABELLEIITEILI TAUFIIERTE FUEN BAULATO NACH BIULAiIDARTEN, LIENDER}I 8ZI- STADTST,IAIEI{ UIID 6ETEIiIDE5ROESSE}IXLASSEN

3AU-
LAil0

ARIEN
INS-

6ESAnr

B!U-
REIfES

L ItID

ROH- SONST.
BAU- SIULAT{D
LAtrD ZUSilrlrEN

I NDU-
STRIE-

LA{D

,REI-
FLAE.

IHEN

BAU.
LAND-
ARTEN

I ilS-
GESATT

gAu-
REIFES

LAND

LAIID
FUE R
VER-

XEHRS-
ZIECTE

RoH- SoXSI- INoU-
BAU- EAULAND STRIE-
LA\D ZUSAIiIEiI LAND

BUNDESGEBTEI

SCIILESTI G-HOLS TE I N

t
l
c
D

E

I

LAND
FUER
VEß-

KEHRS-
z9EC(E

FREI-
FL^E-

cBEt{

l4
,1

1r87
46 ,62
11,00

12 0, 00

l6
17

329
19,56
f .00

60,c o

t
,

ll8
65.2tt
3,1,

t8 J,l J

5
7

7t
t c,0t

5.7C
80,00

GEITIEIIIDEN UTiTER Z OOO EIt{UOHiIERI{ GEiEIiIDEX iIT 5O O()O BIS UI{TER IOO OOO EII{YOHIIERTI

3't 13
,327

103702
32,57
J,9C

451.55

! 708
{49(

209085
47 .18

r ,50
1058,32

2335
2 165

90319
11,72
r,00

451 ,55

444
865

1 6055
18,55

1 ,sJ
1 59 .21

t30
297

2330
7,45
0,90

I 60,00

t9
88

965
11.O2
1,19

16,0O

286
145
916

6,3o
0,90

l6 0,0 0

25 l
64 B

14) C

7,0? D

1,50 e0,lc F

1077
1192

140927
101,24

5,00
695 .83

EE2
856

119 499
139 ,57

1 6,00
1695.83

111
2t2

't26t0
51.r?
5,71

190.29 20

B2504 ?819 69
,o1 27,
,00 10,
.00 zoo.

1545
! 240

? 6609
2t.65

0,9 0
4c 0,00

1741
t5,05
0,9c

11C,00

GEIIEI}IOEiI iIIT ? OCO BIS UNTER 5 OOO EIIII{OHNERN

GEIIEITDEiI I'IIT 5 OOO BIS UTITER .lO OOO EINHOIII{ERN

GEiIEIt{DEtI ITT IO OOO BIS UNTER 2O OOO EtiIYOHIERil

6EiErIDEt{ üI7 20 000 Bts uirTER 50 000 Etr{yoHtiERN

2 000 EtnfloBilERI

GEiIEII{DEN TtIT 2 OOO 8IS UTITER 5 OOO EINTOHNEiN

19129
22555

1521197
67,44
o,50

2!19.1A

14996
1t O57

1 26647?
90,t 0
1,00

2339 .18

2583
5259

t781tl
3' ,E?

0,5 0
6t1 ,21

4t{
2521

629?f
24,96
2.00

t64,31

l0ll
503

9tt9
tE,t4
0.90

400,00

t20
?16

(562
21.11
1.50?0l,rl

GEI{EINDEI{ iTI lOO ODO AIS UNTER 2OO OOO EIIITOI.INERI{

6EitEIr{DEN r.tII 2C0 0C0 8IS UilTER 500 000 Et}atoHNERr,l

6EliEINDEN III 500 000 EtNyoHltERI UID trEHR

IXS6ESAnT

6EirEtI0EN tIT 50 000 tts utaTER 100 00c EINT0HNERN

6ErEtlDEI Irr 100 0c0 Brs UNTER 200 000 ErXyoHttERt{

6EiEIiIDEII iIT 2OO OOO BIS UIITEi 5OO OOO EIIIOHBERil

A
I
c
D

E
F

27 17
2516

1 62566
64.60

3,OO
I 05E,82

729
1354

365E5
27 ,02

0,5 0
25E,62

262
533.

9934
1A .63

1 ,4t
206.52

55
t79

7140
18,85
1,00

206 ,52

lE5
81

1 092
13,56

1,43
66.89

?4^
71 t

1702 C

23,00 D

4.co E

66,?? F

71E
E52

l20t 0c
14C.94

5 .60
't 2 5 0,08

599
5r9

101031
1E7 .35
1E,00

I 250,0E

47
115

7613
fz.5B
12 .)5

{ i{,08

72
2CE

i1455
55,oa

5 .60l54,El

56
196

1 0954
s5,82
10,r6

164,31

,1
7lr3

27.27
6,60

130,t0

I
B
c
D

E

F

,856
t211

25596E
60,3 5

1,C0
81?,67

2961
?7?3

?01659
73 .80

r ,49
a19,67

' 575
991

40E70
41,17
3,00

24O,38

320
475

1043E
21 ,95.t,00

176.13

EO
t80

84?t
22 .31
?,00

70.OO

222
78

l{55
1E.r2.l,00

175,00

EA
71lc
9D
OE,J

3r7
729

830t3
117 ,95

4.10
2r39 .18

2E9
353

7 0326
199 .01

15 ,60
2t39.18

t9
z)3

11E6t
40,16
4,l o
7 ,)0

z9
E]

382t
16.?1
5,00

El,0J

?z
75

373E
o,o?
2.00
0,00

1

I
53

30,6
2,5

7 6.1

3386
404 9

??2308
67.26. 1.50

a?7.19

2E30
26EE

23777?
88.47
5,C0

a77 ,19

362
E55

24044
28.12
2.50

3 5 0,00

194
506

104a7
20,73
1,50

200,00

60
605

8025
19,91
5,00

I 50,00

113
84

1759
2O.91

7,50
12 5,OO

2l r 246
19 I 687

705 c 90210
,7.E2 D 137,41
5,00 E 4,77

20o,0x F 194c,79

200
2t8

E0428
289.66
4r,ot

1910 ,7 9

t6
16

3650
226.24
25.00

631,27

30
591

615?
15 .66
4.77

410,00

t!
330
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