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Erläuterungen
Grundl agen

1 Rechtsqrundla ge

Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9.August
1958 (BGBI. I S.605) s j.eht in § 2 Nr.5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten und der land-
bzrr. forstwirtschaftlich genutzten crundstücke
wurde zunächst zurückgestell.t und mit der Er-
hebung der xauffäI_Ie von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der cemeinden durch
die Statistischen Landesänter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. vieEtel-
jahr 1961 als Stätistik deE Baulandpreise be-
9Onnen.

2 ceschicht-I icher Rückblick
Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand seit dem
25. Novenber 1936 - mit wirkung von 29. Okt.
1950 durcb das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
1950 (BGB]. r S. 341).
AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den vierteljahresheften zur statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsant
veröffentlichten Ergebnisse über den crund-
besitrwechsel in etwa 5O Groß- und l{ittet-
städten für 1927 bii 1938 angesehen uerden.
Siehe außerden "Hamburg in Zahlen,,, Sonder-
heft 1, Jahrgang 1963, nit Baufandpreisen in
Hamburg 1903 - 193? und 1955 - 1962.

3 Erhebunq svorganq

Die Einanzlimter erhalten durch die veräuße-
rungsanzeigen der Notare gem. § 2 der Durch-
f ührungsverordnung z um Grunder{derbsteuerge-
setz (GTESIDV) von 30. tlärz 1940 (RGBI. I
S. 595) und durch eine beglaubigte Abschrift
der xaufverträge Xenntnis von allen notariel-1
zu beurkundenden Grunds tückskau fverträgen.

Die Grunden erbsteuerstelle des Finanzamtes
teilt den InhalE dieser Anzeigen ihreEseits
durch Veräußerungsnitteilungen der Bewertungs-
steIIe des Finanzamtes nit, selche gen. s 43
Abs. 4 der DVO zun Beirertungsgesetz vom 5.
Februar 1935 (RGB]. I S.90) und s 166 Abs.3
der RAO (Stand: 'l . Mai 1962) eine Kaufpreis-
sammlung führt. Diese Veräußerungsmitteilungen
der Grunderwerbsteuerstellen bilden die forma-
1en unterlagen für die Statistik der Xauf$erte
für Bauland.

Für jeden Kauffall nuf) von den Finanz:imtern ein
Erhebungsbogen rnit bundeseinheitlichen Merkma-
len ausgefü11t und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfü1-
fung der Bogen erfolgt anhand der "Bodenlvert-
Richtlini.en" - d.h. der Richtlinien für die
Finanzämter zur ErmiEtlung der Bodenwerte,
herausgegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhänd der Bauleitp1äne, die
den Finanz:intern von den Gemeinden zur Ver-
füguno qestellt werden.
Danach wird in dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

3.1 Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören crundstücke oder
Grundstücksteile, die von der cemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen alie bau-
rechtlichen voräussetzungen für die Bebauung
vorliegeo und dereh Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. Es Iiegt im al1ge-
meinen an endgüIti9 oder vorläufig ausgebauten
Straßen und ist in der Regel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erster Linie BauIücken und der
städ tebautechnisch aufgeschlossene Grundbe-
sitz, der nitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zei9t. Auf die Größe des crundstücks
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahine
eines NachbargruDdstücks bebaut werden kann.

3 .2 Rohbauland

Das RohbauLand ist im allgemeinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten der untebauten Grund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach
seinem späteren Verwendungszr"reck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der RegeI größere, unaufgeschlossene
Grundstücksffächen anzusehen, die die Eigen-
schaft als land- und forstwirtschaftliches
Vernögen verloren haben, selbst $renn sie noch
Iand- und forstwirtschaftlich genutzt werden.
Dabei ist es gleichgülti9, ob das celände par-
zell iert ist oder nicht.

Sons t iqes Baul and

sonstigen Baul and gehören Industrieland,
fÜr Verkehrszlrecke und Fre if]ächen.

Zum

Land



A1s Industrieland geIEen unbebaute Grundstücke,
die a16 Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Ger.lerbe dienen oder zur Err'ieiterung eines Be-
triebes vorräti9 gehalten werden, sowie
FIächen, die nach der Verkehrsauffassunq und

den örtlichen Gegebenheiten Gelände für rn-
dustriezu,ecke sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für VerkehEszeecke ist Gelände, das
Straßen, ParkpläEzen, FIugPlätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßen1and, das ge!,rerblich genutzt
wird (2.8. zur AufsteLlung von zeitungskiosken
und Verkaufsständen uslr.), solf Hie baureifes
Land behandelt vrerden. (RFH-Urteil vom

19. Januar 1939 - RstBI. 1939 S. 596).

AIs Freiflächen gelten unbebaute Grundstücke,
die a1s Gartenanlagen, Spielplätze, Erhofungs-
pIätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder a1s solche ausgesiesen sind. welche
F1ächen im einzelnen a1s Freiflächen ausge-
rriesen sind, ist bei der Gemeinde zu erfra-
9en. Werden Ffächen, die bisher 2u einen land-
und forste,irtschaf El ichen Betr ieb 9ehörten,
aLs Freiflächen ausgereiesen, aber weiter land_
und forstwirtschaftlich genutzt, so sind die_
se Elächen a1s land- und forstuirtsschaft-
liches vermögen anzusehen.

Die ausgewiesenen Durchschnittsuerte sind für
ei.nen zeitlichen Vergleich jedoch nur bedingt

Die Methoden dieser Statistik \durden in
"Wirtschaft und Statistikn Heft I und 11,/1962
soirie in den Vierteljahresberichten der Fach-
serie ür Rej.he 5,/Ir, 3/61 | 2/62, 3/62, 4/62
dar9este1lt.

4 Umfanq der Aufbere itunq
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlicb
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzefnen Kauffä11e bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfest_
stellung stsark verza)gern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufig
angesehen rderden, während die alahreszahlen
durch die in ihnen enthaLtenen Nachmeldungen
praktisch däs Ergebnis einer Totalerhebung
s ind.

5 Methodische Grundla en

Bis 1954 enthalten die veröffentlichungen An-
zahl der FäI]e, F1ächen in 1 000 m2 sorgie
fIächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
sch iedenen G I iederung snerkrnafen.

Ab 1955 i{erden auch noch die Kaufsunmen in
1 000 Dl.l für die aufqeführten fünf Bauland-
arten veröffentl icht.

Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzo-
grenzen, enpfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von Einzelfä1]en - die von den
Gutachterausschüssen (S§ 136 ff BAaUG) fest-
gestellten "Richteerte", bei denen die ur-
sprünglichen Kaufwerte nach gewissen ce-
s ichtspunkten zur besseren Vergleicbbarkeit
abgeändert wurden, zum Vergleich heranzu-
ziehen.

verwendbar, weil die statistischen ltassen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jeden
vierteljahr bzw. .labr aus anders gearteten
Einzelfällen zusammensetzen können. Die
statistik der Kaufwerte für Bauland hat daber
mehr den Charakter einer Grundeigentums!,,ech-
selstatistik a1s den einer echten Preissta-
ti.stik. Aus diesem Grund werden auch keine
prozentuafen veränderungen veröffentlicht.
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Die Statlsttk der Kaufwerte filr Bauland hat
alie Verkäufe von unbebauEen Grundstücken zun
Gegenstand, sor,{eit sie in den Baugebieten der
Geheinden des Bundesgebietes li.egen und Bau-
Iandeigenschaf t besitzen.

Die Vlerteljahresergebnisse sind hinsichtl-ich
der Zahl der Abschlüsse, der ve!äuBerten F1ä-
chen und der Kaufsumme sunharische Zusanmen-
fassungen, hinsichtlich tler Kaufwerte in Ot,l/m2
f1ächengev,Togene Durchschnltte. Kaufsurunen und
Durchschnlttswerte schlieBen ggf. Beträge ftti
dle Grunds tilckserschl le ßung , Aufwuchs u.dg].
ein, nicht aber die crunalerwerbnebenkosten
( Verme s sungskosten , Makler-, Notafiats- und
Ger icht sgebilhren , clunderwerbsteuer u,a.),
Da sich der filr einen Ber lchts zeitrarrm ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stilcke bezieht a1s d1e entsprechenden Durch-
schnlttswerte früherer Zelträume (von den re-
lativ wenigen Fällen wlederholt verkaufter
crundstllcke abgesehen) , Iassen die Durch-
schnitts\^rerte nicht die echte Preisentwick-
Iung beim Bauland erkennen. Zur Vermeldung
von Eehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tualen Veränderungen verzlchtet, Benutzer,
die dennoch die DurchschDitts\"rerte velschle-
dener Ber ichts zeiträume vergfeichen wolIen,
sollten zum Beispiel bedenken. daß sich die

Ergebnisse

| 26 73o 3 25o L s'tL 48,33 co,j

nach ceoeindegröEenklassen

Verkäufe in späteren Zelträumen in stärkerem
Maße auf weniger begehite Grundst(tcke bezie-
hen können als dle Verkäufe in frllheren Zelt-
räumen.

GeDeindegrößen-
klassen von ...

BaulandveräuBerungen ilo Bundesgebiet 3. vj 19?8 nach ausgewählten Baulandarren,
ceneindeq!ößenklassen und Bauqebleten

Der nachstehenden TabeIle kann entnorunen wer-
alen, daß im 3. Vj 1918 (2. Vj 1978) eine a1s
Bauland ausgewiesene cesamtfläche von 32,5
(33,1) km_ niL einer Kaufsurune von I 571
(1 569) MiII. DM umgesetzt worden ist. Auf
"Baurelfes Land", an der cesamtfläche mit 66,?
(69,2) t beteiligt, edtfielen 82,1 (83,5) t
der Kaufsurune. Dagegen 1ag bei "Rohbaulanal"
und "Sonstigem Bauland" der Anteil der (auf-
summe mlt 13,0 (12,0) * und 4,9 (4,4) B deut-
lich unter alen zugehörigen Flächenante i 1en ,
die 21,1 119,7) Z bzw. 12,2 111,11 * betragen
haben-

Bemerkenswett ist auch die Bezlehung zr,rlschen
Prefs und crundstUcksgröBe bei den verschle-
denen Baulanalarten. So rduide für ,,Baurelfes
Land" bei einer mittleren crundst(lcksgrö8e
von 1 011 (972) m2 e1n Durchschnittswelt voD
59 ,52 157,24) DyL/n2, tür,,Rohbauland,, bei
einer nitt.leren cundstücksgröße von 1 929
(1 684) m2 ein Durchschnittswert von 29,66
128,951 Dl!/n2 unal für "sonstiges Bau1and,, bel
einer nittleren crundstücksgröße von 2 262
(1 978) m2 ein Durchschnittsv/ert von 19,59
( 18,78 ) DM/m2 gezahlt.

Bauland
Käuf-

82 ,t s9,52 2r ,r

23 ,4

2t,6
1,2

11,0 29,56 19,59

L4,L 34,49

unter 10 000

10 000 - 100 000
100 000 und nehr

trohngebiet.,...
Gesch. und trohng

Dorfgebiet.....
hdustriegebiet

2)

L4 131

10 028

| 971

660

284
305

556 33,49 56,3
700 54,50 69,2
315 tO2,A5 51,A

81,5
83,1
80,a

41.75
65 ,4',7

t43,19

24,5
t6,2
23 ,B

15,1

tt.6
t2,2

24,1r
39 .01
52,90

t2,35
19,69
3a,91

17 90s

245

I044
496

043

29

953

224

nach Baugebieten

57 ,r9 72,8
210,19 95,9
30,01 61 ,3
24 ,t8 4,3

84,5
97,4
42.9
4,3

66,54
214,31

37.00
24,22

13,3
1,1

14,46
23,A2

169

62

2A6

54

ta,47
51 ,18
LA,20
24,19

1) Gemessen an der zahl 1n de! betreffenden rnsgestut- spatte . - 2)
nischt. und "Geschäftsgebiet".

Fä1IE

F1äche Kauf- FIächen-
anterrl ) ante111)

Xauf- F1ächen-
anteirl )

hi'l3ir
MiI1. DM Dtri/n2 Dtl/n2 DM/tu2 DM/
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