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Bei Druckle8ug der Veröffenülichung ergaben sich nachträSlich fol8ende Berichtigugen:
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Erläuterungen
A. Ergebnisse

Die Baulantlpreisstatistik hat die Verkäufe von

unbebauten Gruntlstücken zum Ge6enstand, soweit
sie in den Baugebieten der Gemeinden des Bundes-

6ebietes liegen und BauLandeigenschaft besitzen.

Die ViertelJahresergebnisee sind hinsichtlich der
ZahI cler Abschlüsoe, cler veräußerten Flächen und

tler Kaufsunae sunnarische Zusaomenfassungen, hin-
sichtlich cler Quadratoeterpreise fIächengewogene
Durchschnitte. KaufsunEen unal Durchschnittspreise
schließen ggf. Beträge für die Grundstückser-
schließung, Auf'ruchs u. dg1. ein, nicht aber tlie
Grunderwerbnebenkosten (Verrnessungskosten, Mak-

ler-, Notariate- und Gerichtsgebühren, Grunder-
werbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausgewie-
sene Durchschnittspreis auf andere Gruntlstücke
bezieht als die entsprechenden Durchschnittsprei-
se früherer Zeiträune (von den relativ wenigen

FäI1en wiederholt verkaufter Grunclstücke abgese-

hen) lassen die Durchschnittspreise glJiEL die
echte Preisentuicklung bein Bauland erkennen- fm

Gegensatz zu den eigentlichen Preisstatistiken
des Statistischen Bunclesantes (Statistiken u-a-
der Bauleistungs-, Erzeuger-, Großhandels-, Ver-
braucherpreise) ste11t die ttBaulandpreisstatistikil
in rdirklichkeit eine Statistik von durchschnittli-
chen Verkaufswerten dar. Zur Verrneidung von Fehl-
interpretationen wird auf die Berechnung und Ver-

öffentlichung von prozentualen Veränderungen

verzichtet. Benutzer, clie dennoch die Durch-
schnittspreise verschiedener Beri chtszeiträure
vergleichen wollen, sollten zun Beispie)- bedenken,

daß sich die Verkäufe in opäteren Zeiträunen in
stärkerem Maße auf weniger begehrte Grundstücke
beziehen können aIs tlie Verkäufe in früheren
Zeiträumen.

Der nachstehenden TabelLe kann entnonuen uerden,
daß in 1. vJ. 19?4 (4. vi. 19T) eine als Bauland

aus8egriesene Gesamtfläche von 24,4 (21,2) k@2

mit einer Kaufsunme vor. ?42 (711) Hi1l- DM un6e-

setzt word.en ist. Auf rrBaureifes Landrr, an der

Geeantfläche mit 59'6 (5?,?) I beteiligt, entfie-
len ?4,4 Q1,6) # der Kaufsunne. Dagegen Iag bei
rrRohbaulandtr und rrsonsti6en Baulandrr der Anteil
der Kaufsumne Bit 19,6 Q1,1) 96 untl 6,0 (?')) %

deutlich unter den zugehörigen F1ächenanteilen'
aie 28,2 (28,8) % bzv. 12,2 (1),5) % betrasen
haben.

Benerkenswert ist auch die Beziehung zvischen
Preis uncl Grundstücksgröße bei tlen verschiedenen
Baulandarten. So wurde für rtBaureifes Landrr bei
einer mittleren Grundstücksgröße von !)4 (984) ro2

ein Durchschnittspreis von 1?,9o (18,2» DH/nz,

für rtRohbauland[ bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 1 842 (1 ?8?) ^2 ein Durchschnittspreie
von 21 ,12 (22,52) DltL/ßz und für rrsonstiges Bau-

Landrr bei einer mittleren Grundotücksgröße von

2 OO5 (1 96?) mz ein Durchschnittspreis von 1J,o)
(i6,?, Dll/nz gezahlt.

Baulandveräußerungen in Bundesgebiet 1. Vj. 1g?4 nach ausgewähIten Baulandarten,GemeindegrößenkI'uBangebieta
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B. Grundlagen

'1. Rechtegrundlage

Das Gesctz über die Preisstatistik vom
!. Aüsusr 1958 (BGB]. I S. 5ot) sieht in
§ z llr. ! und § 7 die Erhebung von Preisen
für Grundstückc vor. Die Erfassung dcr bcbau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurück5;e-
stel1t und mit der Erhcbung der KauffäIle von
unbebautem Bauland innerhalb dcr Baugebiete
der Gemcinden durch die Statisti6chcn Lande6-
ämter bei dcn auskunftspflichtigen Finanzäm-
tcrn ab J.ViertcIjahr 1)51 aIs Statieti.k dcr
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichtlichcr Rückblick

Voraussctzung für den Beginn dicser Statistik
war dic Aufhebung der Preisbindung für unbe-
bautc Grundstücke - sie bestand seit dem
26. Novembcr 1916 - mit lJirkung vom 2!.Okt.1!50
durch das Bundesbaugesetz vom 2r. Juni 1950
(BGBI. r s. ,41).
Alo Vorläufcrin diescr Statistik können die
in den Vierteljahreeheften zur Statistik des
Deutschen Reiches vom Statistischen Reichsamt
vcröffentlichten Ergebnisse über den Grundbe-
sitzwechsel in etwa lO Gfoß- und Mittelstädtcn
fnr 1)2? bis 19f8 angesehen werden, VgI. außer-
deo rrHamburg in ZahIcnrr, Sondcrheft 1, Jahrgang
19611 nit Baulandprcieen in HamburE 19Ot - 1917
und 1955 - 1962.

]. Erhebungsvorgang

Die Finanzämter erhalten durch dic Vcräußcrungs-
anzeigcn dcr Notarc gem. § 2 der Durchführungs-
vcrordnung zum Grunderwerbsteuergesetz (GTESIDV)
vom )O. März 1.)tO (RGBr. I S. ,9:)) und durch
eine bcglaubigte Abschrift dcr Kaufverträge
Kcnntnis von aflcn notariell zu bcurkundcndcn
Grund st ü ck skau f vc r t rägen .

Die Grundcrwerbstelle des Fi-nanzamtes teil-t dcnInhalt dieser Anzeiplcn ihrerseits durch Ver-
äußerungsmitteilungcn der Bewertungsstelle des
Finanzamtes mit, welche gem, § 4, Abs. 4 der
DVO zum Bewertungsgesetz vom 5. Februar 1915(RGBI. I S. 90) und § 156 Abs. ] cer RAO(Stana: 1. Mai 1)62) eine Kaufpreissammlung
führt. Diase Veräußerungemitteilungcn der Grund-
erwerbstellen bilden die formalen Unterlagen für
die Baulandpreisstat ist ik.
Iür jcden Kauffall muß von dcn Finanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundescinheitlichen l,4erkma-
Ien ausgefü11t und an das betreffende Statisti-
schc Landcsamt übersandt werdqn. Die Ausfüllung
der Bogen crfolgt anhand der !rBodenwert-RlchtIi-
nienr' -d.h, der Richtlinien für die Finanzämter
zur Ermittlung dcr Bodenwerte, herausgegeben
vom Bundesmini-ster der Finanzen, Bonn l)JJ
- und anhand der BaulcitpJ.änc, die dcm Finanz-
amt gcm. § 172 BBauG von dcn Gemeinden zur Ver-
fügung geetcllt werden.

In dieser Statistik wird nach folgenden Bauland-
arten unterschicden;

a) Baurcifes Land
Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeindc für
die Bebauung vorgesehen sind, bei denen dic
baurechtlichcn Voraussctzungen für die Be-
bauung vorliegen und deren Erschlicßungsgrad
die sofortige Bebauunq gestattct. Es J.iegt

im allgemeinen an endgüItip; oder vorläufig
agsgebauten §traßen und ist in der Re6e1 be-
reits in passcnde Baupaizcllcn eingeteilt. Es
fallen hierunter in erstcr Linie Bau]ückcn
und der städtebautcchnisch aufgesch)-ossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe
oder keinc Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt e6 nicht an. Auch cin
Trcnngrundstück ist baureifes Land, wcnn cs
durch Hinzunahnc eincs Nachbargrundstücks be-
baut werdcn kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgemeinen cinc Vor-
stufc für dic übrigen Artcn der unbebauten
Grundstücke, insbesonderc für das baurcifc
Land. Es nimmt bei fortschreitender Ent-
wicklung jc nach seincm spätercn Verwcndungs-
zweck die Eigenschaft ciner dicser Arten an.
AIs Rohbauland sind in der Rcgcl 6rößcrcr un-
aufgcschloescne GrundstücksfIächen anzuschcn,
die die Eigenechaft als land- und foretwirt-
schaftlichc6 Vcrruögen vcrloren habcn, sefbst
wenn sic noch land- und forstwirtechaftlich
gcnutzt werden. Dabei ist c6 gleichgültigr' ob das GeLände parzelliert j-st odcr nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören Induotricland,
Land für Verkehrszwccke und Frciflächen.

ca) Industricland
Als Industrieland gcltcn unbcbaute Grund-
stückc, die als Lager- und Arbcitsplätze
bereits cinem Gewcrbe diencn odcr zur Er-
ueiterung cincs Betriebee vorrätig Behal-
terr werden, sowic F1ächen, dic nach dcr
Verkehrsauffassung und dcn örtlichen Ge-
gebenhciten Ge1ände für Industriezwccke
sind oder dafür vorgcsehen sind.

cb) Land für Verkehrszwecke
Land für Verkehrezwecke ist Gc1ände, das
Straßan, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zweckcn dicnt oder
dafür vor6cschen ist. Straßenland, das 5c-
werblich Benutzt wird (2.8. zur Aufetel-
lung von Zeitungskj.osken und Verkaufs-
ständcn us*.), soll wic baureifes Land
behandelt werdcn. (RIH-Urteil vom
1!. Januar 19)9 - RSIBI. 1919 S. 596).

cc) Fraiflächen
AIs Freiflächcn gelten unbebaute Grund-
stücke, die aIs Gartcnanlagcn, Spiel-
pIätze, Erholungsplätze aus Gründen der
Volksgesundheit oder Volkscrholung dcm
öffentlichen Gebrauch dicncn odcr aLo
solchc ausgewiesen sind. l,Jelchc F1ächcn
im einzcLucn a1s FreiflächCn ausgevicsen
sind, ist bei der Geneinde zu erfragen.
Werden Flächenr dic bishcr zu eincm Land-
und forstwirtschaftlichen Betricb gehör-
ten, a1s Freiflächen ausgcwicsen, aber
weiter land- und forstwirtschaftLich ge-
nutzt, so sind dicsc F1ächen ale land-
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu-

. Unfang
sehc n.
der Aufle1e1tung

Die Aufbcrcitung erfolgt viertcljährlich und
jährlich. Da sich die Bearbeitung dcr einzclnen
Kauffäl]e bci den Finanzämtcrn dürch Rückfragcn
für die Einhcitsvcrtfcststellung 6tark vcrzögern
kann, könncn die vierteJ.jährlichen Zahlcn nur als
vorläufig angesehen werden, w'ährend dic Jahres-
zahlen durch die in ihnen enthaltenen Nachmcldun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

4
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, M ethodi sc he Grundlaqen

Die l,lethode dieser Statistik wurde inrrlJirt-
schaft und Statistikn 1962/8 und 11 dargestellt
und in den bciden Ileften dcr Fachserie M'
Reil,e 5/rri - vi )/61 - vj 2/62 sowic - vi l
\. 4/62 wiederhott.
Bis 1954 enthaften die Hefte:

Anzahl" der Fä11e, Flächen in 'IOOO qm sowie
fIächcngewogena Durchschnittspreise nach
verschiedenen Gliedcrungsmerkmalcn.
Ab 1965 werdcn auch noch die Kaufsummen in
1OOO DM für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentl-icht.
Die Vierteljahrestrcfte SIicdern sich in:

Text teif
ErIäuterun6en
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Tabelienteil
1. Baulandpreisc nach Baulandartent

Ländern bzw. Stadtstaaten und Ge-
me indcgröß cnkLa66cn

2. Baulandpreise nach Baulandarten'
Ländern und Baugcbietcn

J. Baulandpreise nach Baulandarten
vom ]. Vicrteljahr 1951 bis zur
Gegcnwart

Schaubild

Die Jahrcsheftc glicdcrn sich in:

Text te i1
Er1äu terungcn
A. Ergcbnisse
B. Grundlagcn

Verzeichnis der in TabeIIe I aufge-
führten ausgewählten krej.sfreien
Städte nach Ländern in alphabcti-
scher Reihenfolge

Tab e1 lent e i l-
1. BauJ.andpreise nach Baulanciarten,

Baugebieten und Gemeindegrößen-
kIa s sen

2. Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugebieten

l. Baul-andpreise nach Baulandarten,
ausgewäh1ten kreisfreien Städtcn
sowie nach Baugebieten

{. Baulandprej-se nach Baulandarten,
Gemcinde- und Grundstücksgrößcn-
kla s sen

!. Baulandpreise nach Baulandarten,
Vcräußcrern und Erwerbern

6. Baulandprcise nach Baul-andartcnr
Geocindcgrößenklasscn und
Verrand tschef tsverhäItni s sen

/. Baulandprcisc nach Baulandartcn,
Gemcindegrößenklasscn und Preis-
gruppen

Schaub i I d

5. Bczuß der Vicrtcljahrcs- und Jahrcshefte

Dic Ergcbnisse der Statistik der Baulandpreisc
erschej.ncn viertcljährlich voa l. Vj,crteljahr
1)61 an und jährlich ab 1962 in den Heften der
Fachserie M, Reihe 5, II. Baulandpreise. Dicee
Heftc könncn vom Verlag 'r/.Koh1hammer GobH,
Abteilung Veröffentlichun6cn dcs Statistischen
Bundesamtes, 65 Mainz 42, Philipp-Ileis-Srr. JrPostfach 120 oder über den Buchhandel bezogcn
werden.
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I. 8AI'LANDPREISE NACH EAULANDARTEN, LAENOERN 8ZH. STADTSTIATEN UND GEXEINDEGROESSENKI-ÄSSEN
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