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Vorbemerkungen

Die Statistik der Férderzusagen der sozialen Wohnraumforderung (Forderstatistik) liefert ab Berichtzjahr 2003 in wert-
und mengenmakiger Darstellung Ergebnisse dber Struktur, Umfang und Entwicklung aller Falle, bei denen durch Ge-
wihrung von Férdermitteln aus éffentlichen Haushalten, durch Ubernahme von Biirgschaften u.A. oder durch Bereitstel-
lung von verbilligtern Bauland eine Forderung des Wohnungsbaus erfolgt.

Rechtzgrundlagen

Die Forderstatistik ist angeordnet durch §42 des Gesetzesz ldber die zoziale Wohnraumforderung (Wohnraumférde-
rungsgeszetz — WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | 5. 2376), in Verbindung mit dem Geszetz Gber die Statistik fir
Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz - BStatG) vom 22, Januar 1987 (BGBI. | 5. 462, 565), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Juni 2005 (BGBI. | 5. 1534)

Methodizche Hinweise

Der voriegende Statistische Bericht enthélt die Ergebnisse der im Jahr 2005 erteilten Forderzusagen der sozialen
Wohnraumfdrderung. Die Forderstatistik bezieht sich demzufolge auf die Forderfélle des jeweiligen Berichitsjahres und
lazst keine Riickschlizze auf den Gebdude- und Wohnungsbestand der sozialen Wohnraumforderung zu.

Definitionen

Soziale Wohnraumforderung

Diese umfasst im Sinne des § 2 dez Wohnraumférderungsgesetzes den Wohnungsbau einschliellich des Ersterwerbs,
die Modemizierung sowie den Erwerb von Belegungsrechten bzw. den Erwerb an bestehendem Wohnraum, wenn damit
eine Unterstitzung von Haushalten bei der Yersorgung mit Mietwohnungen durch Begrindung wvon Belegungs- und
Mietbindungen oder bei der Bildung von selbst genutztem Wohneigentum erfolgt.

Forderempfanger
Empfanger der Forderung ist

- bei Maknahmen des Wohnungsbaus und der Modemigierung der Bauherr,

- beim Ersterwerb vom Bauherm zur Selbsinuizung der Erwerber des Wohnraums,

- beim Erwerb aus dem Bestand zur Selbstnutzung der Erwerber des Wohnraums,

- beim Erwerb von Belegungsrechten der Eigentimer oder der gonstige zur Einrdumung
von Belegungsrechten an dem Wohnraum Berechtigte.

Private Haushalte

Private Haushalte sind alle natirlichen Personen und Personengemeinschaften ohne eigene Rechtzpersdnlichkeit. Bei
Einzelunternehmen und freiberuflich tatigen Personen ist entzcheidend fiir die Zuordnung, wie der Bauherr nach aullen
auftritt. Handelt er im MNamen seines Unternehmens, wird das Bauvorhaben dem Befriebsvermégen zugerechnet,
andemfalls dem Privateigentum.

Wohnungsunternehmen

Dasz =ind Untemehmen, die ihren wirtschaftlichen Schwerpunkt auf Dauer im Wohnungswesen haben; eine einmalige
oder vorilbergehende Funktion alzs Bautrager ist fir eine entsprechende Zuordnung nicht ausreichend.

Sonstige Forderempfanger
Dazu gehdren z. B. Immobilienfonds, Organisationen chne Erwerbszweck und zonstige Untemehmen.

Wohnung

Eine Wohnung izt die Summe der Raume, die die Fihrung eines eigenen Haushaltes erméglichen, darunter stets eine
Kiiche oder ein Raum mit Kochgelegenheit (Kochnische/Kochschrank). Eine Wohnung hat grundsatzlich einen eigenen
abzchlielbaren Zugang unmittelbar vom Freien, einem Treppenhaus oder einem Vorraum, fermer Wasserversorgung,
Ausguss und Toilette.

Wohnflache

Die Wohnflache ist die Summe der anrechenbaren Grundflichen der Raume, die ausschlielich zu einer Wohnung
gehdren. Zur Wohnflache von Wohnungen gehéiren die Flachen von Wohn- und SchlafrGumen, Kichen und Nebenrau-
men {Dielen, Abstellrdumen, Bad usw.). Die Wohnflaiche ist nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV) vom 25. November 2003 zu berechnen.



Belegungsrechte
Belegungsrechte =ind die in der Férderzusage begrindeten Rechte wie allgemeine Belegungsrechte, Benennungs-
rechte und Besetzungsrechte, nach denen belegungsgebundene Wohnungen an Wohnungssuchende vergeben wer-
den (§ 26 WoFG).

Voll geforderter reiner Wohnungsbau

Woll geférderter reiner Wohnungsbau izt die Gesamtheit von Bauvorhaben zur Emrichtung neuer Gebdude, die aus-
schlielich Wohneinheiten enthalten, die mit Mitteln &ffentlicher Haushalte fir die soziale Wohnraumférderung gefor-
dert gind. Hierzu rechnen alle geforderten Wohneinheiten in Wohngebauden einschlielich Wohnheimen.

Modernisierung
Modemigierung umfalit bauliche Malknahmen, die den Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhéhen, die all-
gemeinen Wohnverhélinizze auf Dauer verbessemn oder nachhaltig Einsparungen von Heizenergie oder Wasser be-
wirken; Instandzetzungen, die durch Maknahmen der Modemisierung verursacht werden, fallen ebenfallzs unter die
Modemigierung.

Gezamtkosten des Forderobjekts

Die Gesamtkosten des Férderobjekis setzen sich zusammen aus den Kosten des Baugrundsticks {einzchl. Erwerbs-
kosten u. A.), den Kosten der ErschlieBung, den Kosten des Bauwerks, den Kosten der Aulenanlagen, den Kosten
des Gerates und der zusatzlichen Malknahmen sowie den Baunebenkosten. Bei der Erhebung werden diese Kosten
zu drei Gruppen zusammengefasst: Kosten des Baugrundstiicks einschlielich Erschliefung, Kosten des Bauwerks
und sonstige Kosten.

Mittel aus offentlichen Haushalten

Mittel von Gffentlichen Kérperschaften fiir die soziale Wohnraumférderung. Zu ihnen zdhlen auch Mittel, die von Spezi-
alinstituten (Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen u. A.) als Férderdarehen fiir die soziale Wohnraumforde-
rung eingesetzt werden.

Kapitalmarkimittel

Kapitalmarkitmittel sind Mittel, die sich der Bauherr zu marktiblichen Konditionen am Kreditmarkt beschafft. Dazu zah-
len auch Mittel, die von Spezialinstituten (Landeskreditanstalten, Landestreuhandstellen u. A ) auf dem Kapitalmarki
beschafft und durch Zinszuschisse oder Annuitdtzhilfen verbilligt werden. Zu den Kapitalmarktmitteln rechnen auch
Bauspardariehen.

Eigenleiztung

Eigenleiztung ist die Leistung des Bauherm bzw. kinftigen Erwerbers zur Deckung der Gezamtkosten eines Bauvor-
habens, ingbesondere Geldmittel, einschlieRlich der auf Bausparverirdagen angesparten Betriage, des Wertes der
Sach- und Arbeitsleistungen, des Wertes des eigenen Baugrundstiicks sowie verwendeter Gebaudeteile.

Objektbezogene Aufwendungshilfen

Daz zind Beihilfen zur Deckung oder Senkung laufender Aufwendungen einzchlieltlich der fir die Finanzierung zu
entrichtenden Zinsen und Tilgungen, die von Bund, La&ndern und Spezialinstituten gewédhrt werden (Aufwendungsdar-
lehen und —zuschiisse).

Monatliche Miete

Als monatliche Miete izt der Betrag angegeben, der sich fir die geférderten Wohnungen des Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit fur den Quadratmeter der Wohnflache unter Beriicksichtigung der Fordermitiel durchschnittlich ergibi
(Durchschnittsmiete).

Zeichenerklarung
- nichts vorhanden {genau Null)
Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten
0 weniger als die Halfte von 1 in der letzten besetzten Stelle, jedoch mehr als nichts

Anmerkung: Abweichungen in den Summen erklaren sich aus dem Runden der Einzelwerte.



Uberblick zu den Forderzusagen der sozialen Wohnraumforderung 2005

Im Jahr 2005 gab es in Thiringen 279 Forderfalle mit 1 380 gefirderten Wohnungen. Das waren
1 061 Wohnungen mehr als im Jahr zuvor. Diese Entwicklung ist Folge verschiedener Programme, die
fur den sozialen Wohnungsbau 2005 aufgelegt wurden.

Der Bund verdoppelte die Bundesmittel fir die soziale Wohnraumforderung, durch die Thiringer Auf-
baubank wurde ein Innenstadtstabilisierungsprogramm aufgelegt und zur Forderung stadtebaulicher
MaRnahmen gewahrte der Bund weitere Finanzhilfen.

Mit 1 126 Wohnungen wurde der gréfite Teil der Unterstiitzung im Wohnungsbestand gewahrt. Das
betraf die Modemisierung von 1 025 Wohnungen sowie in 101 Fallen den Erwerb vorhandener Woh-
nungen.

Im Neubau wurden 254 Wohnungen gefordert. Das entspricht in etwa dem Niveau des Vorjahres.

Fur die 279 Firderfille des Jahres 2005 wurden Mittel aus Gffentlichen Haushalten in Hohe von
32 Millionen Euro und Objektbezogene Aufwendungshilfen in Hohe von 142 Tausend Euro bereitge-
stellt. Im Jahr zuvor waren es 10 Millionen Euro aus dffentlichen Haushalten und 77 Tausend Euro
Objektbezogene Aufwendungshilfen.

62 Prozent aller geforderten Wohnungen hatten Wohnungsunternehmen als Forderempfanger.
19 Prozent entfielen auf private Haushalte.

Im Wohnungsbestand wurden 72 Prozent Wohnungen von Wohnungsunternehmen gefordert, wah-
rend im Neubau der Anteil privater Haushalte bei 54 Prozent lag.

Die meisten geforderten Neubauwohnungen befinden sich im Saale-Orla-Kreis sowie in der Stadt
Gera.

Im MNeubau wurden insgesamt fir die Forderfalle Finanzierungsmittel in Hohe von 38 Millionen Euro
bereitgestellt, 3 Prozent weniger als im Jahr 2004. Davon stammen 15 Millionen Euro (39 Prozent) aus
Kapitalmarktmitteln, Mittel aus Gffentlichen Haushalten wurden in Hohe von 14 Millionen Euro einge-
setzt (37 Prozent). Die restlichen 24 Prozent entfielen auf sonstige Mittel in HGhe von 9 Millionen Euro,
deren groRter Anteil Eigenleistungen der Bauherren waren.
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Geférderte Wohnungen 2005 nach Férderempfingern
- Anzahl -

- Insgesamt
|:| Wohnungsuntemehmen
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1. Fordervolumen und -mittel 2005

Fardermitte
Kosten | | P
Forder- | Geforderte | . Gesamt- : Mittel aus Objekd
Férderempfa falle Waohnungen kosten " &ffentlichen bezogene
nger Wohnung Awufwendungs-
Haushalten 1
hilfen
Anzahl 1 000 m 1000 EUR
Insgesami
Private Haushalte 248 250 az 42 200 1683 12013 2
Wiohnungsuntermehmen 25 Bo2
Sonstige a 250
Insgesamt 279 1 280 o7 90 697 [ M e 142
im Neubau
Private Haushalte 128 128 18 28 411 206 2 D67 o
Wohnungsuntermehmen 3 a1
Sonstige 2 &5
Zusammen 143 254 25 2g 372 151 14 161 0
im Wohnungsbestand

Private Haushalte 108 121 14 13 700 114 3046 2
Wohnungsunternehmen 2 211 47 a2 507 40 10 688 121
Sonstige 6 104 11 8028 21 2030 10
Zusammen 136 1126 T2 52 325 46 17 673 142

1) erste Jahresrate



2. Forderung im Wohnungsbestand 2005

Gefirderte Dawvon nach Dauer der
Fardermitiel "
Mietwohnungen Belegun chie
Gefir- Kosten a= =g gsn!.
Forder- | dert Wohn- | Gesami- je Objekt-
Firderempfanger falle Waoh- flache kosten Woh- E:Eiﬂr:l_ms bezogens Mie;: Wohn- bis 10 | 11 bis 15| dber 15
nungen nung ichen | Aufwer- Wl fgch Jah Jah Jah
Haushatten | dungs- | nungen e e re
| _ hilfen " _
Anzahl 1 000 m? | 1000 EUR EUR 1000 EUR Anzahi 1 000 m? Anzahl
Insgesamit
Private Haushalie 108 el 14 13780 113865 3848 2 14 1 - 14 -
Wohnungsumtemehmean 2 811 47 a2 507 40 083 10 888 121 g11 47 - B11 -
Sonstige ] 184 11 6 028 3 o7z 3038 19 184 11 - 184 -
Insgesamt 136 1126 T2 52 325 46 470 1T 673 142 1M3 59 - 1019 -
Modernisiernung
Private Haushalie 8 20 2 G286 31325 243 2 14 1 - 14 -
Wohnungsumtemehmean 2 811 47 a2 507 40 083 10 888 121 g11 47 - B11 -
Sonstige ] 184 11 6 028 3 o7z 3038 19 184 11 - 184 -
Zusammen 36 1025 60 39 162 38 206 13 570 142 1M3 59 - 1019 -
Begriindung von Belegungsrechten
Private Haushalie - - - - - - - - - - - -
Wohnungsunternehmen - - - - - - - - - - - -
Sonstige - - - - - - - - - - - -
Zusammen - - - - - - - - - - - -
Erwerb vorhandenen Wohnraums

Private Haushalie 100 i 12 13182 130328 3702 - - - - -

Wohnungsunternehmen - - - - - - - - - - -

Sonstige - - - - - - - - - - -

Zusammen 100 101 12 13163 130329 3To3 - - - - -

1) erste Jahresrate



3. Forderung im Neubau 2005

Farderempfanger
Merkmal Einheit davon
insgesamt . ha Wohnungs- i
Hau uniermehmen =0 =
Art der Gebaude
Wohngeb&ude insgesamt
Gebdude Anzahl 144 138 4 2
Wiohnungen Anzahil 254 138 51 85
Wohnfldche 1000 m* 25 18 3 3
Wohngeb&ude ohne Eigentumswohnungen
Gebdude Anzahl 136 130 4 2
Wiohnungen Anzahil 246 130 51 85
Wohnfldche 1000 m* 24 17 3 3
davon
Gebdude mit 1 Wohnung Anzahl 124 124 - -
Wiohnungen Anzahil 124 124 - -
Wohnfldche 1000 m* 16 18 - -
Gebdude mit 2 Wohnungen Anzahil i} - -
Wiohnungen Anzahil i} - -
Wohnflache 1000 m* 1 - -
Gebdude mit 3 oder mehr Wohnungen Anzahil i1 - 4 2
Wiohnungen Anzahil 116 - 51 85
Wohnfische 1000 m* B - 3 3
Wohngeb&ude mit Eigentumswohnungen
Gebdude Anzahl 8 - -
Wiohnungen Anzahil 8 - -
Wohnflache 1000 m* 1 - -
Wohnheime Anzahil - - - -
Nichtwohngebdude Anzahil - - - -
Hutzungsart der geforderten Wohnungen
Wiohnungen insgesami Anzahil 254 138 51 a5
davon
selbstgenutzte Wohnungen der Gebdude-
eigentimer Anzahil 138 138 - -
darunter
Eigentfumswohnungen Anzahil =1 8 - -
Mietwohnungen Anzahil 116 - 51 85




Moch: 3. Férderung im Neubau 2005

Farderempfanger
Merkmal Einheit davon
insgesamt | | Wohnungs-
private Haushalte nstig
. uniernehmen = =
Art und Umfang der Finanzierung
Insgesamt 1000 EUR 3832 28411 4170 5781
davon
Mittel aus Gffentlichen Haushalten 1000 EUR 14 1681 B 0&7 1787 4 307
Kapitalmarkimitiel 1000 EUR 14 854 13318 1258 380
sonstige Mithel 1000 EUR B 257 T 028 1128 1105
darunter
Eigenleistung 1000 EUR B 748 6 7a6 1128 BES
Kosten der Forderobjekte im voll geforderten reinen Wohnungsbau
Gesamtkosten 1000 EUR 3832 28411 4170 57E1
davon
Eigentumswohnungen und Erwerb vom
Bautrager 1000 EUR 13 DBE 3125 4170 5781
Wiohnungsbau ohne Eigenfumswohnungen
und ohmne Enwert wom Bautrager 1000 EUR 25 286 25 286 - -
davon
Kosten des Baugrnundstickes und der Er-
schiieung 1000 EUR 4 487 4 487 - -
Kosten des Bauwerkes 1000 EUR 18 284 18 284 - -
sonstige Kosten 1000 EUR 2485 2485 - -
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4, Forderung im Meubau 2005 nach Kreisen

Gefirderte Wohnungen Curchschnittliche
darunter in Wohngebauden
Kreisfreie . monatliche
Lw“:;adt insgesamt mit ... Wohnungen o E:Iten "l"'l'bl'l'lﬂﬁdre Miete je m? Kosten !a m
Land je Wohnung Wohnflache Wiohnflache
turmswwoh-
1 2 3 w. mehr nungen
Anzahl m- EUR
Stadt Erfurt 21 10 1 a8 2 108 5 1964
Stadt Gera 38 T 1 3o - K] 4 1 408
Stadt Jena 3] 5 - - 1 130 - 1788
Stadt Suhl - - - - - - - -
Stadt Weimar 2 1 1 - -
Stadt Eisenach 2 2 - - -
Eichsfeld 25 23 1 - 1 138 - 1 481
Nordhausen 16 16 - - - 132 - 1618
Wartburghkreis 13 13 - - - 138 - 1470
Unstrut-Hainich-Kreis 4 4 - - - 132 - 1428
Kyffhauserkmeis 8 8 - - - 118 - 1 451
Schmalkalden-Meiningen 3] 5 - - 1 133 - 1721
Gotha E4] 5 - - - 121 - 1 580
Sidmmerda T 5 - - 2 140 - 1 480
Hildburghausen 2 1 1 - -
lIm-Kreis 2 2 - - -
Weimarer Land 1 1 - - -
Sonneberg 1 - 1 - -
Saalfeld-Rudolstadt E4] 5 - - - 1289 - 1 5682
Saale-Holzland-Kreis 8 2 - 8 - [ili] 4 1784
Saale-Orla-Kreis a1 4 - &7 - 55 5 1 583
Greiz 3] 5 - - 1 141 - 1178
Altenburger Land 15 - - 15 - 48 4 1 584
Thiiringen 254 124 6 116 8 96 4 1 566
davon
kreisfreie Stadte a6a 25 3 38 3 a5 5 1687
Landkreise 185 o) 3 Fi:] 5 a7 4 15289

1) ohne Eigentumswohnungen
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