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Vorbemerkungen

Die in den Vorbemerkungen enthaltenen Erlauterungen zur fachstatistischen Erhebung inklusive Definitionen sind in den
bundeseinheitlichen Qualitatsberichten hinterlegt.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum Qualitatsbericht:
Qualitatsbericht - Kaufwerte fir Bauland - Giiltig fir Verdffentlichungen ab dem 1. Vierteljahr 2021 (destatis.de)

URL:
https://www.destatis.de/DE/Methoden/Qualitaet/Qualitaetsberichte/Preise/kaufwerte-bauland _ab_2021.pdf? _blob=publicationFile
Stand: 17.09.2021

Zusatzliche Erlauterungen

Statistikerlauterungen und Rechtsgrundlagen finden Sie unter:
https://www.statistik.sachsen.de/html/kaufwerte.html

Definitionen finden Sie unter:
https://www.statistik.sachsen.de/html/glossar-preise-preisindizes.html
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1. Kaufwerte fiir Bauland 2024 nach Kreisfreien Stadten und Landkreisen und Art des Grundstiickes

e . " Anzahl Flache Kaufsumme | Durchschnittlicher
Kreisfreie Stadt/Landkreis Art des Grundstiickes Kauffalle | in1.000m? | in 1.000 EUR | Preis in EUR je m?
Insgesamt insgesamt 1.685 3.705 381.527 102,96
Insgesamt baureifes Land 1.457 2.326 228.403 98,20
Insgesamt Rohbauland 53 363 13.632 37,61
Insgesamt wirtschaftlich genutztes Bauland 119 1.111 88.055 79,28
Insgesamt sonstiges Bauland 109 269 65.068 242,09
Chemnitz NUTS 2-Region insgesamt 775 1.132 56.960 50,30
Chemnitz NUTS 2-Region baureifes Land 682 649 39.753 61,27
Chemnitz NUTS 2-Region Rohbauland 27 55 1.048 18,93
Chemnitz NUTS 2-Region wirtschaftlich genutztes Bauland 70 462 16.541 35,77
Chemnitz NUTS 2-Region sonstiges Bauland 23 21 666 31,55
Chemnitz, Stadt insgesamt 73 121 14.735 122,12
Chemnitz, Stadt baureifes Land 58 215,14
Chemnitz, Stadt Rohbauland 3 44,37
Chemnitz, Stadt wirtschaftlich genutztes Bauland 10 . . 43,97
Chemnitz, Stadt sonstiges Bauland 5 2 184 116,35
Erzgebirgskreis insgesamt 279 277 15.985 57,81
Erzgebirgskreis baureifes Land 261 52,14
Erzgebirgskreis Rohbauland 1 .
Erzgebirgskreis wirtschaftlich genutztes Bauland 18 72,76
Erzgebirgskreis sonstiges Bauland - - - -
Mittelsachsen insgesamt 176 373 11.555 30,95
Mittelsachsen baureifes Land 140 149 5.300 35,50
Mittelsachsen Rohbauland 19 30 488 16,53
Mittelsachsen wirtschaftlich genutztes Bauland 30 216 5.975 27,65
Mittelsachsen sonstiges Bauland 6 8 280 35,23
Vogtlandkreis insgesamt 115 223 6.852 30,69
Vogtlandkreis baureifes Land 91 106 4.456 42,05
Vogtlandkreis Rohbauland 4 4 63 15,49
Vogtlandkreis wirtschaftlich genutztes Bauland 12 106 2.193 20,75
Vogtlandkreis sonstiges Bauland 12 12 203 17,48
Zwickau insgesamt 132 139 7.833 56,51
Zwickau baureifes Land 132 139 7.833 56,51
Zwickau Rohbauland - - - -
Zwickau wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Zwickau sonstiges Bauland - - - -
Dresden NUTS 2-Region insgesamt 473 1.465 215.143 146,90
Dresden NUTS 2-Region baureifes Land 423 853 98.184 115,15
Dresden NUTS 2-Region Rohbauland 5 15 1.948 127,88
Dresden NUTS 2-Region wirtschaftlich genutztes Bauland 31 415 53.193 128,15
Dresden NUTS 2-Region sonstiges Bauland 19 197 63.766 323,98
Dresden, Stadt insgesamt 82 383 152.200 397,15
Dresden, Stadt baureifes Land 65 464,18
Dresden, Stadt Rohbauland - - - -
Dresden, Stadt wirtschaftlich genutztes Bauland 1 . . .
Dresden, Stadt sonstiges Bauland 16 141 62.375 441,91
Bautzen insgesamt 63 91 2.974 32,69
Bautzen baureifes Land 63 91 2.974 32,69
Bautzen Rohbauland - - - -
Bautzen wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Bautzen sonstiges Bauland - - - -
Gorlitz insgesamt 80 538 4.994 9,28
Gorlitz baureifes Land 66 9,13
Goérlitz Rohbauland - - - -
Gorlitz wirtschaftlich genutztes Bauland 13 204 1.616 7,91
Goérlitz sonstiges Bauland 1
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s . . Anzahl Flache Kaufsumme | Durchschnittlicher
Kreisfreie Stadt/Landkreis Art des Grundstiickes Kauffalle | in1.000m? | in 1.000 EUR | Preis in EUR je m2
Meilen insgesamt 125 212 23.677 111,64
Meilken baureifes Land 118 152 20.779 137,12
MeiRen Rohbauland 5 15 1.948 127,88
Meilken wirtschaftlich genutztes Bauland 5 89,33
Meilen sonstiges Bauland 2 . . .
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge insgesamt 123 240 31.298 130,30
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge baureifes Land 111 198 26.918 136,07
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge Rohbauland - - - -
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge wirtschaftlich genutztes Bauland 12 42 4.380 103,35
Séachsische Schweiz-Osterzgebirge sonstiges Bauland - - - -
Leipzig NUTS 2-Region insgesamt 437 1.108 109.424 98,72
Leipzig NUTS 2-Region baureifes Land 352 824 90.466 109,73
Leipzig NUTS 2-Region Rohbauland 21 293 10.637 36,33
Leipzig NUTS 2-Region wirtschaftlich genutztes Bauland 18 233 18.321 78,58
Leipzig NUTS 2-Region sonstiges Bauland 67 51 636 12,51
Leipzig, Stadt insgesamt 97 138 47.720 346,34
Leipzig, Stadt baureifes Land 86 426,70
Leipzig, Stadt Rohbauland 1 . . .
Leipzig, Stadt wirtschaftlich genutztes Bauland 7 39 5.934 151,70
Leipzig, Stadt sonstiges Bauland 4 . . 74,86
Leipzig insgesamt 158 246 25.154 102,44
Leipzig baureifes Land 158 246 25.154 102,44
Leipzig Rohbauland 9 78 1.437 18,36
Leipzig wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Leipzig sonstiges Bauland - - - -
Nordsachsen insgesamt 182 725 36.550 50,41
Nordsachsen baureifes Land 108 49,04
Nordsachsen Rohbauland 11 . . 35,93
Nordsachsen wirtschaftlich genutztes Bauland 11 194 12.387 63,84
Nordsachsen sonstiges Bauland 63 11,39
F(menerklérung
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2. Kaufwerte fiir Bauland 2024 nach Art der Bauflache und Art des Grundstiickes

. . Anzahl Flache Kaufsumme | Durchschnittlicher

Art der Bauflache Art des Grundstickes Kauffalle | in1.000m? | in 1.000 EUR | Preis in EUR je m?
Gewerbliche Bauflache insgesamt 124 1.193 97.813 82,01
Gewerbliche Bauflache baureifes Land - - - -
Gewerbliche Bauflache Rohbauland - - - -
Gewerbliche Bauflache wirtschaftlich genutztes Bauland 111 1.081 85.371 78,99
Gewerbliche Bauflache sonstiges Bauland 13 112 12.442 111,21
Gemischte Bauflache insgesamt 715 1.254 89.150 71,07
Gemischte Bauflache” baureifes Land 606 83,71
Gemischte Bauflache” Rohbauland 37 30,63
Gemischte Bauflache” wirtschaftiich genutztes Bauland 6 104,19
Gemischte Bauflache sonstiges Bauland 66 . . 78,66
Wohnbauflache insgesamt 827 987 190.696 193,24
Wohnbauflache baureifes Land 793 842 140.517 166,81
Wohnbauflache Rohbauland 16 69,98
Wohnbauflache wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Wohnbauflache sonstiges Bauland 18 . . 565,69
Sonderbauflache?® insgesamt 19 272 3.867 14,24
Sonderbaufliche? baureifes Land 5 1,71
Sonderbauflache? Rohbauland - - - -
Sonderbauflache? wirtschaftlich genutztes Bauland 2 .
Sonderbauflache? sonstiges Bauland 12 123,52

1) Dorfgebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete.
2) Baugebiet fiir zweckgebundene Bauvorhaben.

Zeichenerklarung
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3. Kaufwerte fiir Bauland 2024 nach GrundstiicksgroBenklassen und Art des Grundstiickes

G_I.’undStl'.'ICkS- Art des Grundstiickes Anza"hl . Flache .Kaufsumme Dunfchschnittli.cher

gréRenklassen Kauffalle in 1.000 m? in 1.000 EUR | Preis in EUR je m?
100 bis unter 300 m? insgesamt 219 39 3302 84,23
100 bis unter 300 m? baureifes Land 182 94,07
100 bis unter 300 m? Rohbauland 1 . .
100 bis unter 300 m? wirtschaftlich genutztes Bauland 6 1 12 10,74
100 bis unter 300 m? sonstiges Bauland 30 5 199 38,84
300 bis unter 500 m? insgesamt 181 73 11684 160,37
300 bis unter 500 m? baureifes Land 152 178,05
300 bis unter 500 m? Rohbauland 4 . . 175,08
300 bis unter 500 m? wirtschaftlich genutztes Bauland 4 2 27 16,30
300 bis unter 500 m? sonstiges Bauland 21 8 400 50,27
500 bis unter 1.000 m? insgesamt 634 461 68 507 148,68
500 bis unter 1.000 m? baureifes Land 587 427 66 936 156,87
500 bis unter 1.000 m? Rohbauland 14 11 570 51,68
500 bis unter 1.000 m? wirtschaftlich genutztes Bauland 14 10 313 31,09
500 bis unter 1.000 m? sonstiges Bauland 19 13 688 53,02
1.000 bis unter 3.000 m? insgesamt 469 741 80 266 108,37
1.000 bis unter 3.000 m? baureifes Land 405 624 75934 121,65
1.000 bis unter 3.000 m? Rohbauland 14 24 1454 60,75
1.000 bis unter 3.000 m? wirtschaftlich genutztes Bauland 29 56 1679 30,18
1.000 bis unter 3.000 m? sonstiges Bauland 21 37 1199 32,48
3.000 m? und mehr insgesamt 182 2392 217 767 91,04
3.000 m? und mehr baureifes Land 78 817 57 851 70,79
3.000 m? und mehr Rohbauland 20 327 11 309 34,63
3.000 m? und mehr wirtschaftlich genutztes Bauland 66 1042 86 025 82,53
3.000 m? und mehr sonstiges Bauland 18 206 62 582 304,08

Zeichenerklarung
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4. Kaufwerte fiir Bauland 2024 nach Preisklassen und Art des Grundstiickes

Preiskla;sen Art des Grundstiickes Anza.l.hl . Flache .Kaufsumme Dur.chschnittli.cher
in EUR je m? Kauffalle in 1.000 m? in 1.000 EUR | Preis in EUR je m?
unter 5 insgesamt 98 450 840 1,87
unter 5 baureifes Land 65 1,51
unter 5 Rohbauland 4 . . 1,70
unter 5 wirtschaftlich genutztes Bauland 10 84 270 3,22
unter 5 sonstiges Bauland 19 23 49 2,08
5 bis unter 10 insgesamt 120 285 2 247 7,89
5 bis unter 10 baureifes Land 75 93 709 7,63
5 bis unter 10 Rohbauland 9 52 444 8,51
5 bis unter 10 wirtschaftlich genutztes Bauland 16 118 943 7,97
5 bis unter 10 sonstiges Bauland 20 22 152 7,01
10 bis unter 20 insgesamt 205 588 7 665 13,04
10 bis unter 20 baureifes Land 148 198 3002 15,16
10 bis unter 20 Rohbauland 14 109 1188 10,93
10 bis unter 20 wirtschaftlich genutztes Bauland 27 270 3326 12,31
10 bis unter 20 sonstiges Bauland 16 11 150 13,81
20 bis unter 30 insgesamt 161 577 13994 24,23
20 bis unter 30 baureifes Land 124 283 6 957 24,61
20 bis unter 30 Rohbauland 7 69 1663 24,00
20 bis unter 30 wirtschaftlich genutztes Bauland 20 172 4084 23,71
20 bis unter 30 sonstiges Bauland 10 53 1290 24,22
30 bis unter 50 insgesamt 226 322 12 369 38,36
30 bis unter 50 baureifes Land 193 217 8 406 38,70
30 bis unter 50 Rohbauland 7 23 926 40,09
30 bis unter 50 wirtschaftlich genutztes Bauland 12 72 2679 37,30
30 bis unter 50 sonstiges Bauland 14 10 358 34,70
50 bis unter 100 insgesamt 293 420 29 983 71,36
50 bis unter 100 baureifes Land 261 288 20 664 71,79
50 bis unter 100 Rohbauland 4 19 1365 70,88
50 bis unter 100 wirtschaftlich genutztes Bauland 17 85 6 047 71,43
50 bis unter 100 sonstiges Bauland 11 28 1907 67,19
100 bis unter 200 insgesamt 273 498 70 037 140,71
100 bis unter 200 baureifes Land 250 143,21
100 bis unter 200 Rohbauland 3 . . 123,67
100 bis unter 200 wirtschaftlich genutztes Bauland 12 144 19765 137,21
100 bis unter 200 sonstiges Bauland 8 25 4231 168,47
200 und mehr insgesamt 309 565 244 391 432,33
200 und mehr baureifes Land 288 298 134 929 452,52
200 und mehr Rohbauland 5 6 1588 275,09
200 und mehr wirtschaftlich genutztes Bauland 5 165 50 943 307,89
200 und mehr sonstiges Bauland 11 96 56 932 593,72

Zeichenerklarung
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Kurzfassung

1 Allgemeine Angaben zur Statistik Seite 3

e Grundgesamtheit: Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland umfasst alle Transaktionen von Bauland-
grundstiicken in der Berichtsperiode mit einer Mindestgréfie von 100 m2, soweit diese in den Bauge-
bieten der Gemeinden des Bundesgebietes liegen und somit Baulandeigenschaften besitzen.

e Statistische Einheiten: Erhebungseinheit sind Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte und
Finanzamter. Beobachtungseinheit sind Transaktionspreise und Merkmale (ver)kaufter Grundstiicke.

e Rdumliche Abdeckung: Die Kaufwerte fiir Bauland werden fiir die Bundesrepublik Deutschland insge-
samt und fiir alle Bundeslander berechnet.

* Perijodizitdt: Die Erhebung und die Veroffentlichung der Ergebnisse erfolgen vierteljdhrlich (vorlaufig)
und jahrlich (endgiiltig).

e Rechtsgrundlagen und andere Vereinbarungen: Bundesstatistikgesetz, Preisstatistikgesetz

2 Inhalte und Nutzerbedarf Seite 4

e Inhalte der Statistik: Es werden Preise und Merkmale der verkauften Baulandgrundstiicke, des Kauf-
aktes sowie Eigenschaften der Erwerber beziehungsweise VerduBerer erhoben.

e Statistische Konzepte und Definitionen: Erfasst wird jeder Kauffall eines unbebauten Grundstiicks mit
einer Mindestgréfie von 100 m2.

® Nutzerbedarf: Ergebnisse der Kaufwerte fiir Bauland werden von verschiedenen Bundes- und Lander-
ressorts, der Deutschen Bundesbank, Verbanden sowie Privatpersonen genutzt.

3 Methodik Seite 4

e Konzeptder Datengewinnung: Die Datenerhebung findet, je nach Bundesland, durch die Statistischen
Landesdmter bei den Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte oder den Finanzdmtern statt.

e Vorbereitung und Durchfiihrung der Datengewinnung: Fiir die Datenerhebung kommt das Online-
verfahren eSTATISITK.core zum Einsatz.

e Datenaufbereitung (einschl. Hochrechnung): Die Rohdaten werden durch die Statistischen Landes-
dmter nach einheitlichen Vorgaben in einem Verbundverfahren plausibilisiert und aufbereitet.

4 Genauigkeit und Zuverldssigkeit Seite 5

* Qualitative Gesamtbewertung der Genauigkeit: Die Qualitdt der durchschnittlichen Kaufwerte kann
insgesamt als gut bewertet werden.

5 Aktualitdt und Piinktlichkeit Seite 6

e Aktualitdt: Quartalsergebnisse werden planmafig 125 Tage nach Ablauf des Berichtsquartals verdf-
fentlicht, Jahresergebnisse und aktualisierte Quartalsergebnisse zum 30.06. des Folgejahres.

e Piinktlichkeit: Die Verdffentlichungstermine kdnnen aus organisatorischen Griinden nicht immer
gewdhrleistet werden.

6 Vergleichbarkeit Seite 6

e Rdumliche Vergleichbarkeit: Die rdumliche Vergleichbarkeit ist ab dem 3. Vierteljahr 2005 bezie-
hungsweise ab dem Jahr 2005 gegeben.
e Zeitliche Vergleichbarkeit: Ein zeitlicher Vergleich ist nur bedingt moglich.

7 Kohdrenz Seite 6

e Statistikiibergreifende Kohdrenz: Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ist Bestandteil des deut-
schen preisstatistischen Systems, stellt jedoch einen Sonderfall dar, da sie mehr den Charakter einer
Grundeigentumswechselstatistik als den einer echten Preisstatistik hat.

8 Verbreitung und Kommunikation Seite 7

e Verbreitungswege: Ergebnisse der Kaufwerte fiir Deutschland werden auf der Internetseite des
Statistischen Bundesamtes unter www.destatis.de in einer Pressemitteilung, in Online-Tabellen, in
den Veroffentlichungen der Fachserie 17, Reihe 5 und in der GENESIS-Online Datenbank bereit-
gestellt.

9 Sonstige fachstatistische Hinweise Seite 7
.
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1 Allgemeine Angaben zur Statistik

1.1 Grundgesamtheit

Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland umfasst alle Transaktionen von Baulandgrundstiicken in der Berichtsperiode mit
einer Mindestgrofie von 100 m2, soweit diese in den Baugebieten der Gemeinden des Bundesgebietes liegen und somit
Baulandeigenschaften besitzen.

1.2 Statistische Einheiten (Darstellungs- und Erhebungseinheiten)
Erhebungseinheit: Die Datenerhebung findet durch die Statistischen Landesdmter bei Gutachterausschiissen fiir Grund-
stiickswerte oder Finanzamtern statt.

Beobachtungseinheit: Beobachtet beziehungsweise erhoben werden die Transaktionspreise und weitere Merkmale der
Transaktionen der betroffenen Grundstiicke.

Darstellungseinheit: Die Ergebnisse werden fiir Baulandgrundstiicke nach unterschiedlichen Differenzierungen ausge-
wiesen. Die Kaufwerte werden jeweils als einfache Durchschnitte der je m2 Flache gezahlten Kaufsumme berechnet (siehe
3.3).

1.3 Rdumliche Abdeckung

Die Kaufwerte fiir Bauland werden fiir die Bundesrepublik Deutschland insgesamt, fiir alle Bundesldander sowie teilweise fiir
Regierungsbezirke und ausgewdhlte Stddte berechnet und veréffentlicht.

1.4 Berichtszeitraum/-zeitpunkt
Berichtszeitraum ist das jeweilige Kalendervierteljahr beziehungsweise Kalenderjahr.

1.5 Periodizitat
Die Erhebung und die Veréffentlichung der Ergebnisse erfolgen vierteljahrlich (vorldufig) und jahrlich (endgiiltig).

1.6 Rechtsgrundlagen und andere Vereinbarungen
Auf nationaler Ebene sind die nachfolgend genannten nationalen Rechtsgrundlagen von Bedeutung:

e Gesetz iiber die Statistik fiir Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz - BStatG)
e Gesetz iber die Preisstatistik (PreisStatG)

Der Wortlaut der nationalen Rechtsvorschriften in der jeweils geltenden Fassung ist unter https://www.gesetze-im-
internet.de zu finden.

1.7 Geheimhaltung

1.7.1 Geheimhaltungsvorschriften

Die erhobenen Einzelangaben werden nach § 16 BStatG grundsatzlich geheim gehalten. Nur in ausdriicklich gesetzlich
geregelten Ausnahmefillen diirfen Einzelangaben tibermittelt werden. Nach § 16 Absatz 6 BStatG ist es zuldssig, den Hoch-
schulen oder sonstigen Einrichtungen mit der Aufgabe unabhadngiger wissenschaftlicher Forschung fiir die Durchfiihrung
wissenschaftlicher Vorhaben

e Einzelangaben zu tibermitteln, wenn die Einzelangaben so anonymisiert sind, dass sie nur mit einem unverhaltnismafig
grofRen Aufwand an Zeit, Kosten und Arbeitskraft den Befragten oder Betroffenen zugeordnet werden kénnen (faktisch
anonymisierte Einzelangaben),

e innerhalb speziell abgesicherter Bereiche des Statistischen Bundesamtes und der Statistischen Amter der Lander
Zugang zu Einzelangaben ohne Name und Anschrift (formal anonymisierte Einzelangaben) zu gewdhren, wenn wirksame
Vorkehrungen zur Wahrung der Geheimhaltung getroffen werden.

Die Pflicht zur Geheimhaltung besteht auch fiir Personen, die Einzelangaben erhalten.

1.7.2 Geheimhaltungsverfahren

Es wird das Verfahren der Zellsperrung mit p%-Regel eingesetzt. Die Mindestfallzahlregel greift, wenn weniger als drei Trans-
aktionen zum Ergebnis beitragen. Eine Geheimhaltung wird aufRerdem durchgefiihrt, wenn die Differenz zwischen dem
Tabellenwert und dem néchstkleineren Einzelwert den grofiten Einzelwert um weniger als 5 % libersteigt (p%-Regel). Diese
Art primdr gesperrter Werte bedarf einer Gegensperrung, um Riickrechnungen auszuschlieffen. Das Verfahren wird auto-
matisiert mit Hilfe des Softwarepakets FARGUS zentral fiir alle Linderdaten durchgefiihrt.

1.8 Qualitdtsmanagement

1.8.1 Qualitdtssicherung

Die Daten der Berichtsstellen werden auf Vollstdndigkeit und auf Einhaltung der statistischen Konzepte und Definitionen
uberpriift. Zudem werden durch einheitliche Plausibilitdtskontrollen interne Konsistenz und Richtigkeit der Daten kontrol-
liert. In fragwiirdigen Fallen wird Kontakt mit den Datenlieferanten aufgenommen und deren Expertise einbezogen.
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1.8.2 Qualitdtsbewertung

Die Kaufwerte fiir Bauland zeichnen sich entsprechend ihrer Konzepte in der Regel durch eine hohe Genauigkeit, Aktualitdt
und Piinktlichkeit aus. Durch die Konzeption als Quasi-Vollerhebung sind die veroffentlichten Ergebnisse als reprasentativ
einzustufen. Es kann eine hohe Qualitdt der Daten vorausgesetzt werden, da die Gutachterausschiisse eine Erfassungs-
pflicht der Kauffalle haben und diese auch fiir eigene Zwecke benétigen; die Finanzamter bendtigen Informationen zu den
Kaufakten fiir Steuerfestsetzungsverfahren. Die Statistischen Amter des Bundes und der Lander greifen bei der Durchfiih-
rung der Statistik ausschliefSlich auf administrative Datenquellen zu und haben damit auf die Qualitat der Datenerhebung
keinen unmittelbaren Einfluss. Jedoch stehen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Statistischen Landesamter in Aus-
tausch mit den Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte beziehungsweise den Finanzamtern, um eine fiir die Statistik
angemessene Datenqualitdt zu ermoglichen.

2 Inhalte und Nutzerbedarf
2.1 Inhalte der Statistik

2.1.1 Inhaltliche Schwerpunkte der Statistik

Es werden Preise (Vertragspreis und bereinigter Preis) und Merkmale der verkauften Baulandgrundstiicke (Fldche, Lage, Art
des Grundstiicks und der Baufldche, beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand, Bodenrichtwert), des Kaufaktes (ungewshn-
licher Geschéftsverkehr) sowie Eigenschaften der Erwerber beziehungsweise VerduRerer (Rechtsform, familidres Verhaltnis)
erhoben.

2.1.2 Klassifikationssysteme
Die Zuordnung der Félle zu den Baufldchen erfolgt auf Basis der Gliederung der Baunutzungsverordnung.

2.1.3 Statistische Konzepte und Definitionen

Jeder Kauffall eines unbebauten Grundstiicks mit einer Mindestgréfie von 100 m2 wird vom Auskunftspflichtigen elektro-
nisch erfasst und an das jeweilige statistische Amt mittels eSTATISTIK.core gemeldet. Nicht zu erfassen sind Grundstiicke,
auf denen ein Bauverbot liegt, land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke, Ruinen- und Triimmergrundstiicke sowie Grund-
stlicke mit abbruchreifen Gebauden.

Aus diesen Daten ermitteln die Statistischen Landesamter mithilfe eines spezifischen Fachverfahrens und einerim Verbund
einheitlichen Tabellierung durchschnittliche Kaufwerte fiir Bauland (zum Beispiel nach Merkmalen wie Baulandarten,
GemeindegroBenklassen). Diese Landesergebnisse werden vom Statistischen Bundesamt zum Bundesergebnis zusammen-
gefasst. Die Ausweisung der Kaufwerte fiir Bauland findet gegliedert nach Bauflachen und Grundstiicksarten jeweils fiir
GemeindegroBenklassen, Preisklassen und Grundstiicksgrofienklassen statt.

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind fiir einen zeitlichen Vergleich nur bedingt verwendbar, weil die statistischen
Massen, aus denen sie ermittelt werden, sich jeweils aus anders gearteten Einzelfdllen zusammensetzen kdnnen. Die
Statistik der Kaufwerte fiir Bauland hat daher mehr den Charakter einer Grundeigentumswechselstatistik, mit der durch-
schnittliche Kaufwerte ermittelt werden, als den einer echten Preisstatistik. Aus diesem Grund werden auch keine prozen-
tualen Veranderungen (Baulandpreisindizes) veréffentlicht.

2.2 Nutzerbedarf

Auf die Ergebnisse der Kaufwerte fiir Bauland wird von verschiedenen Nutzergruppen zuriickgegriffen. Auf nationaler Ebene
sind verschiedene Ressorts Nutzer, insbesondere das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, das
Bundesministerium fiir Finanzen, das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung sowie die jeweiligen Landerressorts und
die Deutsche Bundesbank. Daneben zdhlen auch Wirtschaftsverbande, Interessenverbande und Privatpersonen zu den
Nutzern der Statistik.

Die Kaufwerte fiir Bauland dienen — zusammen mit weiteren Statistiken wie dem Hauserpreisindex — zur Bewertung des
Immobilienmarktes in Deutschland. Sie werden auch als Indikator fiir die allgemeine wirtschaftliche Lage in Deutschland
herangezogen. Zudem werden sie als Unterstiitzung fiir individuelle Entscheidungen beim Kauf von Grundstiicken genutzt.

2.3 Nutzerkonsultation
Eine Einbeziehung wichtiger Nutzerinnen und Nutzer erfolgt anlassbezogen, beispielsweise bei groeren Uberarbeitungen.

3 Methodik

3.1 Konzept der Datengewinnung

Die Datenerhebung findet, je nach Bundesland, durch die Statistischen Landesamter bei den Gutachterausschiissen fiir
Grundstiickswerte oder den Finanzdmtern statt. Jeder Immobilien(ver)kauf muss in Deutschland notariell beurkundet
werden. Die Notare {ibermitteln die zugrundeliegenden Kaufvertrdge in Kopie sowohl an die Gutachterausschiisse als auch
an die Finanzamter. Die Berichtsstellen erfassen die statistikrelevanten Merkmale und iibermitteln diese per Online-Erhe-
bung (eSTATISTIK.core) an die Statistischen Landesamter. Die erhobenen Merkmale sind ID der Berichtseinheit, Kenn-
nummer des Kauffalls, Kaufdatum, verschiedene Lagemerkmale des Grundstiicks, Rechtsform von Verduf3erin/VerduBerer
und Erwerberin/Erwerber, Vorhandensein einer familidren Beziehung, Art der Bauflache, Art des Grundstiicks, Flache des
Grundstiicks, Vertragspreis und bereinigter Preis, beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand, Bodenrichtwert sowie die
Angabe dariiber, ob es sich bei der Transaktion um einen ungewdhnlichen Geschéftsverkehr handelt.
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3.2 Vorbereitung und Durchfiihrung der Datengewinnung

Die Daten der Gutachterausschiisse beziehungsweise Finanzamter werden vierteljahrlich an das jeweils zustdandige Statis-
tische Landesamt via eSTATISTIK.core {ibermittelt. Die Daten werden bei der Ubermittlung bereits auf bestimmte Muss-Fehler
gepriift, die bei Nichteinhaltung der Vorgaben zu einer Meldungsabweisung fiihren. Im Falle der Gutachterausschiisse wer-
den in den meisten Fdllen spezielle Softwareldsungen zur Erstellung der Meldedateien eingesetzt, aus denen geeignete csv-
oder xml-Dateien erzeugt werden.

3.3 Datenaufbereitung (einschl. Hochrechnung)

Nach der Ubermittlung der Daten iiber die verkauften Baulandgrundstiicke verarbeiten die Statistischen Landesdmter die
Meldedaten in einem gemeinsamen Fachverfahren weiter. Hierin werden einheitliche Plausibilitdtspriifungen durchgefiihrt.
Dazu werden aus den gemeldete Merkmalen sogenannte abgeleitete Merkmale gebildet, die fiir die Beurteilung der Plausi-
bilitat wichtige Indikatoren darstellen. Hierunter fallt beispielsweise der Quadratmeterpreis. Die Aufbereitung kann erst
dann abgeschlossen werden, wenn alle Muss-Fehler bereinigt, Kann-Fehler bereinigt oder angenommen und Dubletten
beziehungsweise Doppelfille beseitigt sind.

Im Anschluss an die Landeraufbereitung gehen die plausibilisierten Einzeldaten in die maschinelle koordinierte Geheimhal-
tung ein (siehe 1.7). Hier werden sowohl die Lander- als auch die Bundesaggregate der durchschnittlichen Kaufwerte in
unterschiedlicher regionaler Tiefe gebildet. Von dort flieSen sie in die automatisierte Tabellierung, auf deren Basis die Ver-
offentlichungsprodukte von Bund und Landern erstellt werden.

Die Ausweisung der summarischen Zusammenfassungen hinsichtlich der Anzahl der Kauffdlle, der verduBerten Flachen
sowie der Kaufsummen erfolgt jeweils in Form von Klassen. Die Zahlen sind fiir das jeweilige Berichtsquartal vorldufig. Even-
tuelle Nachmeldungen werden bei der Ausweisung der Jahresergebnisse einbezogen. Hierbei werden auch die veroffent-
lichten vorldufigen Quartalsergebnisse aktualisiert.

Eine Hochrechnung findet aufgrund der Quasi-Vollerhebung nicht statt.

3.4 Preis- und Saisonbereinigung; andere Analyseverfahren
Fiir die Kaufwerte fiir Bauland werden keine kalender- oder saisonbereinigten Reihen bereitgestellt.

3.5 Beantwortungsaufwand

Der Beantwortungsaufwand fiir die Erhebungseinheiten ist als gering einzustufen, da diese auch unabhédngig von der
Berechnung der Kaufwerte fiir Bauland auf die ibermittelten VerduBerungsinformationen angewiesen sind.

4 Genauigkeit und Zuverldssigkeit

4.1 Qualitative Gesamtbewertung der Genauigkeit

Da zu jedem Berichtszeitraum die Grundlage der Berechnung unterschiedlich geartete Kauffille sind, handelt es sich um
keine Preisstatistik im klassischen Sinn. Die Qualitdt der durchschnittlichen Kaufwerte kann insgesamt jedoch als gut
bewertet werden. Vergleiche der Anzahl der Meldungen durch die Finanzdmter zu den Berichten der Gutachterausschiisse
haben aber gezeigt, dass bei den Finanzamtern zum Teil von einer erheblichen Untererfassung auszugehen ist. Daher wurde
der Berichtsweg in den Bundesldandern nach und nach von den Finanzamtern auf die Gutachterausschiisse umgestellt.
Aktuell werden die Daten noch in 2 Landern von den Finanzamtern zur Verfligung gestellt.

4.2 Stichprobenbedingte Fehler

Die Kaufwerte fiir Bauland werden durch ihren Charakter als Quasi-Vollerhebung nicht durch Stichprobenfehler verzerrt.

4.3 Nicht-Stichprobenbedingte Fehler

Nicht-stichprobenbedingte Fehler werden bei den Kaufwerten fiir Bauland nicht quantifiziert. Es kénnen folgende Fehler-
arten auftreten:

e Systematische Fehler durch Méngel in der Erfassungs-/Auswahlgrundlage

e Verzerrungen durch Antwortausfalle auf Ebene der Einheiten und Merkmale

e Verzerrungen durch Mess- und Aufbereitungsfehler: Die Aufbereitung findet in einem modernen IT-System statt, das die
Aufbereitung und Plausibilitdtspriifungen fiir alle Statistischen Landesdmter vereinheitlicht. So wird die Fehleranfallig-
keit durch unterschiedliche Verfahrensweisen so weit wie moglich reduziert. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass hier in Einzelfdllen Fehlentscheidungen getroffen werden.

4.4 Revisionen

4.4.1 Revisionsgrundsatze

Ab dem ersten Berichtsquartal 2021 werden die Quartalsergebnisse der Kaufwerte fiir Bauland erstmals vorldufig zur Verfii-
gung gestellt. Mit der Veroffentlichung des Jahresergebnisses (planmédRig jeweils der 30.06. des Folgejahres) werden diese
kiinftig routinemafig revidiert. In die aktualisierten Ergebnisse flieBen solche Kauffille ein, die bis zum Aufbereitungs-
abschluss des entsprechenden Quartals noch nicht vorlagen und erst spdter bekannt wurden.
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Jahresergebnisse werden nur in Ausnahmefallen revidiert, wenn tatsachliche Fehler bekannt werden. Dies sind sogenannte
auflerplanmaéfiige Revisionen und stellen einen Sonderfall dar. Diese kénnen daher nicht langfristig im Voraus angekiindigt
werden.

4.4.2 Revisionsverfahren

Die Quartalsergebnisse der Kaufwerte fiir Bauland werden fiir das erste Berichtsquartal 2021 erstmals vorldufig zur Verfi-
gung gestellt und mit der Veréffentlichung des Jahresergebnisses (planméRig jeweils der 30.06. des Folgejahres) aktuali-
siert.

4.4.3 Revisionsanalysen
Bis einschlieBlich Berichtsjahr 2020 fanden keine regelmafigen Revisionen statt. Revisionsanalysen liegen daher keine vor.

5 Aktualitdt und Piinktlichkeit
5.1 Aktualitat

Ergebnisse zu den Kaufwerten fiir Bauland werden planmédRig 125 Tage nach Ablauf des Berichtsquartals verdffentlicht.
Jahresergebnisse und aktualisierte Quartalsergebnisse sind zum 30.06. des Folgejahres verfiigbhar.

5.2 Piinktlichkeit

In der Vergangenheit konnten Verdffentlichungstermine aus organisatorischen Griinden nicht immer eingehalten werden.
Dies ist auch kiinftig nicht auszuschliefen. Die maschinelle koordinierte Geheimhaltung kann erst dann durchgefiihrt
werden, wenn alle Statistischen Landesdamter die Aufbereitung abgeschlossen haben. So kann es zu Verzdgerungen bei der
Bereitstellung des Bundesergebnisses kommen.

6 Vergleichbarkeit

6.1 Raumliche Vergleichbarkeit

Die rdaumliche Vergleichbarkeit der fiir Deutschland insgesamt erstellten Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ist ab dem
3. Vierteljahr 2005 beziehungsweise ab dem Jahr 2005 gegeben. Daten flir den Zeitraum 1. Vierteljahr 1991 bis 2. Vierteljahr
2005 beziehungsweise fiir die Jahre 1991 bis 2004 beinhalten keine Ergebnisse fiir Hamburg. Vor 1991 liegen nur Ergeb-
nisse fiir das frithere Bundesgebiet insgesamt vor. Diese schliefen Berlin vor 1965 nicht ein.

6.2 Zeitliche Vergleichbarkeit

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind fiir einen zeitlichen Vergleich nur bedingt verwendbar, weil die statistischen
Massen, aus denen sie ermittelt werden, sich jeweils aus anders gearteten Einzelfédllen zusammensetzen kénnen.

Eine Einschrankung der zeitlichen Vergleichbarkeit besteht auferdem darin, dass zur Verbesserung der Statistik ein allmah-
licher Ubergang des Berichtsweges von den Finanzamtern zu den Gutachterausschiissen stattfindet. Da bei den Meldungen
durch die Finanzdmter teilweise eine Untererfassung bestehen diirfte, fiihrt dieser Ubergang statistisch zu einem unechten
Anstieg der GrundstiicksverduBBerungen.

Die zeitliche Vergleichbarkeit der Merkmale ist bis einschlieBlich Berichtsjahr 2020 voll gegeben, lange Reihen liegen vor.
Ab dem Berichtsjahr 2021 findet ein neuer Merkmalskatalog Anwendung, wodurch die Vergleichbarkeit mit den Ergebnissen
fiir vorhergehende Zeitraume einschrankt ist.

7 Kohédrenz

7.1 Statistikiibergreifende Kohdrenz

Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ist Bestandteil des deutschen preisstatistischen Systems, das die Preisentwicklung
auf allen wesentlichen Wirtschaftsstufen abbildet. Die Statistik stellt jedoch in diesem System einen Sonderfall dar, da sie
mehr den Charakter einer Grundeigentumswechselstatistik als den einer echten Preisstatistik hat. Einzig vergleichbar mit
der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland, ist die Statistik der Kaufwerte fiir landwirtschaftliche Grundstiicke, die ebenfalls
keine echte Preisstatistik ist. Auch der Erhebungsgegenstand ist bei der Statistik fiir landwirtschaftliche Grundstiicke
dhnlich; hier werden ebenfalls Merkmale verkaufter Grundstiicke erhoben, allerdings von Grundstiicken mit landwirtschaft-
licher Nutzung.

7.2 Statistikinterne Kohdrenz
Die Kaufwerte fiir Bauland sind intern fiir die unter 6. beschriebenen Zeitraume kohérent.

7.3 Input fiir andere Statistiken

Der Preisindex fiir Bauland stiitzt sich auf die (aggregierten) Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland. Bei diesem
Index werden Auswirkungen einer veranderten raumlichen Zusammensetzung der Kauffalle auf die Berechnung der Kauf-
werte weitgehend kontrolliert.
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8 Verbreitung und Kommunikation
8.1 Verbreitungswege
Pressemitteilungen

Die Veroffentlichung der Ergebnisse wird seit dem Berichtsjahr 2019 von einer Pressemitteilung begleitet. In der Pressemit-
teilung werden die wichtigsten Ergebnisse zusammengefasst.

Veroffentlichungen

Die wichtigsten aktuellen Ergebnisse zu den Kaufwerten fiir Bauland sind auf der Themenseite ,,Bau- und Immobilienpreis-
index“ unter www.destatis.de » Themen » Wirtschaft » Preise » Bau- und Immobilienpreisindex im Bereich ,,Tabellen* verfiig-
bar.

Unter www.destatis.de » Themen » Wirtschaft » Preise » Bau- und Immobilienpreisindex » Publikationen » Kaufwerte fiir Bau-
land steht die Fachserie 17, Reihe 5 zum Download zur Verfligung.

Online-Datenbank

In der GENESIS-Online Datenbank (www.destatis.de » GENESIS-Online Datenbank» 61> 615> 61511) kdnnen die Ergebnisse
der Kaufwerte fiir Bauland in unterschiedlichen Dateiformaten abgerufen werden.

Zugang zu Mikrodaten
Mikrodaten sind nicht verfiigbar.
Sonstige Verbreitungswege

Landerergebnisse kdnnen iber den Internetauftritt des jeweiligen Landesamtes abgerufen werden (www.destatis.de »
Service » Statistisches Adressbuch).

8.2 Methodenpapiere/Dokumentation der Methodik

Aufsdtze zu den Kaufwerten fiir Bauland erscheinen in unserem Wissenschaftsmagazin ,Wirtschaft und Statistik“
(www.destatis.de » Methoden » WISTA — Wirtschaft und Statistik).

8.3 Richtlinien der Verbreitung
Veroffentlichungskalender

..
Zugriff auf den Veréffentlichungskalender

Verbffentlichungstermine einzelner Statistiken kdnnen {iber die Internetseite des Statistischen Bundesamtes
www.destatis.de » Presse & Service » Presse » Jahreskalender eingesehen werden.

Zugangsmaoglichkeiten der Nutzer/-innen

Die Ergebnisse der Kaufwerte fiir Bauland sind fiir alle Nutzer zum gleichen Zeitpunkt frei zugdnglich.

9 Sonstige fachstatistische Hinweise
.
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