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Die Finanzierung des Wehnungsbaues in den Jahren 1957 und 1958

Die o6ffentlichen Mittel Die Finanzierung des Wohnungsbaues wird aus

den Quellen Private Mittel, Kapitalmarktmittel
und zu einem betr&chtlichen Anteil aus 6ffentlichen Mitteln gespeist. Um
der im Gefolge des Krieges aufgetretenen ausserordentlichen Wohnungs-

not abzuhelfen, hat sich der Staat genétigt gesehen, sehr hohe Mittel fur

Die Ausgaben fir den Wohnungsbau 1955 bis 1958

1955 1956 1957 1958
n in in in
Aufglie?derung der Mrd. ' Mzrd. Mrd. v Mrd
Mittel Fr. vH Fr. v Fr. vH T vH
Ausgeben insgesant i 24,0 100 l 25,6 100 |33,6 100 |,37,7 100
Aufgliederung nach der Art der Mittel
davon: ‘
Eigenmittel 6,8 28 8,2 32 12,1 36 12,5 33
Baudarlehen 15,6 65 16,1 63 20,4 61 | 24,4 65
Zuschiisse und Kosten 1,6 7 1,3 5 1,1 3 0,7 2
Aufgliederung nach der Herkunft der Mittel
Offentliche Mittel 10,2 42 1 10,0 39 1 9,6 28 |14, 37
Kapitalmarktmittel 7,8 32 8,0 31 |11,4 34 |11, 31
Private Mittel 6,2 26 7,6 30 12,7 38 {11, 32
darunter
Private Bauherren 4.9 20 6,2 24 111,2 33 110,3 27

den Wohnbau, sei es Wiederaufbau und Wiederherstellung von Gebduden oder
Neubau und Ausbau, zur Verfigung zu stellen. In der I—Iauptsache wurden von
der offentlichen Hand Darlehen zu niedrigem Zinssatz gewéhrt in der Form,
von Wiederaufbaudarlehen, Neubaudarlehen, Darlehen fir Spatheimkehrer,

Flichtlingswohnungsbaudarlehen und Darlehen an Gemeinden fiir den Obdach-
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Verwerifung, auch auszugsweise, nur unter Bezugnohme auf dos Statist. Amt des Scarlondes gestattet
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losenwohnungsbau. Daneben wurde auch durch verlorene Zinszuschiisse die Auf-
nahme von hochverzinslichen Geldern auf dem Kapitalmarkt ermdglicht; indem
“#die.Zinslast bis auf einen Rest von 1 - 2 vH vom Staat Gbernommen wurde, sind
auf diese Weise mit verh&ltnisméassig geringen Mitteln im Jahre 1958 rund 3
Mrd.Franken fir den Wohnungsbau verfiighar gemacht worden, Schliesslich tber-
nimmt der Staat Ausfallblrgschaften, soweit Darlehen einen gewissen Prozent-
satz der Beleihungsgrenze eines Wohnbauobjektes tbherschreiten. Durch den
Einsatz von 8ffentlichen Darlehen und Zinszuschissen wurde im gleichen Jahr

der Bau von mehr als 8 000 Wohnungen ermdglicht.

Die privaten Mittel Die sffentlichen Gelder haben die Mittel aus privater
Hand, deren Anteil an der Finanzierung - stark schwan-
kend - zwischen 26 und 38 vH lag, in den vergangenen Jahren regelméssig zu
etwa 70 vH der Gesamtaufwendungen im Wohnungsbau ergédnzt, Dabei sind Auf-
wendungen der Wirtschaft fir Werkswohnungsbau und Arbeitgeberdarlehen den
privaten Aufwendungen in Form von Eigenbauleistungen und Barleistungen aus
Ersparnissen, Personalkrediten und privaten Darlehen hinzugerechnet.

Die Kapitalmarktmittel Fur die restlichen knapp 30 vH der benétigten Mittel

wurde also jeweils der Kapitalmarkt als Darlehens-
geber in Anspruch genommen, Zu den Kapitalmarktmitteln zdhlen die Eigen-
mittel der dffentlichen Sparkassen und der Bausparkassen, die aus Pfandbrief~-
emissionen gewonnenen Mittel der Landesbank und Girozentrale, Ausleihungen
der Stiftung fir den Wohnungsbau der Bergleute und der privaten Versicherungs-
gesellschaften, aber auch die von der Landesversicherungsanstalt fir den Woh-
nungsbkau zur Verfigung gestellten Summen.

Der Kapitalmarkt hatte 1957 bei starker Nachfrage fur Baudarlehen 3,4 Mrxd.
Franken mehr als im Vorjahre zur Verfigung gestellt, Die Ausleihungen der
. Sparkassen allein waren - bei gleichzeitigen Auszahlungsiiberschiissen ~ um

2,9 Mrd. Franken angestiegen. Besorgt um ihre Liquiditédt verwiesen die Kassen
im Jahre 1958 einen Teil der Darlehensnehmer auf die Landesbank und Girczen-
trale, deren Ausleihungen fir Wohnbauzwecke in der Folge um rund 2 Mrd. Fran-
ken anstiegen. Insgesamt nahmen jedoch die Kapitalmarktmittel 1958 nur unwe -
sentlich und nicht in dem Masse zu wie die Baukosten, so dass ihr ungewd&hnlich
starker Anteil an der Gesamtwohnungsbaufinanzierung von 34 vH im Jahre 1957
wieder auf 31 vH im Jahre 1958 zurickging.

Eigenmittel und Darlehen Insgesamt wurden in jedem Jahre 60 ~ 65 vH der

o ‘ gesamten Baukosten in der Form von Darlehen ab-
gedeckt, der Rest bestand - von dem geringen Anteil der Zinszuschisse des
Staates, der Kostenbeitrédge der Gemeinden und der kapitalisierten Kriegsopfer~
renten abgesehen - aus Eigenmitteln bzw. eigenen Bauleistungen der Bauherren.
Der Anteil der Finanzierung des Wohnbaues mit Hilfe von Darlehen war 1957 in-
folge des starken Einsatzes von Eigenmitteln auf 61 vH gesunken, erreichte je-
doch 1958 wieder 65 vH der verbauten Mittel., Vom Ende des Krieges bis zum
Ende des Jahres 1958 dirften im Saldo, d.h. nach Abzug der Tilgungen etwas
mehr als 100 Mrd, Franken an Darlehensschulden aufgelaufen sein.




Wohnungsfinanzierung 1957 Die im Wohnungsbau investierten Mittel wurden
fir das Jahr 1957 auf 33,4 Mrd. Franken und da-
mit um 8,0 Mrd, Franken hoher geschétzt als im Jahre 1956, Diese Steigerung
des Aufwandes fir den Wohnungsbau um beinahe ein Drittel resultierte aus der
um 13 vH grdsseren Zahl neuerstellter Wohnungen, die zudem durchschnittlich
gerdumiger gebaut worden waren, und einer Baupreissteigerung um etwa 12
vH. Die Intensivierung des Wohnungsbaues ist im Jahre 1957 nicht von einer
Verstadrkung der dffentlichen Mittel her angeregt worden, die vielmehr in ver-
ringertem Masse in Anspruch genommen wurden, sondern rihrte aus privater
Initiative her und ist weitgehend auch mit privaten Mitteln finanziert worden.
Der hohe Anteil der privaten Mittel, die sich um 5 Mrd. Franken erh&ht hatten,
und auf mehr als 30 vH des Gesamtaufwandes angestiegen waren, ldsst vermu-
ten, dass in hohem Masse laufende Einkommen in Bauvorhaben, insbesondere
in Baumaterialien angelegt worden waren, Eine Stitze findet diese Vermutung
in der Bewegung der Spareinlagen. Einem Einzahlungsiberschuss von 2,9 Mrd.
Franken bei den Sparkassen in der ersten H&lfte des Jahres 1957 hat nach der
Berichtigung des Aussenwertes des Franken im Juli und der danach einsetzen-
den inflatorischen Bewegung im zweiten Halbjahr 1957 ein Auszahlungsiber-
schuss von 4,3 Mrd. Franken gegeniiber gestanden. Die Differenz von minde-
stens 7,2 Mrd. Franken ist gewiss.zum Teil in Bauvorhaben angelegt worden.

Wohnungsfinanzierung 1958 Im Jahre 1958 wurde mit schédtzungsweise 37,7
Mrd, Franken eine wiederum um 4,1 Mrd. Fran-
ken hthere Summe als 1957 verbaut. Durch diese Steigerung der Mittel um gut
12 vH ist jedoch infolge des gleichzeitigen Ansteigens der Baupreise um 13,4
vH das Wohnungsbauvolumen des Jahres 1957 nicht v6llig wieder erreicht wor-
den. Die relative Festigkeit, die die Kaufkraft des Franken das ganze Jahr
Uber zeigte, und die Hoffnung auf eine gesetzliche Wertsicherung der Erspar-
nisse einerseits, das Angebot von Darlehen fiir den Flichtlingswohnungsbau
durch die Regierung zu einem giinstigen Zins~ und Tilgungssatz andererseits
mogen dazu beigetragen haben, dass sich das Verhé&ltnis der aufgewendeten
offentlichen Mittel zu den Privatmitteln wieder normalisierte,

Der Baupreis Die in den Jahren 1957 und 1958 neu erstellten Wohnungen hat-
ten im Schnitt etwas mehr als 4 (4,2) Rdume (einschliesslich
Kiiche), Der Baupreis fir eine solche Durchschnittswehnung wurde fiir 1957
auf 3,060 Mill, Franken geschdtzt; er hat sich bis 1958 auf etwa 3,500 Mill.
Franken erhdht,
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