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Die Baut&tigkeit im Jahre 1953,

Im abgelaufenen Jahr sind im Saarland 4 837 Wohngebiude erstellt,
1 327 Um-, An- und Ausbauten an WohngebZuden vorgenommen und 9 528
Wohnungen vollendet worden. Das Ergebnis des Wohnungsbaues entsprach
praktisch demjenigen des Jahres 1952,

Die meisten Wohngebiude (1212) wurden im Kreis Searlouis, die
meisten Wohnungen (2 096) im Landkreis Saarbriicken fertiggestellt.
In der Stadt Saarbriicken, die im Jahr zuvor den grdssten Wohnungs-
zugang zu verzeichnen hatte, ging das Bauergebnis um ein Finftel zu-
rick, weil der Wiederaufbau wesentlich weniger Wohnungen erbrachte
als 1952, Bezogen auf die Einwohnerzahl war der Zugang in Saarbriicken
mit 14 Wohnungen je 1 000 Einwohner allerdings nach wie vor am grésse-
ten. Auch im Kreis Saarlouis, der nach der Stadt Saarbriicken am mei-.
sten von den Kriegszerst®rungen betroffen wurde, ging das Bauergebnis
mit 12 Wohnungen je 1 000 Einwohner iiber den Landesdurchschnitt hin-
aus, Relativ am geringsten war der Zugang in den Kreisen Merzig-Wa-
dern und St.Wendel, wo er jedoch gleichwohl 6 bzw, 7 Wohnungen je
1 000 Einwohner erreichte. Im Saarland im ganzen wurden ebenso wie
1952 rund 10 Wohnungen je 1 000 Einwohner fertiggestellt,

Der Zugang an Wohngebéuden und Wohnungen in den Kreisen
- 1952 und 1953 :

gega%ﬁa G%B?ESE’ Wohnungen
R . ‘ ‘ 1955
Kreis 1952 1953 1952 | 1953 {1952 [absol.je 1000
- ’ ’ Einwe
Saarbricken-Stadt | 496 | 377 168 72 {2 046|1 639 14,2
Saarbriicken=Land 829 |1 013«| 313 291 |1 843|2 096 | 8,4
Saarlouis 1419 |1 212 290 330 |2 024{1 931 | 11,8
Merzig-Wadern - 291 318 54 111 398 492 6,0
Ottweiler 692 746 | 204 192 |1 509(1 482 | 9,5
St.Wendel 405 | 411 71 98 596 555| 750
St.Ingbert 330 442 89 137 502 710 10,6
Homburg 410 | 318 68 96 764| 623 10,0
Saarland , 4 972 [4 837 {1 257 |1 327 |0 682| 0 528 0,8
_ L

Verwertung,auch auszugsweise, nur unter Bezugnahme auf das Statist. Amt des Saarlandes gestattet




Die bereits seit Jahren festzustellende Verlagerung des Schwergewich=
tes der Bautédtigkeit vom Wiederaufbau zum Neubau hat sich weiter fortge-
setzt, Wihrend 1952 noch fast 2 200 oder tiber ein Viertel aller Wohnungen
durch Wiederaufbau gewonnen wurden, waren es im vergangenen Jahr nur noch
rund 1 650 oder knapp ein Finftel, Auch die Zahl der durch Wiederherstel-

lung, Un=,
Neubau 600

An= und Ausbau gewonnenen Wohnungen ging zuriick,
Wohnungen mehr gewonnen wurden als 1952,

w8hrend durch

Der Zuganv von Nohngebauden und Nohnungen durch Neubau,

Wiederaufbau, Um=,An- und Ausbau

Wohngebfude Ge= Wohnungen

Neue|Wieder-| zusam=b8uded Neu=|Wieder<W'her- Z\-

Kreidis bau laufbau | men |teile| bau | auf- |st,,Um-,
‘ bau  |[An-u.Aus4S207
bau men
Saarbr.=Stadt 182 195 377 T2 678 846 115 1639
Saarbr.=-Land 974 39 1013 291 11784 70 242 2096
Saarlouis 1011 201 1212 330 1425 311 1985 1931
Merzig=Wadern 283 35 318 {1 111 370 39 83 492
Ottweiler 646 100 T46 l92 991 304 187 1482
St.Wendel 381 30 411 98 453 39 63 555
St.Ingbvert 420 22 442 137 593 26 91 710
Homburg 306 12 318 96 5320 18 75 623
Zusammen " 4203 634 4837 11327 16824 {1653 1051 9528
dagegen 1952 4171 801 4972 11257 6224 |2176 1282 9682

Der Wiederaufbau war nur in der Stadt Ssarbriicken bedeutender als der
Neubau, in den Kreisen Saarlouis und Ottweiler war er noch von beachtlichenm
Umfang, in allen anderen Kreisen 2zusammen erbrachte er nicht einmal mehr
200 Wohnungen, spielte also nur noch eine ganz untergeordnete Rolle,

Da die Zahl der neuerstellten Wohngebiude kaum grdsser war als im Jahr
zuvor, die Zahl der durch Neubau gewonnenen Wohnungen jedoch um 600 zunahm,
ergibt sich, dass der Anteil der Geb#ude mit mehrerenWohnungen zugenommen
hat, Durchschnittlich kamen allerdings immer nocch nicht mehr zls 1,6 Woh-
nungen auf einen Neubau, Die meisten Neubauten waren also nach wie vor Ein-

familienhiuser.

Ausser den 4 837 Wohngebiuden wurden im vergangenen Jahr 1 176 sonstige
Gebidude fertiggestellt und 443 andere Baumassnahmen an Nichtwohngebiuden
durchgefiihrt, Dabei standen die Kreise Saarbriicken-= Stadt und =Land, auf
die fast die H&lfte der Bauten entfiel, weitaus an der Spitze,

Versucht man das Ergebnis des Wohnungsbaues und der sonstigen Bauti-
tigkeit durch Feststellung des Zugangs an Nutzfldche auf einen gemeinsamen
Nenner zu bringen und vergleicht man die gqm-Zahlen mit denjenigen fiir die
vorhergehenden Jahre, so zeigt sich, dass die Bauvollendungen in den letz-
ten drei Jahren als ungeféhr gleich angesehen werden kdnneno

Die fertiggestellten GebZude und Wohnungen 1951 bis 1053

Nichtwohngebidude Wohngebéude Nutzfléche
Jahr .. i Nutz- - . Nutz= | aller Bauten
ganze |Gebdude~ fliche ganze Gebaude-fléche Hiberhaunt
" . . v P
Gebdaude} teile in qm Gebiude teille in qm in qm
1951 786 301 221 587 4 682 1 081 |803 131} 1 024 718
1952 915 42% 227 358 4 972 1 257 {820 924} 1 048 282
1953 1176 443 {207 864 4 837 1 327 |812 968] 1 020 832
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Da sowohl die Beschidftigtenzahl als auch der Produkticnsindex der Bau=
wirtschaft in den vergangenen Jahren st8ndig gestiegen ist, liberrascht es
zunfchst, dass Zahl und Nutezfliche der fertiggestellten Gebiude und Woh=
nungen nicht entsprechend weiter zugenommen haben,

durchschnittl, N . .
Jah? Beschiftigtenzahl X) Produktionsindex
1950 - 25 530 100
1951 28 303 © 106
1952 30 283 124
1953 35 375 159

x) ohne Bauschreiner,Bauklempner,Elektro- und sonstige Installa-
teure, die wvon der Arbeitsverwaltung nicht als Bauarbelter
gezdhlt werden,

Die Bauleistung kann Jedoch nicht allein nach der Zahl und dem Umfang
der fertiggestellten Bauten beurteilt werden. Da die Bauzeit nach der Griésse
der Objekte und den sonstigen Umsti&nden schwankt und vielfach iiber 12 lMonate
hinausgeht, ganz abgesehen davon, dass viele Bauten erst in der zweiten Jah-
reshilfte begonnen werden, muss neben den fertiggestellten Bauten auch der
Bauiliberhang beriicksichtigt werden. Die Zahl der Baubeginne hat sich in den
letzten Jahren stdndig vergrdssert, aber die begonnenen Bauten konnten trotz
des vermehriten Personaleinsatzes nicht in gleichem Tempo wie in den voran=-
gegangenen Jahren fertiggestellt werden. Der Bauliberhang im Wohnungsbau hat
daher, insbesondere wenn man die Zahl der am Jahresende im Bau befindlichen
Wohnungen betrachtet, von Jahr zu Jahr zugenommen. Ende 1953 waren 8 775
Wohnungsbaumassnahnen mit nicht weniger als 14 170 Wohnungen in Arbeitliber
zwel Drlttel davon waren bereits unter Dacha ' -

Die am Jahresende im Bau befindlichen Wohngebaude und
Wohnungen 1951 bis 1053

Ende ‘ Art der Baumassnahme Davon bereits unter

des X Wiéder . | “W'herst, 1ns~t Dach
Jahres beu= - Un=4 An=u. gesan Anzahl vE
au aufbau : :
Ausbau
: s Wohngebdude A
1951 . 6 659 . 682 : 776 8 117 5 337 66
1952 6 734 584 894 8 212 5 078 62
1953 6 892 641 - 1242 8 T75 5 953 68
i: . Wohnungen
1951 9 267 1 542 824 11 633 T 914 68
1952 9 827 1 507 994 (12 328 T 923 64
1953 10 957 1 993 1 220 §14 170 9 959 70 i

Der Bauiliberhang war Ende 1953 nach der Zahl der im Bau befindlichen
Wohnungen um 15 vH grosser als zu Ende des vorangegangenen Jahres und um
22 vH grtsser als Ende 1951. Dabei war der Anteil der bereits unter Dach
befindlichen Wohnungen hdher als in den vorhergehenden Jahren. Aber die
Zahl der noch nicht unter Dach befindlichen Bauten und Wohnungen war des-
‘wegen absolut kaum geringer als in den VorJahren und sicherte der Bauwirt-
schaft zusammen mit den bis zum Jahresende elngegangenen Auftrigen die
Beschdftigung bis zum Beginn der neuen Bausaison,

Fiir die Beurteilung der Bauleistung ist es ausserdemvon Bedeutung,dass
sich das Schwergewicht der Bautdtigkeit immer mehr zu Gunsten des im all=
gemeinen einen grdsseren Aufwand erfordernden Neubaues verlagert hat,
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Bei den Nichtwohngebduden, bei derem Erstellung der Neubau schon 1851
weitaus im Vordergrund stand, weil der Wiederaufbau auf diesem Gebiet bee
reits damals im wesentlichen als abgeschlossen gelten konnte, diirfte es
fir die Bauleistung ferner von Bedeutung gewesen sein, dass 1953 die Zahl
der Baumassnahmen um die Hi1fte zahlreicher war als 1951. Da die Nutzfli-
che in der gleichen Zeit etwas zuriickging, waren die Objekte also im all-
gemeinen von kleinerem Ausmass, und sie erforderten auch aus diesem Grunde
einen relativ grédsseren Aufwand,

Schliesslich bleibt noch zu erwiZhnen, dass der Anteil der unter weit-
gehender tdtiger Mithilfe der Bauherren, z,B, durch die Ketteler Vereine

erstellten WohngebZude zugunsten der durch die gewerbliche“wirtschaft er-
stellten Bauten zurilickgegangen ist,

Alle diese Umsté&nde erkldren, warum die Leistungen der gewerblichen
Bauwirtschaft betrdchtlich gesteigert werden mussten, um 1953 die gleiche
Zahl von Bauvollendungen zu erreichen wie in den vorangegangenen Jahren,

Stellt man die Bauleistung der letzten Jahre dem Bedarf gegeniiber, so
ergibt sich folgendes Bilads

Seit Anfang 1948 bis Ende 1953 sind rund 40 000 Wohnungen neu erstellt,
weitere 14 000 Wohnungen sind begonnen und zum grossen Teil bereits unter
Dach gebracht worden. Der Wiederaufbau und Neubau geht also bereits fiihle
bar iiber die 35 000 im Krieg verloren gegangenen Wohnungen hinaus. Es ist
Jedoch zu bverilicksichtigen, dass zu dem durch Kriegsschi@den entstandenen
Bedarf ein aufgestauter Neubedarf hinzukommt, der bel einem normalen jéhr-
lichen Neubedarf von etwa 3 000 Wohnungen von Kriegsbeginn bis Ende 1954
etwa 45 000 Wohnungen betragen diirfte. Nimmt man an, dass 1954 im Hinblick
auf den iiberaus grossen Bauliberhang mindestens 10 000 Wohnungen vollendet
werden, so diirften bis zum Ende dieses Jahres von den bis dahin zum Ause
gleich des Gesamtbedarfs notwendigen 80 000 Wohnungen etwa 50 000 fertig-
gestellt sein, Es werden dann noch rund 30 000 Wohnungen fehlen, Rechnet
man dazu den jihrlichen Neubedarf von 3 000 Wohnungen filir die niZchsten
vier Jahre, so kommt man zu dem Ergebnis, dass bei der Weiterfiihrung der
Bautdtigkeit im jetzigen Umfang die Riickstidnde Ende 1958 aufgeholt sein
werden, Dabel ist zu beriicksichtigen; dass dies bei der Erstellung der Roh-
bauten schon etwa ein Jahr frither der Pall sein kann, weil die im Jahr 1958
fertigwerdenden Wohnungen am Ende des Jahres 1957 als Bauliberhang bereits
mehr oder weniger fortgeschritten vorhanden sein werden, wenn im bisherigen
Tempo weitergebaut wird. Im Jahre 1958 dbrauchten dann nur noch etwa die dem
Normalbedarf entsprechenden 3 000 Wohnungen neu in Angriff genommen zu wers
den,

Diese Teststellungen bedlirfen einer Lrgidnzung in zweierlei Hinsicht.Zu-
néchst bestehen in dem VerhZltnis zwischen Bedarf und bisheriger Baulei-
stung grosse reogionale Unterschiede, Nach den Peststellungen des Ministeriums
fir Arbeit und Wohlfahrt waren bereits Mitte 1953 in T6 von den 344 Gemein=
den des Saarlandes keine Wohnungsbedlirftigen mehr gemeldet, Und nach den
statistischen Feststellungen sind in den Kreisen Ottweiler und St.Wendel
von 1948 bis 1953 rund viermal soviel Wohnungen fertiggestellt worden wie
im Kriege zerstdrt wurden, im Landkreis Saarbriicken sind fast dreimal so
viel Wohnungen gebaut worden als verloren gingen und azuch in den Kreisen
Homburg, St.Ingbert und Merzig-Wadern ging die Zahl der Zuginge iiber die
eingetretenen Verluste hinaus. In vielen Gemeinden dieser Kreise, insbe=
sondere in den vom Krieg weniger betroffenen l&ndlichen Gebieten, diirfte
der aufgestaute Bedarf bereits jetzt schon ziemlich gedeckt sein. Dagegen
bleibt die Zahl der Neubauten im Kreis Saarlouis, vor allem aber in der
Stadt Saarbriicken noch betrichtlich hinter dem Umfang der ZerstBrungen zu-
rlick, Soweit der Arbeitsbereich der Bauunternehmung/nicht iiber den Srtli=
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chen Rahmen hinausgeht, kann es also bereits in diesem Jahr in manchen
Féillen notwendig sein, den Geschiftsumfang und die Beschiftigtenzahlen
dem normalen Wohnungshedarf anzupassen, widhrend in anderen Gebieten,ins-
besondere dn der Stadt Saarbricken, noch auf l&ngere Zeit hinaus mit gros-
sen Aufgaben auf dem Gebiet des Wohnungsbaues gerechnet werden kann,

Eine zweite Erginzung bezieht sich auf die Verlisslichkeit der Zahlen
fiber den Bedarf., Wihrend die Kriegsschiden einigermassen sicher angegeben
werden k&nnen, ldsst sich der laufende Neubedarf nur niherungswelse be-
rechnen, zumal er nicht nur von der Bevdlkerungsentwicklung, sondern auch
von der Kaufkraft und der Mietpreisbildung abhéingt, Eine Abweichung des
wirklichen Bedarfs von dem statistisch berechneten um 10 bis 20 vH, die
durchaus im Bereich der M8glichkeit liegt, bedeutet bei der langen Zeit-
spanne von 14 Jahren, fiir die sich der jéhrliche Neubedarf aufgestaut hat,
einen Un51cherhe1tsfaktor, der in der Grdssenordnung der Jahresbauleistung
von 1953 liegen kann,

Eine gewisse Kontrolle der statistischen Berechnungen erméglicht die
Erhebung des Arbeitsministeriums i#iber die Zahl der Wohnungsbedurftigen
Mitte 1953, Damals wurden fiir die 268 Gemeinden, die Wohnungsbediirftige
gemeldet haben, ein Satz von 9 vH der Einwohner ermittelt, fiir die Stadt
Saarbriicken allerdings ein solcher von 25 vH, Legt man diése Sitze an den
Wohnungsbestand an und bericksichtigt die inzwischen fertiggewordenen Woh-
nungen, so kommt man fiir Ende 1953 auf einen Fehlbestand von etwa 25 000
Wohnungen, eine Zahl, auf die der Fehlbestand nach den statistischen Be-
rechnungen erst im Frithjahr 1955 zuriickgehen wird. Da kaum- anzunehmen ist,
dass die Gemeinden dem Arbeitsminiaterium wesentlich weniger Wohnungsbe-
dirftige gemeldet haben als vorhanden sind, besteht durchaus die Mdglich-
keit, dass der wirkliche Bedarf nicht mehr ganz so gross ist, -wie es nach ..
den statistischan Berechnungen den Anschein hatG

Dazu ‘kommt der weitere Umstand, dass- das Mietenproblem sich in dem
Sinne weiter entwickeln wird, dass die hinter der allgemeinen Prelsent=
wicklung zuriickgebliebenen Altbaumieten nach und nach weiter erhdht wer-
den diirflen, Eine Normalisierung der Altbaumieten wird zweifellos bis zu
gew1ssem Grade zZum Ausglelch auf dem Wohnungsmarkt beitrageno

Die Uberlegungen fiihren also zu dem Ergebnis, dass der aufgestaute
Bedarf an Wohnungen wehmwscheinlich etwas. geringer sein durfte, als es
nach den bisherigen Bereehnungen angenommen wurdeo

Die Bauwirtschaft wird sich Jedenfalls in gew1ssen Gegenden bereits
jetzt, in anderen im Laufe der nichsten Jahre darauf einrichten miissen,
' dass der Wohnungsbedarf nagh und nach auf das normale Mass zuruckgehto



