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A. Einfiihrung

Der vorliegende Statistische Bericht enthalt Ergebnisse (ber die Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundstiicke im Jahre
1993. In Tabelle 3 dieses Berichtes werden die Kaufwerte der 1993 verduRerten Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
den vergleichbaren Ergebnissen der Jahre 1982 bis 1992 gegeniibergestellt.

Die Erhebung wird jéhrlich in den Finanzdmtern auf der Grundlage des Bundesgesetzes (iber die Preisstatistik vom
9. August 1958 (BGBI. |, S. 605) durchgefiihrt.

B. Erfassungsbereich

Erfallt werden VerduRerungsfille von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) ab 0,1 Hektar und mehr. Dabei
bleiben folgende Falle unberticksichtigt:

1. Eigentumsiibergénge aufgrund von Flurbereinigungen, Enteignungen und Zwangsversteigerungen,

2. Grundstiicke, die von Todes wegen oder durch Schenkung, durch Nachialteilung oder durch Erwerb von
Verwandten in gerader Linie iibergegangen sind,

3. Grundsticksflidchen innerhalb des Gebietes eines Flachennutzungs- oder Bebauungsplanes einer Gemeinde, die als
baureifes Land, Bauerwartungsland, Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke oder Freifidchen verkauft wurden,

4. Eigentumsiibergénge, bei denen die Gesamtflache das 1,5-fache der FdIN (ibersteigt.

Die dieser Kaufwertstatistik zugrunde liegenden Daten wurden von den einzelnen Finanzémtern aus den von Notaren
aufgestellten VerduRerungsanzeigen und den Durchschriften der Kaufverirdge fir die Ausstellung einer Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung zusammengestellt, iiber die Oberfinanzdirektion dem Statistischen Landesamt zugeleitet, und hier
ausgewertet.

Erfahrungen anderer Bundeslédnder lassen vermuten, dal die Erfassung maglicherweise nicht vollstandig ist. Dadurch sind
die Zahlen der VerduBerungsfélle und der VerduRerungsflachen nur mit Einschrénkungen auswertbar. Dagegen haben die
Erfahrungen gezeigt, daB die durchschnittlichen Kaufwerte je ha FdIN auch bei Einbeziehung nur eines Teils aller
Kauffille recht zuverlassig errechnet werden kénnen.

C. Begriffe und Definitionen
1. Gesamtflache

Die Gesamtfiache umfafit die volle Flachengréfle des Grundstiicks (bzw. samtlicher Grundstiicke) eines
VerauBerungsfalles ohne Riicksicht auf die Nutzung.

2. Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung

Die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) umfafit nur diejenigen Flachen eines VerduRerungsfalles, die
nach den Rechtsvorschriften fir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung gehoren. Das sind im
wesentlichen Acker- und Griinlandflachen.

3. Kaufwert

Der durchschnittliche Kaufwert je ha FdIN errechnet sich als Quotient der Summe der Kaufwerte und der Summe der
gekauften Flache (gewogener Mittelwert), jeweils in der in der Vorspalte bezeichneten Abgrenzung. Die Kaufwerie
umfassen neben dem gezahiten Geldbetrag auch den in DM ausgedriickten Wert aller vom Kaufer zugunsten der
Verdulerer vertraglich aufzubringenden grundstiicksbezogenen Leistungen (Restwert von iibernommenen, noch
nicht getilgten Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bei wiederkehrenden Leistungen (Renten,
Altenteil, Wohnungsrecht und dgl.) ist deren Kapitalwert, bei (ibernommenen Lastenausgleichsabgaben deren
Zweitwert angesetzt. Die kraft Gesetzes auf der VerduRerungsfiiche ruhenden Abgaben und Leistungen sind in den
Angaben iber den Kaufwert nicht enthalten, es sei denn, daft der Kaufer Zahlungsriicksténde des Verduflerers
tibernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten, Genehmigungsgebiihren, Maklerlohn
usw., werden nicht beriicksichtigt. Der Begriff "Preis” wird in dieser Statistik nicht verwendet, weil die landwirtschaft-
lichen Grundstiicke nicht eindeutig in Qualitdt und Quantitét definiert sind. Wegen der Verschiedenartigkeit der
Grundstiicke (Bodengiite, Lage efc.) ist eine Verdichtung zu einem durchschnittlichen Preis fiir landwirt-
schaftliche Grundstilicke nicht méglich. Aus diesen Griinden werden in dieser Statistik nur die Begriffe Kaufwert
und Kaufwert je ha FdIN verwendet.



4. Ertragsmefzahlen

Die ErtragsmefRzahl (EMZ) kennzeichnet die naturale Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der natiirlichen Ertrags-
bedingungen. Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschéatzung berechnet. Sie bildet die Grundlage fiir
die Einheitsbewertung und damit fiir die Besteuerung des land- und forstwirtschaftlichen Vermégens.

5. Art des verduBRerten Grundstiicks

Bei den VerduBerungsfallen von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung wird zwischen folgenden Arten unter-
schieden:

- Verduferung von Flachen ohne Gebdude und ohne Inventar; dazu zéhlen auch die Stickléndereien sowie
diejenigen Flachen, die von den zum Zeitpunkt des Verkaufs weiterhin existenten Betrieben verduert wurden
(Abverkaufe);

- VerauBerung von Flachen mit Gebduden und mit Inventar;
- VerauBerung von Flachen mit Gebauden und ohne Inventar.

Die wenigen Falle, bei denen ausnahmsweise Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gebéude, jedoch mit Inven-
tar verauBert werden, werden bei der Erfassung durch die Finanzéamter mit den Kauffallen von Fldchen ohne Geb&uden
und ohne Inventar zusammengefalit.

Da sich die Erfassungsmethode seit 1974 nicht geéndert hat, sind die verdffentlichten Ergebnisse mit denen der vorange-
gangenen Jahre voll vergleichbar.

Ergebnisse

Im Berichtsjahr wurden 1 630 VerduRerungsfélle von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) ohne Gebaude und
ohne Inventar registriert. Dies waren 6 % weniger als im Jahre 1992. Mit gut 9 000 ha entsprach die verduBerte Flache
nahezu der des Vorjahres. Der durchschnitfliche Kaufwert je ha FdIN war um gut 200 DM niedriger als 1892 und erreichte
mit knapp 15 200 DM den niedrigsten Stand der letzten 17 Jahre. Seit dem Héchststand vor 10 Jahren verringerte er sich
um mehr als ein Drittel. Die durchschnittliche Ertragsmefizahl der verduBerten Fléchen lag iber dem Durchschnittswert
des Vorjahres, d. h. der Anteil von Flachen héherer Bodengite vergroRerte sich in Jahresfrist. Angesichts eines sehr
unterschiedlichen Geb&udebestandes wiesen die Kaufwerte der VerduRerungsfélle mit Gebduden und mit/ohne Inventar
eine sehr grofe Streubreite auf, so dall deren Durchschnittswerte eine vergleichsweise geringe Aussagekraft haben.

Regional wiesen die Kaufwerte eine grole Spanne von weniger als 12 000 DM in der Lecker Geest und dem S{dosten
des Kreises Hzgt. Lauenburg (Stdmeckl. Niederungen, Westmeckl. Seen-Higelland) bis nahezu 34 000 DM im Hambur-
ger Ring auf.

In den einzelnen Kreisen und Naturrdumen des Landes verdnderten sich die durchschnittlichen Kaufwerte gegeniiber dem
Vorjahr sehr unterschiedlich. In den Holsteinischen Elbmarschen erhohte sich der durchschnittliche Kaufwert gegeniiber
1992, wahrend er in den Ubrigen Marschgebieten riickldufig war. Auf der Hohen Geest waren iberwiegend stagnierende
bis héhere, nur auf den Nordseeinseln und im Gebiet der Barmstedt-Kistorfer-Geest niedrigere durchschnittliche Kauf-
werte als im Vorjahr zu verzeichnen. In der gesamten Vorgeest und auch {iberwiegend im Higelland (ausgenommen
Ostholst. Hlgel- und Seenland (NW)/Krs. Plén) wurden die vorjahrigen durchschnittlichen Kaufwerte nicht erreicht.

Die einzelnen VerduBerungsfélle in diesem Bericht sind zur besseren Darstellung nach der Art der verduBerten
Grundstiicke unterteilt. Dabei weisen Verdulerungsfélle von nur landwirtschaftlichen Flachen, d. h. ohne Gebaude
und ohne Inventar, den weitaus gréfiten Anteil auf. Diese Grundsticksverkaufe sind nach

- der GréBe der verduBerten landwirtschaftlich genutzten Flache

- der ErtragsmefRzahl (EMZ) zur Beurteilung der natiirlichen Ertragsbedingungen
- regionalen Gesichtspunkien (Kreise und Naturraume)

aufgegliedert.

Die Ergebnisse der VerduBerungsfélle mit Gebauden und mit Inventar sowie ohne Inventar werden nicht naher be-
schrieben, weil eine Vergleichbarkeit mit den Vorjahresergebnissen nur eingeschrankt mdglich ist. Derartige Ver-
duBerungen erfolgten nur in 27 Féllen, deren Kaufwerte im wesentlichen von ganz individuellen Verhéltnissen ge-
pragt sind.




E. Abkirzungen und Zeichen

bzw.

dgl.

d. h.

EMZ

FdIN

DM

%

ha

(Zahl)

Bel Grokenklassen bedeutet z. B. "1 - 2"

beziehungsweise

dergleichen

das heilt

ErtragsmefRzahl

Flache der landwirtschaftlichen Nutzung

Deutsche Mark

Von Hundert (Prozent)

Hektar (1 ha = 10 000 m?)

Ar (1 a =100 m?

keine Angaben

Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten

eingeschrankte Vergleichbarkeit mit den Vorjahren

1 bis unter 2", Differenzen zwischen Gesamtzahl und Summe der Teilzahlen

entstehen durch unabhéngige Rundungen; allen Rechnungen liegen ungerundete Zahlen zugrunde.
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1. VerduBerte Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung

in Schleswig-Holstein 1993

Erfalite
Flache der Kaufwert i‘;}'rfi't‘t‘_ D‘;“:.;'t'_
Erfaite | landwirt- : s
Ver schaftlichen ol .
ARG mgeart aulerungs- | Nutzung entaart je Hektar ‘zc’l:I:“ 'ig;f;l
falle (FdIN) 9 FdIN ) :
jeha
ha 1000D0M | DM a Fify
Verauflerungsfalle insgesamt 1657 10 182 161 797 (15 890) 614 4 537
davon
Veraullerungsfalle mit
Gebauden und mit Inventar S 34 689 3 958
Veraulierungsfalle mit
Gebauden und ohne Inventar 22 1134 5157 4 501
Veraulerungsfalle ohne
Gebaude und ohne Inventar 1630 9013 136 966 15 196 553 4 544
davon
nach Groéllenklassen der
verdulRerten Flache der
landwirtschaftl. Nutzung
01 - 025ha 10 2 31 15 926 20 4 845
0325 = 1 192 130 1936 14 856 68 4 187
1 o 304 452 7104 15705 149 4 160
2 H 574 1895 28 477 15 027 330 4213
5 und mehr " 550 6 534 99 419 15216 1188 4 674
nach der ErtragsmelRzahl
(in 100) je ha
unter 20 56 190 2101 11 044 340 18679
20 - 30 274 1309 17 363 13 269 478 2 596
30 - 40 506 2479 35129 14172 480 3483
40 - 50 335 1835 27 077 14 755 548 4 500
50 - 60 206 1288 21 380 16 605 625 5 387
60 - 70 129 1031 18 112 17 571 799 6 525
70 und mehr 124 882 15 805 17 910 712 7 580




2. VerdauBerungsfille ohne Gebdude und ohne Inventar
nach Kreisen und Naturrdumen 1993

Erfalite
Flache Kaufwert Durch- Durch-
g der schnitt- schnitt-
dobes Ec:’i‘e landwirt- " liche | liche
’ schaftl. ins- je FdIN Ertrags-
St auﬂ;wengs- Nutzung | gesamt H:;tlsr 100 EMZ| je Fall | meRzahl
(FdIN) je ha
ha |1000DM| DM DM a Pt
Kreisfreie Stadte zusammen 10 38,84 772| 19880 448 388 4438
Dithmarschen 140 563,83 7817| 13864 273 403 5076
Hzgt. Lauenburg 69 378,70 5762| 15215 392 549 3 883
Nordfriesland 396 1977.50 28674| 14 500 273 499 5314
Ostholstein 86 764,50 13475| 17626 316 889 5570
Pinneberg 55 173,28 4829| 27869 800 315 3483
Pién 108 889,46 15763 | 17722 336 824 5271
Rendsburg-Eckernférde 158 1011,96 12211| 12 067 345 640 3495
Schleswig-Flensburg 329 185668| 26076| 14044 370 564 3799
Segeberg 96 464 25 6768| 14578 419 484 3478
Steinburg 121 567,19 8766| 15454 310 469 4 991
Stormarn 62 327,15 6054 | 18505 446 528 4 146
Kreise zusammen 1620 897451| 136194| 15176 334 554 4 545
Nordfriesische Marschinseln und Halligen 11 47,70 742| 15556 233 434 6 663
Nordfriesische Marsch 96 392,72 5707 14 531 250 409 5811
Eiderstedter Marsch 86 711,51 g782| 13748 196 827 7 030
Dithmarscher Marsch 36 211,32 3404 | 16 107 243 587 6 626
Holsteinische Elbmarschen 49 295,22 5383| 18235 293 602 6219
Marsch zusammen 278 1 658,48 25018| 15085 231 597 6 535
Nordfriesische Geestinseln 22 42,15 676| 16039 364 192 4 404
Lecker Geest 41 233,23 2742| 11758 343 569 3427
Bredstedt-Husumer Geest 108 418,11 6924| 16561 485 387 3417
Eider-Treene-Niederung 98 517,35 6612| 12780 323 528 3958
Heide-Itzehoer Geest 176 769,32 9277| 12058 316 437 3815
Barmstedt-Kisdorfer Geest 41 177.97 2685 15089 438 434 3443
Hamburger Ring 43 129,76 4389| 33820 901 302 3 756
Lauenburger Geest 19 136,94 2451 17895 469 721 3819
Hohe Geest zusammen 548 242483 35756| 14 746 396 442 3720
Schleswiger Vorgeest 213 1019,82 13969| 13698 444 479 3 085
Holsteinische Vorgeest 97 450,10 6096| 13543 448 464 3023
Siidmeckienburgische Niederungen 8 28,68 326| 11364 458 358 2 480
Vorgeest zusammen 318 149860| 20391| 13606 445 471 3055
Angeln 128 868,99 12835| 14770 345 679 4 282
Schwansen, Dénischer Wohid 26 182,09 2618| 14377 321 700 4 473
Nordoldenburg und Fehmarmn 28 274 87 6 148 | 22 367 323 082 6 931
Ostholsteinisches Higel- u. Seenland (NW) 135 1 011,61 17 034| 16838 333 749 5049
Ostholsteinisches Hiigel- u. Seenland (SO) 154 1 020,44 16 309 | 15982 347 663 4 606
Westmecklenburgisches Seen-Hiigelland 15 73,43 858| 11689 315 490 3705
Hugelland zusammen 486 343145 55802 16262 338 7086 4 815
Schleswig-Holstein 1630 9013,35| 136966 15196 334 553 4 544




3. VerduBerte Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung
in Schleswig-Holstein in den Jahren 1982 - 1993

VerauBerungsart

Erfalte
Ver-
anderungs-
falle

Erfalite
Flache der
landwirt-
schaftliche
Nutzung
(FdIN)

Kaufwert

insgesamt

je Hektar
FdIN

Durch-
schnittliche
FDIN
je Fall

ha

1 000 DM

DM

Durch-
schnittliche
Ertrags-
mefizahl
je ha
FdIN

Verdufterungsfélle insgesamt

1982
1983
1984
1985

1986
1987
1988
1989

1990
1991
1992
1993

160 379
183 871
210 361
205 339

219 168
222 877
216 914
188 444

149 690
190 416
168 051
161 797

(23 399)
(26 963)
25 033)
23 957)

(22 721)
(21 464)
(20 649)
(20 626)

(20 139;
(19 098
(16 921)
(15 890)

davon

VeraulRerungsfalle mit
Gebéauden und mit Inventar

1982
1983
1984
1985

1986
1987
1988
1989

1990
1991
1992
1993

Verdullerungsfalle mit
Gebé&uden und ohne Inventar

1982
1983
1984
1985

1986
1987
1988
1989

1990
1991
1992
1993

VerduRerungsfalle ohne
Gebéiude und ohne Inventar

1982
1983
1984
1985

1986
1987
1988
1989

1990
1991
1992
1993

3 440
20 225
23772
10 820

19 997
13 434
12 938
12 323

6 574
19 331
7 670

(36 578)
(42 015)
(35 311)
(41 436)

(35 759)
(32 983)
(34 013)
(36 985)

(36 019)
(42 510)
(32 033)

18 783
33 091

(28 178)
(41 560)
29678 | (31643)
29057 | (34 232)

29 550 533 093)
39 022 30 382)
41 479 (32 461)
30 455 (29 492)

16 728 (31 911)
26 123 (33672)
19 035 (35 987)

138 156
130 555
156 911
165 463

169 620
222 877
162 497
145 666

126 389
144 962
141 346
136 966
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