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A. Einfilhrung

Der vorliegende Statistische Bericht enthidlt Ergebnisse ilber die Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundstiicke
im Jahre 1981, In Tabelle 4 dieses Berichtes werden die Kaufwerte der 1981 verzuflerten Flichen der land-
wirtschaftlichen Nutzung den vergleichbaren Ergebnissen der Jahre 1974 bis 1980 gegeniibergestellt,

Ausfilirliche Ergebnisse der Vorjahre wurden in den Statistischen Berichten M I 7 - J/74 bls M I 7 - §/80
verdffentlicht.

Die Jdhrliche Erhebung erfolgt in den Finanzimtern aufgrund des Bundesgesetzes Uber die Preisstatistik vom
9. August 1958 (BGBl. I, S. 605).

B, Erfassungsbereich

Erfadt wurden VerZuBerungsfille von Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung (Fd1N) ab 0,1 Hektar und mehr.
Dabel blieben folgende FElle unberiicksiehtigt:

1. Eigentumsilberginge aufgrund von Flurbersinigungen, Enteignungen und Zwangsversteigerungen,

2. Crundstiicke, die von Todes wegen oder durch Schenkung, durch NachlafBteilung oder durch Erwerb
von Verwandten in perader Linie lbergegangen sind,

% Grundstiicksflichen innerhalb des (Gebletes eines Flachennutzungs- oder Bebauungsplanes einer
tlemeinde, die als baureifes Land, Bauerwartungsland, Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke oder
Freiflidchen verkauft wurden,

4. Eigentumsiiberginge, bel denen die GesamtflHche das 1,5-fache der PdIN ibersteigt.

Die fiir dlese Kaufwertstatistik zugrunde liegenden Daten wurden von den einzelnen Finanzimtern aus den von

Notaren aufpestellten VerduBerungsanzeigen und den Durchschriften der Kaufvertridge flir die Ausstellung
¢iner Unbedenklichkeitsbuscheinimmg zusammengestellt, iiber dle Oberfinanzdirektion dem Statistischen
Landesamt. zugeleitet, und hier aussewertet.

C. Begriffe und Definitionen

1. Gesamtfliche

Die Gesamtfliiche umfaft die volle FlHchengréfie des Grundstiicks (bzw. simtlicher Grundstiicke) eines Ver-
Huflerungsfalles ohne Riicksicht auf die Nutzung.

n

Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung

Die Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung (FAIN) umfaft nur diejenigen Flichen eines Verduferungs-
falles, die nach den Rechtsvorschriften flir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung ge-
horen, Das sind im wesentlichen Acker- und Grinlandflichen.

3. Kaufwert

Die durchschnittlichen Kaufwerte je ha FdIN errechnen sich aus den Quotienten der Summe der Kaufwerte
und der Summe der gekauften Fliche Je VerHuBerungsfall (gewogener Mittelwert). Die Kaufwerte umfassen
neben dem gezahlten Geldbetragz auch den in DM ausgedriickten Wert aller vom Kiufer zugunsten der Ver-
duBerer vertraglich aufzubringenden grundstiicksbezogenen Leistungen (Hestwert von lbernommenen, noch
nicht getilgten Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bei wiederkehrenden Leistungen
(Renten, Altenteil, Wohnungsrecht und dgl.) ist deren Kapitalwert, bei ibernommenen Lagtenausgleichsab-
gaben deren Zeltwert angesetzt. Die kraft Gesetzes auf der VertuBerungsfliche ruhenden Abgaben und
Lelstungen sind in den Angaben ilber den Preis nicht enthalten, es sei denn, daB der KHufer Zahlungs-
riickstinde des VerauBerers ibernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten, Ge-
nehmigungsgebiihren, Maklerlohn usw., werden nicht in die Preisangaben zu dieser Statistik einbezogen.
Der Begriff "Prels" wird in dieser Statistik nicht verwendet, weil die landwirtschaftlichen Grundstiicke
nicht eindeutig in Qualit#t und Quantitit definlert sind. Wegen der Verschiedenartigkeit der Grundstiicke
(Bodengiite, Lage ete.) ist eine Verdichtung zu einem durchschnittlichen Preis filr landwirtschaftliche
Crundstlicke nicht mdglich. Aus diesen Griinden werden in dieser Statistik nur die Begriffe Kaufwert und
Kaufwert je ha FdIN verwendet,
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L, ErtragsmeBzahl

Die Ertragsmefzahl (EMZ) kennzeicknet die naturale Ertragsfihigkeit des Bodens aufgrund der natiirlichen
Ertragsbedingungen, Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschitzung berechnet. Sie bildet
die Grundlege fiir die Einheitsbewertung und damit fiir die Besteuerung des land- und forstwirtschafi-
lichen Vermdgens.

5. Art des verduflerten Grundstiicks
Bei den VerduBerungsfillen von Fldchen der landwirtschartlichen Nutzung wird zwischen folgenden Arten

unterschieden:

- Verduferung von Fldchen o hn e Gebdude und o hn e Inventar; dazu zdhlen auch die StiicklEnde-
reien sowle diejenigen Fldchen, die von den zum Zeitpunkt des Verkaufs weiterhin existenten Betrieben
veriufert wurden (Abverkiufe);

- VerduBerung von Fldchen m 1 t Gebduden und m i t Inventar;
- Verduferung von FliEchen m 1 t Gebduden und o hn e Inventar.
Die wenigen PFille, bei denen ausnahmsweise Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung chne (Gebdude, jedoch

mit Inventar verdufSert werden, werden beil der Erfassung durch die Finanzémter mit den Kauffdllen von
Flichen ohne Gebdude und chne Inventar zusammengefaft.

Da sich die Erfassungsmethode seit 1974 -nicht ge#ndert hat, sind die verdffentlichten Ergebnisse mit denen
der vorangegangenen Jahre voll vergleichbar,

Bel Verglelchen mit den Ergebnissen der ehemaligen Kaufpreissammlung ist zu beachten, dafl in dieser nur
eine relativ geringe Anzahl genau bestimmter Grundstiicke erfaft wurde, wdhrend in der Kaufwertestatistik
unter Beriicksichtigung der cben genannten Eilnschrinkungen alle Kauffidlle erfafit werden.

D, Anmerkung zu den Ergebniscen

Erstmalizg seit Jahren weren die Keufwerte landwirtschaftlicher Grundstiicke im Jahr 1981 riicklaufig. Fiir
FlHchen ohne Gebiude und ohne Inventar wurden 1981 durchschnittlich 26 400 DM je Hektar erzielt, das waren
- trotz leicht gestiegener Ertragsmefzahl Je hs - 5 % weniger als im Vorjahr.

Am stirksten waren die Riickginge in der Marsch mit - 12 % gegeniiber dem Vorjahr, Entsprechend der hitheren
Bodengualitét wurden dort allerdings immer noch die hochsten Kaufwerte von durchschnittlich %% 500 DM je
ha (Fliche der landw. Nutzung ohne GebHude und chne Inventar) erzielt. Nicht so stark sind die Kaufwerte
im Higelland gefallen, Mit 28 900 DM je ha (ohne Gebidude und ohne Inventar) wurden nur um 2 % niedrigere
Kaufwerte festgestellt als im Vorjahr. Auf der Geest lagen die Abnahmeraten bel - 5 % (Vorgeest) und bei
- B % (Hohe Geest). Als Folge der geringeren Bodenqualitdt wurden hier wiederum die niedrigsten absoluten
Kaufwerte Je ha erzielt und zwar 23 200 DM/ha auf der Hohen Geest und 19 B0O DM/ha auf der Vorgeest.

Die einzelnen VerHduBerungsfille in diesem Bericht sind zur besseren Darstellung nach der Art der ver-
dullerten Grundstiicke unterteilt. Dabei weisen VeriuBerungsfdlle von nur landwirtschaftlichen Flichen,
d. h. ohne GebHude und ohne Inventar, den weltaus gréBten Anteil auf., Diese Grundstiicksverkiufe sind nach

- der (Grbfe der verduBerten landwirtschaftlich genutzten Fliche
- der Ertragsmefzahl (EMZ) zur Beurteilung der natilrlichen Ertragsbedingungen

- regionalen Gesichtspunkten (Kreise und Naturridume)

aufgegliedert.

Tm Statlistischen Landesamt liegen auch Ergebnisse nach Naturraumkreistellen vor und ktnnen dort eingesehen
werden.







1. VerduBerte FlEchen der landwirtschaftlichen Nutzung

in Schleswig-Holstein 1981

Kaufwert
F];::e Durch-
1 andsd Tt~ schnittliche Durch-
Ven Fldche schnittliche
e schaftlichen it Je e Ertrags-
VerduBerungsart dulerungs- Nut zung Hektar
fille (FA1N) gesamt FA1N Fall meRzahl
Je ha
Fd1N
ha 1 000 DM DM a
VerguBerungsfille insgesamt 1 009 4 784 147 638 | 30 B2 Lk 4 541
davon
VerduBerungsfdlle mit Gebzduden
und mit Inventar 10 290 17 651 60 856 2 900 5 198
Verduflerungsfdlle mit Gebiuden
und ohne Inventar 18 L4eo 23 539 50 936 2 567 4 €56
Verduferungsfdlle ohne Gebdude
und ohne Inventar 081 4 o%e 106 4ig | 26 4ok 411 4 hg1
davon
a) nach GroBenklassen der
veriullerten Fliche der
landwirtschaftlichen
Nutzung
0,1 - 0,25 ha 20 5 116| =4 722 3T 5 I28
0,85 = 1 ha 142 g2 2 259 | 24 602 65 4 %35
1 - 2 ha 203 297 7 075 | 23 Bo4 146 b =57
2 - 5 ha 351 1133 29 950 | 26 427 103 4 353
5 und mehr ha 265 2 506 67 OB | 26 756 a6 4553
b) nach der ErtragsmeBzahl
(in 100) je ha
unter 20 15 42 893 | 21 368 278 1 790
20 - %0 170 32 13 376| 18 265 431 2 57T
0 - b 271 1 030 22 232 | 21 586 380 3 524
o - 50 177 680 17 439 | 25 648 384 4 Yo7
50 - & 184 g3 26 546 | 28 465 507 5 407
6 - 70 76 279 10 015 | 35 960 366 6 537
TO und mehr 88 337 15 949 | 47 368 383 7 588




2a V

erduBerungsfdlle chne GebdHude und ohne Inventar

nach Kaufwertklasse und GroBenklasse

der Ertragsmefzahl (EMZ) 1981

EMZ in 100 je ha FdlN

|
|
1fw 000 DM | '
Ka“fhfﬁ’iin.} wats sl 0 - 20 20 -4 | 40 - 60 6 - 80 | 8 und mehr Insgesanmt
Je ha FdIN \ I ‘
f - VerduBerungsfdlle -
1
I |
Unter 10 ! 1 20 ' T 2 * %0
0 - 12 } 1 30 11 1 - b3
12 - 14 | - 2 8 - - 34
14 - 16 : 2 R0 o4 D - 78
16 - 18 1 - 51 25 - -
| 18 - 20 | 4 5T 20 3 ‘ -
’ ¢ = D5 | 3 105 86 ' 16 -
y 0 = 7(-‘ ! : ho H3 | ~! 4 & 1
‘ iy B | - 27 e 20 1
- 40 * - 16 22 18 2 !
= 50 | 2 9 21 5 b |
= | 1 ]
| nd mehr - . 1 5 w 41 4 [
l | | | | }
| | =
| Insgesam | 15 41 561 156 | 10 981
| | | H
|
|
| agege 15eX | 17 8
107 | o, ! 5
ati i ! -
40 b 6
. 197 “ 5 14
i"[" u y T
197" 47 6
' 1974 - 11
4 eriuferungsfille ohne GebdEude und ohne Inventar
nach Kaufwertklasse und GridBenklasse
ler FlHche der landwirtschaftlichen Nutzung 1931
J Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
Je VergduBerungsfall in ha
1 "
it =
je ha | = 0,5 0,6 -1 i-2 2-3 3 -5 5 - 10 10 und mehr
| -~ Verduflerungsfidlle =
| | | |
nte: 10 { 6 7 | 4 5 1 1
| 0o = ‘ 5 9 11 1 5 | B T 1
12 - | iy 10 | 6 4 J« 5
14 - 16 i 4 i ] 1% I 11 20 18 5
| 16 - 1 | 3 5 21 | 10 18 12 T
, i [ i 2 11 8 3 18 16 6
5 20 - o5 7 18 46 39 36 ig 15
—; R i 10 17 2 2 26 27 <
0 = 35 7 10 19 14 18 23 B
35 - 40 - 4 11 11 14 12 6
L - 50 2 8 12 12 18 9 9
50 und mehr 12 4 3 6 11 13 2
60 102 203 157 194 191 T4
| 1 127 272 183 197 166 61
! 63 150 319 194 205 152 63
92 125 322 189 251 157 65
1 67 169 254 268 262 177 79
101 192 =78 251 243 201 86
119 179 415 280 3R 276 140
| 104 1730 213 209 230 205 115




3. VerduBerungsfille ohne Gebdude und ohne Inventar

nach Kreisen und Naturriumen 1981

Fliche Kaufwert Durch-
der schnitt-| Durch-
landwirt- [ liche |schnitt-
Kreis Ver- schaftlichen ok Je Je Fléche liche
HuBerungs-| Nutzung e-:;n*t Hektar 100 je Ertrags-
Naturraum fille (Fd1N) - i FA1N EMZ Fall | meBzahl
Je ha
Fd1N
ha 1 ‘000 DM D DM ha
Kreisfrele StHdte zusammen 4 17,39 47121 27 135 T49 435 5 21
Dithmarschen 128 386,22 10 026 | 25 959 5%2 202 4 B78
Hzgt . Lauenburg 39 226,60 6 912 | %0 502 €70 581 4 552
Nordfriesland 154 583,60 | 16 883 | 28 929 5473 379 | |5 351
Ostholstein 90 387,57 15 392 | 39 713 685 43 5 798
Pinneberg 21 47,07 1 41| 30 620 756 224 4 050
Pldn () 309,90 T 731 | 24 946 498 500 5 004
Rendsburg-Eckernfirde 105 471,31 9 36| 19 850 526| 449 | 3 775
Schleswig-Flensburg 196 794,63 15 513 | 19 523 512 | hos % 816
Segeberg 69 313,01 8 285 | 26 468 756 wsh |3
Steinburg 90 415,01 11 172 | 26 919 G4 | 461 4 181
Stormarn 23 79,31 3 267 | 41 196 025 345 4 01
- - I G~
Kreige zusammen 77 4 014,23 | 105 978 | 26 400 589 i 411 ]
Nordfr. Marschinseln und Halligen ] 42,17 1 056} 25 o42 4yp Y& 5 664
Nordfriesische Marsch 31 101,27 3 666 | 36 203 549 307 & 589
Eiderstedter Marsch 30 151,18 5 64h | 37 334 532 504 7 015
Dithmarscher Marsch 30 119,14 4Lee| 39128 | &2 | 97 6 963
Holsteinische Elbmarschen 24 INT:TE 3 880 | 28 176 47 574 5 668
| |
1
Marsch zusammen 124 551,47 18 908 | 34 278 529 Lis 484
Nerdfriesische Geestinseln 11 24,12 601 | 24 206 | 506 219 4 aph
Lecker Geest . 17 61,09 1 4181 23207 | €27 350 659
Bredstedt-Husumer Geest | 47 156,89 5 814 | 21 787 ] 50T 52l 4 pos
Eider-/Treene-Niederung 43 r 123,28 2 206{ 17T 879 400 287 b 475
Helde-Itzehoer Geest 145 461,09 9 875 | 21 417 612 318
Barmstedt-Kisdorfer Geest 26 88,53 2 672 | 29 735 ; 165 i1 )
Hamburger Ring 22 57,48 2 166| 37 687 | o84 261
Lauenburger Geest 8 39,89 1141 28595 | 876 sag | =
Hohe Geest zusammen ! 319 1 012,47 23 453! 23 164 611 %17 3 790
Schleswiger Vorgeest a7 483,17 B162| 16 893 576 555 2 9%
Holsteinische Vorgeest 70 288,26 6 924 | 24 019 752 hiz %193
Stidmecklenburgische Niederungen 45 | 4o 48 1023 25 270 786 %68 3 215
Vorgeest zusammen 1 B11,91 16 109 | 19 841 €53 453 % 040
Angeln 105 344,50 8 228| 23 885 508 328 4 700
Schwansen, Dinischer Wohld 36 175,79 3768 21 436 502 4g8 4 274
Nordoldenburg und Fehmarn 52 178,81 8 522 47 662 726 344 6 563
Ostholst. Hiigel- und Seenland (NW) 87 428,62 10 436 | o4 348 507 kg3 4 Boo
Ostholst. Higel- und Seenland (S0) 81 438,03 13735 | 3 356 657 541 L 770
Westmecklenburgisches Seen-Hiigelland I 90,00 3 29 | 36 551 667 1 000 5 483
Hiigelland zusammen 370 1 655,75 47 o759 | 28 977 586 4ag 4 gh3




4, VerduBerte Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung

4
iy

in Schleswig-Holstein in den Jahren

4, 1975, 1976, 1977, 1978, 1979, 1980 und 1981

Fléche Kaufwert
der Paedie Durch-
landwirt- SChﬁi.t.T'llChe schnitt-
Ver- schaftllchen TG Je :-la:zhe liche
VerduBRerungsart gulerungs- Nut zung Hektar o Ertrags-
fHlle (FA1N) gesamt FA1N s meBzahl
Je ha
FA1N
ha 1 000 DM DM a
VerduBSerungsfdlle insgesamt
1974 1 416 8 540 112 744 1% 202 4 4op
1975 1 841 a 464 127 316 13 452 4 455
1976 1 557 6 T« 10T 172 15 771 4 419
1977 1 428 5 110 32% 18 881 4 307
1978 1 262 5 128 650 2% 090 4 202
1979 1 187 5 147 215 28 428 4 =p
Q80 17 5 176 B4l 3 537 4 405
01 1 009 h 147 638 30 862 4 541
tavaon |
|
Verduferungsiille mit
Gebduden und Inventar
|
1974 | 29 1 128 23 1 20 699 3 8a0 b4 4y
197¢ | 19 1 010 19 822 19 642 5 313 L 4ho
1€ 1 13 419 ) 719 23 181 3 225 4 358
1 j 9 352 7 951 22 607 3 908 L 676
15 ! 1% Yyt 14 719 32 ghs 3 437 4 37T
1€ i 9 380 16 345 42 g78 4 226 3 921
19 ; 11 462 30 899 65 8i8 4 268 4 el
1 i 10 290 7 651 60 856 2 900 5 198
1974 81 1 573 2% 906 15 200 1 gip 4 6ol
1975 Bg 1 618 26 084 16 675 1 818 4 Y70
1976 gz 1 6 27 198 20 056 1 474 4 397
1977 4= 670 16 950 25 293 1 558 4 ol
1978 48 715 14 371 T 096 1 489 4 0BT
1979 32 BYyT 35 312 39 308 2 648 4 4=y
1980 29 860 4o 358 ke 938 2 965 4 Lus
1981 18 hee 23 539 50 936 2 567 4 656
VerduBerungsfdlle ohne
Gebdude und ohne Inventar
1974 1 306 5 839 65 487 11 215 b7 4§ 370
1975 173 6 837 80 503 11 775 39k 4 453
1976 1 452 5 020 70 254 13 995 346 & 430
1977 1 376 4 821 85 423 17 718 260 4 317
1978 1 201 4 410 g4 561 21 442 367 4 203
1979 1 146 3 951 97 558 24 6ok 345 4 341
1980 1 077 3 791 105 584 27 851 ¥H2 4 366
1981 981 4 o032 106 449 26 404 411 4 481
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