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A. Einfilhrung

Der vorliegende Statistische Bericht enthdlt Ergebnisse der Kaufwertstatistik iiber durchschnittliche
Preise fiir den landwirtschaftlichen Grundbesitz im Jahre 1980. In Tabelle 4 dieses Berichtes werden die
Kaufwerte der 1980 verduBerten Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung den vergleichbaren Ergebnissen

der Jahre 1974, 1975, 1976, 1977, 1978 und 1979 gegeniibergestellt. Anhand dieser Gegeniiberstellung lHBt
sich erkemmen, daB die Zahl der VerduBerungsfille und die verduBerte Fliche der landwirtschaftlichen
Nutzung von 1975 an stetig abgenommen hat, wihrend der Kaufwert Je Hektar Fliche der landwirtschaftlichen
Nutzung (FALN) von 1974 bis 1980 um 161 % und seit dem Vorjahr um 21 % zugenommen hat.

Die ausfithrlichen Ergebnisse der Vorjahre wurden in den Statistischen Berichten M I 7 - /T4 bis
MIT- J/T9 verdffentlicht.

B. Erfassungsbereich

Erfafit wurden VerduBerungsfille von Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung (Fd1N) ab 0,1 Hektar und
mehr, Dabei blieben folgende Fdlle unberiicksichtigt:

1. Eigentumsiiberginge aufgrund von Flurbereinigungen, Enteignungen und Zwangsversteigerungen,

2. Grundstiicke, die von Todes wegen oder durch Schenkung, durch NachlaBteilung oder durch Erwerb
von Verwandten in gerader Linie iibergegangen sind,

3, Grundstiicksflichen innerhalb des Gebietes eines Fléchennutzungs- oder Bebauungsplanes einer
gemeinde, dle als baureifes Land, Bauerwartungsland, Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke odar
Freiflichen verkauft wurden,

4, Eigentumsiibergiénge, bel denen die Gesamtfliche das 1,5-fache der FdLN iibersteigt.

Die fiir diese Kaufwertstatistik zugrunde liegenden Daten wurden von den einzelnen Finanzi@mtern aus den von
Notaren ausgestellten VerduBerungsanzeigen und den Durchschriften der Kaufvertrige filr die Ausstellung
einer Unbedenklichkeitsbescheinigung zusammengestellt, iiber die Oberfinanzdirektion dem Statistischen
Landesamt zugeleitet, und hier ausgewertet.

C. Begriffe und Definitionen

1. Gesamtfliche
Die QOesamtfliche umfaBt die volle Flichengrife des Grundstiicks (bzw. s#mtlicher Grundstiicke) eines
VerduBerungsfalles chne Riicksicht auf die Nutzung.

2, Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung
Die Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung (FAIN) umfaft nur diejenigen FlHchen elnes Verdulerungs-
falles, die nach den Rechtsvorschriften fiir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung
gehtiren. Das sind im wesentlichen Acker- und Griinlandflidchen.

5. Kaufwert
Die durchschnittlichen Kaufwerte je ha FAIN errechnen sich aus den Quotienten der Summe der Kaufwerte
und der Summe der gekauften Fliche je VerHuSerungsfall (gewogener Mittelwert). Die Kaufwerte um-
fassen neben dem gezahlten Geldbetrag auch den in DM ausgedruckten Wert aller vom Kdufer zugunsten der
VerduBerer vertraglich aufzubringenden grundstiicksbezogenen Leistungen (Restwert von ilbernommenen, noch
nicht getilgten Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bei wiederkehrenden Leistungen
(Renten, Altenteil, Wohnungsrecht und dgl.) ist deren Kapitalwert, bei iibernommenen Lastenausgleichs-
abgaben deren Zeitwert angesetzt. Die kraft Gesetzes auf der VerduBerungsfliche ruhenden Abgaben und
Leistungen sind in den Angaben iiber den Preis nicht enthalten, es sei denn, daf der Kiufer Zahlungs-
riickstinde des VerduBerers ilbernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Vermessungskosten,

Genehmigungsgebiihren, Maklerlohn usw., werden nilecht in die Preisangaben zu dieser Statistik einbezogen.




4, ErtragsmeB8zahl

Die ErtragsmeBzahl (EMZ) kennzeichnet die naturale Ertragsfihigkeit des Bodens aufgrund der natiirlichen

Ertragsbedingungen. Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschiitzung berechnet. Sie bildet

die Grundlage fiir die Einheitsbewertung und damit fiir die Besteuerung des land- und fortstwirtschaftlichen

Vermdgens.

5. Art des verduBerten Grundstiicks

Bel den VerduBSerungsfidllen von Flédchen der landwirtschaftlichen Nutzung wird zwischen folgenden Arten

unterschieden:

- VerduBerung von Flichen ohne Gebdude und ohne Inventar; dazu zihlen auch die Stiicklinde-
reien sowle dlejenigen Fldchen, die von den zum Zeitpunit des Verkaufs weiterhin existenten Betrieben
verduBert wurden (Abverkiufe);

- Verdufierung von Flichen m i ¢ Oebduden und mi t Inventar;

- VerduBerung von Fléechen e I Gebiuden und ocohne Inventar.

Die wenigen Fdlle, bel denen ausnahmsweise Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung ohne GebHude, jedoch mit
Inventar verduBert werden, werden beil der Erfassung durch die Finanzimter mit den Kauffillen von Flichen

ohne Gebdude und ohne Inventar zusammengefafBt.

D. Anmerkung zu den Ergebnissen

Die einzelnen VerduBerungsfdlle in diesem Bericht sind zur besseren Darstellung nach der Art der veriuBer-
ten Grundstiicke in

- FlHchen mit GebHuden und mit Inventar

- FlHchen mit Gebduden und chne Inventar

- Fldchen ohne (Oebdude und ohne Inventar
unterteilt. Dabel welsen VerduBermmgsfdlle von nur landwirtschaftlichen Flidchen, d. h, ohne Gebidude und chne
Inventar, den weitaus griften Antell auf. Diese GrundstiicksverkEufe sind nochmals nach

- der Grofe der verduBerten landwirtschaftlich genutzten Flédche

- der ErtragsmeBzahl (EMZ) zur Beurteilung der natiirlichen Ertragsbedingungen

- regionalen QGesichtspunkten (Kreise und Naturriume)

aufgegliedert.

In diesem Statistischen Bericht werden zum ersten Mal Ergebnisse nach Naturrdumen gegliedert verdffentlicht.
Im Statistischen Landesamt liegen auch Ergebnisse nach Naturraumkreisteilen vor und kinnen dort eingesehen

werden.

Durch die regional tiefer gegliederte Auswertung werden bessere {bersichten und objektivere Beurteilungsma@-

stdbe geschaffen.

Die Bedeutung der Bodenqualitidt (EMZ) wird in den durchschnittlichen Kaufwerten Je Hektar FdLN der Marsch
und des Hiigellandes deutlich.
Die Wirkung der auBerlandwirtschaftlichen Bodermachfrage, wie z. B. Wohnungsbau, Freizeiteinrichtungen, auf

die Kaufwerte 1#Bt sich in den Ergebnissen der Naturriume am Rande der Ballungszentren gut ablesen.

Die héchsten Kaufwerte werden in der Dithmarscher Marsch, in Nordoldemburg und Fehmarn und im Naturraum
Schwansen, Dinischer Wohld erzielt, Nach der Kreisaufbereitung werden die hiichsten Kaufwerte in den Kreisen
Ostholstein und Stormarn erzielt.

Da sich die Erfassungsmethode seit 1974 night gedndert hat, sind die verdffentlichten Ergebnisse der vor-

angegangenen Jahre voll vergleichbar.

Bei Vergleichen mit den Ergebnissen der ehemaligen Kaufpreissammlung ist zu beachten, daB in dieser nur eine
relativ geringe Anzahl genau bestimmter Grundstiicke erfaft wurde, widhrend in der Kaufwertestatlstik unter
Beriicksichtigung der oben genannten Einsehriénkungen alle Kauffédlle erfaft werden.




E. Abkilrzungen und Z

bzw. iehungsweise
dgl. = dergleichen
d. h. = das heiBt
EMZ = Ertragsmefzahl
FPALN = Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung
DM = Deutsche Mark
% = Vom Hundert (Prozent)
= 2
ha = Hektar (1 ha = 10 000 m )
a = Ar (1 a= 100 m")
- = keine Angaben

Bel GrofBenklassen bedeutet z. B. "1 - 2" = "1 bis unter 2", Differenzen zwischen (esamtzahl und Summe

der Teilzahlen entstehen durch unabhingige Rundungen; allen Rechnungen liegen ungerundete Zahlen

zugrunde .




1. VertduBerte Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung

in Schleswig-Holstein 1980
Fliche Kaufwert
S PUTGH- Durch-
- tl e
Ver- lanirs Je schni't' Aohe schnittliche
RO - schaftlichen ins- Flidche i
VerduBerungsart duflerungs- Hektar £ Ertrags-
fille g g gesamt | parn Je meBzah!
(FALN) Fall s
Je ha
FALN
ha 1 000 DM DM a
VerduBerungsfille insgesamt 1 317 5 120 176 841 | 34 537 458 4 A4os
davon
Verdulerungsfdlle mit Gebduden | F Laoi
und mit Inventar { 11 469 30 899| €5 818 4 268 4 6NT7
| :
VeriduBerungsfille mit Gebduden | |
und ohne Inventar [ 29 860 4o 358| 46 938 2 965 4 W46
|
|
Verduferungsfdlle ohne Oebdude |
und ohne Inventar | 107 3 791 105 584 | 27 851 52 4 366
davon
a) nach Grofenklassen der .
verdulerten Fldche der |
landwirtschaftlichen |
Nutzung
0,1 - 0,25 ha 24 4 162 | 37 073 18 76
0,25 ~ 1 ” 174 115 2 9%2| 25 442 66 4 362 ‘
~ " |
1 -2 1 272 | 403 10 888 | 27 015 148 4 270 ‘
g, Maniv, . 380 | 1 206 53 268 | 27 583 317 4 mg |
5 und mehr " 227 | 2 062 58 334 | 28 287 908 4 351
|
b) nach der ErtragsmeBzahl [ .
(in 100) Jje ha ' |
unter 20 by 48 82| 16 253 283 1 745 '
20 - %0 188 701 14 438 | 20 592 373 2 597
0 - 40 %13 1 064 24 953 23 448 340 3 481
b - 50 218 793 21 #25| 26 889 364 4 476 |
5 - 60 152 573 17 358 | %0 306 377 5 396 i
& - 70 % 309 5 264 | 42 ob1 325 6 564 |‘
70 und mehr ol 303 13 466| 44 459 322 7 506 I




2a VerduBerungsfdlle ohne (GebiHude und ohne Inventar
nach Kaufwertklasse und Ordfienklasse

der Ertragsmefzahl (EMZ) 1980

EMZ in 100 je ha PdLN
Kaufwg:th;nFéLgoo DM 0-20 20 - 4o o - &0 € - 8 80 und mehr | Insgesamt
- VerduBerungsfidlle -
Unter 10 5 26 8 - - 38
10 e LD 2 17 12 - “ 31
12 = 1% = 19 10 - - 29
1 1 S 16 3 48 &' 1 - 59
16 & 18 1 47 10 1 - 59
B .= 1 54 21 2 - 78
2 - 25 1 137 101 5 - 244
5 = X 2 78 71 17 - 168
0. - 35 - 46 63 26 - 135
s R ) - 10 » 38 2 85
4o - 50 - 11 27 Y 4 89
50 und mehr 1 8 y 4h 2 62
Insgesamt 17 501 370 181 8 1077
Dagegen 1979 28 518 426 169 5 1 146
1978 4o 546 y=5 174 6 1 201
1977 35 614 478 275 14 1 ¥76
1976 4z 670 4go 211 8 1 452
1975 b7 809 588 283 6 1 733
1974 28 631 Ly 179 11 1 206

2b VerduBerungsfdille ohne Gebdude und ohne Inventar
nach Kaufwertklasse und GriBenklasse
der Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung 1980

FlHche der landwirtschaftlichen Nutzung
Je VerduBerungsfall in ha
Kaufwert in 1 000 DM
Je ha FdIN 0,1 - 0,8] 0,5-1 1-2 2-3 3=5 5 - 10 |10 und mehr
- VerduBerungsfélle -
Unter 10 8 9 9 6 3 T| b -
I 32 2 7 10 B ) 3 1
12 < 1% - 5 11 2 5 o) 3
e = 18 5 12 14 8 7 7 [
3 = . 18 5 5 13 9 9 14 B
18 - 20 b 10 21 18 13 13 1
20 - 25 16 23 52 53 46 43 11
5L 30 L 15 43 2 38 28 8
L S B /i 18 42 15 0 16 7
®. =1 4a 2 10 25 X 19 14 B
% - 50 6 5 21 17 16 16 8
50 und mehr 12 8 11 11 10 6 4
Insgesamt 71 127 272 183 197 166 6l
Dagegen 1979 63 150 319 104 205 152 63
1978 o2 125 322 189 251 157 65
1977 67 160 w4 268 262 177 79
1976 101 192 378 251 243 201 86
1972 119 179 415 280 324 276 140
197




3. VerduBerungsfdlle nach Kreisen und Naturrdumen 1980

a) VerduBerungsfdlle insgesamt

Fachs Kaufwert D.urci..-- | Durch-
der schnitt- | SAMAER
landwirt- liche | ~., =
i =
it a iy schaftlichen Jje Je Fliche
Endertngs: Nutzung Res Hektar | 100 je
Naturraum fdlle (FALN) gesamt FALN EMZ. Fall
ha 1 00C DM DM DM a
Krelsfrele Stidte zusammen 6 3,66 885 | 26 04| Ti4 561 3 685
Dithmarschen 127 508,73 18 021 | 35 423 690 4oy 5 130
Hzgt. Lauenburg 34 180,76 5 035 | 27 856 673 530 4 15
Nordfriesland 209 616,40 20 B4T | 33 820 639 205 5 290
Ostholstein 102 527,93 23 462 | b4 441 | BE3 518 5 034
Pinneberg 36 104,64 3446 | 32 929| 850  2al 5 875 |
Plén 63 207,20 5 418 26 147 537 3240 4 Beo |
Rendsburg-Eckernfirde 134 810,53 28 335 | 34 950 860 | 605 4 o022 |
Schleswig-Flensburg 211 1 361,82 46 547 | 34 453 ! 849 | 61 4 056
Segeberg 66 252,79 6246 | 24 TOB| TH1 b ] 3 534 |
Steinburg 109 467,09 16 001 | 34 256, 639 L= 4 084
Stormarn 20 58,70 2 598 | &4 264 | 1 053 | 204 I 2ol
Kreise zusammen 1 1%t 5 120,27 176 841 34 53T [ 784 | 458 4 405
| l i
Nordfr. Marschinseln und Halligen 5 8,81 284 | 32 264 459 1 176 T 025
Nordfriesische Marsch 40 97,01 4 208 | 44 306 676 | 243 6 553
Eiderstedter Marsch 53 217,48 8 7ol | 40 437 584 | 410 6 22
Dithmarscher Marsch 3 194,18 10 266 | 52 867 738 | 588 7 168
Holsteinische Elbmarschen 40 161,95 5929 | 36 611 ‘ 635 | hos 5 762
Marsch zusammen 171 679,43 29 571 | 43 524 | 653 3T 6 GO
Nordfriesische Geestinseln 12 15,15 24 | 21 360 630 126 3 359
Lecker Geest 18 56,31 1 484 | 26 355 703 313 3 751
Bredstedt-Husumer Geest 65 154,48 4olo |25 959 | TO5 224 3 681
Eider-/Treene-Niederung ha 165,74 36565 |21 511 493 333 b 366
|
Heide-Itzehoer Geest 158 5473, 44 12 905 | 23 T4T | 676 Bl 5 513
Barmstedt-Kisdorfer Geest 28 72,25 2 026 | 27 658 | 709 | 262 % 901
Hamburger Ring 28 89,45 3270 | 36561 | 972 | 319 5 T63
Lauenburger Geest 8 112,01 3 464 | 30 925 T34 | 1 400 4 212
Hohe Geest zusammen 370 1 209,82
Schleswiger Vorgeest 14 577,19
Holsteinische Vorgeest T4 414,44
Siidmecklenburgische Niederungen 5 8,95
Vorgeest zusammen 191 1 000,58
Angeln 90 766,93
Schwansen, Di#nischer Wohld 4o 335,00
Nordoldenburg und Fehmarn 41 154,77
Ostholst. Hiigel- und Seenland (NW) 97 423,82
Ostholst. Hilgel- und Seenland (S0) 106 524,20
Westmecklenburgisches Seen-Hiigelland 11 25,72
Higelland zusammen 385 2 230,44




o 1A VerduBerungsfElle nach Krelsen und Naturrdumen 1980

b) VerduBerungsfille ohne Gebiude und ohne Inventar

Fldche Durch-
der BAbwe.rt schnitt- Dgi?;
TR landwirt- liche | SIS
Kreis | MuBsrungs~ schaftlichen fis Je Je Fliche Ertrags-
BT T fElle Nutzung ssasit Hektar| 100 Je Bzahl
Naturraum | (FALN) o FAN | Bz | Pall | "R
ha 1 000 DM| DM DM a FALN
Kreisfreie Stddte zusammen 6 | 33,66 885| 26 304 | 74| 561 3 685
1
Dithmarschen ' 123 392,97 11 189 | 28 472 603L 319 4 721
Hzgt. Lauenburg A4 180,76 5 035 | 27 856 673 532 4 130
Nordfriesland 205 552,06 18 339| 33 220 613 269 5 418
Ostholstein 100 289,06 16 043 | 41 236 778 389 5 297
Pinneberg ‘ 34 67,29 2 269 | 33 723 913 198 3 602
P16n (5] 201,70 5 098 | 25 273 524 325 4 Bos
Rendsburg-Eckernfiirde | 128 556,07 12 288 | 22 098 599 U3l 7 68T
Schleswlg-Flensburg ; 199 840,78 18 935| 22 521 568 o3 3 962
Segebery 66 252,79 6 2u6| 24 70B| T 383 3 334
Steinburg 102 281,26 7 841 | 27 BTT 678 276 4 112
Stormarn 18 2,509 1 15| 33 221 838 237 3 966
Krelse zusammen 1 071 3 T57:33 104 699 | 27 B65 Bl 351 4 =t
Nordfr. Marschinseln und Halligen 5 8,81 284 | 32 264 459 176 7 025
Nordfriesische Marsch 40 97,01 4 298 | 44 306 676 243 6 553
Eiderstedter Marsch 52 190,48 T 144 | 37 506 540 366 6 942
Dithmarscher Marsch 31 110,66 4 516 40 Bos| 597 357 6 B%
Holsteinische Elbmarschen 35 93,71 3 146| 33 566 572 268 5 869
Marsch zusammen 163 500,67 19 388 38 723| &583| 07 6 64
Nordfriesische Geestinseln 10 13,75 306 | 22 267 646 138 3 449
Lecker Geest 18 56,31 1 484 | 26 55 703 313 3 751
Bredstedt-Husumer Geest €9 i54,48 4 010 | 25 959 705 224 3 681
Eider-/Treene-Niederung 48 157,98 3 245 | 20 581 468 329 4 %1
| Heide-Ttzehoer Geest 157 518,95 12 143 | 23 39 667 %) 3 507
Barmstedt-Kisdorfer Geest 28 73,25 2 026 | 27 658 709 262 3 Q01
Hamburger Ring 26 48,52 1992| 41 059 (1 140 187 3 601
f Lauenburger Geest 8 112,01 3 464 | 30 925 734 | 1 400 4 212
i
{ Hohe Geest zusammen 364 1 135,25 28 671 | 25 255 671 312 3 TEM
l Schleswiger Vorgeest 108 420,30 8 296| 19 37 636 389 3 1(}r3
{ Holsteilnische Vorgeest TO 291,72 6 619 | 22 658 '{61 17 2 982
| Slidmecklenburgische Niederungen 3 8,95 180 | 20 125 602 568 3 I
Vorgeest zusammen 181 720,97 15 094 | 20 936 684 398 3 059
Angeln 83 376,84 9 790| 25 980 | 563| 454 4 614
Schwansen, Dinischer Wohld 38 154,01 3 TS5 | 24 %68 553 408 4 409
Nordoldenburg und Fehmarn 4 154,77 7 082 | 51 573 850 3T 6 065
Ostholst. Hiigel- und Seenland (NW) a3 36,24 8 219 23 T3 =F I 5 32 4 505
Ostholst. Hiigel- und Seenland (S0) 103 375,63 12 215 | 32 520 T18 365 4 527
Westmecklenburgisches Seen-Hiigelland 11 25,72 4511 17 523 480 234 5 653
Hiigelland zusammen 360 1 434,10 42 432 | 29 588 629 389 4 704




Verduflerte

Fldchen

der landwirtschaftlichen Nutzung

in Schleswig-Holstein in den Jahren

1974, 1975, 1976, 1977, 1978, 1979 und 1980
FlHche Ritwert
der
landwirt- |
Ver- schaftlichen - | Je
VerduBerungsart duBerungs- Nutzung r Hektar
fX1le (FALN) ey FALN

FALN

ha 1 000 DM DM a
|
VerduBerungsfille insgesamt i
1 416 8 540 112 744 ‘ 13 607 4
1 841 9 464 127316 | 13 514 4
1 557 6 795 107 172 | 15 436 4
1 428 5 B43 110 323 | 18 | 4o 4 =07
1 262 5 572 128 650 | 23 haz 4
1 187 5 178 147 215 | 28 42 L35 i
1 117 5 120 176 841 34 537 458 1

davon

VerduBerungsfdlle mit
Gebduden und Inventar

1974
1975
1976
1977
1978
1979

1980

VerduBerungsfdlle mit
Gebduden und chne Inventar

VerduBerungsfE

Gebdude und ohne Invent

ar

1974
1975
1976
1977
1 fff_‘
1979
1880
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