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A. Einfilhrung
Der vorliegende Statistische Bericht enth@lt Ergebnisse der Kaufwertstatistik iber durchschnittliche Preise

fiir den landwirtschaftlichen Grundbesitz im Jahre 1979. In Tabelle 4 dieses Berichtes werden die Kaufwerte,
der 1979 verHuBerten Flidchen der landwirtschaftlichen Nutzung den vergleichbaren Ergebnissen der Jahre 1974,
1975, 1976, 1977 und 1978 gegeniibergestellt. Anhand dieser Gegeniiberstellung l&B8t sich erkennen, daB die
Zahl der VerduBerungsfille und die verduBerte Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung von 1975 an stetig ab-
genommen hat, wihrend der Kaufwert je Hektar Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung (FAIN) von 1974 bis 1979
um 115 @ und seit dem Vorjahr um 23 % zugenommen hat.

Die ausfilhrlichen Ergebnisse der Vorjahr wurden in den Statistischen Berichten M I 7 - J/T4 bis
MIT - J/T8 versffentlicht.

B. Erfassungsbereich
ErfaBt wurden VerduBerungsfdlle von Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) ab 0,1 Hektar und mehr.
Dabei blieben folgende Fdlle unberiicksichtigt:

1. Eigentumsiiberginge aufgrund von Flurbereinigungen, Enteignungen und Zwangsversteligerungen,

2. Grundsticke, die von Todes wegen oder durch Schenkung, durch NachlaSteilung oder durch Erwerb
von Verwandten in gerader Linie Ubergegangen sind,

3. Orundstlicksflichen innerhalb des (ebietes eines Flichennutzungs- oder Bebauungsplanes einer
Gemeinde, die als baureifes Land, Bauerwartungsland, Industrieland, Land flir Verkehrszwecke oder
Freiflédchen verkauft wurden,

4. Eigentumsiibergiénge, bei denen die Gesamtfliiche das 1,5-fache der FdIN iibersteigt.

Die fiir diese Kaufwertstatistik zugrunde liegenden Daten wurden von den einzelnen Finanzdmtern aus den von
Notaren ausgestellten VerduBerungsanzeigen und den Durchschriften der Kaufvertridge fiir die Ausstellung einer
Unbedenklichkei tsbescheinigung zusammengestellt, iiber die Oberfinanzdirektion dem Statistischen Landesamt
zugeleitet, und hier ausgewertet.

€. Begriffe und Definitionen

1. Gesamtfldche
Die Gesamtfliche umfaBt die volle Flichengrtfe des Grundstlicks (bzw. simtlicher Grundstiicke) eines Ver-
duferungsfalles chne Ricksicht auf die Nutzung.

2. Flidchen der landwirtschaftlichen Nutzung
Die Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) umfa8t nur diejenigen Fldchen eines VerduBerungsfalles,
die nach den Rechtsvorschriften fiir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung gehbtren. Das
sind im wesentlichen Acker- und Griinlandfléchen.

3: Kaufwert
Die durchschnittlichen Kaufwerte je ha FAIN errechnen sich aus den Quotienten der Summe der Kaufwerte und
der Summe der gekauften Fldche je VerHuBerungsfall (gewogener Mittelwert). Die Kaufwerte umfassen neben dem
gezahlten Geldbetrag auch den in DM ausgedruckten Wert aller vom Kdufer zugunsten der VerduBSerers vertrag-
lich aufzubringenden grundsticksbezogenen Leistungen (Restwert von lbernommenen, noch nicht getilgten
Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bel wiederkehrenden Leistungen (Renten, Altenteil,
Wohnungsrecht und dgl.) ist deren Kapitalwert, bel lbernommenen Lastenausglelichsabgaben deren Zeitwert
angesetzt. Die kraft Gesetzes auf der VerduBerungsflHche ruhenden Abgaben und Leistungen sind in den An-
gaben lber den Preis nicht enthalten, es sei denn, da8 der Kdufer Zahlungsriickstdnde des VerduBerers iiber-
nommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbssteuer, Vermessungskosten, Genehmigungsgebilhren, Maklerlohn usw.,
werden nicht in die Preisangaben zu dieser Statistik einbezogen.

4, Ertragsmefzahl
Die ErtragsmeBzahl (EMZ) kennzeichnet die naturale Ertragsfihigkeit des Bodens aufgrund der natiirlichen
Ertragsbedingungen. Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschdtzung berechnet. Sie bildet.
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die Grundlage fiir die Einheitsbewertung und damit fiir die Besteuerung des land- und forstwirtschaftlichen
Vermogens.
5. Art des verduBlerten Grundstiicks

Bel den VerduBerungsfédllen von Plédchen der landwirtschaftlichen Nutzung wird zwischen folgenden Arten

unterschieden:

- VerduBerung von Flichen ohne Gebidude und ohne Inventar; dazu zdhlen auch die Stiicklé@nde-
reien sowle diejenigen Flichen, die von den zum Zeitpunkt des Verkaufs weiterhin existenten Betrieben
verduBert wurden (Abverkiufe);

- VerduBerung von Fléichen m i t Gebduden und mi t TInventar;

- VerduBerung von Flichen m i t Gebduden und o hn e Inventar.

Die wenigen Félle, bei denen ausnahmsweise Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung ohne Cebdude, jJedoch mit
Inventar verduBert werden, werden bel der Aufbereitung mit den Kauffillen von Fldchen ohne Gebiude und chne
Inventar zusammengefaBt.

D. Anmerkung zu den Ergebnissen

Die einzelnen VerduBerungsfille in diesem Bericht sind zur besseren Darstellung nach der Art der verduBerten
Grundsticke in

- Fldchen mit Gebduden und mit Inventar

- Fléchen mit Gebduden und ohne Inventar

- Flichen ohne Geb#uden und ohne Inventar
untertellt. Dabei welsen VerduBerungsfélle von nur landwirtschaftlichen Fldchen, d. h. chne Gebdude und chne
Inventar, den weitaus groften Anteil auf. Diese Grundstiicksverkdufe sind nochmals nach

- der GroBe der verduBerten landwirtschaftlich genutzten Fliche

- der Ertragsmefizahl (EMZ) zur Beurteilung der natiirlichen Ertragsbedingungen

- regionalen Gesichtspunkten (Kreise)

aufgegliedert.

Besondere Beachtung muB den regionalen Unterschieden der Kaufwerte des landwirtschaftlichen Grundbesitzes
geschenkt werden. Im ndrdlichsten Landesteil sind die Prelisunterschiede zwlschen den Kreisen Nordfriesland und
Schleswig-Flensburg eng mit der ErtragsmeBzahl als MaBstab fiir die Bodenqualit#t verbunden.

In den Kreisen des siidlichen Landesteils wirken sich dariiber hinaus auBerlandwirtschaftlichen Qualitits-
faktoren erheblich auf die Hohe der Kaufwerte Je ha aus, Die hdchsten Kaufwerte je ha FAIN werden in den
Kreisen Ostholstein, Pinneberg und Stormarn erzielt.

Da sich die Erfassungsmethode seit 1974 nicht gedindert hat, sind die vertffentlichten Ergebnissen der
vorangegangenen Jahre voll vergleichbar,

Bei Vergleichen mit den Ergebnissen der ehemaligen Kaufpreissammlung ist zu beachten, daf in dieser nur eine
relativ geringe Anzahl genau besimmtter Grundstiicke erfaBt wurde, wihrend in der Kaufwertestatistik unter
Beriicksichtigung der oben genannten Einschrinkungen alle Kauffdlle erfalBt werden.

E. Apkilirzungen und Zeichen

bzw, = beziehungsweise

dgl. = dergleichen

d. h. = das heift

EMZ ErtragsmeBzahl

FAIN Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung
DM = Deutsche Mark

% = Vom Hundert (Prozent) 2

ha = Hektar (1 ha = 10 000 m")

a = Ar (1 a = 100 m2)

-~ = keine Angaben

Bei Gro@enklassen bedeutet z. B, "l - 2" = "1 bis unter 2". Differenzen zwischen Gesamtzahl und Summe der Teil-

zahlen entstehen durch unabhingige Rundungen; allen Rechnungen liegen ungerundete Zahlen zugrunde.
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1. Ver#uBerte Fléchen der landwirtschaftlichen Nutzung
in Schleswig-Holstein, 1979

Kaufwert
Fldaecxt‘le Durch-
schni ttliche Durch-
b sc]i:.?:; : ct;en je Fléche schnittliche
- - ins- Je Ertrags-
VerduBerungsart duferungs- Nutzung Hektar
. gesamt Fall meBzahl
fille (PaIN) FAIN Je ha
FAIN
ha 1 000 DM| DM a
VeriuSerungsfille insgesamt 1 187 5 178 147 215 | 28 428 436 4 325
davon
VerduBerungsfille mit Gebduden
und mit Inventar ] 380 16 345 | 42 978 4 226 3 g2l
VerduBerungsfille mit Gebduden
und ohne Invehtar 2 847 33 312 | 39 308 2 648 4 434
VerduBerungsfille ohne Gebdude
und ohne Inventar 1 146 3 951 97 558 | 24 694 345 4 341
davon
a) nach GroBenklassen der
verduBerten Fldche
der landwirtschaft-
lichen Nutzung
0,1 - 0,25 ha 17 3 86 | 26 884 19 5 433
ois -% . ¢ 196 131 2 808 | 21 517 67 4 339
1 -2 " 319 k70 10 173 | 21 635 147 4 275
2 -5 t 399 1 255 31 478 | 25 090 314 h 283
5 und mehr " 215 2 092 53 013 | 25 329 973 4 390
b) nach der ErtragsmeBSzahl
(in 100) Je ha
unter 20 8 69 1 220 | 17 716 246 1 784
20 - 20 192 690 12 348 | 17 890 359 2 563
» - 4 326 1 077 23 277 | 21 615 330 3 451
40 - 50 220 810 20 536 | 25 367 329 4 K73
50 - 60 187 692 19 971 | 28 862 370 5 387
60 - TO 95 366 10 479 | 28 555 385 6 395
70 und mehr 79 248 9 766 | 39 446 313 7 496




2. VerduBerungsfédlle nach Krelsen

Flédche Kaufwert Durch- Durch

der schnitt- WD

Sl landwirt- liche SCIT;?'

- schaftlichen Je Je Flédche

Kreis auB:ﬁrll.mlegs- Nutzung é::;t Hektar | 100 Je Ertﬁrau—

(FAIN) z FAIN |BMz | Fall WeAsahl

Jje ha
FAIN

ha 1 000 DM DM DM a
VerduBerungsfédlle insgesamt

Kreisfreie Stddte zusammen 6 14,82 433 ) 29 204 | 737 247 3 962
Dithmarschen 161 439,46 11 096 | 25 248 | 555 273 4 550
Hzgt. Lauenburg 29 384,85 12 585 | 32 701 | 982 | 1 327 3 331
Nordfriesland 179 560,52 .18 088 | 32 271 | 591 313 5 457
Ostholstein 89 404,08 15 755 | 38 990 | 797 45k 4 8ok
Pinneberg -/ 211,95 7 589 | 35 8o7 | 685 Y 5 224
Plon 94 573,78 16 2238 | 28 300 | 554 580 5 111
Rendsburg-Eckernfdrde 122 605,84 14 751 | 24 348 | 650 hgy 3 748
Schleswig-Flensburg 278 1 067,09 25 753 | 24 134 | 611 448 3 g4
Segeberg 80 314,52 6 799 | 21 616 | 650 393 3 326
Steinburg 103 4e5,29 12 B55 | 28 234 | 694 Liyp hont
Stormarn Ly 146,27 5 274 | 36 058 | B77 332 4 112
Kreise zusammen 1 181 5 163,64 146 782 | 2B 426 | 657 T 4 =7
Schleswig-Holstein 1187 5 178,47 147 215 | 28 428 | 657 436 4 325
dagegen 1978 1 262 5 571,78 128 650 | 23 090 | 549 o 4 202
1977 1 428 5 843,13 | 110 323 | 18 881 438 409 4 307

1976 1 557 6 795,39 107 172 V15 Tr1| 257 436 4 419

1975 1 84 9 46k, 39 127 316 13 452 | 302 514 4 455

1974 1 416 8 539,93 112 744 J 13 202| 299 603 4 Loo

Verduflerungsfdlle chne Gebdude und cohne Inventar

Kreisfreie Stéddte zusammen 6 14,82 433 | 29 204 T37 247 % 962
Dithmarschen 159 410,59 g 801 |23 869|533 258 4 476
Hzgt. Lauenburg 24 100,01 2 700 |26 996 | 673 417 4 o100
Nordfriesland 174 500,09 15 234 | 30 462 | 558 287 5 457
Ostholstein 87 308,40 10 105 | 32 768 | 637 354 5 147
Pinneberg 3% 139,68 4 692 | 33 587 | 713 425 4 712
Plén 92 370,68 8 211 |22 152 434 403 5 104
Rendsburg-Eckernfirde 117 508,23 11 019 | 21 682 581 43k 3 731
Schleswig-Flensburg 232 868,78 17 O41 | 19 615] 536 314 3 658
Segeberg 78 213,33 4 774 | 22 377 | 624 274 3 531
Steinburg 101 380,45 8 775 | 23 064 | 548 377 4 208
Stormarn 43 135,64 4 774 | 35 199] 855 315 4116
Kreise zusammen 1 140 3 935,87 g7 125 | 24 677 | 568 345 4 343
Schleswig-Holstein 1 146 3 950,69 . 97 558 | 24 694 569 345 § 341
dagegen 1978 1 201 4 ¥10,11 ok 561 | 21 42| 510 367 4 203
1977 1 376 4 821,32 85 423 | 17 718| 410 350 4 317

1976 1 452 5 020,00 70 254 | 13 995] 316 346 4 430

1975 1733 6 836,65 80 503 | 11 775| 264 354 4 453

1974 1 306 5 839,05 65 487 | 11 215| 257 47 4 370
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3.a Verduflerungsfédlle ohne (Oebdude und ohne Inventar
nach Kaufwertklasse und Or&Benklasse
der Ertragsmefzahl (EMZ)
EMZ in 100 je ha FdIN
Kaufwert in 1 000 DM
Je ha PFdIN 0 - 20 20 - 4o 40 - 60 60 - 8o 80 und mehr | Insgesamt

- VerduBerungsfdlle -

unter 4 i 1 - - = 2
4 - 6 | 1 = -

6 - 8 2 6 - - 17
8 o 3 4 27 5 2 - s
10 - 12 4] B 25 4 - 70
12 - 14 3 b5 18 - - 66
14 - 136 1 67 25 5 - 98
16 - A8 - 58 29 8 - 95
18 - 20 2 51 35 5 - 93
20 - 30 9 170 180 43 - 4p2
30 und mehr 2 48 102 102 5 259
Insgesamnmt 28 518 426 169 5 1 146
dagegen 1978 40 546 435 174 6 1 201
1977 o i 614 478 235 14 1 376
1976 43 670 490 241 8 1 452
1975 47 809 588 283 6 L2
1974 28 631 1% d 179 11 1 306

3.b VerduBerungsfdlle ohne Gebdude und ohne Inventar
nach Kaufwertklasse und Grifenklasse
der FlHche der landwirtschaftlichen Nutzung, 1979

Fldache der landwirtschaftlichen Nutzung
Je VerduBerungsfall in ha
Kaufwert in 1 000 DM
Je ha FdIN 0,1 -0,25]| 0,25 -1 1 =2 2-3 5. 5 5 - 10 10 und mehr
- VerduBerungsfidlle -

unter - - 1 - - 1 -
B . 6 = 1 3 = 1 1 =
6 - 8 - T 8 - x 2 -
8 - 10 . 7 17 6 1 1
10 - 12 3 27 14 10 g 6 3
12 - 14 2 13 21 10 10 i L
14 ~ 16 1 17 30 18 13 16 3
16 - 18 1 16 31 14 21 i 2
18 - 20 1 11 27 17 20 10 i
N - ™ 4 62 112 63 8 67 26
30 und mehr N 35 55 56 57 34 15
Insgesamt 17 196 319 194 205 152 63
dagegen 1978 30 187 322 189 251 157 65
1977 21 215 B4 268 262 177 79
1976 39 254 378 251 243 201 86
1975 34 264 415 280 324 276 140
1974 30 204 13 209 230 205 115




4. VerduBerte Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung
in Schleswig-Holstein in den Jahren
1974, 1975, 1976, 1977, 1978 und 1979

FlHche Kaufwert
o) hﬁﬁ:?i‘ he| Durch
8¢C C uren -
- scﬁ“g‘liir;‘m & Pliche |schnittliche
- . ins- Je Ertrags-
VerduBerungsart huﬁt:aar;ulrfs- N&::.dzmm)g gesant H;ﬁ;r Fall meBzahl
Je ha
FAIN
ha 1 000 DM M a
VerduBerungsfédlle insgesamt
1974 1 416 8 s40 112 744 | 13 202 603 4 4p2
1975 1 841 9 4oh4 127 316 | 13 452 514 4 455
1976 1 557 6 795 107 172 15 771 426 4 419
1977 1 428 5 843 110 323 | 18 881 409 4 307
1978 1 262 b 5re 128 650 | 23 090 hup 4 202
1979 1 187 5 178 147 215 | 28 428 436 4 325
davon
VerduBerungsfdlle mit Gebzduden
und mit Inventar
1974 29 1 128 23 351 | 20 699 3890 s
1975 19 1 010 19 829 | 19 642 5 313 4 440
1976 13 419 9 719| 23 181 3 225 4 358
1977 9 352 7 951 | 22 607 3 908 4 676
1978 13 L7 14 719 | 32 945 3 437 4 377
1979 9 380 16 345 | 42 9718 4 226 3 921
VerduBerungsfdlle mit Gebiduden
und ohne Inventar
1974 81 1 573 23 906 | 15 200 1 942 I 60U
1975 89 1 618 26 984 | 16 675 1 818 4 470
1976 92 1 356 27 198 | 20 056 1 474 4 397
1977 43 670 16 950 | 25 293 1 558 4 okl
1978 48 715 19 371 | 27 096 1 489 4 o087
1979 32 847 33 312 | 39 308 2 648 b 434
VerduBerungsfdlle ohne Gebidude
und ohne Inventar
1974 1 306 5 839 65 487 | 11 215 L7 4 370
1975 1733 6 837 80 503 | 11 775 394 4 453
1976 1 452 5 020 70 254 | 13 995 346 4 430
1977 1 376 4 B21 85 423 | 17 718 350 4 317
1978 1 201 4 410 gl 561 | 21 442 367 4 203
1979 1 146 3 951 97 558 | 24 694 45 4 341
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