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Vorbemerkungen

Rechtliche Grundlage

Die Statistik der Kaufwerte fir landwirtschaftliche Grundstiicke basiert auf dem Gesetz liber die Preisstatistik (Preis-
statistikgesetz) in Verbindung mit dem Bundesstatistikgesetz. Das Preisstatistikgesetz sieht in § 7 Abs. 1 die Erfas-
sung von Preisen fur Grundstticke vor, die nach Arten und Merkmalen zu bezeichnen sind. Den Wortlaut der natio-
nalen Rechtsvorschriften in der jeweils geltenden Fassung finden Sie unter https://www.gesetze-im-internet.de.

Erhebung

Beobachtet beziehungsweise erhoben werden die vertraglich vereinbarten Preise und weitere Merkmale bei Verau-
Rerung und Erwerb landwirtschaftlicher Grundstiicke, bei denen die verauRerte landwirtschaftliche Flache mindes-
tens 0,1 ha (= 10 a = 1 000 m?) grof ist.

Kauffalle, die neben der landwirtschaftlichen Flache auch Flachen anderer Nutzungen bzw. anderer Nutzungsteile
oder anderer Vermdgensarten umfassen, werden nur dann in diese Statistik einbezogen, wenn davon ausgegangen
werden kann, dass vom Kaufpreis mehr als 90% auf die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entfallt. Dadurch
werden gegebenenfalls auch Kauffalle erhoben, bei denen Grundstiicke "mit Gebduden und mit Inventar" sowie "mit
Gebauden und ohne Inventar" verduliert werden. Im vorliegenden Statistischen Bericht werden nur die VerauRRerun-
gen von landwirtschaftlichen Grundstiicken ohne Gebaude und ohne Inventar nachgewiesen.

In die Statistik nicht einbezogen sind:
e Eigentumstlibergange aufgrund von Flurbereinigungen, Enteignungen und Zwangsversteigerungen;

e Grundstiickserwerbe von Todes wegen oder durch Schenkung, Nachlassteilung und Anderung des ehelichen
Guterstandes von Verwandten in gerader Linie;

e Grundstucksflachen innerhalb des Gebietes eines Flachennutzungs- und Bebauungsplanes einer Gemeinde. Die
Angaben Uber derartige Grundstlicke werden in die Statistik der Kaufwerte fir Bauland einbezogen.

Die erhobenen Kaufpreise entsprechen den Angaben im Kaufvertrag. Sie enthalten keine Grunderwerbsnebenkos-
ten (Vermessungskosten, Makler-, Notariats- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbssteuer u.a.), schlieRen aber ge-
gebenenfalls besonders vereinbarte Betrage fur Aufwuchs, Zaune und dergleichen ein, ferner den Kapitalwert von
Leibrenten sowie Erschlieungskosten, soweit derartige Betrage aus den Vertragsunterlagen hervorgehen.

Die Ergebnisse beruhen bis zum Berichtsjahr 2020 auf Daten der Finanzamter, seit dem Berichtsjahr 2021 auf Daten
der Geschaftsstellen der Gutachterausschuisse fur Grundstiickswerte. Diese erhalten durch die Verkaufsanzeigen
der Gerichte, Behdrden und Notare, denen jeweils eine Abschrift der beurkundeten Kaufvertrdge beizufugen ist,
Kenntnis von den Verkaufsfallen. Diese Informationen bilden die Grundlage fir die Statistik der Kaufwerte fiir land-
wirtschaftliche Grundstlicke. Die Datenlibertragung erfolgt seit dem Berichtsjahr 2021 iber das Online-Meldeverfah-
ren eSTATISTIK core. Die statistischen Amter berechnen aus den tibermittelten Daten durchschnittliche Kaufwerte
fur landwirtschaftliche Grundstiicke.

Jeder Kauffall eines Grundstlicks ist separat zu erfassen und an die statistischen Amter der Lander zu (ibermitteln.
Dies gilt auch, wenn in einem Kaufvertrag mehrere Grundstticke mit jeweils eigenem Kaufpreis aufgefihrt sind. In-
nerhalb der durch den Erhebungsumfang gezogenen Grenzen handelt es sich somit um eine Totalerhebung. Fir die
zeitliche Zuordnung ist der Zeitpunkt des Kaufvertrags mafigebend.

Methodik

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte fur landwirtschaftliche Grundstlicke geben einen vielfaltigen Einblick in
den Markt dieser Grundstlicke, der auch nicht entscheidend dadurch beeintrachtigt wird, dass Grundstiicke nicht
immer eindeutig zugeordnet werden kénnen. Fir die Beurteilung bzw. die Bewertung von Einzelfallen empfiehlt es
sich jedoch, die von den Gutachterausschiissen ermittelten Bodenrichtwerte heranzuziehen.

Bei der Anzahl der Kauffalle, den verauf3erten Flachen und den Kaufsummen handelt es sich summarische Zusam-
menfassungen, bei den Kaufwerten um flachengewogene Durchschnitte. Diese Durchschnittswerte sind mit Preisen
im Ublichen Sinne einer Preisstatistik nicht zu vergleichen. In jedem Berichtsjahr setzt sich die Summe der verkauften
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Grundstlicke aus anders gearteten Einzelfallen zusammen, sodass sich in den Preisunterschieden verschiedener
Berichtszeitraume auch Einfliisse widerspiegeln, die aus Anderungen in der Zusammensetzung der einzelnen Ver-
kaufsobjekte und ihrer Besonderheiten resultieren. Aufgrund der teilweise geringen Fallzahl kdnnen sich zudem
extreme Preise fir einzelne Flachen auf die Durchschnittswerte fur die Landkreise und kreisfreien Stadte und
sogar auf das Landesergebnis auswirken. Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind daher flir einen zeitlichen
Vergleich nur bedingt verwendbar. Die Statistik der Kaufwerte fir landwirtschaftliche Grundstiicke hat mehr den
Charakter einer Grundeigentumswechselstatistik als den einer echten Preisstatistik. Aus diesem Grund werden
auch keine prozentualen Veranderungen veroffentlicht.

Merkmale

Die Statistik der Kaufwerte fur landwirtschaftliche Grundstiicke wurde ab dem Berichtsjahr 2021 neu konzipiert.
Grund hierfur sind neue Anforderungen von Eurostat. Im Mittelpunkt der Neukonzeption standen begriffliche und
definitorische Anpassungen, Standardisierungen von Merkmalsauspragungen sowie die Uberarbeitung des Merk-
malskatalogs.

Bis zum Berichtsjahr 2020 wurden die Kauffalle nach der Abgrenzung der Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
(FdIN) erhoben. Diese Abgrenzung deckt sich nicht vollstandig mit der in der Agrarstatistik Gblichen Landwirtschaft-
lich genutzten Flache (LF). So zahlen z. B. Rebflachen, Obstanlagen und Erwerbsgartenbau zur LF, nicht aber zur
FdIN. Eine entsprechende Fullnote weist in Tabellen mit langen Reihen auf diesen Wechsel von FdIN zu LF hin.

Die Gesamtflache umfasst die volle FlachengrofRe des Grundstiicks (bzw. sdmtlicher Grundstiicke) eines Verkaufs-
falles unabhangig von deren Nutzung.

Die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN) (bis 2020) umfasst nur diejenigen Flachen, die nach den
Rechtsvorschriften fir die Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung gehéren und einer Pauschalbewer-
tung unterliegen, im Wesentlichen die Flachen des Ackerlandes und des Dauergrinlandes.

Die Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) (ab 2021) umfasst alle landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten
Flachen einschlieRlich der im Rahmen eines Stilllegungsprogramms stillgelegten Flachen, uber die Flachen des
Ackerlandes und des Dauergriinlandes hinaus auch sonstige landwirtschaftlich genutzten Flachen, wie Baum- und
Beerenobstanlagen (ohne Erdbeeren), Rebland, Baumschulflachen, Weihnachtsbaumkulturen, andere Dauerkultu-
ren (z. B. Nusse, Korbweiden- und Pappelanlagen aulRerhalb des Waldes) sowie Haus- und Nutzgarten.
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VerduBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und ohne Inventar in Hessen 2021
in den kreisfreien Stadten und Landkreisen
— durchschnittliche Kaufwerte der landwirtschaftlich genutzten Flache (LF) in Euro je Hektar (ha) —
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1. VerduBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und ohne Inventar
in Hessen 2021 nach GroRBenklassen der landwirtschaftlich genutzten Flache (LF) und
Regierungsbezirken

Kaufwert je ha
Verauflerungs- | VerauRerte darunter .Durchsc.hnitt-
GroRenklasse der LF falle Gesamtfliche | verauterte LF | <2USUMME | verauperter ; liche LF je Ver-
von ... bis unter ... ha Gesamtflache veraufterter LF auBerungsfall
Anzahl ha 1000 Euro Euro ha
Land Hessen
Insgesamt 5126 3915 3886 66 276 16 931 16 758 0,76
0,1-0,25 1737 294 292 5508 18 726 18 345 0,17
0,25-1 2 345 1172 . 19 152 16 337 . .
1-2 640 878 866 14 037 15 984 15 624 1,37
2-5 340 1032 . 18 743 18 164 . .
5 oder mehr 64 538 . 8 837 16 425 . .
Regierungsbezirk Darmstadt
Zusammen 1662 1144 1131 28 876 25232 24 760 0,69
0,1-0,25 590 97 95 3133 32347 31 466 0,16
0,25-1 749 373 370 9 604 25728 25198 0,50
1-2 201 276 268 6 098 22112 21131 1,37
2-5 116 350 350 8750 25025 25025 3,01
5 oder mehr 6 49 49 1291 26 431 26 431 8,14
Regierungsbezirk GieRen
Zusammen 1891 1266 1266 15172 11 980 11 980 0,67
0,1-0,25 787 131 131 1485 11 369 11 369 0,17
0,25-1 800 395 395 4228 10 717 10 717 0,49
1-2 187 259 259 3038 11741 11741 1,38
2-5 94 281 281 3580 12721 12721 2,99
5 oder mehr 23 201 201 2841 14 128 14 128 8,74
Regierungsbezirk Kassel
Zusammen 1573 1504 1489 22 229 14 783 14 742 0,95
0,1-0,25 360 67 67 889 13 346 13 346 0,19
0,25-1 796 404 . 5319 13 152 . .
1-2 252 344 340 4901 14 262 14 240 1,36
2-5 130 401 . 6413 16 000 . .
5 oder mehr 35 288 . 4706 16 331 . .
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2. VerauBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und
ohne Inventar in Hessen von 2016 bis 2021 nach Verwaltungsbezirken

Kaufwert je ha )
Ver- VeriuRerte darunter Durchschnitt-
AuRerungs- Gesamt- verduBerte | Kaufsumme | verauBerter | .. o or liche FdIN / LF
Verwaltungsbezirk Jahr falle flache FdIN / LF" Geﬂsamt- FdIN/LE" je Ver-
flache ZuRerungsfall”
Anzahl ha 1 000 Euro Euro ha
Land Hessen

Insgesamt 2016 4331 3562 3541 50 532 14 186 14 271 0,82
2017 4 457 3756 3718 57 000 15174 15 330 0,83

2018 4329 4 096 3987 68 487 16 721 17 178 0,92

2019 4 470 3976 3853 59 302 14913 15 389 0,86

2020 3853 3314 3246 52 750 15917 16 251 0,84

2021 5126 3915 3886 66 276 16 931 16 758 0,76

Regierungsbezirk Darmstadt

Zusammen 2016 1507 1023 1017 21043 20 562 20 687 0,67
2017 1551 1087 1078 25034 23 035 23215 0,70

2018 1757 1521 1503 37 300 24 523 24 809 0,86

2019 1667 1209 1183 24 495 20 261 20 698 0,71

2020 1472 1022 1010 24 451 23932 24 197 0,69

2021 1662 1144 1131 28 876 25232 24760 0,69

Darmstadt, Wissenschaftsstadt 2016 10 5 5 218 40 570 40 570 0,50
2017 . . . . . . .

2018 13 4 4 150 36 516 36516 0,31

2019 10 4 4 198 44 299 44 299 0,40

2020 4 3 3 128 39230 39 230 0,75

2021 17 4 4 175 42 267 42 267 0,24

Frankfurt am Main, Stadt 2016 28 9 9 589 67 944 67 944 0,32
2017 18 24 24 1795 73 686 73 695 1,33

2018 22 8 8 555 67 912 67 912 0,36

2019 15 5 5 414 85 090 85 090 0,33

2020 14 6 6 406 70173 70173 0,43

2021 26 . — . . — —

Offenbach am Main, Stadt 2016 — — — — — — —
2017 B . B . . . .

2018 4 1 1 46 58 174 58 174 0,25

2019 — — — — — — —

2020 — — — — — — —

2021 10 2 2 128 76 804 76 804 0,17

Wiesbaden, Landeshauptstadt 2016 23 75 75 1396 18 710 18 710 3,26
2017 35 16 16 740 47 343 47 343 0,46

2018 29 14 14 519 37 658 37 658 0,48

2019 8 6 6 299 47 165 47 165 0,75

2020 — — — — — — —

2021 59 31 31 1724 55 567 55 567 0,53

Landkreis Bergstralie 2016 189 80 80 2247 28 147 28 147 0,42
2017 181 96 96 2286 23872 23872 0,53

2018 186 113 112 3077 27 345 27 378 0,60

2019 177 92 90 2019 21878 22 321 0,51

2020 199 99 98 2903 29 350 29 541 0,49

2021 109 73 73 1865 25 394 25394 0,67

Landkreis Darmstadt-Dieburg 2016 179 89 88 2272 25 580 25698 0,49
2017 131 81 81 2156 26 736 26 778 0,62

2018 219 213 211 6238 29 333 29 550 0,96

2019 209 164 164 4904 29913 29 991 0,78

2020 154 109 108 2986 27 397 27 633 0,70

2021 179 126 126 3466 27 482 27 482 0,70
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2. VerauBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und
ohne Inventar in Hessen von 2016 bis 2021 nach Verwaltungsbezirken

Kaufwert je ha
Ver- VerauRerte darunter Durchschnitt-
aulerungs- Gesamt- verauRerte | Kaufsumme | verauBerter veriuRerter liche FdIN / LF
Verwaltungsbezirk Jahr falle flache FdIN / LF" Geﬂsamt- FdIN/LE" je Ver-
flache ZuRerungsfall”
Anzahl ha 1 000 Euro Euro ha
Noch: Regierungsbezirk Darmstadt

Landkreis GroR-Gerau 2016 43 42 42 1176 28 252 28 252 0,98
2017 47 59 59 2298 39 268 39 268 1,26

2018 50 190 190 10 554 55631 55631 3,80

2019 23 24 24 680 27 952 27 952 1,04

2020 26 22 22 574 26 085 26 085 0,85

2021 62 70 70 2 657 37 792 37 792 1,13

Hochtaunuskreis 2016 107 65 65 1422 21795 21816 0,61
2017 63 44 44 1052 23 941 23 941 0,70

2018 116 139 139 3349 24 180 24180 1,20

2019 104 67 67 2 368 35 355 35 355 0,64

2020 109 63 63 2021 32141 32141 0,58

2021 68 . 46 . . 33 459 0,69

Main-Kinzig-Kreis 2016 193 154 152 2421 15719 15 896 0,79
2017 187 199 192 3409 17 129 17 775 1,03

2018 352 323 311 4 341 13 451 13972 0,88

2019 245 228 220 3068 13 459 13 935 0,90

2020 182 181 175 3902 21536 22279 0,96

2021 432 318 318 5604 17 605 17 605 0,74

Main-Taunus-Kreis 2016 50 19 19 974 50 722 50 799 0,38
2017 49 17 17 698 39 925 39 925 0,35

2018 23 7 7 224 33 599 33 599 0,30

2019 23 12 12 687 57 142 57 142 0,52

2020 53 36 36 1876 52708 52 708 0,68

2021 55 16 16 894 54 925 54 925 0,30

Odenwaldkreis 2016 226 141 140 1783 12 636 12734 0,62
2017 399 174 174 2291 13 186 13 186 0,44

2018 247 126 123 1526 12112 12 414 0,50

2019 310 154 141 2 046 13 257 14 501 0,45

2020 245 141 138 2 067 14 653 15010 0,56

2021 88 58 58 820 14 154 14 154 0,66

Landkreis Offenbach 2016 43 15 15 617 41843 41963 0,35
2017 60 21 21 1251 59 109 60 811 0,35

2018 45 16 16 864 52 741 53 384 0,36

2019 28 11 11 533 49 405 49753 0,39

2020 37 10 10 484 46 522 46 545 0,27

2021 62 32 32 1450 45 877 45 877 0,51

Rheingau-Taunus-Kreis 2016 136 99 98 1233 12 498 12636 0,72
2017 148 153 153 2200 14 370 14 389 1,03

2018 139 112 112 1460 13 032 13 032 0,81

2019 167 140 140 1945 13 860 13 885 0,84

2020 115 92 92 1315 14 301 14 325 0,80

2021 92 84 84 1358 16 226 16 226 0,91

Wetteraukreis 2016 280 231 230 4695 20 283 20439 0,82
2017 226 201 200 4745 23 650 23 680 0,88

2018 312 257 256 4 399 17 110 17 149 0,82

2019 348 300 298 5336 17 763 17 877 0,86

2020 334 260 260 5787 22293 22 298 0,78

2021 403 270 270 6314 23 363 23363 0,67
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2. VerauBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und
ohne Inventar in Hessen von 2016 bis 2021 nach Verwaltungsbezirken

Kaufwert je ha
Ver- VerauRerte darunter Durchschnitt-
AuRerungs- Gesamt- verduBerte | Kaufsumme | verauBerter | .. o o0 liche FdIN / LF
Verwaltungsbezirk Jahr falle flache FdIN / LF" Geﬂsamt- FdIN/LE" je Ver-
flache ZuRerungsfall”
Anzahl ha 1000 Euro Euro ha
Regierungsbezirk GieRen

Zusammen 2016 1425 1199 1195 13318 11111 11145 0,84
2017 1478 1054 1050 12 322 11 689 11731 0,71

2018 1265 1129 1120 11 505 10 189 10273 0,89

2019 1327 1050 1042 11039 10 513 10 598 0,79

2020 1136 972 961 9825 10 107 10 228 0,85

2021 1891 1266 1266 15172 11 980 11980 0,67

Landkreis GieRen 2016 370 196 196 2100 10718 10736 0,53
2017 458 245 245 4040 16 464 16 473 0,53

2018 381 219 218 2319 10 582 10 626 0,57

2019 282 169 168 2181 12914 12 952 0,60

2020 244 172 171 1911 11108 11177 0,70

2021 365 201 201 2 509 12 452 12 452 0,55

Lahn-Dill-Kreis 2016 353 263 262 3375 12 854 12 892 0,74
2017 264 112 112 1274 11377 11403 0,42

2018 179 82 82 834 10 110 10 136 0,46

2019 304 146 144 1682 11 514 11683 0,47

2020 286 127 127 1556 12 229 12 254 0,44

2021 568 224 224 2 391 10 684 10 684 0,39

Landkreis Limburg-Weilburg 2016 192 134 134 1847 13 809 13 826 0,70
2017 247 188 188 2 536 13 523 13 523 0,76

2018 116 114 111 1584 13 954 14 261 0,96

2019 111 101 99 1277 12 641 12 889 0,89

2020 88 91 89 994 10 909 11118 1,01

2021 173 132 132 2151 16 254 16 254 0,76

Landkreis Marburg-Biedenkopf 2016 276 247 246 3322 13 477 13 487 0,89
2017 229 152 152 2000 13141 13 142 0,66

2018 332 267 267 3294 12 343 12 343 0,80

2019 348 248 248 2726 10972 10972 0,71

2020 253 173 173 2088 12076 12076 0,68

2021 495 279 279 3397 12 158 12 158 0,56

Vogelsbergkreis 2016 234 360 358 2674 7431 7477 1,63
2017 280 357 354 2472 6 923 6 988 1,26

2018 257 447 442 3474 7769 7 869 1,72

2019 282 386 382 3173 8 228 8 311 1,35

2020 265 409 400 3276 8014 8184 1,51

2021 290 429 429 4724 11 002 11002 1,48
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2. VerauBerung landwirtschaftlicher Grundstiicke ohne Gebaude und
ohne Inventar in Hessen von 2016 bis 2021 nach Verwaltungsbezirken

Kaufwert je ha
Ver- VerauRerte darunter Durchschnitt-
aulerungs- Gesamt- verauRerte | Kaufsumme | verauBerter veriuRerter liche FdIN / LF
Verwaltungsbezirk Jahr falle flache FdIN / LF" Geﬂsamt- FdIN/LE" je Ver-
flache ZuRerungsfall”
Anzahl ha 1 000 Euro Euro ha
Regierungsbezirk Kassel

Zusammen 2016 1399 1340 1329 16 171 12 068 12169 0,95
2017 1428 1615 1589 19 643 12 160 12 359 1,11

2018 1307 1446 1364 19 682 13614 14 434 1,04

2019 1476 1717 1628 23768 13 839 14 596 1,10

2020 1245 1320 1275 18 474 13 994 14 492 1,02

2021 1573 1504 1489 22229 14783 14 742 0,95

Kassel, documenta-Stadt 2016 . . . . . . .
2017 5 2 2 51 27 889 27 889 0,40

2018 . . . B . . .

2019 . . o . . . .

2020 . . . . . . .

2021 2 B . B . . .

Landkreis Fulda 2016 . . . . . . .
2017 125 233 228 3282 14 105 14 418 1,82

2018 . . . . . . .

2019 . . . . . . .

2020 . . . . . . .

2021 163 238 223 3625 15 204 14 964 1,43

Landkreis Hersfeld-Rotenburg 2016 246 296 291 2 656 8 964 9115 1,18
2017 213 287 284 2934 10 231 10 338 1,33

2018 191 380 330 5113 13 456 15473 1,73

2019 247 468 420 5861 12 523 13 951 1,70

2020 158 185 179 2364 12 755 13173 1,13

2021 200 . . . . . .

Landkreis Kassel 2016 211 143 143 2125 14 867 14 892 0,68
2017 205 198 196 2 946 14 885 15018 0,96

2018 203 180 178 3377 18 794 18 947 0,88

2019 242 234 230 4254 18 200 18 486 0,95

2020 225 216 216 4076 18 847 18 847 0,96

2021 258 231 231 4375 18 947 18 947 0,89

Schwalm-Eder-Kreis 2016 176 241 240 3861 16 026 16 110 1,36
2017 219 225 223 3399 15132 15210 1,02

2018 167 188 185 3143 16 726 17 015 1,11

2019 204 228 222 3803 16 695 17 164 1,09

2020 172 190 185 3041 15976 16 436 1,08

2021 235 311 311 5495 17 658 17 658 1,32

Landkreis Waldeck-Frankenberg 2016 277 226 226 3141 13 880 13913 0,82
2017 274 268 266 3646 13 601 13708 0,97

2018 223 244 240 3460 14 183 14 412 1,08

2019 283 341 334 5108 14 996 15291 1,18

2020 252 312 309 4 479 14 373 14 515 1,23

2021 349 263 263 3711 14 104 14 104 0,75

Werra-Meilner-Kreis 2016 354 242 241 2260 9324 9359 0,68
2017 387 403 390 3384 8 388 8 669 1,01

2018 417 304 282 2607 8579 9254 0,68

2019 384 262 244 2200 8406 9 005 0,64

2020 286 201 190 1728 8619 9101 0,66

2021 366 252 252 2 676 10615 10615 0,69

1) Bis 2020 beziehen sich die Werte auf die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung (FdIN), ab 2021 auf die landwirtschaftlich genutzte Flache (LF).
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