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Zeichenerklärungen 
— =    genau Null (nichts vorhanden) bzw. keine Veränderung eingetreten
0 =    Zahlenwert ungleich Null, Betrag jedoch kleiner als die Hälfte von 1 in der

     letzten besetzten Stelle
. =    Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten
. . . =    Zahlenwert lag bei Redaktionsschluss noch nicht vor
() =    Aussagewert eingeschränkt, da der Zahlenwert statistisch unsicher ist
/ =    keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug
x =    Tabellenfeld gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

     (oder bei Veränderungsraten ist die Ausgangszahl kleiner als 100)
D =    Durchschnitt
s =    geschätzte Zahl
p =    vorläufige Zahl
r =    berichtigte Zahl

Aus Gründen der Übersichtlichkeit sind nur negative Veränderungsraten und Salden mit einem
Vorzeichen versehen. Positive Veränderungsraten und Salden sind ohne Vorzeichen.
Im Allgemeinen ist ohne Rücksicht auf die Endsumme auf- bzw. abgerundet worden. 
Das Ergebnis der Summierung der Einzelzahlen kann deshalb geringfügig von der 
Endsumme abweichen.

Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden
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Vorbemerkungen

Allgemeines

Der vorliegende Statistische Bericht enthält Jahresergebnisse der Statistik der Kaufwerte von Bauland, die auf 
Grund der §§ 2 und 7 des Gesetzes über die Preisstatistik in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 
720-9 veröffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geändert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 7. September 
2007 (BGBl. I S. 2246) durchgeführt wird. Gegenstand dieser Erhebung sind die Verkäufe von unbebauten 
Grundstücken, soweit sie im Baugebiet einer Gemeinde liegen und Baulandeigenschaft besitzen. Kaufwerte von 
Bauland werden seit 2010 ausschließlich über Gutachterausschüsse für Immobilienwerte erhoben und nicht mehr 
über die Finanzämter. Die Gutachterausschüsse erhalten durch die Verkaufsanzeigen der Gerichte, Behörden und 
Notare, denen jeweils eine Abschrift der beurkundeten Kaufverträge beizufügen ist, Kenntnis von den 
Verkaufsfällen. Gegenüberstellungen der von den Finanzämtern gemeldeten Kauffälle mit den Angaben der 
Gutachterausschüsse haben gezeigt, dass bei dem Berichtsweg über die Finanzämter eine erhebliche 
Untererfassung vorliegt. Aus diesem Grund ist ein Vergleich der Ergebnisse von 2010 an mit früheren Jahren nur 
sehr eingeschränkt möglich.

Da es sich bei dieser Statistik innerhalb der durch den Erhebungsumfang gezogenen Grenzen um eine 
Totalerhebung handelt, geben die nach ausgewählten sachlichen und regionalen Gliederungsmerkmalen 
ausgewiesenen Ergebnisse hinsichtlich der Zahl der Verkaufsfälle, der veräußerten Flächen und der Kaufsummen 
vor allem umfassende Informationen über die Baulandverkäufe. Sie gestatten vielfältige Einblicke in das 
Baulandmarktgeschehen, die auch nicht entscheidend dadurch beeinträchtigt werden, dass verkauftes Bauland 
nicht immer eindeutig zugeordnet werden kann.

Dagegen ist hinsichtlich der ausgewiesenen Kaufwerte (Euro je m2) zu beachten, dass sie mit Preisen im üblichen 
Sinne einer Preisstatistik nicht zu vergleichen sind. Es handelt sich hier vielmehr um flächengewogene 
durchschnittliche Kaufwerte, die insbesondere beim zeitlichen Vergleich die Voraussetzungen für einen reinen 
Preisvergleich, nämlich das Vorhandensein von Gütern gleicher Qualität, nicht erfüllen. Aus den ermittelten 
Durchschnittswerten lässt sich daher auch nicht die echte Preisentwicklung für Bauland ablesen. Bauland ist als 
bodengebundenes Gut in gleicher Qualität nicht beliebig produzierbar. In jedem Berichtsjahr setzt sich das 
verkaufte Bauland, von wenigen Ausnahmen abgesehen, aus anderen Einzelfällen zusammen, sodass sich in den 
Preisunterschieden verschiedener Berichtszeiträume mehr oder weniger stark auch Einflüsse widerspiegeln, die 
aus Änderungen in der Zusammensetzung der einzelnen Verkaufsobjekte und ihrer Besonderheiten resultieren.

Bauland ist ein sehr verschiedenartiges Wirtschaftsgut, dessen Wert u. a. von der jeweiligen Lage, der 
Beschaffenheit, dem Verwendungszweck und vor allem vom großräumigen Baugebiet (z. B. Großstadt, 
Stadtumland, Fremdenverkehrsgebiet, ländlicher Bereich) bestimmt wird. Die vielfältigen Bewertungskriterien und 
persönlichen Präferenzen führen zu so unterschiedlichen Einzelpreisen, dass hier nur von durchschnittlichen 
„Kaufwerten“ aller einbezogenen Grundstücke gesprochen werden kann. Durch den Ausdruck „Kaufwert“ soll 
angezeigt werden, dass in der Durchschnittsberechnung Preise von Gütern zusammengefasst werden, die nur mit 
erheblichen Einschränkungen vergleichbar sind. Die hier dargestellten durchschnittlichen Kaufwerte können 
lediglich zu einer groben Orientierung dienen — isoliert betrachtet können sie leicht zu Fehlbeurteilungen führen. 
Aufgrund der geringen Fallzahl der umgesetzten Flächen können sich extreme Preise für einzelne Baulandflächen 
auf die Durchschnittswerte für die Kreise und kreisfreien Städte und sogar auf das Landesergebnis auswirken.

Begriffliche Erläuterungen

Erfasst werden nur unbebaute, durch Kauf erworbene Grundstücke innerhalb des Baugebietes einer Gemeinde, 
wobei jedoch ab 1985 Kleinverkäufe mit weniger als 100 m2 unberücksichtigt bleiben. Ebenfalls nicht erfasst 
werden land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstücke.

Kaufpreis und Fläche entsprechend den Angaben im Kaufvertrag. Der Kaufpreis enthält keine Grunderwerbs-
nebenkosten (Vermessungskosten, Makler-, Notariats- und Gerichtsgebühren, Grunderwerbssteuer u.a.), schließt 
aber evtl. besonders vereinbarte Beträge für Aufwuchs, Zäune und dgl. ein, ferner den Kapitalwert von Leibrenten 
sowie Erschließungskosten, soweit derartige Beträge aus den Vertragsunterlagen hervorgehen. Der Preis je m2

ergibt sich durch Division mit der Grundstücksfläche. Für die zeitliche Zuordnung ist der Zeitpunkt des 
Vertragsabschlusses maßgebend. In den nachgewiesenen Jahreszahlen sind jeweils alle bis Juli des folgenden 
Jahres eingehenden Nachmeldungen enthalten.
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Grundstücksarten: Bauland für Wohnzwecke wird nach dem Aufschließungszustand (baureifes Land, Rohbauland), 
sonstiges Bauland nach dem Verwendungszweck (Industrieland, Land für Verkehrszwecke, Freiflächen) unterteilt.

Zum baureifen Land gehören unbebaute Grundstücke, die durch Verkehrsanlagen und Versorgungseinrichtungen 
für die Bebauung in ortsüblicher Weise ausreichend erschlossen sind und deren Bebauung sofort möglich ist.

Als Rohbauland gelten unbebaute Grundstücke, die noch nicht in ortsüblicher Weise ausreichend erschlossen 
sind, aber im Baugebiet einer Gemeinde liegen und in absehbarer Zeit zur Erschließung und Bebauung anstehen.

Industrieland ist unbebautes Land, das als reines Industrie- bzw. Gewerbegebiet ausgewiesen oder für industrielle 
bzw. gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Zum Land für Verkehrszwecke zählen Grundstücke, die für den öffentlichen Verkehr (Autobahnen, Straßen, Wege, 
Brücken, Flug- und Parkplätze) genutzt werden sollen. Als Erwerber kommt daher nur die öffentliche Hand in 
Frage. Grundstücke für Privatwege und -parkplätze sind dagegen je nach der Aufschließung als baureifes Land 
oder Rohbauland bzw. bei überwiegend industrieller oder gewerblicher Nutzung als Industrieland anzusehen.

Freiflächen sind unbebaute Grundstücke, die als Gartenanlagen, Spiel- und Erholungsplätze usw. aus Gründen der 
Volksgesundheit oder -erholung dem öffentlichen Gebrauch dienen oder als solche ausgewiesen sind.

Hinweis
Seit 2010 werden die Kaufwerte für Bauland 
ausschließlich über Gutachterausschüsse für 
Immobilienwerte erhoben und nicht mehr über die 
Finanzämter. Es hat sich gezeigt, dass die 
Erhebung über Finanzämter zu einer deutlichen 
Untererfassung der Kauffälle führt. Aus diesem 
Grund ist ein Vergleich der Ergebnisse von 2010 
an mit früheren Jahren nur sehr eingeschränkt 
möglich.
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Bauland insgesamt darunter baureifes Land

unter 2 000  unter 10   8   10   38   3,98  — — —                 — 
10 – 20   12   17   258   14,87    12   17   258   14,87  
20 – 30   14   15   380   24,75    13   12   305   24,69  
30 – 50   10   11   433   39,47           •                 •                   •                   •

50 – 100          •                 •                    •                   •   5   4   260   70,91  
100 – 200          •                 •                    •                   •          •                 •                   •                   •

200 und mehr — — —                 — — — —                 — 
2 000  unter 10          •                 •                    •                   • — — —                 — 

bis unter 10 – 20   86   120  1 817   15,09    68   67  1 052   15,66  
5 000 20 – 30   105   134  3 250   24,31    89   92  2 222   24,26  

30 – 50   206   415  14 807    35,64    190   164  6 282   38,25  
50 – 100   188   155  10 297    66,26    182   143  9 555   66,69  
100 – 200   63   48  6 283   131,61    61   37  4 978   134,48  

200 und mehr          •                 •                    •                   •   32   20  5 050   255,86  
5 000  unter 10   43   185   857   4,63  — — —                 — 

bis unter 10 – 20   101   273  3 756   13,75    68   78  1 154   14,78  
10 000 20 – 30   123   427  10 273    24,07    94   89  2 111   23,82  

30 – 50   274   385  15 185    39,42    240   230  9 081   39,50  
50 – 100   642  1 024  72 067    70,35    560   454  33 441    73,72  
100 – 200   382   303  40 630    134,09    372   271  36 586    134,77  

200 und mehr   204   135  44 904    331,67    203   135  44 791    331,84  
10 000  unter 10   53   125   570   4,58  — — —                 — 

bis unter 10 – 20   61   177  2 578   14,55    40   46   720   15,83  
20 000 20 – 30   90   164  3 837   23,36    68   71  1 726   24,26  

30 – 50   273   533  20 720    38,88    191   189  7 491   39,63  
50 – 100   544   795  58 730    73,87    471   385  28 523    74,04  
100 – 200   623   618  88 819    143,83    581   418  59 329    141,92  

200 und mehr   533   355  140 456   395,83    525   331  134 045   405,57  
20 000  unter 10   12   17    96   5,64  — — —                 — 

bis unter 10 – 20   14   23   338   14,57           •                 •                   •                   •
50 000 20 – 30   15   97  2 467   25,36           •                 •                   •                   •

30 – 50   45   74  2 962   40,22    25   23   897   39,66  
50 – 100   129   531  40 258    75,78    74   138  10 283    74,76  
100 – 200   220   323  44 765    138,43    157   123  17 931    146,13  

200 und mehr   590   509  219 088   430,76    560   448  199 117   444,75  
50 000  unter 10          •                 •                    •                   • — — —                 — 

bis unter 10 – 20          •                 •                    •                   •          •                 •                   •                   •
100 000 20 – 30          •                 •                    •                   • — — —                 — 

30 – 50          •                 •                    •                   •          •                 •                   •                   •
50 – 100   35   192  13 809    71,84    19   20  1 587   80,52  
100 – 200   72   186  24 059    129,41    49   44  6 384   144,12  

200 und mehr   88   128  63 401    497,09    85   124  62 691    505,60  
100 000  unter 10 — — —                 — — — —                 — 
bis unter 10 – 20          •                 •                    •                   •          •                 •                   •                   •
200 000 20 – 30          •                 •                    •                   •          •                 •                   •                   •

30 – 50          •                 •                    •                   • — — —                 — 
50 – 100          •                 •                    •                   •   4   2   156   73,91  
100 – 200   18   19  2 972   154,78           •                 •                   •                   •

200 und mehr   134   142  79 606    558,72    80   89  55 411    619,37  
200 000  unter 10 — — —                 — — — —                 — 
bis unter 10 – 20 — — —                 — — — —                 — 
500 000 20 – 30 — — —                 — — — —                 — 

30 – 50 — — —                 — — — —                 — 
50 – 100 — — —                 — — — —                 — 
100 – 200   7   47  7 072   149,63  — — —                 — 

200 und mehr   93   128  74 444    581,14    88   111  69 425    628,27  
500 000  unter 10 — — —                 — — — —                 — 

oder mehr 10 – 20 — — —                 — — — —                 — 
20 – 30 — — —                 — — — —                 — 
30 – 50 — — —                 — — — —                 — 

50 – 100 — — —                 — — — —                 — 
100 – 200          •                 •                    •                   • — — —                 — 

200 und mehr          •                 •                    •                   •   57   77  73 658    955,51  
________

6. Baulandveräußerungen nach Gemeindegrößen- und Preisklassen 2018

1) Gebietsstand 1. Januar 1981; Bevölkerungsstand jeweils Ende des Vorjahres.

Kaufwert 
(Euro je m2)

Fälle Fälle
Kaufwert 

(Euro je m2)

Gemeinde- 
größenklasse 
(Einwohner)1)

Kaufwerte je m2

von ... bis
unter ... EUR

Fläche
(1 000 m2)

Kaufsumme 
(1 000 Euro)

Fläche
(1 000 m2)

Kaufsumme 
(1 000 Euro)
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