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Vorwort

Mit der vmhegcndm Verﬁﬂ'cnﬂlchung legt das Slntlsnsche Bundesamt m‘stmals eine Ge-

bersicht der g und Ergebnisse filr Dy hland von den
S0er Jahren bis 1998 vor. In dieser Zeit hal die amtliche Slallshk also die Slatlstlscheu Am-
ter der Lénder sowie das Statistische Bund — das aktuelle B hehen t und
eine Vielzahl von Totalziihlungen und Stichproben durchgefilhrt, deren Ergebnisse jeweils in

Fachserienheften, Jahrbiichern sowie Fachpublikatitmcn vorgestellt und interpretiert wurden.
Vlelfe.ch sind dabei Vergleiche mit vorhergehenden Erhebungen vorgenommen worden, um
hnungspolitische Entwickl zu verdeutlichen.

Mit dieser Publikation kann die amtliche Statistik nunmehr die Wohnsituation {iber ein halbes
Jahrhundert darstellen: 50 Jahre, die fir D hland mit der K phe des 2. Weltkrieges
begannen, von denen die ersten 40 Jahre durch die Teilung Deutschlands gekennzeichnet wa-
ren, und die mit dem Zusammenwachsen der alten und neuen Linder nach der Wiedergewin-
nung der deutschen Einheit enden,

Gerade diese Zeitbriiche, die kriegsbedi Z gen von Gebuden und Wol

deren Folgewirkungen bis in die 60er und Tler Jahre, die unterschiedlichen wohnungsbaupo-
litischen Entwick] in der chemaligen DDR und der Bundesrepublik Deutschland bis
1989 und die Enmcklungen des Wohnungsmarktes seit der Wiedervereinigung in den alten
und neuen Lindern machen die Bed g dieser statistischen Gesamtiibersicht aus.

Insg bietet die vorliegende Vertffentlichung dem interessierten Leser einen zusammen-
fassenden Uberblick ber die quantitativen und qualitativen Aspekte des deutschen Woh-
nungsmarktes sowie {iber die Entwicklung der Wohnsituation unserer Bevtilkerung.

Allen Mitarbeitern — sowohl in den 16 Statistischen Landesiimtern als auch im Statistischen
Bundesamt —, die an dieser Qu:mch.mtlsvmﬁf'&nlhchung mll.gcw'lrkt haben, sei ebenso wie
allen, die dun:h ihre Auskiinfie erst diese statistischen Erg tglicht haben, ganz
herzlich gedankt.

Johann Hahlen

Prisident des Statistischen Bund
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Einfiihrung

Neben einer ausreichenden Versorgung mit Essen, Trinken und Bekleidung gehtirt auch das ,Wohnen® zu den
Grundbedirfnissen der Menschen. Wie sieht es nun diesbeziglich heute in unserem Land aus, wie hat sich die
Wohnsituation in den letzten 50 Jahren entwickelt? Haben es Gesellschafl, Stant und/oder Wirtschaft erreicht,
allen Blirgern - oder dem griBten Teil, oder nur cinem kleinen Teil - eine menschenwtirdige Unterkunft, ein
wDach Ober dem Kopf bereitzustellen und wie sieht dieses Dach aus? Hierzu — zumindest teilweise — Antworten
zu geben, war schon immer eine wichtige Aufgabe der amtlichen Statistik. Zwar unterlag das Mfenlhch: Interes-
se an gebllude- und wohnungsstatistischen Ergebnissen in den letzten Jahrzel starken Sch je-
weils in Abhangigkeit von der aktuellen Situation auf den Woh kten, die grundsatzliche Bed,
aber, ein maglichst aktuelles und differenziertes Bild dieses Lebens- und Wirtschaflsbercichs bemmmellm
war aber nie strittig.

Vergegenwartigt man sich die Situation, die in der Machkri it auf den |
hmcm Zerstoirung bzw, Beschidigung eines grollen Teils der Gebiiude und Wohnungen, starke Beviilke-
gungen u. a, durch F T milelnm'd.amjl bund: heblich lichen regiona-
Icn Wol b der Infr kturei wie Lei (Wasser, Strom, Gus)
oder Verkehrseinrichtungen (StraBen, Busse, Baluun u, i) - wird deutlich, welche Aufgabe hier der amtlichen
Statistik zum einen als Lieferant von E lagen fiir die Wl litik, zum anderen als Kon-
trolli fiir durchgefiit | litische MaBna zukam und immer noch zukommt. Auch
wenn - wie zur Zeit - die Wohnmlgsmlrlm elm gewisse Entspannung hinsichilich Angebot und Preisen aufwei-
sen, sollte nicht vergessen werden, dass sich die Situation noch vor zwei, drei Jahren vbllig anders dargestellt
hat, und dass Schwanb zwischen lick und in Form des soge-
nannten 'y immer wieder aufg sind und wahrscheinlich auch immer wieder auftreten
werden. Auch sollte nicht verkannt werden, dass es den Wohnungsmarkt im eigentlichen Sinn nicht gibt, dass
der Wohnungsmarkt sich vielmehr in eine Vielzahl von Segmenten aufieilt, dic im Zeitverlauf unterschiedliche,
z T. sogar gegensiitzliche Entwicklungen zeigen: Elnem Deﬂzul an benhllm!n. kleinen kann zum Beispiel ein

Uberangebot an l.culen. groBen Wohnungen geg: ein " Wohnungsmarkt im Indlichen

Raum kann mit einer Ansy g der Wol rkte in den Ball inhergehen. Aus diesen Bei-

spielen wird deutlich, dass es nicht nur Aufgabe der amtlichen Statistik sein kann, einmalige pauschale Abbil-

dungen vom Wohnungsmarkt und der ion der B 2 2u liefern, sondern, dass hier eine konti-

ierliche und ichst diff i htung Ober lange Zeitiufe erforderlich wird.

Mit der vorliegenden Vertffentlichung haben wir vtrw:lll. d:: Entwicklung der Gebliude- und Wohnungshe-

mnde ihrer Strukturen sowie die sich daraus erget ion von Familien und iell
in den letzten Jahroeh Grundlage bilden die einer V[e!:.nhl

vcm:lncdzn:r gebdude- und wohnungsstatistischer Erhebungen, die seit den 50er Jahren durchgefuhrt wurden.
Die Darstellung beschriinkt sich dabei nicht auf das frilhere Bundesgebiet, sondern versucht — soweit moglich -

durch Integrati liegender DDR-Statistiken einen Vergleich der Entwicklungen und Zeitzustinde in beiden

Staaten Problematisch nicht nur hierbei, sondemn auch generell zwischen unterschiedli-
chen Erhet Stichprob sind die leider aufgrund zeitbedingter Fragestellungen immer
wieder dij itorischen A bzw. Anderungen in den Abg igen der darge-

stellten Teulmm So liegen = B. flir bestimmte Jahre nur Angaben zu Wohnungen einschliellich der Ferien-
und Freizeitwohnungen vor, in einem anderen Jahr dagegen sind Wohneinheiten ohne solche in Wohnheimen,
daflir aber mit Ferienwohnungen dargcw:llt Obwohl es sich oft bei diesen Ein- oder Ausschliissen nur um klei-
ne Teilmengen handelt, die das der icklung oder die Interpretation von Struk nur unwe-
sentlich beeinflussen, haben wir uns bemiht, sowohl in der abellarisct als auch textlichen Darstellung diesbe-
igliche Hinweise (Ld.R. in Form von FuBnoten) anzubringen, insbesondere dann, wenn es bei Ost-w'en-
Vergleichen oder Zeitreih FT) lichen U dlichkeiten oder Unplausibilititen kommen
knnte. Fiir Leser, die keine gebiude- und wohnungsstatistischen Experten sind, wird das Uberlesen dieser Fub-

) B fir die mykd. Freochumcingeswal dem Sclveinemt (s, ek i desn Encheimpen wf ambrn Moo, B baberr ke fe
Schlachischweine peteigerte Angebot fihit

regt  pesiegener Aufzuche an Das
sich sufgnund d [,‘ Frin petaiulder Aufimel.

|Band 121, Bibliographeches lestsnat, miﬂm 1984)
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noten oder A aber zu keinen Probl fithren, da die lichen Aussagen, insbeson-
dere auch zu zeitlich und Tend hiervon nur am Rande berfihrt werden.

Insgesamt ist es das Ziel und die Aufgabe dieser Vertffentlichung, sowohl dem Fachpublikum als auch dem
interessierten Laien ein Bild des Wohnens in Deutschland in den letzten 50 Jahren zu liefem, Neben Entwick-
lungen in quantitativer Hinsicht, wie z. B. die Zunahme der Zahl der Geb&ude oder Wohnungen, soll insbesonde-

re auch die Entwicklung der Qualitit des Wohnens anhand besti Merkmale Zahl der Riume,
sanitire Ausstattung u. 4.) dargestellt werden und wie sich die Woh litat fir besti

pen (Familien mit Kindern, alte Menschen, Auslinder u. a.) darstellt. Gleichfalls eine wlchu;: vielleicht mw
die wichtigste Aufgabe ist es weiterhin, aus der d: liten Entwicklung und dem erreichten Zustand - die
letzten berbcksichtigten Ergelmlsse smmmeu aus dem April 1998 - eine A.mlyse noch bestehender Defizite und
eines daraus ableitt e w lichen. Auch hierzu michie diese Publikation Hinweise
liefern,

# ‘Suatistisches Bundesams, 50 Jabre Wobnen In Deutschland



Teil 1 Gebiinde und Wohnungen in der amtlichen Statistik des
Bundes und der Liinder

1 Statistische Grundlagen, Methoden und Verfahren
1.1 Aufgaben und Ziele der Gebiiude- und Wohnungsstatistik

Wie viele Wohnungen stehen den Blirgem in den einzetnen Stidten und Gemeinden zur \l'erﬁ:lgung? In welchem
baulichen Zustand befinden sich die Gebiude? Gibt es groBe regi 1 mit
Bad/Dusche oder WC? Wie groB sind die Wohnungen hinsichtlich ihrer Flsiche und R.mmald? Wie viele Rilu-
me bzw, Quadratmeter Wohnflache stehen dem Blirger im Durchschnitt pro Kopf zur V ‘Welche Hei-
zungsarten sind am meisten itet, mit welchen i wird geheizi? Nur durch eine Beantwortung
dieser und anderer Fragen ist es moglich, ein klares Bild ober die Verhilmisse auf dem Geb#ude- und Woh-
nungsseklor zu mu]len, solwoh! Ilmsu:hl]lch des aknlellen Zumnds als wch dsr Vergangenheit und - dieses ist
flir viele Fr - fur die icklung. Warum ist aber nun die Be-
antwortung dieser Frasen von so grober Wichtigheit, dass der Bund baw, die L!ndervle-l Geld fiir Erhebungen in
diesem Bereich mlsalgubun bereit sind. Und: Werden diese Fragen nicht in ausreichendem Mabe auch schon von

anderen ituti oder Einrich b t? U hier eine richtige Einschitzung der .mlfgl-
ben und Ziel der amtlichen Statistik hmen zu kiinnen, sollte man n:h Zuntichst igen,
welche finanzielle Bedeutung dem Geblude- und Woh ktor in D und vor welchem

zeitlichen Hintergrund Aktivititen und Zustande in diesem Bereich zu betrachten sind.

Die veranschlagten Kosten aller BanmaBnahmen filr Wohn- und Nichtwohngebdude lagen 1997 bei i

fiber 194 Mrd, DM, davon allein fur die Errichtung neuer Gebiude bei gut IE] Mrd. Mit Ober 88 Mrd. DM ent-
fielen dabei auf Untemnehmen fast 46 % der Baui auf private Haushalte mit ca. 86 Mrd. ca, 44 %
und auf dffentliche Bauherren mit knapp 19 Mrd. DM die restlichen ca. 10 %. In den Volkswirtschaftlichen
Gesamirechnungen werden die Bauinvestitionen fir Wohnbauten 1997 auf 256,90 Mrd. DM?) geschatzt und
machen damit ein gutes Drittel (35,1 %) aller Anlageinvestitionen aus,

Obersicht 1: Kosten der ] fur
Wohn- und Nichtwohngeblude 19977)
Insgesami Esvichiung neuer Gebade
Bauberren

Mill. DM L] Ml DM %
Offentliche Aauherren 186718 ar 13388 &2
Ursemehmen BL686 o 6513 a3
Private Hashalte B6 453 4436 TN 20

Inspesamst 14,007 g 161,063 1w

1) Sisehsnisches Jahrbuch 1995 fir die Busdesrepublik Destschland, 5,231

Aus diesen Zahlen wird deutlich, welche Bedeutung i in gwmmmlnﬂhcba und damit auch gesamtgesell-
schaftlicher Hinsicht dem Gebiude- und it in dieser Grisb i
missen suf Entscheidungen basieren, denen eine mwulﬂ in qummnver als auch qualitativer Hinsicht lum-
chende Infi ionshasi d ll:st Da Baui i in die nahe und auch ferme Zukunft mm:nchlut
sind, kiinnen sich Fcl\]:nl.sch:ndungen in diesem Bereich weitaus negativer lu;wwhen als mbche in anderen
Sektoren. Dieses wird insbesondere dann deutlich, wenn die .1 le** Lebensd, itionsguts , Woh-
nung" betrachiet wird. Die Vielzahl der noch aus dem letzten » Jahrhundert oder vom a\nflng dieses Jahrhunderts
stammenden Wohnungen l3sst auch fiir die Zukunft erwarten, dass Wulumup:n 50 bis 100 Jehre im Bestand
vsrblelbeu und damit den Wohnungsmarkt mit prigen werdm Von d:u in der 1%-Geblude- |md Wohnungs-
1993 i (hiten 32,3 Mill. & t wiesen rhin 3,3
Mill. ein Baujahr von vor 1900, weitere 2,6 Mill. eines von 1901-1918 mf Gut 18 % aller bewohnten Wohnun-
gen waren damit zum Stichtag dieser Erhebung Alter als 75 Jahre, wobei noch die Besonderheit der starken
im 2, eg Zu ist. Hieraus wird ersichtlich, welche Bedeutung einer
nchngen InmmmmclmdungmknmmL

' Sabebch 1998 i dia Desischlind, 5 663,

Seatistisches Bundesamt, 50 Jahre Wahnen in Deutschiand 9



In der Begriindung zum Wol istikg: vom 18.3.1993%) wdshs]b mIl Reclnm lesen: Die Woh-
nunggdmﬂzuden(]memvnn‘ fiir den
Angebot am Markt wegen der hohen Kosten, langen Produktionsdaver und L

gerung auf Anderungen der Nachfrage reagiert. Im Rahmen der sozialen Marktwirtschaft ist deshalb die Woh-

nungspolitik, die auch dem Gebot der sozialen Absl:hmng zu folgen hat, besonders auf ausreichende Informa-

tionen Ober Stand und des Wohnungs des und dur Wol der Haushalte
iesen, Das ich mcl\dns d fa icht in seinem Urteil zum Volkszahl

1983 mit der F dass eine am Sozi inzip orientierte Politik ohne umfassende, kontinuierliche

und laufend aktualisierte Information Uber die wirtschaftlichen und sozialen Zusammenhiinge nicht moglich ist.

In diesen wenigen Satzen werden die Grundziele der amtlichen Geb&ude- und Wohnungsstatistik genannt, wie
sie in dieser Form von keiner anderen Institution erreicht werden konnen: Die Bereitstellung von Informationen
Giber Quantititen (Zahl der Gebliude, Zahl der Wohnungen), Qualititen bzw, Qualititsdefizite (z. B, hinsichtlich
der Ausstattung der Wohnungen mit Bad, Dusche, WC) sowie Ober WMMEM|M bestimmter Bevilke-

sind dabei oder deren Qualitdt zu einem
grofien Teil auf elner i A icht beruht und die u, a. dadurch einen Genauigkeits-
und R grad erreichen, der b der ich Swm‘k nur schwer erzielbar ist. Seit 1946
wurden deshalb in pelmadi b den Zahl oder Stichproben, entweder separat oder im Zusam-

menhang mit anderen Erhebungen durchgefihrt. Einen Oberblick hierzu liefert die nachfolgende Obersicht 2.
W’e.lle.m ahue!le Informationen zum Gebmnd& und Wohnungsbestand werden dariber hlmlm aus der Blulmg-

B dle lichen und jéhrlichen
und B: i berh lmd Abgang von Gebuden und zur Fomdﬂlbuns des Gebliude-
und Wulnmngx'bﬁ‘ands btle’ll.!l:lll_

Mit diesen auf hiedlichen Quellen basierenden Informati war es der amtlichen Statistik in der Ver-
gmg:nheur nusslldl :m u]nu:llu, qunHurn- gutes und viele Bereiche des Geblude- und Wohnungssektors ab-
wie es in dieser Form von niemand anderem geliefert werden konnte.
Nicht nbmr.hen werden darf hierbei allerdings, dass hinsichtlich der Geb#ude, die Ober keine Wohnungen ver-
filgen (reine Birogeb#ude, Fabriken u. 4.) seit 1950 die amtliche Statistik keine Angaben mehr liefert, obwohl
gerade in diesem Bereich — dies beweisen die zahlreichen Anfragen — ein erhebliches Informationsdefizit
herrscht. Kritisch muss IElCh anmemsrh werden, dass in der Zukunft die mit der Gebdude- und Wohnungsstati-
stik verbund P nur dann erfilllt werden kiinnen, wenn der Gesetzgeber auch
in diesem Bereich veranlasst.

Ulbersicht 2: Wohnungsstatistiken von 1946 bis 1998

Jabr Berelchiart der Erbehung Rechisgrusdlage
1946} | Bayern, lamburg, Niedersachses, | Kontrallraigesesz N, 18 Art 111
Nordrhein: g

Schieswi
Halstein, Hessen und Baden-Wilrs-
temberg:
Wohnungsabblungen brw,  Wah-
hmen

nungsaufn;
1% Bundesrepublik Deutschland ein- | Gesets Eber eine Ziblung der Bevilkerung, GebSude, Webnuages, nichdasdwirtschaftiichen
wchl. und

im Juhre 1950
| Gebbude- wad Wokssnpathlung 1958) yom 27.7.1930 (BGBL Nr. X2 vem 28.7.195, 8. 335)
1950 ehem. DOR: i des Selretur Tor die sowjedlsche Hesatrungs-
WohnunguShlung s J0.06. 1950 | 2ene vear 03081905 Beachluss " Uber die DurchfUhrung elner Volks. wad Beryfuiblung, Wob-
wad Zihlung der im Mal 1950 in der
Tell 1, §1, Buchstabe b, Seite
64, vom 15.08.194%;
Gremetablast dor DOR Nr, 36 vom 10,04,1950, Seite 435 Durchfibruagsbestimmungen rar Versrd-
nung Gber die Valkaekhlung [950° vom 09.05.1950)
1956 e der Wohn- und Mi o (Wahnungs-

schl. Berlin (West) obne Susriand: | statissik 1956/57) vam 1751956 (BGIL | Nr, 13 Seive 427)
8) Aligrmeine Erhebuog Ober die
Tevblkereng und Webnwagrs
&) 10%-Reprisentativerbebusg
aller Wi Haushalie
1987 Bundesrepublik Deutschiand elo- | Gesetr wie 1956
schl. Derfin (West) shoe Saarland:
Vg reprisentaive Zusstserie-
b-| aller Wohnungen, der daria
lebenden Persomen sowle der in
Anstalten lebenden Persears

') Devescher umdesiag, Dracksacke | 23043, 2 i (WaoSmG), 5.8
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noch: Ubersicht 2

ahe BereichiArt des Erbebung Reckisgrundlsge
1960 [ 195657 vom 23.12.1999 (Bundrass-
" i seiger Nr, | vem $11960 8. 1)
1961 e ey
e Unternchmes im Jubre 1961 sawie ber einen Juhre
- 1961) vom 13.4.1961 (BGHL 1 5, 437)
1961 | chem, DDR; [ oR el vom
Web Shiweg am 15,00, 156 | 1001960 {Aslage ru nachisigend genssmten Schreiben);
Brief des Vanl ™ & der Rite der
. Besirke und Kreise sowie alle Birgermelster vom $1.12,1968
) e B ——
|~ 1965) vam 18,8196 (GBL 1 5, 893)
1968 | Busdesrepablik Dewtschland: | Geseta Gber die Geblude. wod 1968 1968) vem
Gebdude- und Wahnungarkhlung | 11768 (BGEL 15225
157 | hem. DDR: - Geseta Wber die DurchUhrung von Volks, Berufs-, Wohnraum- wad Gebludesiblungen in der
Vil Bl ol und | TR vom D113.1967 (Gesetublast der DIR, Tell |, Ne. 17 vom 00.12.1967)
Gebbudezthlung am 01011971 | - Anorduung ber din Durchflhrung van Velks~, Bersty, Wobarsum- und GeblsdesShlungen n
der DR wm 3004199 yom 14107.1968 (betrat die Probeathlung) (Gesetrblast der DR, Tei 11,
Nir. B vem 18.07,1968)
« Ausrdaung Nr. 2 um Gesetr Sber die Durchfhrung von Volks-, Beruls, Wohnraum- und
DR, Tell 1, Nr. § vam 23,01,1970)
1970 | Bundesrepubth Deutschinnd: | Gesets aber di elner itik wuf dem Gebiets do
L 1972) vom T.IL1971 (BGEL 1 & 1945)
197 | Bundeorepublik Deutschland: | Gesets Aber die disar wel dem Gebiet des
% vom 14121977 (BGHL 1 8. 2862)
199 | Bendesrepublik Devtschland: | Gesels Gber die elner wed des Erwerbale.
15%-Mikroaseres- ‘beas (Mikrasemsas) vam 157,178 (BGRL | & 1999
Erginmagserhehung
Mictbelastung und Usterbringung
der Haushale
198 | chem. DDR: - Gesets Sber die Durchflibrung von Yelka-, Beruls-, Wohnraum- wad Gebludecthlungen in der
Vol Berafy, Wobnraum- und | DD 0 8L1L1%7 (Gesetablat der DUR, Teil 1, Nr. 17 vom 08.12.1967)
Gebledeiblung sm ILIL1981 |- Anordaung Eber die Vorbereitung und Durchbrung der Vobiae, Beruli, Wohnraume und
Gebi am JLILISEL vom 04111980 (Gesetsblatt der DDR, Teil 1, Nr. 36 vom
31.12.1980)
1981 | Busdesropublik Deusschland: | Geaets fiber die e ™ und des Erwerbale-
s bens (Mikruzensus) vem 1871978 (BGHL 1 &, 1909)
Erplnsungsechebung Mietbela-
stemg und Unlerbringung der
Hassbalte
1985 | Bundesrepublik Deunchiand: | Gesets cur den
i Verardnung rur Uber e Bevb
Wobnsissagi. | KETUSE und den Arbeitimarkt in Verbindung mit dem Gesets ber die Statiasik Pir Bundeseweeks
.‘_'?":-“""""H P | (Bundesstsiutikgesets - BSt81G) vem 1431980 (BGEL | 5. 299)
1987 | Bundesrepablik Destachlund: | Geaetz Bher elne Volks-, Beruls-, Gebbede-, Wohmungs. und Arbeitwiiensihiung (Valkazih-
begagesets 1967) vom 11,1985 (BGBL 1 5, 207) in Verbindung mit dem Gessts Ober die Siatistik
Geblude- und Wohounguulhlung | 3 5 e rwecke (BS4G) vom 14,315980 {BGEL 1 5, 129)
1995 | Deutschland: Geaeta Uber geblude und Erhet WeStaiG)
O ke vem 13,1993 (BGAL 8, 337)
tichprobe
1995 | News Linder und Dertia-Ost: i a Erbebungrn WoStaiG)
Geblude- und Web wvam 1811993 (BGHL 1 5, 337)
198 | Deutschland: - ber die ;;;c‘::t:uu.u;u
sawie die am 17, Jawmar
1Mikrem. ' dem Gesets liber die Statistik fir (Besdessiatitikgesets - BS1arG)
e o i vom 11, Junusr 1987 (BGBL | 5. 463, 568, muletzt pekndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17,
834

Junuar 1996 (BGEL |

18 Are. 111: Di

haben in rem ine worhan-
deses Wohnraums vormunehmen und alle fr den Vollsug dieses Gesetzes erforderiiches Unterlsges su beschaffen, die stindig suf dem Laufenden s
hsdien sind.
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1.2 Begriffe und Gliederungen in der Gebiude- und

‘Wohnungsstatistik

Bad/Dusche
H|cnn|lu' sind nur separate Riume mit i i Jeeinri hen, also keine |

i oder D Badeeinrichtungen = B. mm:muhlmm:mmammmn
BadDusche. Zur B i gehirt, dass mind eine Bad (notfalls Sitzbad oder eine
Dusche mit einer Duschwanne vorhanden ist und der Raum :cl'bst cinen Abfluss fiir das Wasser hat. Zur Aus-
stattung einer Wohnung mit Bad/Dusche nur auberhalb des W sbschl zihlen die gen mit
cinem gemeinsamen Bad oder einer Dusche im Gebitude, also mit B e glichkeiten, die den Haushalten meh-

rerer Wohnungen gemeinsam zur Verfligung stehen.

Baujahr
Als Baujahr des Gebliudes gilt das Jahr der Bezugsfertigstellung. Bei Gebaudm die nur teilweise unbenutzbar
geworden waren und wieder hergestellt sind, gilt das Jahr der ‘bei total und

wieder aufgebauten Gebduden das Jahr des Wiederaufbaus als Baujahr, Bei Um-, An- und Erweiterungsbauten
am Gebude selbst ist das urspringliche Baujahr maBgebend.

Bewohnte Unterkiinfte
hite 1 sind Hige Bauten zur vorlibergehenden W‘uhmnﬂzlm;. Hl:lzu zahlr:n z B
ken, Wolmwagen (z. B auf Campingpl Lauben (G
) inbergl Almhilitten), k Wohnschiffe, Wol iner und Bauzilge. For sie

werden statistische Angaben nur ermittelt, wenn sie zum Zeitpunkt der Erhebung bewohnt sind, oder wenn in
ihnen mindestens 1 Person mit Hauptwohnsitz gemeldet ist, In der Nachkriegszeit wurden sie als Notwohnge-
biiude bezeichnet.

Bezugsperson

Bezugsperson ist die Person des Haushalts, die im allgemeinen fir die Lek hiltnisse des Haushalts maf-
geblich ist. Die Bezugsperson entspricht der frilher Oblichen ich des hal d

Blockhelzung

Eine Blockhelzung liegt vor, wenn ein Block ganzer Hauser durch ein zentrales Heizsystem beheizt wird und die
Hemq'ue]ie sich in bzw, an einem Gebflude oder in deren unmittelbaren Nithe befindet (sog. Nahwlirme). Die
Bl 221t or Thei

Eigentlimer

Als Eigentimer gilt, wem das Eigentum an einer Wohneinheit oder an einem Gebude rechtlich ganz oder teil-
weise (Grundbucheintragung) zusteht.

Ein Haushalt ist Geb4udeeigentlimer, wenn einem oder i dieses das Eigentum an
dem Gebiiude, in dem der Haushalt wohnt, ganz oder teilweise (. B. Erbengemeinschaft) rechtlich zusteht.

Ein Haushalt ist Eig einer Wohneinheit, wenn wenigs ein Mitglied des Haushalts das Eigentum an
der von ihm b inheit (nicht am Tt und dieses Recht im Grundbuch eingetragen oder
zur Eintragung vorgemerka ist.

Eigentiimerwohnungen
Das sind eigengenutzte Wohnungen in Ein-, Zwei- und Mehr i sowie ei] Eigentums-
wohnungen,

Einzeldfen

Einzeltfen (z B. Kohle-, Nachtspeichertifen) beheizen jeweils nur den Raum, in dem sie stehen, In der Regel
sind sie fest installiert.
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Etagenheizung

Unter einer Etagenheizung versteht man eine zentrale Heizanlage fur simtliche Réume einer abgeschlossenen
Wohnung, wobei sich die Hei ‘hierfilr meist innechalb dieser Wohnung befindet, z. B. eine Gastherme,

Fernhetzung
Hier werden ganze Wohnbezirke von einem zentralen Fernheizwerk aus mit Warme versorgt (sog. Femnwiirme).
Die Obertragung der Warme erfolgt hierbei durch isolierte Erdleitungen mu den einzelnen Hausem.

Fliche der Wohnung

Hierunter ist die Summe der Grundfldchen aller Rume (einschl. Flur, Korridor, Diele, Vorplatz, Badezimmer,
Dusck Toilette, Spei usw.) einer Wolwmg u verstehen, gleichgltig, ob es sich um eine vom
Eigentiimer oder Mieter urter oder gewerblich genutzte Wohnung handelt. Zur Woh-
nung zihlen auch auBerhalb des eigentlichen Wohnungsabschl liegende Riume (z B. Mansm'd.en} sowie zu

L Keller- und Bod
Zur Ermittlung der Wohnflache werden angerechnet:
- voll: die Grundflichen von R¥umen mit einer lichten Hahe von mindestens 2 Metem
= zur Halfte: die Grundfiichen von Rilumen mit einer iichten Hbhe von mindestens | Meter, aber weniger als
2 Metern, unter Schriigen liegende Flachen
= zur Hillfte: die Flichen von Balkonen, Loggien, Dachglirten,

Gebliude mit Wohnraum

Als Gebdlude mit Wohnraum gelten flir lingere Dauer errich die entweder vollstindig oder teil-
weise fir die Wohnversorgung von Haushalten bestimmt sind. Hierzu zihlen auch Verwaltungsgebiiude oder
gewerblich genutzte Gebdude, wenn in ihnen mindestens eine zu Wohnzwecken genutzte Wohnung vorhanden
ist. Als einzelnes Gebalude gilt jedes ﬂ'enmlm\de Gebaude oder (bei zusammenhingender Bebauung, z. B. Dop-

pel-, Eck-, Gruppen-, Hi jedes Geblude, das durch eine vom Dach bis zum
Keller rei vnn anderen getrennt ist. Ist keine Brandmauer vorhanden, so gelten die

d iten als einzelnes Gebdude, wenn sie einen eigenen Zugang besitzen, d. h.
sie haben ein eigenes ErschlieBungssystem und ein eigenes Ver- und Entsorgungssystem,
Bei den Statistiken des Wohnung; wird zwischen Wohngebliuden und igen Gebuden mit Wohn-
raum unterschieden, For dle;leu:lw Ummdmdam wmien fruhsr wdl die ich get
de und i baw., t o
Die B co hen grundsatzlich von Wohngebiuden und Nichtwohngebud
Geschoss
Ein Geschoss ist ein Gebliudeteil, der die auf einer Ebene liegenden Riume umfasst (Stockwerk, Etage).
Einbezogen sind alle Gesch die vollstindig oder minds zur Halfte Ober der Gelindeoberfliche liegen,
das 't Dack -hoss nur, wenn mind zwel Drittel seiner Grundfliche eine lichte Hohe von 2,30
Meter aufweisen,
Haushalte
Das !lnd Pﬂwnm. die gemeinsam wohnen und wi insh dere ihren Let hial

haushalt). Wer allein wi bildet einen eigenen Haushalt (Einpersonenhaus-

halt), und zwar auch dann, wenn er mit anderen Pmnmn eine gemeinsame Wohnung hat. Friher wurden in
Woh auch als

Kanalisation

Anschluss an eine Kanalisation fiir Fikalien mit oder ohne Schmutzwasser; Hierunter ist der Anschluss des Ge-
biiudes an das Bffentliche, ein gmnsscnschanhdns oder ein werksei| Metz zur Beseitigung der Falkalien
bizw, des Sch (A ) zu
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Kiiche/Kochnische

Zu den Klichen rechnen Kochkochen und Wohnktchen, Sie milssen im Bauplan als K0chen ausgewiesen und
mit den Oblichen Einrichtungen (z. B. Wasseranschluss, Ausguss, Gas- und Stromzuleitungen, Dunstabzug) zum

Kochen fir i filiche Zwecke ausg sein. Nicht als Koche gelten bdnlﬁm!ﬂlg zum Kochen
ingerich Neb ile oder Zimmer mit Kochgelegenheil oder beh Kochecke,
K sind bauplanmidi h ile, die mit einer dauerhaften Einrich zum Ko-

chen flir hanswirtschaftliche Zwukz mssmnet und mit einem Raum der Wohnung ohne Zwischentlir verbun-
den sind. Die Kochgelegenheit muss fest installiert und darf nicht behelfsmafig eingerichtet sein. Hierzu rechnen
auch fest installierte Kochschrinke.

Mehrraumiifen

Ein fen (2. B. Kact beheizt gleichzeitig mehrere R¥ume (auch durch Luftkangle).

Miete

Als Miete (B i wmi der iche Betrag iesen, der mit dem jeter als Entgelt filr die
Uberk der ganzen W heit zum Zeitpunk der&hhwgvmmbmw Dabei ist es gleichglltig, ob

die Miete tatslichlich gezahlt wurde oder nicht.
Zur Bruttokaltmiete rechnen neben der ﬂmndmbem auch die ka!mn Beme‘baknmu. ano die monatlich aufru-

wendenden Betréige filr Wasser, Kanalisati igung, Mullabfuhr, H igung und -beleuct
iche Lasten, Gi icherungen, K
Micht zur Bruttokaltmiete rechnen Umlagen fir den Betrich einer i oder
fiir eine Garage oder einen Ei r Zuschilge fir Gewerb unfer i Raume
oder Sgobilhren fir cine Zentralwaschanlag
Finanzielle Vorlei (Baul hiisse fn Form einer M Bhirig bw: s Mictetcalet

vermindern die M:ene, es handelt sich dann um ermiBigt Oberlassencn Wohnraum.

Riiume der Wohnung

Zu den Riumen einer Wohnung zﬁhlen alle Wohn- und Schiafi einschl. der unter sowie der
Serhalh des W iegenden Raume (z. B. Mansarden), Gewerblich genutzte Woh

pehitren ebenfalls dazy; Keller- und Bodenriume nurdam wenn sie zu Wohnzwecken ausgebaut sind.

Rilume, die weniger als 6 Quads fi oder unabhiingig von ihrer GroBe als Kiche, Bad, Toilete,
Flur genutzt werden, sind nicht berficksichtigt.

Reine Mietwohnungen

Als reine Mietwohnungen gelten alle i mit Ausnahme von

= Dienst- und Werkswohnungen,

= Beruf- und Geschaftsmietwohnungen,

- Mi die von Angehiiri lindisch itlrifte, dipl ischer/berufs ischer Ver-
tretungen privatrechtlich genutzt sind,

~  verbilligte, wegen i Varlek Bigte oder k Lo herl Wk

Dagegen sind die gen fiir Bedi der i Hand in den Uber reine Mietwoh-
nungen enthalten,

Sammelheizung
Hierzu zihlen Fern-, Block-, Zentral- und Etagenheizung,
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Sonstige Gebdude mit Wohnraum

Gebiude, die Uberwicgend {mehr als dic Hﬁlﬂe der Gi fir Nichtwol ke, namlich fr ge-
blict suzulc. lturelle oder Ver bestimmt sind oder genutzt werd.en. aber zum Zeitpunkt
der Erhel i eine zu genutzte Wohnong enthalten, B le hierfiir sind Hausmei-

ster- oder \fcrwuhhmg;wuhnungsn in Fabrik- oder Vem]lumdsmdm, in Sclm]en, Hotels, Krankenhilusern,
Geschafts- bzw. Blrogebduden,

In den Baustatistiken werden die sonstigen Gebllude mit Waot als Ni r bezeichnet. Diese

Bezeichnung war fruher auch in den Gebdude- und WohnungszBhlungen bazw. -stichproben Oblich.

Sonstige Wohneinheiten

Hierzu zihlen die inheiten in 1 sowie Wohneinheiten in Gebuden, die nicht mit Kiiche oder

Kochni sind. Die igen Wohneinhei hen von der formalen Definition her etwa

den Notwohnungen der unmittelbaren Nachkriegszeit bzw. den spﬂwuw\ll'uhnselamnhelm

Wohneinheiten

Unter einer Wohneinheit sind nach auen abgeschl u Wob ken besti in der Regel zusam-
liegende Riume in Wohngebiiuden und i mit m hen, die die Fithrung

eines eigenen Haushalts ermiglichen. Sie sollen einen eigenen Eingang unmittelbar vom Treppenhaus oder von
cinem Vorraum oder von auBen aufweisen. Hierbed ist es gleichgtltig, ob in dieser Wohneinheit ein oder mehre-
re Haushalte untergebracht sind oder ob die Wohneinheit leersicht baw. eine Freizeitwohneinheit ist. Es ist auch
miglich, dass sich eine Arbeitssitte in der Wohneinheit befindet.

Wohngebiude

Wohngebdlude sind Gebiude, die mindestens zur Halfte der G fliche zu Woh ken genutzt werden,

ohne Wohnheime. Das konnen Einfamilienhiuser, D halften ader hrfamilienhiuser

sein, aber auch Gebdude, in denen sich neben Wohnungen z. B. auch ltskanzl T oder Ge-

schilfte befinden. Wird weniger als die Halfte der Gi fliche fiir Wal ke genutzt, so wird das Ge-

baude entsprechend seiner durch den Ve bedingten | ischen Gestaltung den i

Gebuden mit Wohnraum® zugeordnet.

In der Nachkri it wurden Wohngeb8ude auch als Normalwohngebiiude bezeich

Wohnheime

Wohnheime sind Wohngeb3ude (mit einer Heimleitung), die primir den Wohnbedlirfnissen bestimmter Bevil-

kerungskreise dienen. Der B ich ki tritt dabei in den Hintergrund. Wohnheime ktnnen th—

nungen enthalten und besitzen Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. G ). Die in

lebenden Personen filhren einen eigenen Haushalt. Einen eigenen Haushalt llllm d:e Pcmnm, die einzeln oder
wohnen oder wi d.h. i dere ihren Leb I i Erhalten

Personen nur ein Taschengeld, fihren sie keinen eigenen Haushalt.

Wohnungen

Als Wohnungen gelten Wohneinheiten in Gebuden nur dann, wenn sie mit Kiche bzw. Mnuscheausgeslana
sind. In iken der Nachkriegszeit wurden Wohnungen auch als P Iwok

‘Wohneinheiten in Unterkiinfien gelten dagegen isditzlich nicht als londu'n als sonstige Wohn-
einheiten (siche dort).

In den Gebilude- und der igen DDR wurde fir die Wohneinheiten um!m' die Be-
zeichnung Wohnung verwandt, Die in der bundesd Statistik vorg g Waoh-

nungen und sonstigen Wohneinheiten lisst sich daher nicht nachvollziehen.

Zalirallwilnllc
Bei einer Zentralheizung werden lich hneinheiten eines Geb@udes von einer zentralen Heizstelle, die
sich innerhalb des Ci:haudcs (in der Regel im Ka]ler) befindet, beheizt.
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1.3 Erhebungsmethoden

Die Informationen der amtlichen Statistik zum Bereich Wohnen umfassen im wesentlichen - wie bereits im Ab-
schnitt 1.1 erwahnt - drei Komponenten, die sich ihrerseits auf drei wichtige Dmuquel.'len der Statistik stiitzen:

Gebiude- und Wol hi \ Gab!llde- ln!d ‘Wohnung: b inschlieBlich Er-
ginzungterhebungm |m Rnhmen dﬂ Mik sowie dle Buw!tlskalumwk
g von Ver bhen). Die Basis der Dalenmm!mg bilden die in lngeren Zeit-

bstinds Gebaude- und Wohnungszihlungen, deren B d anhand der laufenden Zu-
und Abginge von anhdul und ( igkei istik) jahrlich fortgeschrieben werden (Gebllude-
und Woh g). Mit zunchmendem Abstand von der letzten Vollerhebung werden die fortge-
hriet Gebaude- und Woh hlen, wie die Erfahrung zeigt, ungenau, inshesondere wegen Inckenhaf-

ter Registrierung der Abginge und Umwidmungen beim Wohnraum, so dass eine neue Basiserhebung erforder-
lich wird. Ein weiterer Grund fir die periodische Dun:l\ﬂlhnmg von Geh!ude- und. Wollmmgszﬂllun@n ist
deren im Vergleich zur Gebdude- und Wok

der in der Regel beispielsweise auch Angaben ﬂlnr die Belegung der Gebliude und Wohnungen enthalt.

Zur Vertiefung und Erganzung der aus Gebfiude- und Wohnungszithlungen g Informati werden
fiir den Zeitraum dazwischen gebfiude- und woh istisch hebungen auf Stichprobenbasis durchge-
Mihrt. Die Vorieile einer Stichp g im Vergleich zu einer V bung sind weniger
le, hierdurch ingere Kosten, geri Bearbei Fwand und eine sch 1le Lieferung der Ergebni:
Auberdem Icann mehr Zeit und Sursﬁih auf die Mmmlprllﬁms verwandt werden, so dass Fehler in der Erhe-
in der Ab der Erheb iten und bei der i mengemlﬁmmgem]un
werden als bei iner Vollerhebung, Aber auch bei einer ei dfrei durchgefith istik kinnen
die wahren W’m m der Gasunmmt nicht genau angegeben werden. Z\lde’m sind der nsmnhen und fachlichen
Glied von Stich ‘bnissen enge Grenzen pesetzt. Eine |%o-Stichy liefert im all, inen nur
bis zur Regierungsbezirkset {issliche Daten.
Vollerheb hingegen il eine tiefe fachliche und regi G der isse. Inshe:
dere erlauben sie die heute vielfach geforderte Ergebnisauswertung nicht nur nach Kreisen und Gemeinden,
ammmmlmmmm;mmmsmm“ blicken. Da bei Vollerhebungen alle
hend hoch ist der p lle und sachliche Aufwand - schaffen sie ne-
ben der Basis flir i auch die dlage und den Hochrech i fur Stichpro-

benerhebungen. Von Machteil ist, dass Vollerhebungen mit Ausl\'l.lllmg der Bogen durch die Befragten selbst,
also ohne Einsatz geschulter Interviewer, fiir komplexe Fragestellungen kaum geeignet sind, und deshalb meist
nur einfache Fragen zulassen.

1.3.1 Bautitigheitsstatistik

G | der Bautfitigheitsstatistik - die auch als Hocht istil ick wd sind B hmig
und Baufertigstellungen im Hochbau, der Baulberhang am Jah de, B ge von Hocht und die
des Wohngebdiud, |.1l|t‘l"'L it des. Unmittelt Erhebungsgegs 1 ist das Ge-
blude,d.usenlwedernts“" gebdude oder als Nichtwohngebliude gek ichnet wird und im wei-
tere Untergliederungen nach der Art des Gebliudes beinhaltet. So sind die Wl isen als Ein-,
Zwei- oder Mehrfamilienh oder als heime. Zu den Ni hngebiuden zihlen z. B. Biro- und Ver-
I b I i filiche Betri . Fabrik- und Hotels und G
Tiefbauten (2. B. Stralen, Tunnel, Briicken) sind nicht Erhebungsgegenstand in der Bautatigkeitsstatistik
Im Rahmen der B werden nur himi flichtige oder ihnen gleichg BmmlL
nahmen erfasst, bei denen Wohn- oder N geschaffe lu.w ! wl’d.D!l hieht Ob d
durch Neubau, sber zum Teil auch durch Baumafnahmen an bestehenden Gebluden, wlez. B. den Aunbcu\mn
Dachgesch Um- und Aust Entscheidendes Kriterium ist die
Damit ist z. B. der umfassende Bereich der Baurep nicht Erheb d in der i i
stik. Die Bautatigkeitsstatistik Iieﬁert damil auch keine Daten filr die gesamte Hochbautitigkeit - das muss vor-
rangig Ober die Betriebserhet gewerbe erfolgen - sondemn charakterisiert im wesentlichen die Zu-
ginge und Abginge zur Bmubmrlz anhand solcher Indikatoren wie Anzahl der Geb&ude, thnunaen.
Wohn.fla.che, MNutzfliiche, umblnler Raum. Sie reflekti danul einen ich Tlll der k it in
B D F.m:lua kmal sind die hiag
zum Zei der Baugenehmigung, fere als Frthindi der konjunkturellen Ent-
g sind die Ergebnisse der igkeitsstatistik - speziell zu hmi - stark nachgefr
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Wenn an dieser Stelle lich auf die Geneh: nigungspflicht der B Bnahme als A punkt der Banid-
tigkeitsstatistik verwiesen wird, so wird dam]l cine Praxis dok iert, die auch weil ihre
Gltigkeit besitzt. Hinsichtlich der der Genehmi, pilicht ist aber im Verlauf der neunziger

Jahre eine Reihe von Modifizierungen erfolgt.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass das Baurecht in Deutschland I..!ndmchl: ist und selue Ausgnsr.u]nmg da-
mit jedem Bundesland selbst obliegt, natdrlich fuBend auf geltend

der Genehmi, flicht fiir B e ist es eids detLMetnbmdmwcl.ch:mUmEmgvereml‘n-
chende rechtliche Regel ur A jung kommen. Davon machen die Linder zunehmend Gebrauch. So ist
es in der Mehrzahl der des) inzwischen Praxis g den, in Gebieten mit bestitigtem Bebauungsplan
insbesondere den Bau von Ein- und Zweifamili nicht mehr genehmi spflichtig zu machen.

Hier reicht inzwischen z. B, eine einfache Anzeige oder K isgabe an die di aus, um mit
dem Bau beginnen zu kiinnen, Dabei sind Umfang und konkrete Gtslah‘ung dieser \'mlnmhungm im Geneh-
migungswesen von Land zu Land hiedlich, Fir die i als istik besteht die
Aufgabe, auch unter diesen sich den Bedi iterhin die Vollzahligkeit der zu si-
chem.

G Jiche Grundlage der ighei i abl'lll]l 1999 ist dasﬁeulz Ilberdie Statistik der Bmt.lhgloeil
im Hochbau und die Fortsch g des Wol

- HB:
5. Mai 1998 (BGBI. | S. 869); zuvor war die Bmﬂgkelusuﬂslll (von 1979 bis ms) {ber das 2, BauStalG
geregelt.

P der Festlegung des s besteht zur igheitsstatis pflicht. Als Aus-
dabei | baw. Ei sowie Gemei die kon-
krete Ausgestaltung der Auskulrﬂspﬂbcln ist dabei Lindersache,
Die B ighei istik besteht aus Dias sind im eil
Statistik der B: hmi; und

Sie stellt das Kernstilck der Bumiyceiumlislik dar und ist eine wesentliche Grundlage vor allem fiir die mo-
natliche Konjunkturbeobachtung, Bei Erteilung einer Eaagenehmlguns (lrrl Smna aller ilmlsmch nachzuwemn-
den Blumaﬂnahmn} im anhlmn ist filr das betreffende Gebllude cin E gung” vom

bzw. Bauherr) und dem di Lan-
desamt zumb:]len In der Regel war es bls]ang 50, dass der Bwhm Zusammen mit den Unm‘lage.n zum Bauan-
Irag d:n ur b dam b elnmchl Dort erfolgt eine Priifung und
g an das Statistische Land Alle Einzelheiten zum FE: werden in den jeweiligen
festgelegt. Bei einheitlichem Erheb in allen Bi kilnnen dabei unter-
schiedliche Erhebungswege in den einzelnen Lindern gegeben seu:. hm war in den letzten Jahren eine zuneh-
mende Differenziertheit zu verzeichnen. Die Statistik der Baufertig: gen knOpft unmittelbar an die Sf.nhsl.ll
der Baugenehmigungen an. Sie ist unter g einer Identifikati an den B
i als Durchschreil und beinhaltet als Erhet } 'mlrmDarumder
Baufertigstellung. Alle anderen Daten werden aus der Genehmigungsmeldung U milssen also nicht
nochmals erhoben werden. Dabei sind zwisch itlich ei Veriind iber dem
der Baugenehmigung nachouweisen.
Statistik des Bauliberhangs
Sie stellt praktisch d.as Bmdeglmi isch himi und Baufertigstell Jdung dar und ist Be-
standteil des hreil Die Erhek berhang ist lilrjnd:l am Jahresende

noch nicht begonnene baw. 'bmils Im Bau befindliche Geba‘ude U etmtben. Demenlspmcllend sind folgende
zwl:i Vaﬂwlm dar Auskunftspflicht mdglich:
und Baufertigstellung erfolgen im gleichen Jahr, Damit ist das Gebaude am Jahresende
berum feﬂlg. eme Meldung zum Bmﬂbeﬂang ist nicht mehr erforderlich.
—  Das Bauwerk ist genehmigt, am Jahresende aber noch nicht fertiggestellt. In diesem Fall ist der Erhebungs-
bogen zum Baulberhang auszufillen, der Angahen Zum Bauzuamd enthalt bzw. angbt, ob die Bauscm:h-

migung erloschen ist. Neben dem ej) t, der der L g inne-
wnhnt, Im sne flr d.m istischen Land, leichzeitig eine .th Km!bmllﬁllllﬂwl! ur Abg,nbe der
fir genehmi GebM& fur die bis zum Jah de keine Fert

dung nimgaben wurde, muss entweder die Uberhangsmeldung ausgefillt werden oder — falls das G:'hsudc
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doch schon ferti) It ist - die Fertigstell Jad Fakt ist, dass Qiber dic Hilfte aller Fertigstel-
Iungsmeldungen im Berichtsmonat Dember crfel;t

Bezliglich der Idung haben inzwischen einige Statistische 1 eine mod Form
der Datenlbermittlung aewlhlt Sie verwenden dazu keinen Erhebungsbogen mehr, sondem fihren eine Bauher-
rendatei. Daraus erstellen sie zum Jahresende Ubersichien der noch nicht femggeml]lun Bauvorhaben, die sie
den Auskunfispflichtigen mit der Bitte um g und Ricksend

Statistik des Bauabgangs
D1= Baulltlgkr.nt ist nin‘hr e durch enlslehende, sondem auch durch abgehcnde thd.udc z B. infolge Abriss

Den di MNachweis fordert die Bauak zur Abgangs-
statistik werden von den Statistischen Land l-njicnd lednch erfn]gt auf Grund der nicht sehr
hohen Fallzahlen - erwa 30 000 Falle im Jahr in Deutschland - keine iz, sondem nur ein

Jjithrlicher Nachweis. Dabei spielt eine Rolle, dass Angaben zum Bauabgang als Indikator fir ahuglle konjunktu-
relle Entwicklungen nicht bemt:st wmlm Als Ausgangsdaten zur Fortschreibung des Gebaude- und Woh-
resb des vind

Mit den E issen zu B igstellungen und zum Bauat BAng - die zun!dlst ihren eug:nslﬁndig:n Informati-
onswert bemzrn ist rugleich dle gegeben, iben zu kbnnen. Im
HBauStatG wird die amtliche Statistik zur jlihrlichen Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbestandes
verpilichtet. Diese andne'hung r.rﬁolgt also unter leﬂmlg der Erg der gl Sie
stellt keine ei bung, sondem e:na bnisermittlung aus vorhand isti
Daten dar. Das ist ein sehr rationeller Weg d.er ibung

Von den Statistischen Lands wird der Wohnungsh § fir das Land sowie Regierungsbezirke, Kreise
und Gemeinden jahriich fortgeschrieben. Dabei gilt folg infach hensch

Wohnungsbestand am Ende des Voqahreu

+ Zuginge zum  im
E Abgings aus dem Woh " 1 im Berichisjahr (AL ity
i 1 am Ends des Berichtsiat

Die F g des des erfolgt jeweils zwischen den Wk hl Als Anfangsh
stand findet dasjeweuh Ieme Zahlungsergebnjs Verwendung, das bis zur nichsten Z3hlung mit den Jalu'lv;lwn
i der B hrieh

izh g i wird, Mit der nﬁchstfolg,endeu Zahlung kann zugleich
kontrolliert werden, inwieweit die at F der Realitit

132 Gebfude- und Woh )

Seit Bestehen der lik D hland wurden im fritheren Bundesgebiet Gebiude- und Wohnungsziih-
lungen in den Jahren I950 1956 1961, 1968 und 1987 durchgefiibrt (siche auch Ubersicht 2 in Abschnitt 1.1),
vorwiegend im Z mit V Auf dem Gebiet der ehemaligen DDR fanden in den Jahren

1950, 1961, 1971 und 1981 Gebaude- und Wohnungszahlungen statt, jeweils gemeinsam mit Volkszshlungen,
Die Hauptvorteile einer gemeinsamen Durchfilhrung liegen in der Kosten- und Arbeitserspamis aufgrund des
cinmaligen Aufbavs der sehr uufwendige.n Zahlungsul\ganlsamn und den sich aus den Angaben der einzelnen

ile herleitenden lichkeiten. Im Jahre 1995 wurde in den neuen Lindemn
und im Ostteil Berlins eine Gebllude- und Woh hlung separat durchgefih

Zithlung von 1950

Das Zﬂllungspmgmnm der l’.‘-eb.lnde- und Wolmunmlung im lalme 1950 war geprigt yon den Wohnungs-
und den der i Dw

wll\rmd des zweiten WUlﬂcns;ss fﬁhmn 7u einem i b ick verschlrﬂ

wurde die Situation dadurch, dass noch fir die Unterbringung von rund 9,5 Millionen Heimatvertriebenen,

Fluchtlingen und Zuwanderern gesorgt werden musste. Erhebungshereich und Zielsetrung der ZHhlung waren

wesentlich weiter gesteckt als bei frilheren Z8hlungen. Schwerpunkte des Programms waren:

—  Erhebung aller Gebliude, d. h, sowohl der Gehi.ndu rnlt als mh der ohne Wohnungen (reine Nichtwohnge-
baude) einschlieBlich der von den B Geblude.
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— Fi llung des W der de (Normal-/N hngebaude), ihrer Bauart, des Baualters und
der Eig isse sowie Fi 1 dc( von Kri betroff aber noch b
Nmuulwuhnpbﬂude und des Grades der Bmmgung von Kriegsschiiden,

- i der und | henden Wohnungen und Woh nach ihrem (Mormal-

/Notwohnungen), ihrer Grofe, Ausstattung und Nutzung, sowie Ermittlung der beschiagnahmten Wolnun-
gen und deren Grofe.

—  Darstellung der Wol isse der Gesamibevdlkerung und der ,Hei besondere die
Belegung der Wohnrilume mit Personen, die I'munelmm der Wohnparteien, die Zaml dgr wolmungsam-
ber und 1 i die Zahl der alleinig die Kochgel der ¥
und die Art der Mietverhaltnisse sowie die Hohe der Mieten.

— Emmittlung der Zahl der Wohnparteien und Personen, die infolge des Mangels an Wohnrumen in Unter-
kilnfien von (Anstalten, Lager) lebten,

Durch diese rdumlich tief gegliederten Informationen wurde ein genaues Bild der Lage auf den Wohnungs-
mirkten gezeichnet und die Voraussetzung zur E.mlmums umfamndcr Maﬂrlahmm su\mhl aufdm Gebiet der
igkeit als auch hinsichtlich einer g des W an die

geschaffen,

Die Methodik des Z!hlmywrkas ]950 war bcstnmm von der Nomndm!ml. neue Z&hlungsbe,gnﬂ'e m pragen,
um den nach 1945 g der h

Damit waren V' ,"' mit fraheren Zuhl bni :ng:ﬂmugumg:u.&cwamdwﬁh'danw-
sagewert der Zahlung maBgeblichen Begr!m'. ‘,Wnlumng md Wohnpartei* nicht identisch mit den Begriffen
wWohnung” und der

Bgebend flir den Wok begriff bei der Erhebung im Jahre 1927 war das mietrechtliche Vertragsverhatnis
des m'm Als eme g galt damals auch ein Wohnraum
oder mehrere Wok fiir die ein selt diger b g mit dem Hi bestand. Bei der Zith-
lung 1950 hingegen wurden bauliche und nicht mietrechtliche Tett le zugrunde gelegt. Die N g des
Wohnungsbegriffes ergab sich laufig aus der Wal lage der Nachkri it, die dazu
geflihrt hm dass oft u| einer ,Wohnung" mehrere Parteien wohnten, die jede flir sich einen Mletvemag mit
dem hi hatte. Bei Aufrechterhaltung des alten Wol begriffes wi ifell
viele Woh ile als selb i hnung gezithlt worden und damit ein falsches Bild Ober dn Lage auf

dem Wohnungsmarkt entstanden,

Auch der friihere Begriff ,,Haushalung” konnte aus dem selben Gmnde mcht ubemommen werden A]s Haus-

‘haltung im Sinne der Erhebung des Jahres 1927 galten die zu einer haush haftlichen Gi

einigten Personen einschlieBlich der Zi bmieter ohne eigene Winsch und der

Einzeln lebende Personen wurden nur dann als chen, wenn sie als ieter eine eigene
Wohnung hatten oder als Untermieter elgm Riume bewnimen und eine eigene stwmschm ﬁ.lhnen Es
liegt auf der Hand, dass die dung eines solchen Haushaltsbegriffes bei den b

einer falschen Beurteilung des hlichen Wal gshedarfs pefiihrt hiltte, m]lﬁnmbhcherTellderA.n-
wilrter auf eine g ig nicht in inung getreten wiire,

Bei der Zithlung 1950 war unter dem Begriff derpmr.l“ die Gemeinschnn von Personen zu verstehen, die
durch die gemeinsame Fﬂhrlng eines selb inand w]mclnﬂlu:h war und
diese Verbundenheit auch in der Tatsache des z aum Ausdruck brachten. Als Wnlmpmel

sihlten auch alleinstehende Personen, die eine eigene Hluslulmns flihrten oder als Familienfremde bei einer
anderen Wohnpartei in Untermiete lebten,

Zihlungen von 1956 und 1961

In den folgenden Jahren nahm die Wohnhauttitigkeit erheblich zu. Der Bestand an Wohnungen erhthte sich von
1950 bis 1956 um mehr als ein Viertel. Damit war zwar ein groBer Teil des 1950 festgesteliten Wohnungsdefi-
zits beseitigt worden, aber da die Bevblkerung bis Ende 1955 um rund 2,5 Millionen Personen zugenommen

hatte, entstand wied, neuer Der Zugang an konnte teilweise zu
ciner Auflockerung der 1950 stark eingegrenzien Wohnverhllinisse genutzt werden. In groBem MaBe waren
Hauptmieterhaushalte in griBere und / oder besser Woh etliche als Eig

in die eigenen vier Wiinde" eingezogen. In welchem Mafle die in Untermiete, Lagemn oder Notwohnungen le-
benden Haushalte hieraus einen Nutzen ziehen konnten, war unbekannt. Weiterhin hatten die starke wirtschafili-
che Entwicklung, bei der sich bald regionale Schwerpunkte zeigten, und die damit verknlipfte Zunahme der Zahl
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der erwerbstatigen Personen seit 1950 swt dlc dadurch bedingte Binnenwanderung mld nlchl zuletzt der Zu-
strom von | aus der DDR erh in den Wohnverhiltni
darf in den L&ndern und Gemeinden mit sich gebracht,

Die vorliegend istischen Unterlagen waren nicht mehr geeignet, um e||| fur die Auf;abw der Pnlu.qk, Ver-
waltung und Wok irtschaft ichendes Bild ber die

Deshalb wurde im Jahre 1956 im Bundesgelncl: und in Berlin (West) eine allgemeine Erhebung Elher dle Bml-
kerung und die Wol mrt einer R iverhebung fiir 10 % aller Waok und Haus-
halte durchgefith d hwerp des Zat 7 waren;:

- F Jlung des Mietni des des und der Mietbel der die Haushalte bei dem

gegebenen Mietniveau ausgesetzt waren. Dabei ergab sich als besonderes Anltegen, dass die Mietfeststel-
Tung neben der bis dahin Ublichen Relation der Micten zu den Wohnungen nach der Zahl der Riume auch
die Relation der Mieten zu den Wohnungen nach ihrer zum Ausdruck bringen musste, weil die
Riiume der neuen Wohnungen llullenmilllg k]elner lls die der Hlteren Wolmngen waren und die Berech-
nung der Mieten je Raum die ei

- llung der Wol hilltnisse der Haushalte mit Kri hiiden. Durch das Gesetz Ober den Lastenaus-
gl.c:r.hzm’ lung der Entschidigungen filr zs- und Kri und durch das Gesetz iiber
die / iten der i und Fitichtlinge (Bund ieheneng dlebeld.oeutnachwm
erlassen wurden, hatte die Gffentliche Hand ber diesen dere Verpflich-
tungen (bemommen, die zu einem gemsun Teil auch darin bestanden, ihnen bei der hevmm Unter-
bringung in Wohnungen hehlll’l:ch zu sein. Es war nun fiir die mit der g der

Ver e g, den Erfolg ihrer Bemit llen, d. h. die damaligen Wohn-
hitltnisse der fried Gnrppcvlvun"‘ hidigten zu erfassen.

Mit !'nrtsc!nmdﬁn Wiederluﬂsm lmﬂ Neubau von Gebiuden und Wol 1 sich das Aug; k

der stati itativen auf die qualitative Seite. Mit dem Anstieg des Lebensstan-

dards ganz allgemein stiegen luch dle Ansprudn an Qualitit und Grobie des Wohnraumes. Aus den Ergebnissen
der Wohnungszithlung 1956 konnten bereits einige Fragen bezliglich der Qua[wal der Wohnungen beantwortet

werden, Fir die Gebliude waren dagegen so gut wie keine qualititsk Angaben vorhanden. Es war bei-
spielsweise nicht bekannt, wie es um die Kanalk und die Wasser stand, ob fiir die einzelnen
Wohnungen im Gebéude ein eigenes WC vorhanden war oder in we[chem baulichen Zustand su:h vor allem
Hltere Gebdude befanden. Gerade dies aber war im Hmhh::k auf dlc der Woh und By

figaben der I dhaltung, g und q v g der Gebiude und Wohnunsen ein
grofer Mangel

Es lag somit ein groBes Bedlrfnis vor, die hier bestehende Licke zu schlieBen und bei einer neven Gebliude-
lihlung das Aug k vor allem auf quali Angaben zu richten. Die Zahlung der bewohnten Ge-
biude fand im Jahre 1961 im Rahmen einer allgemeinen Volks-, Berufs- und Arbeitsstéttenziihlung statt, Die
Verbindung mit der Volkszithlung bot sich an, weil ohnehin jedes Grundstilck aufgesucht und fir jedes be-
wohnte Gebaude eine Gebdiudeliste mit einem Verzeichnis der darin liegenden Wohnungen angelegt werden
musste, Allerdings setzte die gemeinsame Durchfihrung des Zahlungswerks dem Umfang des Fragenkatalogs
der Gebdudezithiung enge Grenzen. Die Auskiinfte wurden von den Eigentimern oder ihren Vertreten einge-
holt. Als Indikatoren filr die Qualitit der einzelnen warloe dienten Angaben tber die Bauart, die Bedachung,

die Wasser die Al und Fakalienbeseitig ,umdﬂbu'dlsmﬂ&m\"erhilmsse

Fir die Qualitit eines Wohngebdudes sind neben den baulich i V auf dem Grundstiick
auch die in seiner Nachbarschafl in hohem Mafe mitbesti d. Us Umweltfak mindem unter
Umstinden die Wohnwilrdigkeit eines ganzen Gebmrs. auch nmbhlnﬁs von dem Zusiand der ‘Wohnungen
oder elmlner Geblude, Es war deshalb auch die U isse mit in das Qu]!fmwmgsa)'
stem der G 1961 hinei 50 dass zum mind besonds Vi i

erkennen waren, In Anbetracht der Schwierigheiten eines solchen Unterfangens bei der erslmuﬂgen Durchﬂlb-
rung und der Kiirze der Zeit, die fir die Vorbereitungsarbeiten zur Verfligung stand, musste man sich jedoch auf
wenige und eindeutige Kriterien beschriinken, die auch unter Fachleuten nicht oder kaum umstritten waren, und
uuf eine feinere Abstufung verzichten.

Es wurden daher led:glnd\ liejenigen Gebiete b in denen die L die Quali-
1t des W derart beeintrict igten, dass der ang Zustand als auf die Dauer unzumutbar
anzusehen war, Bei diesen diirftigen Wohngebieten handelte es sich also um regionale Einhei-
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ten, in denen zur Gesundung der Wohnverl d eine iche L g der vorhand
Bebauung oder sogar eine Neubebauung erfolgen mussls

Im Rahmen der Gebaudezihiung 1961 wurdcn erstmals die Wach 1 und Ferienk und
dumWehnmgmsuwmdwmdm. gehdrige lindischer Streitkrafl i Woh-
nungen, die bis dahin in den f 1 Woh: hlen enthalten wnmn. getrennt nachgewiesen. Da-
durch konnten die betreffenden Wk gen bei der ng des Woh defizits und der D: der
Urilichen Wohnungsversorgung auller Betracht bleiben. Fnrjedes bewohnte Gebllude wurden auch wohnungs-
statistische Merkmale, zum Beispiel dic Zahl und die Lage der Woh im Gebiude fe um diese

Angaben mit der Zahl der darin lebenden Personen und Haushalte zu kombinieren.

ZAhlung von 1968 und gescheltertes Projekt von 1975

In dem Zeitraum von zehn, fnfzehn Jahren seit Mlm derSOcr Jahre vollzogen sich ti Wandl in
der Qualitit und in der Art des Wok L der sowie den Wohn- und Mlchwr
hiltnissen, Um mehr und dmﬂlm Angaben ber die Wo]mungmm']m zu erhalten, die in hrer sachlichen
und regionalen Differenzierung immer weniger durchschaubar waren, wurde von verantwortlicher Seite und
insbesandere von den Stadten die Durchfilhrung einer neuen Gebsude- und Wohnungszahlung gefordert. Die

schwierigen Aufgaben in den ich und Sanierung setzien genaue Infunnatmen fber den
Bestand und die Qualitat der Wotmgehmda vm aJs Gi ﬂlr die h g und
die Stad icklung. Die und dieser Aufgabe, Einsichten in !l.ld.l:hn‘uil—

che Zusammenhtinge zu vermitteln, filhrten zu neuen Forderungen an die statistische Praxis. Die Zahl der Be-
Mirworter einer neuen Gebdude- und Wohnungszihlung nahm daher stindig zu. Eine Verbindung dieser Z4hlung
mit dem fir das Jahr 1970 geplanten Zihlungswerk (Volks-, Berufs- und Arbeitssiattenzahlung) wurde erwogen;
auf einen Teil der gewlnschien Informationen hitte dann jedoch verzichiet werden milssen. Von den Statisti-
schen Landes@imiern wurde vor allem geltend gemacht, dass nur durch :me Vemﬂun,g der beiden gwﬂeu Zith-

lungswerke auf die Jahre 1968 und 1970 eine wegen der angesp nicht zu B
Belastungsspitze im Jahre 1970 vermieden werden kinnte. Eine Uberforderung der Erhebungsorganisation und
der Aufbereitung hiltte mit Sich bei der i | und eine Quali-

thisminderung dermn grolem Aufwand gewonnenen Ergebnisse zur Folge gehabt, Das Vorziehen der Gebliude-
und wmnumammg in du Jahr I%B hanu tlbcrdles d.en \-’orulL dass fir die im Rahmen der Volks- und Re-

1970 bung eine aktuelle Auswahigrundlage vorlag.
Zm] der g:brlndesumuschen Ermmh:ngcn war es, den Bestand an Wohngebliuden, an i mit
und an b Dabei i ierte u. . auch die Frage, welche Fort-

schritte in der Wmmmm] sowie in der Fakalien- und Schmutzwasserbeseitigung seit 1961 erzielt wurden,
ferner (fir Malnahmen des Zivilschutzes) in welchem Umfang die vorhandenen Gebdude voll, teilweise oder
Uberhaupt nicht unterkellert waren.

Von nnch griDerer Bed waren die istis Fe da sich hier infolge der groBen
gungen und der regen igheit in den vergangenen Jahren auf den regionalen Wohnungs-

mérkten zum Teil k ders grofle Verfind llzogen hatten. Hinzu kam fir Zwecke der Wohnungsver-

sorgung, die Beschaffung neuer Angaben Iﬂm “die Wol P in miglichst tiefer regionaler Gliederung. Im

Vordergrund standen dabei die Wohnvert von Bevolk gruppen, denen in der W

politik mehr Aufmerksamkeit zu widmen war {Hndmeidw Familien, junge Ehepaare, alte Menschen). Von

besonderem Interesse waren schlieBlich die Angaben Gber die Bildung von Wohnungseigy in den einzel

Teilen des Bundesgebietes,

Da die volle Funktionsfihigkeit der regionalen Wob kte nach E: erst erreicht ist, wenn

eine gewisse Leerraumreserve besteht, sollte den im chlpumln der Z!hlung nicht bewohnten Wohnungen beson-
dere Beuchmng mencb:uh wmi:n Um die echte Leerraumreserve abgrenzen zu kiinnen, wurde gefragt, ob die

am Zihl W kilnftig bewohnt werden sollten und - falls sie zum Wohnen
besti und nur voriibergehend ohne waren - ob sie bereits vermietet, aber noch nicht bezogen wa-
ren, oder ob sie noch nicht vermietet werden konnten.

Erstmals seit 1956 wurden auch wieder die Mieten total erfasst, um hinreis Tissige I iiber
das Mictengefiige zu erhalten. Damit wurde zugleich auch ein Beitrag zur Verb der volks-
wirtschaftlichen Gesamtrechnungen und des Prelslndea( I’Ilr die 1 i g geleistet. F Ilungen Ober die
Quadratmetermieten sollten die Verglei der Erp i in regionaler Hinsicht, erleich-
tem.
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Fiir woh litische Entscheid wu’d:eKemmlsdsMIeilsderuanmdesmaldemunsr

baus mit entli Mitteln geftird Woh am 1, ebenfalls in den kleine-
ren len Einheiten, von b Wert. Aulerdem wurde :he Grﬂ& und Belegung der Somiwohnun-
gen erfasst. Eine Feststellung Ober den Umfang der ,fehlbelegten konnte ngs nicht
getroffen werden, weil u. a. die daz derlichen Eink gaben in einer T er Z5E
mb nicht vollstindig und mit hinreichender Zuverlissigheit ermittelt werden konnen.
tebaliche B d als idungshilfen ﬂ.lr die Wohnunp- und Baupulltlk hatten stets eine
besondere Bedeutung, In den ersten iegsjahren, um die dri zu beseitig spiter, um
durch gezielte MaBnahmen in bestimmten Gebicten eine qualitative Vert du Wob it bzw,
ﬁlr besti Bevalk B5ETUPY eine hinlich Umcfhdnxung zu erreichen. Mit der Verab-
dung des ,Stildtebauf * im lnhm 1971 und dessen Ummuns in der kommunalen Praxis
erlangte die Beschafly i liher halte eine neue Dimen-

sion, Der Ruf der msﬂndwen Stellen nach einer neven woh istischen B dsaufnatime liel nicht
lange auf sich warten. Das Z3hlungswerk wurde auf das Jahr 1975 terminiert. In der Erhebung sollten alle be-
bauten Grundstlicke nach GrisBe und Nutzung sowie alle darauf stehenden Bauwerke erfasst werden, Erstmals
seit 1950 sollten neben den Gebduden mit Wohnraum wieder einmal auch solche ohne Wohnraum (reine Nicht-

de) in die Zahlung ei gen werden, Das umfangreiche grundstiicks-, gebliude- und wohnungsbe-
zogene Fragmpmmmm sah darliber Iunaus mh einen mhl mnl'lﬂg,lichul pemnm und haushaltsbezogenen
Fragenteil vor, der inst dere neve Basi fuir die Bevalk ibung, aber auch regional tief
gegliederte Informationen Ober Berufs- und Ausbildungspendler liefiern sollte,

Mit der Zshlung 1975 solite auf einen jahrigen Tumus 0Ok und im Z hang damit eine
langfristige gleichmaBige Verteilung der GroBzithlungen erreicht werden. Zwischen den bereits in zehnjdhrigem
Abstand stattfindenden Volks-, Berufs- und Arbeitsstittenzahlungen sollten in der Mitte der Dekade die Gebllu-
de- und Wohnungszithlungen kilnfiig ebenfalls mit einem Abstand von 10 .Talm eingeplant werden. Da bei den

Wohnungszahlungen in der Regel auch Angaben Uber die Belegung der mit { und ['erso-
nen zu ermitteln wilren, hitten ab 1975 alle finf Jahre Angaben tber die Bevblkerung in regionaler Feinglied
rung und als jeweils neve Basis fur die sowie Pendlerergebnisse zur Verfgung
gestanden. Eine solche | istig geplante, i lrul D g der Ergebnisse in
tiefer regionaler Gliederung wurde von meh i flir er h gehalten, um Daten I’ﬂrﬂie von
ihnen zu etﬂlllcndw ﬁufsalx'n auf den Gebmn der Raumordnung, der Lmdu und Regionalplanung, der
Stadiplanung, der politik und der Verkehrspolitik zur Verfllgung zu haben.

Das Zahlungswerk 1975 scheiterte jedoch am Pmblem der Kostenaufteilung zwischen Bund, Léndern und Ge-
meinden und mit ihm scheiterte auch das izige Konzept einer in funfithrigem Turnus durchzu-
fubrenden Bestandserhebung, weil in den Jahren nach der ,Olkrise” (1974) der Finanzierungsspielraum der
Wffentlichen Haushalte merklich enger wurde.

Zihlung von 1987 im dritten Anlauf

Die in Ubereinsti g mit den Empfehlungen der i Nalwnenumdermdnlhnederﬁumpl
Gemeinschaften filr das Jahr 1981 geplante Volks-, Berufs- und Arbei g bot die Gels

nigstens einen Teil der bei der gescheiterten Grundstiicks-, Gebiude- und Woh bl 1975 }
Dmnem:btmg nachzuholen, Deshalb wurde beschlossen, das F!'u;mpmgramm der Zshlung 1981 um einen
P , gebiiude- und Teil zu it

Um den gestiegenen Anforderungen der Stadt-, Regional- und Landesplanung gerecht zu werden, soliten Daten
{ber Bestand und Struktur von GrundstOcken und Gebduden und deren Flachen nach Nutzuny n gewonnen
werden, dic flir das ganze Bundesgdml auf regma]er Basis bendtigt wurden, Um einen Uberblick Ober stmtli-

che flir Wohn- und Nichtwol ke zu erhalten, sollte - wie schm im Zshlungskonzept

1975 - der gesamite Gebdudebestand erfassl werden, alle bebauten Grund:

Das Fi der Gebdudeerhel jenti dmlnmLhmeudlwmdmndeIm

zungswuninmg eine Rnﬂe spielen, Zu,glelch sollten Grundl: wie Ersatz-

und Mod werden. Die wlﬂnlunwuuﬂsclnn Fragen dienten zum einen der
ibung des d summderen |mﬂmmﬂnmmildmnngd:mmdet

Volks- und hlung - der sozialen Charak Vg der in den

Wie schon das 1975 scheiterte auch das Zahl 1981 bei den parlamentarischen

B gen an Probl der Finanzi und wurde verschoben auf das Jahr 1983, Der Fragenkatalog der
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Gebilude- und Wohnungszithlung musste aus K ber den lich |

gen erheblich reduziert werden. Es entficlen alle ﬁngaben zum bebauten Grundstiick (u. a, GrundstlicksgriiBe
Oberbaute Fliche, Zahl der Kfz-Stellplitze) sowie folgende Angaben zum Geb&ude: Zahl der Vollgeschosse,
Gesamtnutzfliche und deren Gliederung nach Nutzungsarten, Art der Anstalten, Helme, Beherbergungsbetriche

und &hnlichen Einrichtungen sowie Zahl der P Neben der © hilich wurde
mit dem eingeschriinkten Fragenprogramm auch eine splirbare des Zithlgeschafts erzielt. F
bwmenlmrmsenmdassmdeﬂ:e itlung einiger Grundsticks- und Gebiud ben (z B, Ohert
Fliche, ler Anteil der N in der Zahlpraxis teilweise erhebliche

S:hwmmim bereitete. Blmd, Lander und Gemeinden einigten sich nun auch bei der Frage der Kostenfinan-
zienmg.

Dennoch kam es nicht zur Durchfihrung der Volks-, Berufs-, Gebaude-, 2s- und Arbei hlung

1983, Biirgerinnen und Birger klagten vor dem Bund icht gegen daa Volkszithl

gen grundrechilicher sowie datenschutzrechtlicher Bedenken. Die D deerh{ungwunkbLsm
heidung des i fa ich Im Dezember 1983 verkiindete das Gericht sein Urteil.

Im Kern verlangte es zur Sicherung des neu formulierten ,Rechts auf informationelle Selbstbestimmung® erglin-
zende verfahrensrechtliche Vorschriften zur TJurchﬂ.Ihrung und OIgBI'IISIllOI'I der Datenerhebung im Rahmen

einer GroBzthlung (Vollerhebung). Danach gah es, ein den des Bundesverfi
gerichts genfigendes Konzept flir die Organi und D ung einer Grofizihl hei und EN
testen, sowie eine Grundlage zu schaffen. Im Ergebnis wurden Konzept und Gesetz
einschlieflich Finanzierung fiir eine Volks-, Berufs-, Gebfiude-, Wohnungs- und Arbei hlung im Jahre
1987 verabschiedet. Der gebiiude- und woh istische Teil entsprach inhaltlich dem Zahl i
1983,

Zahlungen in der nlmn.ﬂgm DDR

standen nach Beendigung des Zweiten egs im Osten Dy d:
vor den glunctm Problemen wie im Westen, Fast jede zchnte Wohnung war zerstort, Jede sicbente Wohmm;
schwer beschiidigt und damit teilweise nicht mehr bewok Vom ehemals vorh
stand ein Viertel nicht mehr oder nur noch als Provisorium fiir die Wol zur Verfl Und es

gab gleichzeitig einen erheblichen Zustrom von Flichilingen und Vertriebenen, der im Gebiet det elmmhgm
DDR ein Ansteigen der Bevblkerungszahl auf zeitweilig 19 Millionen bewirkte, zwei Millionen Menschen mehr
als vor dem Kriege. Die Wohnungsnot war also groB, die Unterbringung beengt.

AmAnﬁngmndmdn]m—" I d von Gebluden und Wiederaufh nak
wurden N kinft haffen, z. B, in Wohnlauben, B Kellem und auf
Dachbiiden. Diese Unterkiinfte hatten ofimals kame Kiiche, Ioum I:mu\tmh:lle. kein Bad. Wichtig fiir die Men-
schen war in dieser Zeit das Dach Uber dem Kopf, die an Grie der Rume
waren bescheiden. Neubaulm stellien uoch die Ausnahme dar, es ging vor allem um die volle Nutzung baw.

Ab 1949 setzte d.mn zunl:hmm:t MNeubautilt in, die in der zweiten Halfte der SDer .Iahn nochmals deutlich

anstieg, beeinfl Jere durch die Emichtung von Wohngebieten an neuen Ind d Auf den
Rm:kgmg des Wohnungsbaus im Verl‘aul‘dc'r Gler Jah'u crfolgu d.wm mit d:m 1973 Inschluss:neu Wohnungs-
g zwar ein erheblich g, bis dahin eing ite konnten bis 1990
aber ebensowenig kompensiert werden wie das Zui des die W ge als so-
ziales Problem zu l0sen, erreicht werden konnte. Der Wohnungshau orientierte sich anfmgs an der GroBblock-
‘bauweise, d. h. an der Verwendung fertigter griiBerer Bauel spiiter an der F
Eineg mm'g,eoldnm Rolle :pleiun die Matinah fur 1 dhaltung und I d g der vorhands
Das betraf i die Baurep an Wohngebiuden. Die zu stark auf extensive Neu-
I it orienti ,"Iluﬂ"' itig Vorhand } Dadurch wurden in erheblichen
G d i hnbar, bei anderen wurden bauliche Schiden nicht oder nur unzureichend

behaben bzw. ihre Ausstattung - vor allem im S-nukb:m:h m:hi mrhessen Die Folge davon war ein zuneh-
mend baulicher Verfall vor allem der Alth it in i

Die hiedenen Phasen im Wohnungsbau und der Woh litik der ehemaligen DDR. wurden begleitet
von insgesamt vier Gebllude- und Wohnungselhlungen in den Jahren 1950, 1961, 1971 und 1981, Die Gebaude-
und Wohnungszahlung 1950 umfasste alle bebauten Grundsticke mit den zugehtrigen Gebiiuden, unabhingig

von ihrer Nutzung. Bei allen weiteren Zihlungen ab 1961 war der Erhet fang auf alle Wohngebiude und
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bewohnte Nichtwohngeblude sowie bewohnte Unterklinfie begrenzt. Mit der Gebiude- und Wohnungszahlung
1961 wurden erstmals auch tiel’ nglmlmsﬂu Daten gewonnen, so dass diese und die nachfolgenden Zahlungen
Jeweils den A kit fiir die Fo des Woh des bis auf Gemeindeeb

Die Erhebungen 1950 und 1961, die als reine Gebfude- und Wnlmm;n.ﬂlhmgen konzipiert waren, richteten
sich mit ihren Fragen an die I-stmgmlﬂnw bzw. Verwalter oder deren Vertreter und waren nur von diesen zu
beantworten. Die Zahlungen 1971 und 1981 waren als Mehrzweckerhebungen gestaltet, bei denen aus fachli-

chen, isatorischen und Kostengriinden dic Gebdude- und Wohnungszshlungen zeitgleich mit Volks- und
Bemfszshlungm durchgefihrt wurden. Damit konnten an gebdude- und wohnungsstatistische sowie bevblke-

ite und "h:c Verknilpfung hohe Anspriiche gestellt werden. Bei diesen Zihlungen
waren zu den Gebud ben die F g bzw. Verwalter oder deren Vertreter und zu den Wohnungs-

angaben und zur Bel die inhat kunfispilichtig.

Ziihlung von 1995 in den newen Lindern

Mach dem zehnjahrigen Turmus kitte im Jahre 1991 wieder eine Gebdude- und Wohnungsziihlung zusammen mit
einer Volks- und Berufszhlung in der DDR stattfinden milssen. Dazu kam es aber wegen der politischen uud in

deren Gefolge sozialen und wirischaftlichen L nicht mehr. Glei bestand au

Bedarf nach riumlich tief geglied gebiude- und i Daten. Zwar war die auf der Basis
der letzten Erhebung im Jahre 1981 ittelte Zahl der i und damit stindig akiuali-
siert worden. Vorgaben der politischen Fithrung der ehemaligen DDR sowie die Probleme, die sich im Zusam-

menhang mit der \c'u':mlgung der beiden deutschen Staaten auch bei der Umstellung der DDR-Statistik auf das
bundesdeutsche System ergaben, licBen aber vermuten, dass die damals ausgewiesenen Bestandszahlen, insbe-
sondere auch auf regionaler Ebene, nicht der Wirklichkeit msprlcben Hinzu kommt, dass aus methodischen
Grilnden Wohmngsﬂommibungen im Laufe der Jalln sehr oft einen (Wberhthten Bestand auswiesen, der sich

in der Regel aus elner wvon ergibt. So lag z. B: 1987 im
friheren die Abweichung zwischen der F und dem bnis bei ca. 1 Mil-
lion Wohnungen.

Der Gesetzgeber beschloss deshalb, in den neven Bundeslindern sowie im Ostieil Berlins im Jahre 1995 eine
Vollerhebung durchfbhren zu lassen. Erfasst werden sollten hierbei alle Gebtiude mit Wohnraum und alle be-

wohnten UnterkOnfte sowie die darin li den Wohneink Allgemeine Ziel g war, mit der Za.hhm;

lir die neen Bundeslinder erstmals mit den alten Landem vergleichbare £ gebni wch auf tiefer

Ebene, bemlzuswﬂen, cine vul.l.u!llchc Basis filr die GebHude- und hnungsfortsch g zur Verfligung zu

stellen und eine neue A ge fiir kiinftige Stichprobenerhebungs I

Bei der Gebéiude- und Wnlmungn&iung 1995 i in den neven Landemn wurde auf eine Erfnssung der in den Woh-

nungen lebenden Personen und Haush Dicse Begr g erlaubte es, flich

gentlimer bzw, Verwalter in die F inzubezichen und damit den Kreis der Befragten erheblich einzu-

scluinkamblaswuhubmndcmﬂlrdnemrtdcr" hftlhrung b wegen der Gebi zum Teil

noch im Aufbau befindlichen Gemeind von erheblick denn der Erheb

wurd.esmh] inp Iler als auch finanzieller Hinsicht lich ingert. So wurde die i der
i zu einem Mini an Kosten und Bel der Befragten erreicht. Verbunds

war damit allerdings auch der Verzicht auf die Ermittlung der Wohnungsbelegung.

Das Fragenprogramm der Gebliude- und Wohnungszihlung 1995 in den neuen Lindem war der vergleichbaren
Zshlung in den alten Bund.ealmdem dea]shms l‘)s':‘ WIW anmeglluhm Erhnb:n wurden Angaben aur Art

des Gebdludes, zum Baujuhr, zur Ei des
Gebiudes sowie zur Zahl der Wlﬂmungcn im Gelxlndc Uber die Wuhnlms wurden M;lbon ar Nutzungsart,
Groille, Ausstattung, Forderung mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus und bei | ¥ gen Ober

den Grund und die Dauer des Leerstehens ermittelt.

Das Zahlungsprogramm enthielt darilber hinaus auch Fragen, die den besonderen wolwmgspnlnudm AnHegen

in den neuen Lindern Ruchmmg trugen. Hierzu zithlten Fragen zur Eig des.

vor dem Z der beiden deutschen Staaten, zu noch nicht entschiedenen Ansprilchen auf Rilck-

ll-bwwssms des Gebludgs. zu den VerMgungs- oder Nutzungsberechtigten des GebBudes bei ungeklarten Ei-
um von des Geblludes sowie zur Belegungsbindung von

Wulmngen.

Mit den Ergebnissen der Zihlung wmdnn dig i agen fur politisch auf

Bundes-, Linder- und P oL ol Jimbaupolitik und #
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erhielten e1||= zuverlissige Informationsbasis, Auch fir den Umweltschutz, die Energi g und eine
Reihe poli 1 wie Eig oder Vergabe von F itteln waren die Zihlungsd

1.3.3 Gebfude- und Wi

[vie S0er Jahre

Dras Verfahren Stichprot t B wm'de im Bereich der Geblude- und Wohnungsstatistiken

erstmals im Jahre 1951 in der i ibiik D Dabei handelte es sich um eine Nacher-

hebung zur Geh!ude und W'ohmlngsdhlwg 1950, Deren Ergebnisse hatten bereits auch Aufschluss Uber die

Wohnverh der U lte geliefert, inst dere Ober Zahl und Art der von ihnen gemieteten

Riume, die Bel dichte und die Kochgelegenheiten der L ictparteien. Mit der Nacherhebung auf

S!ichmbenlmis soilten vor Illem ) i Ilber die U i werden, z. B. (ber den dun:h-
im L , die Zi des iy I ises unter B

Uglmg der Elmlu fiir d» vurschwdma‘rl Lemtlmscn des Mieters, liber das Declamgswma.lmls zwischen dem

Eil des \ its und seinen Ausgaben fitr die Wohnungsmiete anderer-

seits. Der lnfomumbedm’f e.rk]ln sich aus den durch Bombenschiiden sowie Vertriebenen- und Flochtlings-

sirfimen i spezifischen der i it Im Jahre 1950 wohnte gut ein Drittel der

Haushalte zur Untermiete.

Die L i sich nur auf ) mit mind einer Uy T

tei (zur Definition der Begriffe siche unter 1.2). A inheit war die g, nicht die U

Von den mit 1 i wurden wied nur die Ej und reinen

Mietwohnungen in die Auswahl einbezogen. Die Beschriinkung ergab !lr.h aus dchl:hﬂ:mng der Untermieten-

nacherhebung, die u. a. das Verh#ltnis von U ietpreis zum preis der Wohnung ermitteln wollte,

Eine solche Feststellung konnte aber nur bei Waoh mit reinen ieten getroffen werden, bei denen

keine den Mietpreis verteuernde bzw. verbilligende Faktoren mitsprachen, wie das bei Berufs- und Geschafts-
mietwohnungen sowie Dienst- und Werkswohnungen der Fall sein kann.

Als Représentationsquote waren 2 % der in den Iwal hnenden U i ien im Bundes-
gebiet als ausreichend angeschen worden. Im Endergebnis wurden 2,5 % aller dur:h die Gebiiude- und Woh-

nungszihlung vom Jahre 1950 in Normalwol ieter im B iet erfasst. In den
Bundeslindern llg der erm:Jm Auswahl;snls xw:schen 20 % (Hlmhurg) und 2,9 % (Nordrhein-Westfalen).
Nicht durchgy wurde die in G mit weniger als 500 bzw. 1 000 Einwohnern, da hier
U jetverhaltnd ig nur eine geord Rolle spielten. Die Grenze war Innde.rwelse ver-
schieden, da in einigen Lindern den L ietverhiilinissen in Gemeinden mit 500 bis unter 1 000 Einwohnern
eine griBere Bedeutung zukam und diese Lander deshalb diese Gememdeyﬂﬂenklm nicht mhlleﬁen woll-
ten. Aus erhebungstechnischen Grinden war es nicht moglich, die zu gen gl iz Ober
das ganze Bundesgebiet zu verteilen, weil dadurch eine erhebliche Zahl von Ermittl dig gewesen

wiire und zeitraubende Wege das Zahlgeschitft wesentlich erschwert hiltten. Deshalb erwies sich eine dem Zu-
fallsprinzip unterworfene K als das

Die niichste Rep iverheb mit einem A hlsatz von 10 %, wurde im Jahre 1956 zusammen mit
eciner Vollerhebung der g und der W durchgefihrt, Beide Erhebungen wurden erglnzt
durch eine 1%ige: rupr&wnnnv: Zusuh:rh:hmg im Jahre 1957 mit Angaben Uber die Wohnungsausstattung, die

die und den darf der Die regional tief geglie-
derten i isse der Volk bhebcn sachlich beschriinkt auf Angaben Gber die
AnuﬂGrﬂﬁeduWulumgnnwwnenbadie" halte und ire Unterbri nach und Mietver-
Tiltnis. Sachlich eingehendere Aufschlsse Uber die Struktur des Wohﬂumsbewmdm. die Bclemmg der Woh-
nungen und die Sozialstruktur der Haushalte lieferte die 10%-R Diese I wur-

den regional nur filr gréBere Gebietseinheiten bendtigt, so dass cine Stichprobenerhebung ausreichte.

Die 10%-Repriisentativerhebung wurde mit der Vollerhet in der Weise verbunden, dass vom Zhler jede
10. Wohnung ausgewithit und an die darin wohnend Haushaltslisten verteilt wurden,
Fiir die Auswahl der Wohnungen wurde den Z&hlem ein Schema vmgescl!mhln. das bei dem Rundgang durch
die Zahlbezirke laufend ausgefilt werden musste. Jede 10. Zeile dieses Schemas war besonders gekennzeichnet,

und die in dieser Zeile eil ng wurde als ng™ fir die 10%-A kil be-

stimmt. Um zu iden, dass besti Arten von Wohnungen (z B, iegend die erste g jedes
hibezirks, meist eine | g und oft vom Hauseij selbst bewohnt) beverzugt in die Aus-

wahl gel wurde in den Zihlbezirken dic jeweils 10, g nach einem ionsprinzip ausgewihl
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Sowahl bei der Vollerhebung als auch bei der Reprasentativerhebung wurden nur einfache Tatbestinde festge-
stellt, deren Erfragung auf schriftlichem Wege bei den Haushalten keine Scl\wmghmm erwarten lieB, Alle
schwierigeren Feststellungen wurden auf die 1%6ige m!l Intervi wverwiesen. Deren
Aufgabe bestand im lichen in der U Jer Probl

— Umfang und Richtung des Wohnbedarfs unabhlingig von sozialen Leitbildern und rechnerischen Sollvor-
durch B Il

—  Zusammenhinge zwischen Miete und Einkommen sowie die zwischen der Einkommenslage des Haushalts
und seiner Unterbringung zu klfiren.

—  Ausstattung der Wohnungen und deren Einfluss auf die Mieththe unter Berticksichtigung der Wohnflichen
und des Baualters zu ermitteln.

Sdmnmdn\\rmmmmm stellte die 1%-Zs hebung die erste umf:
alwi haftliche U I zum Wohnen im Rahmen der amtlichen Statistik der Nachkriegsjah
da: Sie bezog erstmals die Einkommen, wenn auch auf freiwilliger Basis, in die Erhebung ein und gestattete
damit nevartige Einblicke in die soziale Schichtung, die Ober die formelle Gliederung der Bevilkerung nach der
Stellung im Beruf weit hinausgingen. Bei bestimmten Fragen, wie jenen nach dem Wohnungsbedarf der Haus-
halte und der Mietbelastung sowie der Frage nach der L i und ihrer Beziehung zum Eink
waren Verhal isen aus objektiv Daten iten, bei anderen dagegen bestimmte Sachverhalte
mit Hilfe zahlreicher Einzelfrssen im Gesprich zwischen Interviewer und Auskunftsperson herauszuarbeiten,
Die Erhebung musste daher eine ganze Reihe von Fragen umfassen, die lediglich Kontrollzwecken dienten, Fir
du: Auswertung liel sich nur ein ungefihres Programm entwickeln. Es stellte eine Arbeitshypothese dar, deren
hbarkeit stindig an den Ergebni der einzelnen Tabellen Oberprilft werden musste.

Eine reine Z 1 von aus der G aller gen war nicht weil
dabei die Suchprnhemmhnmgcn ﬂhﬁ‘dﬂ! gesamte Bundesgebiet verstreut gelegen hiltten, die Erhebung unniitig
viel Zeit geb und hitte. Aus diesem Grunde wurde bei der 1%-
7 eine zwei i | zugrunde gelegt Zm.!.clut wurd.en Gemelnden nach dem
Z ip ausg it und in Ib dieser Gemeinden dann eine Zufallssti b getrof-
fen. Bei dleser zwe:ﬁchen J\uswahl musste jedoch der Nachml in wage.nommen \mdm, dass die Zufalls-
fehler der infolge des srﬂﬁcr als bel umer einfachen Zufallsauswahl aus
der Mme llber Wo]mnngen waren. Um diesen Effekt Tich indern, wurden folgende

des p genutzt;
— Die Gemeinden jedes Landes wurden nach ihren Ei inG fasst. Aus
jeder solchen , Schicht” wurde gine g!sondme Zufal]smchpmbe gamsen
— Die Gemeinden wurden nach wichti| und Merk zu Gruppen etwa
gleicher Struktur zusammengefasst, Elne solche Gruppe bildeten z. B. alle Gemeinden mit einer Einwohner-

zahl zwischen 1 000 und 2 000 Personen ohne groben Nachbarort, einem Anteil der landwirtschaftlichen
Bevillkerung unter 30 %, einem Anteil der landwirtschaftlichen Kleinbetricbe unter 60 %, einem Auspend-

leranteil van 20 % und mehr sowie einem Einp il unter 10 %. I Ib dieser ,,/
pen” wurden die Gemeinden in ler Reihenfolge auf A hili lit. Mit Hilfe der
systematischen Auswahltechnik wurde dann erreicht, dass die A Jeweils entsprechend ih-

rem Umfang in die Stichprobe gelangten und dass dabei auch die mglm]e \"etlellnng der Gemeinden mig-
lichst gleichmabig ausfiel,

—  Die systematische Avswahltechnik flir das Ziehen der inden wurde so ildet, dass die A hi
chancen der Gemeinden je nach ihrer GriiBe abgestuft waren.

— Die Giite der Slll:hpmbenergebmsse wurd: fern:r d.umh eme Konrmlle dﬂ Auswahl pesteigert. For 17

Merkmale wmlcn die aus einer Gemei mit den Er-
1950 i Fa!ls die A ischen den beide!l b
g:wuse Amnhmeyvnnm llbcmchnlm: wurde eine zweite Stichprobe gezogen. Das Verfahren wurde so oft
iederholt, bis die geford erreicht war,

— Grundlage for die Auswahl der Wuhnuncan waren die uslonul Wd‘beuu Unterlagen der 10%-
Repriisentativerhebung 1956, aus denen eine besti Anzahl von nach der
Auswahltechnik gezogen wurde. AnBer einer technischen Vereinfachung wurde dadurch eine gute regionale
Reprilsentation gesichert.

ich ‘war nglich fr die i ik der Bevblkerung und des Erwerbslebens
(Mlh'mmsns) entwickelt worden, Dieser Plan wurde dann sowohl fiir die 1%-Zusatzerhebung zur Wohnungs-
statistik als auch fur den 1%-Mikrozensus im Jahre 1957 zugrunde gelegt. Darltber hinaus wurde aber nicht nur
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der gleiche Stichprobenplan verwandt, sondem es wurden in beiden Statistiken auch die gleichen Stichpro-
beneinheiten, d. h. die gleichen Gemeinden und \“:thgm erfasst, Dld.lﬂh konnten die Auswahlarbeiten

eingeschriinkt und der Aufbau des Intervi bes in den Stichp sheblich beschleunigt wer-
den, Die die durch imalige Erhebung aller susgewat v in etwa halbjahrigem Ab-
stand fir die darin lebenden Personen entstand, erschien zumuthar,

Die 60er Jahre

Zu Beginn der 60er Jahre befand sich die Wohnungswirtschaft in der | iblik Dy hland in einer

Oberleitungsphase. Nach Uber 40jshriger Zwangswirtschaft sollte im Laufe der 60er Jahre die Wohnungsversor-
gung der Bewlkm in mu‘irwmdlaﬂllche Formen ﬂlnrﬂ:lhn werden. Allerdings blieben die mit ffentlichen
Mitteln g an die bunden. Das fithrte zu einer Marktspal-
tung fsch wfreifinanzierten” und hi ""il\m’ ieththe dem W i vnnAugebotmdNa:hh@e
unterworfenen inerseits und den derten” Wok its, die mit ihren
gebundenen an den unteren Emlmmmenss:hwmn vorbehalten bleiben sollten, Es wurde angenommen, dass
die K der bis zu einem gewussen Grad prc:mgulwltnd auch fir
die lensm thnungm wirken wilrden, da der Anteil dieser b d be-

hlich dividuelle Mictbeihilfen (Wohngeld) sollten Hirtefalle m:ld:rn Die Uberleitung ging mit einer
gem]len 2 politik einher, bei der miglichst breite Kreise ein Eigenheim oder eine Eigentumswohmung
erwerben soliten.

Far die B ilung der in der Oberlei l ftauchenden Fragen und Probleme vermochten weder die
allgemeinen Wulmnmihlwscn noch die laufende Statistik der Bautitighei ichende Unterlagen bereitzu-
stellen. Sie gaben zwar - gemeinsam betrachtet - bis zu einem gewissen Grad Auskunft Ober die Wuhmmgsvcr—
sorgung der Bevdlkerung und ihre Veriind lieBen jedoch hierbel notgedrungen qualitative Faktoren aufer
acht. Auch vermochten sie nichts darbber auszusagen, wie es um die Wohnabsichten der Bevalkerung tatsich-
I||:|| mnd Das Gesetz zur istik 1956/57 higte deshalb die desregierung neben der Voll-

g und der 10%-R iverhebung im Jahre 1956 sowie der 1%-Zusatzerhebung i im Jahre 1957 wei-
tere Slldnpmbenmhmgen in den 60er Jahren durchzuflihren. Dieser Mabigabe wurde bereits im Jahre 1960 mit
einer 19 P Mit ihr wurde zugleich noch sbl.r]wr als bei der Stichprobe 1957 der

Ubergang zu einer yg” im Sinne der empirisch g B

het iel und Erhet hode der Stichprot ]960 i im Wesentlict mndcnzndu'wrans&

gangenen Stichprobe Uberein. Beide Erhebungen stellten in b ) Mabe Unterl filr irtschaftli-

dle anhmngen bereit, ohne hierbei jedoch herkbmmliche Fragen wie die nach der W’ahnmssvemorgung der

L dere der unteren Eil oder die nach Qualitit des Wohnungsbestandes,

a vmm.hlﬁsslgen_ Der Versuch, den Wohnnngsbed.nrl’ aus der Sicht der Haushalte als markiwinschaftliche
Grife festzustellen, wurde dagegen erstmals in der i Statistik Dy

Der allgemeine W’ohnmgamm gliedert sich jeweils in sachliche und regionale Teilmdirkte, Der diffi
D der Teilmérkte wurde bei der Stichprobenerhek dﬂluhmlm dere Aufmerk-
samkeit gewidmet, So musste der gesamte Wok L A nicht nur nach R ihl oder mach der Fliche,
sondern auch nach b m:hl dlﬂ‘ i A liedert werden. Aus den Ausstat-
konnte bei g gen der Wob auf die ,M: kighngigkeir” der betref-
fenden cru]alna lossen werden. Die 2 gstyp crgaben s-:h;ewdla wus einer typusdm Kombinati-
on der Einzelmerkmale der Wohnungen, wic die Art det Beheizung, die Ausamtung mit Bad und WC, die Lage
der Toilette und die Art der Wasser Die der Wl lieBen sich mit Angaben
(iber Gebdudeart, das Baualter der Gebllude und die der Kiichen kombini So gelangte man zu
einer ei i hreibung der einzel hlichen Teilmérkte des allgemeinen Wok rk

Jede Untersuchung, die sich mit dem Wohnungsbedarf aus der Sicht der Haushalte befasst, hat es mit drei Gro-
fen zu tun:

4) Den Wohnungswiinschen der Haushalte als Ausdruck der subjektiven Unzufriedenheit mit ihrer derzeitigen
Unterbringung.

b) Den sich hieraus :benden Hand] der Bevlk Sie gufern sich in den Schritten, welche die
Haushalte untemehmen, um ihre Winsche zu realisieren. Erst diese Schritte lassen den Bedarf als markt-
wirtschaftliche GroBe entstehen. Je nach dem Gewicht der MaBnahmen, die der einzelne Haushalt eingelei-

tet hat, um seine Wilnsche zu irklichen, ergeben sich besti Intensititsstufen des Bedarfs,

©) Der kaufkraftigen Nachfrage innerhalb des Bedarfs, die je nach den einzel gionalen und sachlich
Teilmirkien, auf denen der Haushalt als N edenkt, hieden beurteilt werden
muss,
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Die Wotmungssh:hpmbe 1960 !lefems wie schuu die von 1957 20 ¢ den Gmﬂen I] und b} zuverl3ssige Informa-
der ¥ g 1960 |

tionen. Der fahren und zugrun-
deliegend L '_ inzipien im dem der 1% hebung von 1957, Bel der Durchflhrung
het _,wurdeaufdns des Mik !ﬂh&wmmylest,dmsmh

Auswahltechnik und Organisation auch fir andere als bevilh ader er Fragen ei

lie.

Auch das Erhebungsprogr der 1% i ibe im Jahre 1965 stand in der Kontinuitit der beiden
gegang i L Zu ihren Aufgabenstellungen gehtirte,

—  den Bestand an Geb#uden und Wol in seiner qualitativen Abstufung erh zulassen,

— die 25 gung der Bevilkerung unter ichti ihrer Eink rhitltnisse nachzu-
weisen,

— die hange zwischen Micte und Eink

— den ‘hlichen Woh bedarf der nach Umfang und Richtung zu erfassen,

—  Unterlagen fiir eine Vi h g des kinftige darfs zu liefern,

- Vi 1 fiber die Gi des darfs zu g und

—  Unterlagen iber die Eink i und die Eink g der in den

—  Wohnungen iebenden Personen und Haushalte bereitzustellen.

Die durch Kri mie z von i und Fl

zite und daraus resultierends deren Wohnverhaltnisse im Bundesgebi hwcud.uwse‘ﬂ!hn.dmnochhs

zur 1%-Wohnungserhebung 1960 bei den Wol dsiiizlich hen Normal*wohnungen und

<Not"wohnungen unterschieden wurde, je nachdem, ob die - bauplanmamg vorgesehene oder durch spatere Um-
oder AusbaumaBnahmen entstandene - eigene Kiiche oder Kochnische als normal oder nur als behulfsml&g
anmeuhen vawdur! konnte, Als behetfsmﬁﬂls galt z. B. eine Kiche oder Kochnische, wenn sie nur aus einer

oder einer p Kochecke in einem Zimmer oder Nubmmlm bestand, Die
du—Notwulmungenumfmlemd]e'“‘ inheiten in Behelfshel B Wohnlauben ind Sholich
iten, ferner die nicht zum ingerict Dachge-
! und die K in Wohn- und Nichtwohngebduden.

Die Aufteilung in Normal- und Notwohnungen konnte nur dann als zuverlissig gelten, wenn die Wohnungen
nach objektiven Kriterien - unabhingig von der Meinung der Haushalte - der einen oder anderen Gruppe zuzu-
ordnen waren. Deshalb war schon bei der Wohnungsstichprobe 1960 versucht worden, den Wuhmmgsbegnl’f
durch die und den einzelner Komy 2u verfed Die qualitative P
‘Wohnungsbegriffs erstreckte sich sowohl auf die Ausstattungsmerkmale der Koche (wue Wasserzapfstelle, Aus-
guss und Herdanschluss) als auch auf sonstige objektiv fassbare Eigenschaften der Wohnung (wie ihre Ausrd-
stung mit Bad, Toilette und Heizung).

Dabei ergab sich, dass die bis dahin Obliche Einteilung s#mtlicher Wohnungen in Normalwoh und Not-
wohnungen nicht linger aufrecht zu halten war. Hare man an dieser von vornherein werlenden Gliederung fest-
gch-lnm, dann wkc wmﬂhm unlmlslh \mrdm. dm alle als Normalwohnungen gezithlten Einheiten den an
den d hatten hen missen. Die Ergebnisse der
Woamungssﬂdlpm 1960 hatten aber gezeigt, dass je nach der Struktur des Wohngebietes vielfach Wohnungen
anmmffen waren, bei denen insbesondere unter sanitiren Gesichtspunkten nicht von einem normalen Wuh-

d im Sinne gesp werden konnte. L ligten viele neu haffe
mit allem technischen Komfort Wob Ober keine .normale™ Kiche; teilweise fehlte in 1hmn
die cigenc !(.uche oder Kochnische ganz. Diese quaJ:lad\r zum Teil durchaus hochwertigen und fiir die Woh-
Bevtilkerungskreise vallig ichenden Einheiten htten nach geltender Regel als

Nomhmmg,en bezeichnet werden milssen.

Es lag deshalb nahe, jeder aus der Bezeichnung als Normal- oder Notwohnung sich ergebenden Wertung vorzu-
beugen und bei der Wohnungsstichprobe 1965 www danach ohne Anderung der begrifflichen Abgrenzung ein-

fach von its und Wohngel zu sprechen.

Fiir die Auswahl der Stichprobe standen zwei Verfahren zur Diskussion: Eine modifizierte Zahlbereichsstich-
probe des Mikrozensus, indem aus zwel 1%-Z eine 1%-Sti mit Zihlbe-
zirken gebildet werden sollte oder eine reine Gebdiuds hl aus den Unter) der Geb3udezithlung 1961 und

der Bautatigkeitsstatistik, Withrend fiir das erste Verfahren alle Vorteile eir r FI"-henstichprobe sprachen (ex-
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akte Erfassung der am Stichtag der Erhebung bestehenden Gebilude und Wohnungen in den ausgewdhiten Fli-
chen), aber hohere Zufallsfehler infolge des griBeren Klumpeneffektes durch die Auswahl von halbierten Zithl-
bezirken zu erwarten waren, waren bei einer GebBudeauswahl die Zufallsfehler zwar kleiner anzusetzen, es
musste aber mit groifleren systematischen Fehlem durch Mangel in der Auswahlgrundlage gerechnet werden.
Aullerdem konnte der Stichtag der Auswahl in diesem Fall nicht auf den Stichtag der Erhebung festgelegt wer-
den, Da die Kosten der Erhebung fiir beide Verfahren etwa gleich hoch anzusetzen waren und somit flir eine
Entscheidung nicht maBgeblich sein konnten, wurde den Vorteilen der Gebltudeauswahl der Vorzug gegeben,

Bei den frilheren b mn die echten Antwortausfille auBer Acht gelassen
worden, Deshalb war auch nur eine bet ige Hi g der Ergebnisse miglich. Bei der Wohnungs-
stichprobe 1965 wurden diese Ausfille dageg:n durch ndl.qua.!e Ermumhenen miglichst aus der selben Schicht
manucll crsamt. Dwmt Iumnlsn dle h dieser i von zwei Nullen auf Werte
' wmienBeleImm gleich der Ergebnisse der Wol
a.llchpmbe I965 mit den bni d:rnicht ichp von 1957 und 1960 muss diesem Unr,u'-
schied stets Rechnung getragen werden.
Die T0er und 8der Jahre
Die 1%-Wohnungsstichprobe im Jahre 1972 umfasste ig auch ein stadiebaulick das aller-
dings auf Gemeinden mit 10 000 und mehr Einwohnemn beschrinkt wunle Bel der Knmcpum des Stadtebau-
teils ging man von der Tatsache aus, dass in der Bau- und ichispunkie im-
mer mehr an Bed: ‘,,..' , Die Umgeb :lnrw'uhmms,dne' issis uu:l1 el
sowie das Vorhands von Einrichtung filr den Gemeinbedarf haben Einfluss auf den Wert einer Wohnung.
Daten Gber die Lage und die Bauweise der Gebiiude wurden ebenso wie die Verkehrs- und Freiflichen und die
Geschossflichen erhoben, Auch die Motarisi der Haushalte und die Abstellung der PKW (ruhender Ver-

kehr) wurden festgestellt.

Einen weiteren Themenschwerpunkt bildeten Fragen zur GréBenord des d und
rungsbedarfs fir den Bestand an Slteren Geb#uden und die darin befindlichen W’ohnm,gm sowie zum Woh-
nungsbedarf der Haushalte nach Umfang und Richtung. Der Grund des Umazugs in dle zum Erhebungszeitpunkt
bewohnte Wohnung, Angaben uber die ﬂ'uhere Unterbringung und Wohnungs sollten hidlsse itber
die Grinde des Wot In. Von besond Interesse war weiterhin die Feststellung der
Wuhmwhllrmsse kmd.emmlwr Fumlllcn. alter Menschen, junger Familien, Alleinstehender und auslindischer

Fragen nach Wohng ligem Anlass und der Wohngeld, g und
nach licher Hihe des Wohngeldes sollten erg Diaten zur dstatistik liefern,

Da die stidtebaulichen Themenkreise filr die amtliche Statistik  Neuland* darstellten, wird im folgenden etwas
niher auf sie eingegangen.

Der wis Teil des Staduet befasste sich mitf‘ dstick ben, da ein Teil der

I i U] nur dann kraftig war, wenn diese sich auf das l’.inmdsmck
bemgm DieLagederGrundxmmemddamn auch der zu erfs den Gebfude nach Bangebietsk

d [BIuN\"O) gilt als ein wesentliches stidtebauliches M:rlun.n] auf das

bei der i shaulicher Geg nicht verzichtes werden kann, Die Baugebietskategorien —

z. B. reines biet, Mischgebiet, K biet — besti dasMnﬂdu" dstiich Zur Berech-

nung dieser GriBe war die stadiebaulich figebend ksflache b iehen, die sich nicht immer

mit der im Grundbuch eingetragenen Fliiche deckt, Diese Flliche war bel der Grundsticksbegehung von Sachver-
sllnd:mm zu urmmuln. die von den Gumclnden emgzsem wurden. Es waren bei Vorliegen eines Bebauungspla-
nes die B gemdl B Falls kein Beb vorlag, war eine
Zuordnung nnfgmnd der Oriskenntnis vorzunhmen,

Das im Bebauungsplan festgelegte zullissige Mab der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebieten und
dam:l auch ﬁlrjeds GrundstOck ergeb durch Ge;enubermlluns mit dem MaB der baulichen Nutzung aus der

i den Umfang der Abweichungy } yon den hriften. Wihrend die
Angabe du-mnxnnal Iassigen Gi fachen- und iflachenzahl {zur Definition siche unter 1.2) nur von
Gemeinden mit Bebauungsplanen zu erhalten war, konnte dic Angabe der Bauweise - offen, Wbussm abwsx—
chuud blcht vonjeder Gemelnde ge]wfen wuden Die At der lichte eine vmnen
der W ion in den j da z. B, manche L i in engem Zi
mit der Bauweise stehen.
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Die Nutzung der Freifichen ist ein wichtiges stidiebauliches Kriterium, zumal sie in Verbindung mit den Ge-
bietskategorien zu schen ist. In Beziehung zu den Bewohnem gesetzt, trigt die Nutzung der Freiflichen zur
Beurteilung der Wohnsituation bei. Deshalb erfolgte eine Aufteilung der gesamten Freifliche des Grundstilcks
auf funf Freiflichenarten.

Zu den stidtebaulich wich len zhlen auch die ErschlieBung des Baugrundstiicks durch die Stra-
DBenart (z. B. . Sammel-, Anli fe) und die Lage des Gebliudes innerhalb von im Zusam-
mmhmbcbaul:n&mellenmlm‘ Benbereich. Diese Merkmale geben bereits Erklarungen flir manche
ichtlich der L&rmbeltsti
il

Zur Beurteilung der Lage des Gebiudes gehtrten u. . auch Fragen an den Haushalt nach

— dem Vorhandensein von Ei ichkeiten fir den tiglichen Bedarf in Wohnungsnihe,

—  dem Zeitaufwand der Bewohner filr den Weg zur Arbeitsstitte, Schule und zum Kindergarten sowic
—  hierbei benutzten Verkehrsmitteln,

—  der At der Stellp flir F ) zen und ihrer E ¢ von der Wob

— dem Vorhandensein einer fiir lich kehrsmittel in Nihe der Wohnung,

—  der Artund Intensitit etwaiger Lirm- und Geruchsbelistigungen,

Bei der Grundstilcksbegehung sollte der Sach dige auch die Geschossflache jedes Gebdudes mit Hilfe der
Autlenmalic des Gebdudes feststellen, Urspriinglich war geplant, nicht nur die Nutzfliche insgesamt, sondern
auch die GriBe der einzelnen Nutzflichenarten zu ermitieln, Da aber die Grundsticksbegeher ihre Angaben
durch , Augenschein von auben® — also ohne Gebiudebegehung — sammeln sollten, begniligte man sich mit dem
Ankreuzen der im Gebaude vorhandenen Nutzungsarten.

Die Statistischen Amter des Bundes und der Linder verstindigten sich darauf, im Jahre 1972 die 1%-
thnunsssmhpmbe Zusammen mit dem I%-Mlh'omw durchzufithren. Die gemeinsame Durchfiihrung wur-

de vereinbart, um die Mybunder be mit den greich Invﬁlk,erungs- und erwerbsstati-
stischen Merkmalen des Mik i koo bliiersn vaid w5 ikt 20 kb Berdemn ko
ten Erhebungskosten gespart werden, weil die Interviewer-Organisation nur einmal el wu.

Die Stichprobenauswahl erfolgte nach einem fiir den Mikrozensus ab 1972 entwickelten Plan, wobei als Basis
dus Gesamtmaterial der Volks- und Berufszithlung 1970 diente, Nach einem besonderen Verfahren konnten an
Hand der Meldungen der in die Auswahl gefallenen Gemeinden erginzend anch die von 1970 bis 1972 neuer-
stellten Gebdlude und Wuhnunnn rlpﬂuulauv erfasst wudm Um den Slldpmbmfehler mitiglichst gering zu

halten, wurden die dem Ziel der Einheitlich-

keit untereinander moglichst nahe kommen sollten. Dle Homogenml dieser Einheiten wurde an der Zahl der

Hmhlhe ausgerichiet. Im Hinblick auf geeig fir die einzelnen Interviewer sowie auf die
jede in der Siedlungsdichte sollten die S in Gemeinden mit weniger als 20 000 Einwohnem 20

Hamshahe. in den Obrigen i 30 fi Da aus praktischen Grilnden festgel

worden war,

—  dass nur ganze Gebaude zu Segmenten zusammengefasst werden sollten,
—  dnss kein Segment aus Teilen verschiedener Gemeinden gebildet werden sollte,

—  und dass kein Segment aus Teilen hicdener Strafien werden sollte,
konnten die angeget Zielwerte nur anni erreicht werden.
Aus dem nach den d ial wurden zuniichst die GroBgebdude (25 und

mehr Haushalte) und die groBen Anstalten (50 und mehr Personen) ausgegliedert. Danach wurde eine Aufleilung
des Ubrigen Materials nach Gemeinden mit weniger als 5 000 und solchen mit 5 000 und mehr Einwohnern vor-
genommen. Die Gemeinden mit wenlger als 5000 Einwohnern wurden nach dem Anteil der Erwerbstdtigen in
Nk 1

in zwei Schi 25 % = Schicht 1, wenmenklﬂﬁ Schldn!)
Die Gemeinden mit § 000 und mehr Einwohnern wurden nach sechs Gemei i Das
Material der Gemeindeschichten 3 bis & wurde nach drei StraBenarten gegﬁedetL
Das nach Landemn, GemeindegroBenkl und drei Strafl i und nach der
Gemeinden und Strallen sowie igend: Material wurde in Zonen zu je 100

Segmenten gegliedert, wobei jeweils 10 Segmente zu einer Teilzone usammengefasst wurden. Aus jeder Zone
wurde eine Teilzone nach dsm hfuil.spnmp ausgewdht. Falls auf eine Strale mehrere Segmente entfielen,

wurde die liche Z g unter der dass jedes Segment nur aus ganzen
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Geb#iuden bestehen sollte, nach einheitlichen Richtlini In den Teilzonen wurde dann das je-
weils 2. Segment in die Auswah! genommen.

Sonderbestimmungen galten fir die anfangs lied g und groflen Anstalten. In beiden Fal-
len wurden - P der Zahl der Haushalte bzw. der halben Personenzahl - jedemGebdludebzw_pﬁkr
Anstalt ein oder mehrere Segmente zugeordnet. Bei den Anstalten erfolgte zusdtzlich eine amdnuns nach fnf
Gruppen von Anstalisarten, Im Ubrigen wurden beide Schi ebenl‘alls nach i Regie-
sbezirken, Kreisen, Gemeinden, Stralen und H: Die endgalt liche Zuord-
mlng der Haushalte baw. Personen erfolgte bei GroBgebiiuds unter | ichtigung der Stockwerke und bei
groBen Anstalten unter Verwendung der ben der P in besti Gruppi
Fir nach dem Stichtag der Volksztthlung 1970 erri in einem Gemeind

das
bereits im Jahr 1970 in Zihibezirke emgemll war, erfolgte die Erfassung der Nw'bmnl.l:dml mﬁl der wBaulik-

kenregel® im Rnhmeu der bereits ausgewshiten, durch Stralien und | prek-
tisch D|= P ive Auswahl von des Im .I'alu- 1‘3?0 bereits in
hibezirke ei Gemei i wurdemeng:r rbeit der St L mit
den fiir die Sti hiten G durchgefihrt, Um Doppelerfassungen zu iden, wurden
dabei die vor dem Stichtag der V 1970 fertiggestellien Wohnungen ausg
Nach dem sehr ichen und inhaltli [ 25T der Wohnungsstichprobe 1972,
das an die Erheb Grundstilcksbegeher, Interviewer und Auskunfigebenden auflerg: i
Anforderungen stelite, hatte das bungsprogr der niichsten Wol ichp im Jahre 1978 einen
deutlich geringeren Umfang, Die Erhebung fiel in eine Zeit, in der es fir Wob irtschaft und Wol
politik zunehmend schwieriger wurde, auf der Basiu h:sheng:r Erfa.lwungswe.ne dle kiinftige Entwicklung m—
verlissig 1 und u gsEngp wf:lnl;cn
regionalen Wohnungsmarkten standen cinem Angebot an etk oder kiuflichen W an
anderen Stellen ber. Es gab hohe i nebm relalw medrlgen Mieten belm A[lwnlmung:b&
stand, qualitativ geringwertige Wohnungen ncben mod oder jerten Altbau-
bestimmite Bedarfsgruppen mit hoher Mietbel bei ichender Unterbringung neben klei-
neren Haushalten in groBen (also belegten) Wok mit subventioni Micten. Dy prechend
wuchs der Wohnungspolitik die Aufgabe zu, w:rwldn d\e hnungs jeniy
pen zu firdern, die auf Daver nicht in der Lage sind, sich aus eigener Kraft ein Mindestmal an Versorgung zu
sichern. Darfiber hinaus musste sie bei der Lasung des Problems der i von ,,' helfen.
Der Wunsch nach Vert g des Waol ds zwang zu Entscheid im Bereich der Modemisierung,
‘wobei durch geeignete mﬂmdmm konkurrierende Angebote zu den immer kostspieliger werdenden Neubau-
‘wohnungen zu schaffen waren. Nicht zuletzt war die Frage der Bed einer breit Ej bil
dung - sei es in Form des Eigenheimes oder der Eige shnung - weiterhin von groBem Interesse,
Mit Blick auf die d i sollte die Wok ichprobe 1978 tiefer in die Bestim-
mungsgriinde der Qualitit und U des Wohnens eindringen sowie in Verbindung mit demogr
phischen und sozialen Daten der Haushalte Einblicke in das halten und die Wohnzufriedenhei
Beuulkenm,g ermﬂgl[:hen. Ebenso wichtig war die D; der 1g der i g unter
i won Probl pE wn jungen oder kmdmlmen Famlllen, alten M:mch!n.
lleinstehenden Personen und auslindischen Arbei halten. Ein weiterer S kt der Erhebs
war der Nachweis wichtiger K fitr das Wohnen im Eig oder in der Mietwo Femer
waren Feststellungen Uber die Mobilitat an den Wohnungsmirkten und den Eig hsel beim Haust

zu treffen. Da die 1%-Wohnungsstichprobe 1978 in der gleichen Weise wie 1972 mit dem Mikrozensus gekop-
pelt war, erfolgte die Auswahl wieder nach dem fiir den Mikrozensus ab 1972 entwickelten Plan. Als Basis lag
das Gesamtmaterial der Volks- und Berufsziihlung 1970 zugrunde, Nach dem Konzept des Mikrozensus-
Auswahlplans wurden nach einem besonderen Verfahren anhand der Meldungen der in die Auswah! gefallenen
Gemeinden auch die seit 1970 neverstellten Gebilude und Wohnungen repriisentativ erfasst,

Mach 1978 sind fir 15 Jahre keine weiteren gigenstindigen Gebﬁude- und w:»lumngamchwoben mehr
durchgeflihrt wnrden Erhuhen wurden geb8ude- und wot Daten allerdings im Rahmen soge-
nannter des in den Jahren mu 1982 und 1985 (siehe Abschnitt 1.3.4). Die
niichste separate Stichprobe fand dann - und zwar erstmals aufl gesamtdeutscher Ebene - im Jahr 1993 statt.
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Die 90er Jahre: Erste g deutsche Gebiude- und Wi ichprabe 1993
Seit den SOer Jahren wurden Wohnungsstichproben im Wechsel rml dnn geblude- und. wohnungsstatistischen

Vollerhebungen in etwa fiinf- bis sieh Abstand durchyg Dieser E wurde in
den B0er Jahren durchbrochen. Ursachu daflr war die urspu'llnghch fur 1981 geplante umfangreiche (mit Stidte-
hauteil) Gebllude- und die hoben und schlieBlich mit reduziertem Fragenpro-
gramm (ohne il) erst 1987 durchgefihnt wurde. Mit den Vorbereitungen zur néchsten Wohnungs-
stichprobe wurde schon um die Jahreswende 1987/88 In;nnnm mit dem Ziel, die Erhebung im Herbst 1990
durchzufiihren, Sie musste dann wegen der fcklung in Deutschland wer-

den. Die Planungen wurden Ende 1990 nach einem Beschluss des Bundestages, diesmal fiir das vereinte
= 1, teieder suf

In den neven Landern und Berlin-Ost gab es erheblich schiechtere Daten Uher die Wohnsituation der Bevbilke-
rung als in den alten Bundeslandern, Die letzte Volks-, Berufs-, thnmlm- und Gebdudezithlung hatte in der
ehemaligen DDR im Jahr 1981 stattgefunden, Ab diesem Zeitpunki lagen nur die auf der Basis der Ergebnisse
dieser Zahlung fortgeschrichenen thmmgszahlen vor. Bei dlesm mussle damn ausgegangen werden, dass sie
die damalige Situntion nicht richtig wi das hend vom Zihlungser-
gebnis die Zahlen der Neubautitigheit und der AW enthielt, wurde in den letzten zehn Jahren der chemali-
gen DDR stark durch die Vorgaben der politischen Fihrung beeinflusst. U, a, wurde die volle Verrechnung der
Abglinge an Wohnungen nicht zugelassen, weil sich mxl Im dem (im Vergl
zum frilheren Bundesgebiet) nicht die fir die F fich J: ergeben hiitten. So
waren in der ehemaligen DDR zwischen den Z3hlungen von 1971 und 1981 10,7 % des Bestandes als Abgiinge
nachgewiesen, fiir den Zeitraum 1981 bis 1989 aber nur noch 5,9 %. Diese wfsrund der J\Iurmumr d:s
Wohnungsbestandes (letztmalig 1971 im Rahmen der Gebfude- und Wt ) unpl:
Entwicklung zeigt, dass in den 80er Jahren die B bnisse der Wi fortschreibung vufal:chl wurden, Der
statistische Wohnungsbestand wurde deshalb - in einem allerdings unbekannten AusmaB - zu hoch ausgewiesen.

Das Dy wies starke Ni fede in der West und Ost
und f im Gebjet aufl. In d:n aJIen Bundeslindern war der Mangel an
Waoh vor al]em auf I | der g starke Z aus dem
nusland und Wanderungen von Ost nach West, aber wcll auf gesti Anspriiche aufgrund von Eink
verbesserungen zurllckml’lﬂwn In den neuen L-Hndu'n und Berlin-Ost war durch jahrzehntelange Vernachlfissi-
gung der Ultere Wl haftet und iberwiegend lmudlnl,hchu' Wohmglmulml aus
worden. P der Wohnungsb und der Wohnungsp waren
deshalb im dstlichen Teil die i und der Woh im lich

Teil die Erhohung der Zahl der Wohnungen.

Mit der Wo]mnngmmlwmbc !993 wurden u, 2. Aussagan zum Bestand an Gebduden und Wohnungen in seiner
g der B

g gung der zu den Haus-
halten in smoﬂmnmnlscher Gliederung nach ihren Wohnverhaltni zum Mictenni und Mietgefilge
snmcm lel‘:lddw b lich seiner und Jirel Aspekte g Fllf
die B: ft im wei Sinne wurden Anhal kte Ober die Grob inung des | J:

Sanierungsbedarfs geliefert. Fir die Linder des friheren Bundesgebietes wurden aus dem Material der Vollu-
zﬁh]ung 1987 zwanzig I%Sd:hpmhn (je Haus-Nr. Zahl der Wohneinheiten und Personen) fiir Zwecke des
und fiir mﬂ!llg thit, regional und nach Gehludegrﬂﬂen gmluchlu.
Flir das Z3hlgeschiift wurden hieraus A von im D neun Wohnei
b:ark) gebildet. I.n den neven Landern wurde an Stelle von issen einer Vol I ise das
Statisti det. Die Zahl der Familienhaushalte fir eine Hausnummer diente als Er-
satz ik die Zahl der Wohneinheiten. In beiden Fallen handelte es slr.h um eine Flichenstichprobe, Die jihrliche
Aktualisierung der Auswahlen erfolgte Uber die Meld aur B 2]

1.3.4 Mik b

Im Jahr 1980 wurde erstmals eine Erhebung im Bereich von Gebduden und Wohnungen im Rahmm dcs Mlhu—
zensus durchgefihr. Ausschlaggebend war hierfir, dass dm in der damaligen Zeit h

dende Smuondu v und der Woh s derlich mncm m i:ikwen ?Jmhﬂindm

Daten indest fber das Mietgefl, unddie" ich ua in it von der
Art der Unmbringung und der sozialen Struktur der Hun]m]le, m erhmmen. Angahn {ber dle Muelhe!mung
und Unterbringung der Haushalte sollten deshalb in einem Abstand von zwei Jahren erfasst werden, beginnend
mit dem April 1980, Grundlage war das Gesetz Ober die Durchfiih einer Rey der Beviilke-

rung und des Erwerbslebens (Mikrozensus) vom 15.7.1975.
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Schon die 1972 und 1978 durchgefiih 1%-Waol b waren i isch und isch eng
mit dem Mikrozensus verzahnt, ihre Ergebnisse lieBen sich aber — da aus eigenstindigen Erhebungen hervorge-

gangen — nur bedingt mit den Merkmal des Mik h Dieses Manko wurde 1980 mit der ge-

meinsamen Durchfiihrung von Woh: hproben und Mik (berwunden, d. h. die umfangreichen
und Merkmale des Mib lieBen sich nunmehr :ml sub&uds» und woh-

isti Merkmalen leicht kombini und ertiffneten die Moglichkeit einer i

Mit der Mik Erg gserhebung , Mi ng und L ingung der Haushal |m war s ersi-

mals im Rahmen des Mil mbglich, woh pezifische Aussagy ittelbar zu g und eine

intensive Verzahnung bevilkerungs-, erwerbs- und gebdude- und wok istischer Daten zu erreich

Da sich die Befragung im Mik aufl Wol ink bezieht — die in der M:Jn‘.mﬁll mchl dne Eigentil-

mer der Gebdude, in dznen sie wohnen, sind — wurde auf cinen G hen mit

den echten” Geblude- und Wohnungsstichproben kiinnen somit die Erginzungserhebungen file die den Woh-
nungen (ibergeordnete Hierarchieebene ,Gebiude" keine quantitativen Angaben bereitstellen. Dies gilt bis zur
neuesten Erglinzungserhebung des Jahres 1998, Da auf besti Gehaud kmale bzw. der von
Wohnungen auf diese nicht verzichtet werden kann, miissen diese Informationen auf andere Art und Weise er-
hoben werden. So waren 1980 Angaben zur Gebliudear (Wohngebliude, unterteilt nach der Zahl der Wohnun-

gen, sonstige Gebude mit ime und stindig bewohnte Unterkiinfle) vom Interviewer suf

dem Frageb zu Statt des Bauj des. wurde das Baujahr der einzelnen Wulunm;

vom Wohnungsinhaber erfragt. Gleiches galt fiir die dfTentliche Forderung, Die fur diese Merkmal

lichen Erhebungswege zwischen den ,echten” Stichproben” und den Erg hebungen des Mi

hatten allerdings zur Folge, dass cine Vergleichbarkeit der Ergebnisse zum Teil nur elngsic.hdnkx mitglich war.

Beim Baualter galt dies insh fiir die Hlteren i AubBerdem musste — im Gegensatz zu den
Wol ichprot van I9’1‘2 und ms - 1980 aul'elr!u Erfassung leerstehender und von

A i i Streitkréfie p ginzlich verzi werden, da

‘hier eine von i aus i bzw. i Grilnden nicht mglich war.

Fiir die Auswahl der Erhebungseinheiten lag der ﬁlr d:n M'I ab 1972 ickelte und auf Ergebni

der Volks- und Berufszahlung von 1970 beruh de. Dabel werden nach einem besonde-

ren Verfahren anhand der Meldungen der in die Auswahl ge!'allenen Gemeinden auch die seit 1970 neu erstellien
Gebiude und Wohnungen repriisentativ erfasst. Prinzipiell war der Auswahiplan fiir die dem Mikrozensus zu-
grundeliegende Flichenstichprobe auf den neuesten Bebauungsstand abgestellt, d. h. alle nach der Totalzithlung
von 1970 erstellten Gebaude hatten eine Auswahlchance. In der Praxis ergaben sich jedoch fiir die vollstindige
Einbezichung von Auswahlbezirken, in denen erst nach 1970 Geblude errichtet worden sind, Probleme. Aus
diesem Grund wurden bel der E’gﬂuzunpcdwhml 1980 — nach dem gleichen Prinzip wie bei der Aufbercitung

der 78 - Vi ,"‘ der in der Stichprok ittelten Zahlen filr die
Wohnginheiten mit den in der B itsstatistik Iten B iglingen flir die Zeit von 1972 bis 1979
sowie Vergleiche nach Bmlhmyuppm der vor 1972 erbauten Wohneinheiten mit den entsprechenden Ergeb-
nissen der Wohnmgawehpmhen von 1972 und 1978 vorg Fiir diese Vergleiche ist zu beachten, dass -

wie bereits erwlihnt - in der Ergdnzungserhebung das Baualter der Wohnung beim Wohnungsinhaber und nicht
wie in den Wohnungsstichproben das Baualter des Gebaudes beim Eigentiimer erfragt worden ist. Hlerwl' dnrﬂe

auch zurlickzufithren sein, dass sich bei den nach 1972 erris in der

von 1980 merkliche Differenzen zwischen den Ergebnissen dieser Erhebung und dem der Bautd-
tigkeitsstatistik seit 1972 zeigten. Die Zuhlen der Stichprobe lagen unter denen der Bautatigheitsstatistik, selbst
wenn Zahlen tber Ab;aﬂgc und Umwldm\mgen an Gebluden und sowie (ber Wohn-
einheiten und von hilich gemi Wohneinhei

weise bei den Ergebnissen der Bautitigh jstik in Ansatz gebracht werden. Diese Abweichungen machten
s erforderlich, die Zahlen in der Erg!nxungsemwmlg fiir die 1972 und spi.ter errichteten Wohneinheiten |in-
dmse an die aus der izl eine ise, die auch bei der

hprobe von 1978 it wurde,

Hinsichtlich des Auswal des Mik muss darauf hingewiesen werden, dass mnﬁgmnd d:s Rotati-
onssystems des Mikrozensus jithrlich 25 % der A i 4 ht werden. In der Z g von
1980 wurde damit also nur rloch die Hllll: d:r Ausmh!:mhmen die auch in die Stichprobe von 1978 einbezo-
gen warcn, befragt. Wenn in Stichp ein d det wird, ist fur die Kontinuitit
der E die Homogenitdt der Auswahlbezirke, hier z. B. hi derhhldtr gen, wichtig.
Mit zunchmendem Alter der Auswahlgrundlage kann die lich gelegte H itat der Aus-
‘wahlbezirksgrofe im Auswahlplan durch Neuhau 'hsw ANsru:h nder Umwldmungen]cm merklich verlindert
werden. Dies war nach 1980 Anlass fir e hungen. Dabei zeigte sich, dass die
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Vertind der hibezirksgribe den Zeil ich der bnisse nicht lich beeinflusst hat,

Fﬂ: eanzr.lm: Linder — die kleinen Stad ~ waren jedoch beeintriichtigende zufallsbedingte

nicht iefien. Deshalb wurde eine Nivellierung in der Weise vorgenommen, dass, wenn

dle Auswallﬂl!lﬂm in ihrer GritBe und Struktur wesentlich differierten, auch bei den iteren Baualtersklassen

(bis 1948; 1949 bis 1971) eine Anpassung erfolgte. Zur Kontrolle herangezogen wurden dabei geschitzte Be-
dszahlen, die auf den Woh if 1972 und 1978 sowie der Bauttigheitsstatistik aufbauten.

Insgesamt wurde durch diese beiden Anp igsverfahren erreicht, dass innerhalb der 2

1980 der Anteil der nach 1972 emi ffend berilcksichti Mrdunddie"", b
keine strukturellen Verzerrungen nach dem Baualter und den damit im b I
mehr enth#l, Nlc}n gclou ist durch diese MaBnahmen allerdings das Problem, dass bei Anpassungen von Zahlen

aus smer ichprobe an dszahlen aus e!ner F Fehler wirksam werden, die aus dem Fort-
hren selbst resulti Bei hen Fortschreib - und. dies gilt sowohl fiir Wohnein-
Teiten als auch fiir die lkerung — ist zu berlicksichtigen, dass f mit zuneh-
mendem Abstand von der zugrundeliegenden Zihlung werden. Derartige L igkei g
sich durch die (Hochrect an forigeschriebene Ech auf die Stichp grund dieser
mlbodmﬂunlummnlﬂmem:.ﬂ ﬁlrl' I der Woh g der Haushalte zu beach-
ten, dass die einer hebung auch nur mit Hmhalls- anllm- oder Personenzah-
len dieses Erglinzungsteils verglichen werden sollten und dorfen. Ein rgleich mit entsprech
dmAngabenm-s anderen Emdmngen dazu gehtiren auch Ergebnisse der auf die Bevilkerungsfortschreibung
T Mik derhet - ist probl isch und nicht zullissig,
insguumt ist festzustellen, dass sich die und Vorgeh der ersten Mik

bung von 1980 bewithrt haben und in mehr oder wcniger unveriinderter Form auch 1982 und
:m:hﬂnlgend 1985 angewandt werden konnten.

Mit Verabschiedung des neuen , Mik i und des Gesetzes zur Anderung des Bunds istikgs
2es* vom 17, Januar 1996 (BGBL I 8. 34) wurden Erhebungen rur Wohnsituation der Haushalte auf eine neue
Rechtsgrundlage gestellt. Ab 1998 werden derartige Erhebungen im 2 hang mit dem Mik re-
gelmiBig alle 4 Jahre durchgefihrt, Eine Aufli der 1998 erhot ' sowie ihrer A
verglichen mit denen von 1980, sind der Ubersicht 3 zu entnelimen.
{ibersicht 3: M und Merkmal 1980 und 1998
£ . Wohnltes- e Yo
[ R ere— tom der 5 stuag und Unterbringeng des Humsbaltes 1980
Ausprigung

At des Gehndes mit Webaraum Wahngehlade e 1998

Wanhtim

Sonstiges Gebllude mit

Wahnreum

Stfndiy bewehnte Uateehuat)
Griibe des Gebbudes mit Wahnraum 1bis 3 Wahnungen Wahagebdude mit | oder

3 bin 6 Wehauages 1 Wohnungen

7 bis 12 Wahnungen Wahagebdude mit 3 und

13 und mehr Wehnungen ek Wkstan

et

Beusltersgruppe ver 1901 ver 1901

1901 bis 1918 1991 bis 1948

1919 bia 1948 1949 bis 1957

1949 bia 1978 1958 bis 1968

1979 bl 1986 1969 bis 1971

1987 bl 1990 1972 b 1977

1991 bix 1993 1978 bis 1978

1994 b 199 1980 und spier

1996 und
Filche der graamicn Wobaung Quadraimelcrangabe e 1998
Nutrung der Webmung sl imer Eigestlmer des Gedduden
Eigeatmes, Haspimisier, :‘:...,.. Eigesiimer der Wahnung
L e intremiries Hauptmbeter

Untermieter
Usiermieter einer villig
untervermietesen Wabnung
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noch: Obersicht 3

Lum Vergleich:

Wabnslins-

Mieibela-

Erbtbungimerkmale stung und Usterbringung des Huushalies 1980
Ausprigesg
Eigeatumimohoung Ja! nein fadirekt u. . dber Eigentimer der Wohnung™
wu erfavsen
Einzugsjahr des Haushabty wor 1981 = ver 1965
<1981 bis 1990 1965 bia 1971
- 19 b e 1972 bin 1975
- 19 1998 1976
- 1% 177
- 17
- is 1
1980
Ausstattung der Wohnung mit Heliespaanle: | . Fernbelmuag Fernhelsung, Block-/
Lol = Bisck- | Tentralbeirung Zentralheizung
- Etagesheizung
Einseh sder Mehrraumfen
Enrgienrt der Helmungssslage Fermeirme
Gas
Edekirizitt (Strom)
Heiebl
Brikerts, Braunkohle
Koks, Sisinkable
Hals oder soassige erneverbare Energien
Jalwin ‘wicht erfasst
]
Eaergiesrt der Warmwaserbersitunpuaniagen Feramlrme michi erfusst
bz G
~ Ehekrisitht (Strom)
- Heiall
Driketts, Braunkoble
Haola, Stelnkuoble
Tl ader smuigs Srossarturs Eoerpin
ibe der manailichen Brutiukaltmicten usd | Betrdge in DN Betrige in DM
ErmiBigung, Verbilligung wed Weglal der | Ju/nein - Dienst-, Werks-, Stiftrwobsung w. &
Lo o = vom Eigentimer verbilligt er
- g—n—u-v«unm-ml-
Wabingeld micht erfusst o nein! Tetrag bn DM
Zahl der Riame ‘micht erfasst - selbatgenutat
- umtervermietet
o _gewechichpuatst.
Ausisttung ‘wicht erfazst - Kiiche
~ Kocholsche
= Eedgleptey
R et
= Tolleste mis Wasseraplilung in der Wab-
nung
« Toilete mit Wassersplliung suSerhall
der Wehasag
Offeasliche Fhrderung nlch erfast Jn { ein / wnbekannt
Freiseitwebaung nicht erfasst jalnsin
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1.4 Die Integration der Gebiiude- und Wohnungsstatistik der ehemaligen DDR in das
bundesdeuntsche statistische System

Mit dem Jahr 1991 sind die Bautitigkeitsstatistiken auch in den neuen L.ind:m eingefihrt worden, Damit wurde
die Voraussetzung geschaffen, auf sbei:hel‘ Daten zur | in Ost und West zu
ermitteln und llen zu ktinnen. Die Integration in das bundesdeutsche statisti-
sche System betreffend waren 2wei Fragen von Relevanz:

—  Zunachst das Tempo und die Qualitit dieses Einfithrungsprozesses ab 1991 sowie

—  Moglichkeiten der Vergleicht b fiegends istischer Daten der ehemaligen DDR zur bundes-
' hodik fir die dicpenden Jahre.

Der Erfolg der Einflihrung der Bautitigheitsstatistik ab 1991 war dabei von einer Reihe von Bedingungen ab-
hingig, die sowohl das Telnpo des Elnﬁlhnmgspmmsw als auch die Qualitat der Ergebnisse beeinflussten. Zu
diesen Bedi gehdrten i

— i its der Aufbau der Landest selbst
— its die lation funktionsfihiger Bauaufsichtsbehtrden, die als Auskunfispflichtige fung
konnten.
In der ehemaligen DDR gab es auch Stati: Amter und Baubehtirden, die aber regional anders organisiert -
in Bezirken und Kreisen - und insbesondere inhaltlu:h mdm pml’lm wme IINI anderen Aufgabenstellungen
und rechtlichen Bedingungen vursclmn waren. Der der und der Bauauf-
ichtsbehtirden war also dls dafiir, dass die igheil iberh:
ren konnte, Fir den Aufbau und die Festigung dieser neven Strukturen kann etwa ein ml]icherr Rnhmen von
zwei Jahren eingeschitzt werden, so dass ab 1993 von stabilen Bedingungen fiir die B k k ausge-
gangen werden konnte.
In den Jahren 1991 und 1992 gab es eine Reihe von Anlaufschwierigkeiten bei der Elnﬁlh'mdw me:glmm-
smm'k, die auch dne- Ergebnisse beeintriichtiglen. Neben den bereits P
Titsbehtirds d audem solche Fragen wie dle Imllau:m der neuen Verbund-
programme, zuvor aber auch die Einfilhrung einer stark ! selbst, i Auf-

wand. Demzufolge war auch micht zu erwarten, dass sofortige und vollstdndige Ergebnisse ermittelt werden
konnten.

Die Umstellung im Erhet im Vergleich zu den fritheren Statistiken der DDR, die
durch eine le-lst-.llbred!nmg geprlgl waren, war erheblich und |sst sich insbesondere in folgenden Punkten
zusammenfassen:

— Gegenstand der Erfassung sind jetzt alle i pilichtig des Hochbaus, wahrend es
zuvor nur der Wok i elni,g:r Gemeil gen war (2. B, Kinder-
gurl:r!p]!lzr. Unterrich Der hweis des Hochb insh mit diffe

g des Nichtwohn ht nunmehr cin geschh i Das d |

rlge Teilelement ,Bnugenehmugmg‘ warde zuvor nicht nachgewiesen,
—  Gleichzeitig werden fiir jedes Gsblude ruuhr Er!wbunssmerlcma]e erfasst als zuvor. Das ermilglicht unter

Nutzung von eine anspruchsvolle und detaillierte Ergeb-
nisbereitstellung.
- Zu dlcsem Mchl an lnfom!mnm triigt ein breiter m;cltsw Krl:ls von Auskunfispflichtigen bei, namiich
und leihﬂebe Gemei In der ligen DDR waren es nur die
Wah md K

Unter diesen Bedingungen ist es erklarlich, dass im Verlauf des Jnl\m: IE‘)I E:gebulm mit d:llli:bem Vemlg

und teilweisen Lilcken ermittelt wurden. Zunsichst haben die q

bereitgestellt, Dieser Turnus wurde auch 1992 beibehal Jeichzeitig war eine Vert im Meld;

Tauf feststellbar. Nach dem U'bergang ur monatlichen thuﬁﬂuml im Jahr 1993 und dem Emeichen einer
isse hatte sich die Bautiti in den neven Landern stabili-

siert.
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Ein besonderes Problem stellte die Fortfuhrung der Fortschreil des Wob 3 des der chemali

DDR dar. Diese war his Ende 1990 auf Grundlage der Meld der K geflihrt worden. Dabei ist der
Bestand an und Wok {ohne th;h:) mhgnwm worden, basierend auf den
Ergebnissen der Zihlung von 1981. Geblludedaten waren nicht fortgeschricben worden,

Um ab 1991 den Wol it den issen der i fortschreiben zu kiinnen,
mussten zuniichst die Basisdaten fiir d.ns Juhr 1990 methodisch Jeichbar d: werden Dazu erfolgten
vom und den Land fwendige Rock zur Einbezie-

hung von Kiichen in die Anzahl der Rume, so dass nunmehr eine wrglelchm Datenbasis gegeben war. Min-
gel der Fortschreibung, die nicht zuletzt in der zeitlichen Entfernung zur letzten Z#hlung und dem Fehlen von
Gebiudedaten begriindet waren, konnten dabei nicht behoben werden und fihrten letztlich zur Enlscheulung
einer neuen Gebllude- und Wnlmumzmlung im l-ht 1995, Bis zu diesem Zeitpunkt ist allerdings eine metho-

disch zum fritheren Bund hreibung fiir den Bestand an \\fulumugen Wohnflache
und Riumen (nach d.er .lm:hl) lich werden. G g dazu war methodi-
scher Inhalt der F in der ehemaligen DDR bei den Indﬂm-cn \\fchnunyn ‘Wohnfliche und

Ritume (hier lediglich Separierung nach Wohnriiumen und Kiichen).

Eine derartige methodisch saubere Datenbasis war in den frentlich i sbau der chemali-
gen DDR zunfichst nicht gegeben. Uber Jahre hinweg waren im Statistischen lnhxbuch der DDR (bis einschlieg-
lich 1989) Uberhthte Zahlen zum Wohnungsbau darwealellt. sie waren das Ergebnis von Entscheidungen des

Politbtros des ZK der SED und daraus resulti hitsse des der DDR. Nachdem im Ok-
tober 1988 von der ,Partei und Staatsfithrung” bereits die Ubergabe der dreimillionsten seit 1971 fertiggestellten
Wohnung gefeiert wurde, sind mit dem Statistischen Jahrbuch der DDR 1990 erstmals andere und wesentlich

niedrigere Zahlen (nur rund zwe! Mil.hnmn} présentiert worden, Die Diffe ‘waren im lichen in der
Einbezi lediglich mod igen in die Fertigstell hlen des Wohy baus b det').
Die Korrektur auf Fertigstell il prechend i ionaler Methodik wurde moglich durch intem
gefilhrte F der Statistiker zum realen Nachweis des Wob baus - analog zur Methodik im
fritheren Bundesgebiet.

Alle jetzt fiir das Gebiet der ehemaligen DDR vom Statistischen Bunds i Angaben zum
Wak bau und Wohnungsb d sind mit denen der alten Bundeslander vergleichbar.

)5, daz Dy, Esel-H 1, JDler Wk h & d Wirkbahkeir”, ST
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Teil 2 Griifenordnungen und Strukturen des Gebiiude- und
Wohnungsbestandes — Ergebnisse gebéiude- und
wohnungsstatistischer Erhebungen —

2 Gebiiude
2.1 Entwicklung des Gehﬂndebwtandes
Wie bereits in den beschrieben, ist es eine der zahlreich gaben der amtli-
chen Statistik, detaillierte i fiber die Wah hilltnisse der G (heviilk baw. von einzel

i llen. Von licher Bed g sind dabei insk dere Angaben Uber
Wohneinheiten oder Wohnungen, deren Grofe, und Bel Ebenfalls von Wichtigkeit sind aber
auch Informationen Ober die Gebiude in denen sich diese Wohnemhlmn befinden, So Ile‘ﬂern Angaben Uber die
Gebiudeart Hinweise, inwi sich in reinen ngebieten oder mehr in Mischgebieten mit anch

anderen Nutzungen (Bilros, Gewerbe u. o) befinden, Die Zahl der Wohnungen im Gebdude und die Geschoss-
zahl lassen Hlnwelse nber die Verteilung der Wohnungen auf Ein-, Zwei- und MehrfamilienhBuser sowie Uber
die Beb i zu den Eigy gruppen erlauben es, die Verteilung des Wohnim-
mobilienbestands auf numm und juristische Personen oder auf private und 8ffentliche Personen bzw. Ein-
richtungen darzustellen.

Tabelle 1: Entwicklung der Zahl der Geblude!)

Jabe | Giebdude [ Ciebaude j 1 000 Eimwohner
Reichsgebiet
17 3 330 000 1300
1860 3652 000 1243
1890 3849 000 1188
1900 458 000 1s2
1910 §978 000 1081
1920 1215000 188
1 £054 00 1244
1940 9162000 1.3
Deutschiund
1 7312 000 057
1511m2 11 850 000 1353
1993 13 080 200 1858
1) Bis Wiheaum, sh 19: i hemaligs DO

Wie die oben dargestellte Tabelle | zeigt, hat sich die Zahl der Geb3ude von 1871 bis 1993 nahezu verdreifacht.
Unberficksichtigt bleibt dabei der Gebiudebestand in Gebieten, die nach dem 1. oder 2. W’e]lhneg anderen Staa-

ten zugeschlagen wurden. Bezogen auf 1 000 Ei ist ein kontinulerlicher Anstieg, sigr unterbro-
chen nur durch den 2. Weltkrieg mit seinen starken fi llen, Diese Zunahme der Gebudezah!
bezogen auf die Einwohner macht deutlich, dass sich immer wenlgef Personen ein Gebdude teilen missen, eine

Entwicklung, die zum einen wuf den stindig steigenden Wohnflach brauch je Kopf kzufthren ist, zum
anderen ~ insbesondere in den letzten Jahren und Jahrzehnten - auf den steigenden Anteil von Ein- und Zweifa-
milienhiusern am Gesamtbestand aller Gebdude.

Die nachfolgenden Betrach beschrinken sich wfdwlahne zmschcn 1950 und 1993, in denen rdlhn;he
Tohlm'hsblngﬂl und Stldlpm'bul sowoh! fir die ,alte” als auch die

DDR ein umfi des und differenziertes Bild des Get 35 und seiner i

Insgesamt hat sich die Zahl der Gebiude mit Wok und bewohnten Unter) ischen 1950 und 1993 in

Deutschland von 7,897 Mill, auf 15,546 Mill. fast verdoppe]l (siehe Tabelle 2). Im fritheren Bundesgebiet lag
dabei der Zuwachs bei 7,358 Mill. Einheiten oder 127 %, in der ehemaligen DDR bzw. den neuen Llndgm und
Berlin-Ost ist eine Zunahme von fast 370 000 (+ 18 %) Unter Einbeziehung von
80 000 Gebduden im Ostteil Berlins ~ dieser war in der Erhebung von 1950 nicht elnbemgen ~ betriigt der Zu-
wachs etwas Uber 13 %. Bei der Mehrzahl der Gebfude mit Wohnraum handelt es sich um Wohngebiude, das
‘heilt, hier liegt der Anteil der Wohnnutzung bei 50 % und mehr. Der Rest verteilt sich auf ,sonstige Gebilude
mit Wohnraum® — hier liegt der Anteil der Wohnnutzung bei unter 50 % — auf Wohnheime und bewohnte Unter-
k:lnne Der Anlell der Wohngebude am Gmmlbeumd der 1950 noch bei knapp 93 % lag, ist 1993 auf 97 %
ist diese i auf einen starken Rickgang der bewohnten
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Unterkiinfte, in fritheren Zahlungen teilweise auch als Notwohngebiude bezeich Im fritheren Bund,

Ing deren Zahl 1950 noch bei ca. 265 000, 43 Jahre spater nur noch bei 20 000, bundesweit bei 24 000, Fir die
chemalige DDR ist zudem zu berilcksichtigen, dass in den 1950 gezihlten gut 2 Mill. Gebduden mit Wohnraum
und bewohnten Unterkiinfien knapp 73 000 als nicht-massiv gebaut deklariert wurden. Auch hierbei handelt es
sich um Behelfsheime, Wohnlauben und Sch oder il i

Die Zah! der Wohngebaude hat sich kontinuierlich von knapp 7,4 Mill. 1950 auf gut 15 Mill. 1993 erhtiht. Die
Zunahme im Weetm war dabei auch prozentual wesentlich hither als im Osten Deutschlands. Der hauptsichliche
Grund hierfir ditrfte darin liegen, dass im friheren Bundesgebiet in den letzien 40 Jahren viele kleinere Gebaude
— zum graften Teil Ein- und Zweifamilienhftuser -, in der ehemaligen DDR verhdlnismaBig wenige, dafiir aber
griiere Gebliude errichtet worden sind, wie ¢in Blick auf Tabelle 1 im folgenden Abschnitt 2.2 zeigt.

2.2 Gebiiude nach der Zahl der Wohnungen

Die Verteilung der Wohngebéiude auf die einzelnen Gi liefert annahernd ein Bild Uber die
Verhaltnisse auf dem W kt und Ober Grundtend der Woh politik. Auf den ersten Blick hat
sich in D i ischen den Erhebungen 1950 und 1993 wenig verlindert; Mit etwa 60 % liegt

der Anteil der Wohngebalude mit nur einer Wohnung (i. d. R. Einfamilienhluser) bei fast zwei Dritteln, Gebilude
mit 2 Wohnungen machen ca. 20 % aus und von den restlichen 20 % gréiferer Gebaude haben 1993 nur gut 6 %
7 und mehr Wohnungen (fir 1950 liegen hier leider keine vergleichbaren Angaben vor). Eine Betrachtung des
Zeitverlaufs zeigt allerdings ein etwas differenzi Bild. Mit Uber 65 % hatten die Einfamilienhiiuser 1950
im Westen Deutschlands einen Anteil an den Wohngebiiuden, den sie bis heute nicht wieder erreicht haben,
Worauf ist dies zurlickzufihren? Eine Erklirung dilrfie darin bestehen, dass kleinere Gebdude tberwiegend am

Tabelle 2: Geblude mit mach und i)
ebiede it Wb Dauruter Gebaude mit Wehnram
Juhw
Unterktinfte i soastige Gebdude mit ke
e | vt
Frilheres Buadesgebiel
1950 EE TR 5366 44d 159 699 %5171
1961 7976445 7536 003 187541 nieht 252504
1963 4730000 B411000 176 000 erfaast 143 000
1968 9268423 BA7E 00 ST 184 659
197 940 800 S 11300 395 500 72300
978 10189 100 10 408 003 315 200 15300 10 600
1987 12368 173 11824z 38 390 HHT 1T
1993 13 149 800 12 7R 800 148 70 G400 0000
Peue Liader und Berlia - Ost
-
—
1950 2006324 1945 667 5T
1993 256 100 2295500 300 ! i
195 2600 409 2319959 30 1436 4013
Deutschland
.
—
1950 7497 638 M2 ss 57
1593 15566 000 15080 200 434000 6600 4200
Ty 15490: Priheres Bundesgebiet chne Saatand Bowelnts Unerkine i ok 1950 elwoie much oo bearichne). |
peachatzter 0 (00 Gebdedle mit Wonrwsm und bewohaie Unerknfie in Berka-Ost, darumier 77 D00 Wohsgebdude. 1972: -nuwumnwm-l»
petdale
Stadirand, in den L i dtischer Ball und in lindlichen Gebieten finden sind. Mehr-
geschossige Wo!mgebluﬂe treten dagegen hilufiger in den Stadtk auf. Gerade | waren im
2, Weltkrieg Oberwiegend das Ziel von Bomb iffen, was daxu filhrte, dass die Total- oder Teilverluste von
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GroBgebliuden erheblich ber denen kleinerer Hiluser lag. Der Anteil an Kleingebfuden musste deshalb stark
zunehmen.

Die drastische Wohnungsnot nach dem 2. Weltkrieg und auch noch in den 50er Jahren und Anfang der 60er
fithric dann dazu, dass zum einen zerstbrte Gebiude — sofern miglich — wnadu‘mltebnul wurden. Zum anderen
wun!e msum, die bmhend.en ‘Wohnungsdefizite Uber die schnelle E g mbglichst vieler Woh im
G Bis 1961 nahm so die Zahl der Ein- und Zwei-Familienhduser im frithe-
Ten B‘undumebm war um ca. 1,5 Mill. oder fast 34 % zu, bei Gebduden mit 3-6 Wohnungen betrug der Anstieg
aber Gber 60 %, bei den GroBgebduden mit 7 und mehr Wohnungen sogar mehr als 100 %. In der Folge sank der

Anteil der mit bis zu 2 Wol anf 79 % ab, bis 1965 sogar auf nur noch 78,6 %.

Eine Tendenzwende ist erst zmsclu:n den El‘hehmgm 1965 und 1968 festzustellen. Zu diesem Zeitpunkt war

der gﬂ‘lﬂw Teil des hnungs der -gszeit abgebaut, die Einkommensverhilinisse breiter Bevbl-
lieBen neus Woh t hen, die sich xu einem grofien Teil auf das ,Hauschen im

Gr\lnen richteten, die aus den Vereinigten Staaten bekannte Randwanderung aus den Stidten an den Stadtrand
bew. sufl das Land setzte ein. 1968 Iag der Anteil der Einfamilienhiluser bei knapp 55 %, die der Zweifamilien-
hiuser bei knapp 26 %, Anteile, die mit zusammen etwa B0 % bis 1978 nahezu stabil blieben.

Ein weiterer starker Anstieg des Anteils der Einfamilienk ~ verbunden allerdings mit einem verh&ltnismé-
Dig hohen Rilckgang des Anteils der Zweifamilienhiluser — ist zwischen 1978 und 1993 llen. So waren
1993 62,3 % aller Wohngebdude solche mit nur einer Wohnung, eme Zunahme von fast 8 Prozentpunkien ge-
genlber 1978, ichen Ein- und Zwei zum Stichtag der 1%-Gebiude-

und Wohnungsstichprobe 1993 einen Anteil von fiber 83 %.

In der ehemaligen DDR bzw. den neuen Liindern und Berlin-Ost ist die Entwicklung tendenziell #mlich wie in
der fritheren Bundesrepublik Deutschland, Der Anteil kleinerer Gebdude mit nur 1 oder 2 Wohnungen nimmg
zunlichst geringfigig ab und steigt ab den 70er Jahren wieder leicht, nach der Wende stark an. Insgesamt fithrt
sber die starke Pritferierung des Geschosswohnungsbaus ab den 60er Jahren dazu, dass mit nur etwas Ober 40 %
der Anteil der Einfamilienhguser etwa ein Finflel unter dem in den westlichen Bundeslandem liegt. Dieser Ni-
veauunterschied ist mittlerweile allerdings wieder fast ausgeglichen, Dem im frilheren Bundesgebiet 1993 er-
reichten Anteil von 62,3 % Wohngebliuden mit nur 1 Wohnung steht im gleichen Jahr in den neven Lindern und
Berlin-Ost ein Anteil von 56,6 % gegenlber, in der Gebllude- und Wohnungszithlung von 1995 wurden sogar
schon 58,6 % ermittelt.
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Tabelle 3: Wohngebliude nach Zahl der Wohnungen!)

Stalistisches Bundesamt, 50 Jabre Wohnen in Deutschland

b | Einhei ’ [ - Dt i < Wichasils
L | 2 [ 3-8 | 7usdmebe
Frilheres Besdmgrbict
Lo Ambl 5366484 19116 28 861 I 191209
% fo0 19 16
1961 Aneahl 733 000 5951 000 1198 000 Bt 00
% 100 ET) 159 3
- Aszahil 8507 300 4388400 2316 600 1 308 300 0
% e e 2 154 i
- Aszabi 10808 000 $901 000 2767000 1313 000 Lo
w oo HE 24 er] p
ey Anzahl 1 9zs a9 TITEEN 2501 092 1418353 ‘“';:
% g 619 20 e R
1993 Azl 12784 860 7966 700 2657600 151040 el
% 00 3 08
1097 Anzshl 1 1361 255 1mm 2304175
% I &0 200 JiA]
Nieue Linder und Berlin - Ot
. Anabl M5 667 [T 2307 140838
% i “y 4 8
1961 Anzbl 2148433 1 14 605 803
L o0 LLE) Jod %2
- Anzabl 2253497 ET 119 015
L 19 411 9 7
1981 Anzahl 237 108 L 552170 56 812
) 100 o0 ni 7
_— Anzahl 2208 308 1 298200 a4 400 308 100 244100
w f0g Lt ma 14 s
1595 Anzshl 251998 1477824 Hm 308 357 I 388
% 100 as 173 122 i,
o Aazabi 26060 1568912 anan 3
s 100 "y 174 n
Dentachiand
1550 Aszabi EETEATTY FECTT 148118 1479024
i 100 Y] w0 n:
Wriery  AsmM 10762997 5364 551 1m ™ 14m68
% 00 oy m2 it
1993 Aszabl 15080 200 9264 %0 308 000 1918500 14900
Y 06 614 w4 121 [
191 Anzabl 16137327 9931 167 iman 1913
% 06 d15 04 i
1) 1930; obae Saarlusd, obne BeslinCst 1972; chne 633 300 199%: e iragesami eathalics mich 7 399
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2.3 Gebiiude nach dem Baualter

Fin weiteres Merkmal, das in allen Gebfude- und Wolnungserhebungen erfasst wurde, ist das Baualter der
Wohnungen oder Gebitude, Interessant waren diese Angaben in der Vergangenheit deshalb, da das Alter eines

Gebliudes in enger K ion mit dem B 1, der A bazw, Mingel derselben und der M:mm
standen, Generell kann festgestelll werden, dass mit jong: Baualter A defizite — hier inst

das Fehlen von WCs oder Duschen i b der Wol ~ abnet die jete damit ver-
bunden jedoch ansteigt. Nihere Angaben hierzu sind den Abschnitten 2.6 , A des Wohnungst

des* und 2.8 , Mieten" zu entnehmen.

Diese fiir die Vi heit sehr eindeuti bhitngigkeiten lassen sich allerdings mittlerweile zumindest fiir
das frihere Hlmdug:hmt nicht melu‘ in der gewnluweu Deutlichkeit herstellen, Die Ursiche dirfte darin liegen,
dass die it d hier zu einer

Q
geflihrt haben, Die bekannten Abhﬁngwlm .J¢ Alter, um so schlechter und billiger, je neuer, um so besser und
teurer haben so nur noch bedingt Gultigkeit. Es ist anzunehmen, dass dies auch fiir die nenen Liinder und Ber-
lin-Ost gilt bzw. in naher Zukunft gelten wird.

Tmczderohenbeschr]ebeum'l’ d malmdw I ktur des Gebaudet des bis heute von Interes-
se, da besti hi ischen Alt- und immer noch bestehen und wohl auch
bestehen bleiben. In welchem Umfang eine V derung der Gebludea) ktur in den letzten 40 Jahren
stattgefunden hat, macht ein Blick in Tabelle 4 deutlich: in il 1930 noch 65 %

aller Gebude aus den Jahren vor 1919, so waren es 1993 nur noch gut 20 %. Bei dieser starken Verfinderung ist
allerdings zu berficksichtigen, dass in der Zahlung von 1950 spditer errichtete GebSude nicht einbezogen werden
konnten und deshalb allein durch die stindige Neubautitigkeit eine normale” Verschiebung der Baualtersklas-
senanteile zugunsten jlingerer Baujahre stattfinden muss, Dies erklirt aber nicht ausschlieBlich das abnehmende
Gewicht dlterer Geb3ude mit Wohnraum bezogen auf den Gi k i, Eine Betrachtung der absoluten Zah-
len zeigt namlich, dass von den 1950 gezfhlten knapp 4,8 Mill. Gebduden der Baujahre bis 1900 und 1901 bis
1918 in der Gebéiude- und Wohnungsstichprobe von 1993 nur noch etwa 3,1 Mill. Obriggeblicben waren. Inner-
halb von einem knappen halben Jahrhundert sind in diesen beiden Baualtersklassen also knapp 1,7 Mill. Gebilu-
de oder — bezogen auf den Anfangshestand von 1950 — Ober ein Drittel verlorengegangen. Auffillig ist, dass der
Riickgang im fritheren Bundesgebict mit Ober 37 % lich hther ausfillt als in der ehemaligen DDR mit nur
knapp 30 %. In absoluten Zahlen haben sich bis 1993 im Westen Deutschlands Geblude dieser Altersklassen um
ca. 1,3 Mill,, im Osten um nur gut 380 000 verringert. Zurlickzufithren sein dirfle diese unterschiedliche Ent-
wicklung darauf, dass die anhaltenden Wohnungsengplisse in der DDR den umfassenden Abriss von Althaube-
stinden nicht in dem Mabe zugelassen haben, wie dies noch bis in die 70er Jahre im fritheren Bundesgebiet der
Fall war,

ist der d im Osten Deutschland: lich stirker durch Hltere Bavaltersklassen ge-
pritgt als der im Westen. Neben den bereits oben beschriebenen Baujahren bis 1918 gilt dies auch fir die Jahre
1919 bis 1948, in denen der Anteil in der ehemaligen DDR 1993 noch bei 30 %, der im fritheren Bundesgebiet
nur bei gut 14 % liegt. In den Jahren zwischen 1949 und 1987 wurden in den alten Bundeslindemn Ober 63 %
aller Geblude mit Wohnraum errichtet, in den neuen nur etwa 27 %,

Ab 1988 Endert sich das Bild: Einem Anteil von 5,3 % im Westen steht zwar hier bis 1993 nur einer von 3,4 %
im Osten gegenilber, in der Gebdude- und Wohnungszahlung 1995 erreichten die neuen Linder und Berlin-Ost
uber bereits einen Anteil von 8,2 %. In dieser Entwicklung spiegelt sich die starke Bautitigkeit in den neven
Bundeslandern und Berlin-Ost nach der Wende 1990 wider.
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Tabelle 4: Wohngebiude nach Baualter')

50 Jahre Wohnen in

Daven von . bis ., eicheet
Ishr Einheil iy
o bis 1900 | 1901 - 1918 | 1919+ 1928 | 1945 - 1978 | 1979 1967 | sl
e
Frilheres Duadespebict
s Amaahl | 5366484 140383 TR F . =
% 10 e 310
jog Aeabl | Ta36000 330 | 809 000 2434000 = .
% 100 ar 0 523
o Asmabl | 8807 %0 1989 300 6 100 1 338 500 458160 - "
% 100 g , 87 nr 519
jg Aambd | 1080 000 2940000 1813000 6448000 . -
L o 4 58 nr
gy Anabl | 11928429 217867 1 648 841 6455 264 1 5084 .
% 100 Y 118 s 128
9 Al | 12784800 1361 100 a2 100 1834 0 G4m0 1616 300 677600
% i 08 &4 "3 0 126 53
Niewe Linder und Beelin - Ot
1950 Ameahl | 1545867 Led ] e B 657671 . -
“ 10 3 159 s
Vi 21E41 1014 %60 o 34986 R B
% oo 474 119 e
omy Aseahl | 2283407 %26 wa 2 981 29 . R
% 100 a7 147 a6
oy Ammabl | 2205300 615200 w60 38900 40100 194000 7100
% 100 X4 126 10 7 a5 4
g5 Ammbl | 2519938 THe s T CIRC 7465 w067
% 100 4 26 E 448 42
Deutschland
g0 Ammbl | 73210 amsw 2936764 3 .
“ 100 LI] ur
i Anzabd | 10760997 2562026 1047 042 1151929 v «
% 100 28 ar 63
o Anmbi | 15080200 1976 308 100 2520900 6902900 1811 800 794708
“ 190 " ] 167 a8 130 ]
) 1936 chne Saartasd, ohse Becis-Osi, 1930, 1971; neue Busdeslinder und Beslin-Cnt von Baujshe 1919 bis 1978 caschliediich Wohsgebluden, dis chae
‘Angabe” beinkalten, 1972: uha 605 500 landvwinschafliche Wehngeblide.

43



2.4 Gebiiude nach Zahl der Geschosse

Ahnlich wie die Zahl der Wohnungen pro G:biud.e und das Baunlmr h:ﬁ:m auch Angaben zur Geschosszahl

i Gber Bet k und si heiten. Wie der Tabelle § zu ent-
nehmen ist, besitzt cine ;mne Mehrzahl der Geblude nur 1 oder 2 Geschm. ein Sachverhalt, der im engen
Zussmmenhang mit dem Anteil der Ein- und Zweifamilienh3user zu sehen ist. Wihrend allerdings der Anteil der
Gebdude mit 1 oder 2 Wol im fritheren Bundesgebiet Ober die letzten 40 Jahre nahezu gleich geblicben
ist, nahm der der Geb#ude mit 1 oder 2 t um Bber 13 F T ab. Dies deutet darauf hin, dass
Ein- oder ZweifamilienhBuser vielfach mit mehr als 2 Geschossen errichtet wurden oder Aufstockungen vorge-
nommen worden sind, dass Wohngebliude mit lichen anderen Ni s mhlatwuvdm(znudm
im Erdgesct oder dass 1 il von der Wk g zu anderen N (z.B. Boros,

Plaxl:n)-u-felgl smd. andhultﬁ'emdmgm also illegale L von Wohn- in g
bleiben hier unk igt, da sie statistisch nicht oder nur eingeschrinkt erfasst werden kiinnen.

Detﬁbnnhmdumm]swnmn-und igeschossigen steht eine hende Zunahme bei den drei- und

hossigen Gebauden g Machten diese 1971/72 beinahe 13 % des Gesamtbestandes aus, 50
erhiiht sich dieser Anteil bis I993 um fast das Doppelte auf Illur 23 %. Es fillt auf, dass dabei zwischen den
westlichen und den Ostlichen dern kaum ein | ist. Dies gilt auf den ersten
Blick auch fir die kleineren Gebliude mit nur maximal zwei Gesch die etwa Dreiviertel aller Wohngek
de susmachen. Eine Differenzierung nach einem und zwei Gesch zeigt allerdings doch erheblick Unle'r-
schiede. So betrug 1993 der Anteil der Wohnget mit 1 ng im frilheren et nur ca. 16 %, in
den neven Lindern und Berlin-Ost aber Uber 21 %. Ein mbglicher Grund kann darin gesehen werden, dass gera-
de Einfamilienhuser im Westen vor 1990 etwas griBer ausfallen als im Osten und sehr oft ber ausgebante
Dachgeschosse verfiigen, die in die Geschosszahl mit eingerechnet werden,

Tabelle 5: Wohngeb3ude nach Zahl der Geschosse!)

hwvon mit . Geschossen)
Jake Eamheit b
I 2 3 und mehe
Frilheres Bandesgebiet
—
v Anzbl 3366444 481624 550200
L oo o8 Iy
1961 Anzshl 7 536 000 6724 000 812 000
L] oo LF ws
W Anzahl 8307 300 7527 100 980 400
L] 10 a5 13
- Anzzhl 10 898 000 4781000 2025 000
L] 109 &3 mr
1993 Anzshl 12 T84 800 2034 100 7721 200 3004 900
L] g &r 0.4 3
Pewe Linder wad Berlin - Ost
[t Anzahl 1251407 m 113 840 07 284
“ 100 i L] mi
frems Anzshl 2372 108 768 100 1146292 436713
L] {0a i alx 1y
1983 Anashl 2795500 4ES 000 1275 200 433 300
“ 100 s 158 1y
T Anzshl 1519999 ST 1362 601 31 564
% o0 w3 0 4
Dreutachlasd

LT Anzzhl 10°760 997 9373313 1387 684
L I LA e
181 Anzabl 15 080 200 2301700 8596 300 3540300
* oo 15y m7 ns

1y 1930: Friheres Bundesgebies ohie Saarkond 1950 far | oder 2 Geschoase sind Gebode mit | bis 3 Whsungea; fir 3 und mebr Geschosse sind Geblude mit
4 mnd mehr Wohnengen. 1972; ahoe 605 500 landwirtschaftlichs Wobngebaude.
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2.5 Eigentlimerstruktur

Nach diesen mehr technischen Infc Zum d sei abschlieBend noch ein Blick auf die Ei-
gentilmerstruktur geworfen. Im Westen Deutschlands haben sich diesbeziiglich seit 1950 die Anteile der einzel-
nen Eigentimergruppen nur relativ wenig verandert: Etwas Uber 90 % aller Wohngebdude befanden und befin-
den sich im Besitz von natirlichen Personen), ca. 5% gehdiren juristischen Personen des Privatrechts®),
mittlerweile nur noch gut 2 % juristi Personen des dffentlichen Rechts”). In den neven Bundeslandern und
Berlin-Ost sieht diese Verteilung — bedingt durch die Folgen des gesellschafilichen Systems der chemaligen
DDR etwas anders aus. Natlirliche Personen besallen 1993 mit etwa 76 % einen erheblich geringeren Anteil des

als im Westen Deutschlands. Innerhalb von nur zwei Jahren hat sich dicser Anteil aber
sr.hun auf fast 80 % erhtiht, so dass Ober kurz oder lang eine Anpassung an die Verteilung im friheren Bundes-
gebiet zu erwarten ist.

bmmam ist auch die Frage, h1 welchm Bcsﬂz der ehemals volkseigene GebSudebestand nach der Wende

ist. Um hierzu gy i zu erhalten, wurde in der Gebiude- und Woh-
nungszihlung von 1995 die Fraae nach dem Eigentum zweimal gestelli: zum einen bezogen auf den 2. Oktober
1990 (noch DDR), zum anderen auf den Stichiag der Erhebung, den 30. September 1995. Als Ergebnis zeigte
sich, dass von den am letzten Tag der DDR vorhandenen etwa 426 000 volkseigenen Wohngebliuden 5 Jahre

Tabelle 6: Wobngebliude nach Eigentlimern')

Durier im Eigestum von
. Lo ottt gt i ariinches Personen et | juritischen Persooen
natteichen Persanen ko P o
Friiheres Dundesgebiet

ey Aazahl 5365444 AT 17980 n4m0
L ] 918 w 42

it Aazabl 7416000 68000 79000 25400
L oo i ad 14

reay szl 1557 300 2462400 3400 20
% 100 7 9 29

i Aazabl 10808 000 9629000 76000 164000
% 100 ) (r) L8

—

1987 Aazshl 19429 1008 909 966
% 100 92 74

1993 Aazabl 12784 800 11991 900 616100 266800
= 1o 91 8 2

Newe Linder sand Berlin-Ost

i Aazshi 2298 500 | 744700 260400 m 10
% 100 250 i 123

h Anzah 2519939 201018 3360 219
% 1o 9 164 a7

Destachissd

s Aash 15080 200 13649 500 w6700 333 900

% 109 95 58 5
111950: i . 1971 bae 605 Ul

spditer ca. 108 000 in den Besitz natlirlicher Personen Obergegangen waren ). Gwn227000¢dmﬂjmmud|m
Personen des Privatrechts, darunter allein 210 000 den sonstigen baw Der
Rest von gut 90 000 befand sich im Eigentum von juristisch Pmmdes i Rechts, Uber die Halfte
hiervon gehtirte den Gemeinden.

)} Hi Ehepasee, Erbes- cder snachall von Wi
y sonstige
Immotilseafonds, sonstige Untamehmen
) n h and Cempiaden, Bund, Landse, Kirchen nder Fieligionspesell-

soasiige Personen des ffsstlichen
hms"i?l—umr-:_-ia.m;ﬂummm wnd Wohaunguzshlung vem 30, Sept, 1993 in den néven Lindem end Berfin-Os,
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3 Wohnungen

3.1 Die Wohnbautiitigkeit in Deutschland seit den 50er Jahren

Wohnen gehtirt zu den el Bedorfnissen der Menschen, es ist zugleich eine wesentliche Komponente
sozialer Sicherheit. Der zweite Weltkrieg hatte den Deutschen in Ost und West ein schlimmes Erbe hinterlassen;
zum Kri de waren erh Teile des W des zersthirt oder schwer beschadigt und standen
damit flr ¢ elne thnwngsmwgung nicht mehr zur Verflgung, Und es gab gleichzeitig einen Zustrom von
Millionen Flischtli und | Um den | zu lindern, musste vor allem der Woh-
nglgsbau wieder in Schwung gebracht werden. Das gelang im Westen wesentlich schneller und wirkungsvoller
als im Osten.

In den 50er Jahren stellte der Wohnungsbau im fritheren Bundesgebiet einen Schwerpunkt der wirtschaftlichen
Entwicklung dar. Im Zeitraum 1951 bis 1960 sind insgesamt 5,4 Millionen Wohnungen gebaut worden; vergli-
chen mit dem 1950 vorhandenen Wohnungsbestand ven rd. 10 Millionen Wohnungen wird deutlich, welch
enorme Leistung hier vollbracht wurde. Sie wurde ermiiglicht durch groBefigige Forderung des sozialen Woh-
nungsbaus, auf den rd_ 60 % aller neugebauten Wohnungen dicser Jahre entfielen. Im Ergebnis dessen ist das

Waoh bot in kurzer Zeitsp deutlich erhtht worden, Gleichwohl bestand nach wie vor ein
betrichtliches Wohnungsdefizit,
Im Osten Dy hlands waren feich lick hi |} Das
Gesamtergebnis von 526 000 fcrhggmlltm Wohmmgm 1I'l| Zemum 1951 bis 1960 emspﬂdl gerade einmal
e!nam Jahresergebnis im frilheren Bund gshau auf dem Lande, dazu das Vorzeigeobjekt
in Berlin, i hiten Industri d - zu mehr reichte es nicht. Denn
die Priorititen der wirtschaftlichen Eumckiuns dmr Jallrc ]agen in dur Induslm Du beeinflusste auch in der
Folgezeit den Wohnungsbau, der vor allem auf 5 iert wurde. Aber bei

g:rhg:r Bmltlgk:h wdg das Wohnungsproblem auf eine sehr eigene Art ch.m:t durch die anhaltende
hen in den Westen, die 1961 mit dem Bau der Mauer jih gestoppt

wurde.

In den G0er Jahren wurde im Tempo des Wohnungsbaus im Westen Deutschlands nochmals zugelegt und im
Zeitraum 1961 — 1970 das aus heutiger Sicht kaum vorstellbare Ergebnis von 5,6 Millionen fertiggestellten

‘Wohnungen erreicht, von denen knapp 40 % auf den sozialen entfielen. C ig sind diese
‘Wohnungen mit zunehmend htherem Komfort — griBeren und besserer A ~ errichtet
worden. Betrug die durchschnittliche Grilie der Neuk houngen im Jahr 1960 71 n, so stieg sie in den nach-
folgenden Jahren kontinuierlich an und lag 1970 bereits bei 84 m* Dabe! waren slergmde WohnungsgriBen
sowohl beim Bau von Mehrfamilienhiusern als auch im Ei i ist es in den
sechziger Jahren damit zu weiteren sp Entl am Woh rk

In der ehemaligen DDR nahmen die Fertigstellungen in den 60er Jahren zwar auch zu, mit 764 000 gebauten
Wolnungen im Zeitraum 1961 - I9?0 enlspmh das aber led\ghch einem Sn:lnnl.el der westdeutschen Leistung,

Dominierend wurde der Bau von Mehr unter Verwendung von Typen- und
Wiederverwendungsprojekten. Von den zu DDR. .Zell.un gclnulen MehrfamilienhBusern sind etwa 90 % in
Montagebauweise errichtet worden. In der Regel waren das reine Wohnt also ohne einli de Liden
oder andere Nuuungen Bevmgtgebunwulds auf der griinen Wiese” oder am Rande der Stadte, hufig an
den J i iglichst vicle dieser Wohnungen bauen zu kiinnen, orientierte
man sich an einer billigen Erstellung. Das lrme Einfluss mfGrﬁﬂe und Kmnl‘nn der W’ohnung aber auch auf die
Qualitat der Obwohl die in berwiegend nur
kleine Wohnriume besaflen und z T, auch bauliche M.leel aufw'lcsm bcsmd cine starke Machfrage nach ih-
nen. Das vor allem deshalb, weil sie im U hied fiber eine deutlich

bessere Ausstatiung verfligten. Eine Alternative zu diesen Wulmungen m s nicht; der Bau von Eigenheimen
war - ganz im Gegensatz zur Sn\lal:on im W’mn ll.ber Jahre hinweg auf marginale Anteile beschranke. Wah-
rend die durchschnittliche Wok noch Mitte der S0er Jahre Ober 60 m* gelegen
hatte, ist sie in den 60er Jahren auf GroBenordnungen zwischen 51 m* und 56 m* zuriickgegangen. In diesen
Jahren wurden die kleinsten Wohnungen zu DDR-Zeiten gebaut.

In den 70er Jahren setzte sich im fritheren Bundesgebiet der Aufsch im Wohnungsbau zunilchst fort. 1973
wurde das Spitunergmis von 714 000 fertiggesteliten Wohnungen - das sind 115 je 10 000 Einwohner - er-
reicht. Das stellt einen kaum wwdcr]lulbw erscheinenden Wert dar, In der zweiten Hillfte der sichziger Jahre
gingen die Ferti dann dings auf ein jEhrliches Niveau unter 400 000 Wohnungen zurfick.
Gleichwohl ist insgesamt im Zeitraum 1971 — 1980 mit 4,9 Mlllumen Wnimungen nochmals ein hohes Fertig-
stellungsergebnis erreicht worden, das zu weiteren splirk am kt filhrte. Gleich-
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zeitig kam es zu bedeutenden Verdinderungen in der Struktur des Wohnungsbaus. Wahrend dieser bis Mitte der
T0er Jahre mafgeblich durch den Bau von Mehrfamilienhiusemn gepriigt war, machte seit der zweiten Hillfte der
T0er - bis Ende der 80er - Jahre der Elgmhelmhau ber die Hlme bis zwei Drittel des Wohnungsneubaus aus.

Bgeblich dadurch mit beeinflusst nahm die Durchschn der hmals zu und erreichte
1979 mit 103 m® ihren bisheri p N’eben dm ieg Gewicht und Grofle des
Eigenheimbaus trug dazu auch dic weiter De der in Mehrfamilienh

sern bei, die um 1980 mit tber 75 m? jhre IsLdnrigen l{oclm‘lnde erreichte,

Im Osten Deutschlands kam ¢s in den 70er Jahren im Ergebnis des 1973 propagi b b

— mit dem die W’ahmmyihse“ bis 1990 geltst werden sollte — erstmals zu einer Fm:mcllung mn cln:r Mil-

lion Wohnungen in einem Jahrzehnt. Das entsprach gut einem Filnftel des westdeutschen Wohnungsbaus dieser

Jahre. Von 1974 an wurden bis 1988 jithrlich Ober 100 000 Wohnungen fertiggestellt. Diese Leistungssteigerung

wurde vorrangig durch weitere Forcierung des Plattenbaus erreicht. Sie war allerdings begleitet von einer zu-
o - T der Alik g do b I R

Bei i b i hen die gelei Baurep und Modernisi b
nahmen am vorhand Woh | zu keinem auch aur annthernd dem aufgelaufencn Be-
darf, Anzumerken ist in den 70er Jahren auch die Belebung des Elgenhembuuu im Rahmen des Wo]mnngsbnuA
[prog der aber trotz Lei: auf blieb (1971: 2 200
1980: 13 000 rhin trug der 51_, heimbau dazu bei, dass sich die Durch-
schnittsgriibe der gebauten Wohnungen von 56 m? (1970) auf 63 m* (1980) erhithte.
In den achiziger Jahren ist es im fritheren gebiet zu cinem erheblich d im ge-
kommen, z. T. bedingt durch die Annahme einer weitgehend geldisten Wok B ,T..asmmdwm

Halfte der achtziger Jahre die jihrlichen Fertigstellungen noch Ober 300 000 Wohnungen, kam es danach zu
deutlichen Ruckgingen unter diese Marke mit dem Tiefpunkt von 208 600 fertiggestellien Wohnungen im Jahr
1988, Das Gesamtergebnis von 2,9 Millionen Wohnungen im Zeitraum 1981 — 1990 entsprach nur noch gut der
Halfte der Fertigstellungen in den sechziger Jahren, Ende der achtziger Jahre hielt die Erweiterung des Woh-
nungsbestandes nicht mehr Schritt mit der schneller wachsenden Einwol hl; der Wol it je 1000
Einwohner war erstmals rilckl8ufig.

In der ehemaligen DDR sind in den achiusw Jal\ren fa:l I I Mllhomn Wchmmgm I'emggeml.lt worden, das
bedeutete die bislang hischste F nes J und entsprach mehr als einem Drittel der
westdeutschen Zahlen. Im Jahr 1981 gab es mit 120 500 Wohnungen das bis dato hichste Jahresergebnis; an-
schlieBend war die Tendenz riicklaufig, Bezogen auf die Einwohnerzahl sind in diesem Jahrzehnt mehr Woh-
nungen als im Westen gebaut worden,

Tabelle 7: Zahl der fertiggestellien Wohnungen im friberen Bundesgebiet

und der ehemaligen DDR
Fraberes Busdesgebiet | Ehemaligs DDR
Jue pebwats Wokausgen
1000 | e 10000 Eimwohner | 100 | e 10000 Bimwobner
7900 7 56 i
5390 55 e a?
487 i 103 LiE
1921~ 1930 2907 a7 17 a7

Im Ergebnis einer sehr unterschiedlichen Wnlmunypnllhk in Ost und Wust ham zum Zeitpunkt der Wiederver-
einigung der d in der eh DDR der A g von etwa zwei Jahr-
zehnten sowie einen Nachholbedarf im M isi und T d: bereich, der im dreistelligen
Mrd.bereich war. Im Durchschnitt waren die Wohnungen 8lter und kieiner als im friheren Bundes-
gebiet. In der F

Die neu:mge.r lahu hmhlm bnlmg im Wm:n elne deutliche Belebung der Wohnbautitigkeit und im Osten
o im die zundichst zu sinkenden Fertigstellungszahlen und

hfolgend zu neven Rekordergebnissen filhrten, In Struktur und Qualitit des Wohmungsbaus ist eine zunch-
mende Amu.lnrung zwischen Oal und West erfolgt.

Im friheren Bundesgebiet nahmen die Ferti in der ersten Halfte der 90er Jahre wieder zu und er-
reichten 1994 und 1995 jeweils ein Niveau von rd. einer halben Million Wnlmungsn. Die Zunahme erfolgte vor
allem beim Bau von MehrfamilienhBusern. Mit dessen dann riickMuf icklung sanken die Fertigstell
gen im bisherigen Verlauf der zweiten Hilfte der neunziger Jahre auf ein Niveau um bzw. unter 400 ODD Woh-
nungen ab, Auf relativ stabilem Niveau bewegte sich dabei der Bau von Einfamilienh8user,
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Im Osten Deutschlands gab es nach der Wende keine Anschlussaufirige fiir die bis dahin den Wohnungsbau
dominierenden Plattenbauten mehr. So gab es bis I993 mrke Einbrilche im Wulmunphm. die z. T. auch da-
durch verursacht wurden, dass die und zuniichst kaum Moglich-
In:nen zum Bau neuer Wolm@eb.lnde besalen, sondern sich VOITangig  auf den Erhalt und die Modemisierung der
Zundchst mit dem ab 1994 deutlich anziehenden Eigenheimbau und

dann Bau von Mehrfamilien - hier speziell Eigentumswohnungen -
hatte sich der Wuhmlgshu Mtlu der?Der.Talue stabilisiert und erreichte 1996 mit 143.400 Wohnungen und
1997 mit 177 800 ngsrekorde. 1997 wurden je 10 000 Einwohner 116 Wohnungen
fertiggestellt, das ck dtm Spi bnis im fritheren igt von 1973. Derartige Ausnahmeer-

gebnisse sind wohl in Ost und West wflhgut S1chl nicht zu erwarten, auch dadurch bedingt, dass inzwischen
in der Wohmmm ein relativ hohes Niveau erreicht worden ist. Bereits 1998 gab es in den neven Lin-
dern und Berlin-Ost einen deutlichen R g der 1] auf 128 400 der sich mafl-
geblich auf den Bau von Mehrfamilicnhiusern konzentrierte. Dagegen bewegt sich der Bau von Einfamilienhiu-
sern nunmehr auf relativ hohem Niveau von mehr als 40 000 Feﬂlwllungenj!r!ld!.

Bemerkenswert im Osten ist in den 90er Jahren auch die deutliche Zunahme der Durchschni fe der Woh-
nungen. Lag diese bis 1990 etwas oberhalb von 60 m?, so nahm sie meclnn auf GriBenordnungen oberhalb
von 80 m* zu. Dazu trug vor allem das Gewicht des Eij bei. Im niihert sich
inzwischen der Osten dem Westen an.
Tabelle 8 in
Sutemeniie Doy Fersggaselie Wob- Dot
Wiohn- ured Nicki- ‘Giebiel der chemaligen | Tinpen in Wohe- snd ‘Giebiet der ehemaligen
Jar | hngehauden | fiberes Bundesgebiet m:w_una. Michtwobngebaden | Gyhores Busdespebiel | DDR bow. neue Lisder
slle Bsmafisshmen ¢ 10,000 Fimwobaer
251 188 221 960 WS 37 ] 18
402916 371 94 199 » " ”
436 445 425 405 6140 n B I
508437 460848 47589 7 9 *
71979 539 6K3 1 396 & 09 "
606 732 571 542 M M0 & e "
P 36k 403 1830 a5 I
23501 391 082 11640 8 nx 1
20 766 559641 61125 a7 e I
583 961 520495 63 466 " 7
1657 488704 5951 o o7 i
54 891 A4 4m B ] 04 a7
770 365761 9108 w 101 5
60624 ATaT8 BT 249 " o 5
#5578 369 616 75964 7 9w “
700 462 237 7% 615 W 0w "
60078 591918 68 162 o 0l ]
&m0 60479 63278 " nr H]
643 619 572301 %318 ] 97 a5
5 B 519454 74 981 E] a W
70007 499 696 31 ] o it
54138 AT 080 76 D8R 7l b i
631 007 554 987 6020 H 9 s
6 37 660 636 85 901 107 5t
BI04 TI4 226 93218 10 i 5
706 R55 04 387 102 468 a7 &
44176 A6 829 107347 ] 7 &
501 514 192 380 110158 o o “
512 B8 409012 113846 7 7 &
48318 368 145 114173 & & &
157 7781 100446 @ o
500837 198 904 141 933 & I 67
486007 345402 120 345 & » 7
464 37T 37002 nins ” 36 o
459371 34071 108 592 » 3t 7
1384 3373 117420 & ] n
a1 71 312 083 ns 2 3 i )
6K 485 251 M0 116 545 47 4 k]
T 207 M3 109754 41 i o6
EEET 208621 104 866 .w a
334964 8617 2 M7 “ Ed 6
MR 256 428 4 £
17 314 508 16670 “ # ]
86052 34 15 14 “ 5 7
455451 431853 1 58 5 “ ]
72 505179 &7 T4 n m 4
602757 e 104 214 i b 7
559 488 416122 143 366 & & 1
78 17 400 350 177K o @ ie
500 690 3233 128447 & i ]
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Tabelle 9 il von nach der im friiheren

Dwwon durch
Tvoa in Eigertms-
Insgemmt | Heuba Wehmgbiudon | mitl i mit 3 und in Woha- w m s
Wohmung | Wobmngen |y (0 | heimen
L.*—J

1960 | SMAm SMS0 S2EM 0508 4330 8 TS 43502 ¥
1961 | ses7e1 smME sus 247 64 w1297 - (F3] 2618 .
1962 | mms sET S19Ew s 1419 . BasE 4 s
1963 | sosn  smram suom fEsE 16D 6TEM - son am 3
16 | BN SIS 644 133 2468 19R611 - 9140 50251 :
165 | sioe M8 5613 15T 128910 B4y 5 7508 46795 .
1966 | 60478 sme sTe JECE: TR FIT - 1003 60T .
1967 | 47300 SM3M s 1901 19WE 116 - 10383 47967 i
1968 | s198s4  amie amiEN 11590 nW a0 - 10547 1486 ;
1960 | d4seems  anIM 4ns2 st B8 261990 . 10918 86 :
1990 | 47Bes0 dssERs 4edom 17 R T . (L) nm .
| osasr smres 0w 13101 900 20600 - nas 19 .
T | e60636  EISTIT E3317 MIOM 4% IMER - 12430 A p
9T | TIE el 6NN 1956315 1067 41T - 14101 25865 :
| 43R MOTE S6E4T 134427 9533 33708 - 12308 161 ;
1975 | a6Em IS4 ABAS66 118373 w098 . 10658 21308 .
9% | MW2MD SIMS 61BN 132930 LR . 9316 1 :
Wi | ssoz amamn e 112354 TR 152045 - 573 081 .
197 | MEMS WIS MO0 162 998 TEM 100546 . TR w40 ;
we | asTes Mbenm maw 157391 WM 70 - 128 1 3
1980 | dESML ATISR BEDOM 160347 LRI T4 . S48 16372 o
1980 | esasr  amom 33706 129729 wuE s . 0% 16404 .
182 | MTe0r  3mEE 536 101 558 B0 123 - 13192 1841 i
3 | Mo amms 220 BE 150 TEOM IG5 (] 1993 68 508
e | wEIN mETe 66RIs 9417 ;s e 1M 9526 e e
toss | szess w91a a4 B3 668 6EOGE  I2EITE dSM6 T4 2 L1t
5 | wim0  me  nTm Ll 6 mTs 25m 5947 18282 s
W | oaMs mwime e 3140 A ETI 34N sm 15949 307
968 | MeEN BAME 1EI9 90951 2426 G0M60 241 £088 16375 33487
1989 | M6 IMSSE 21443 108 522 BUE TEn i sl o8 4
1990 | I54RE 1M ZMON 9688 Ve BN 0 6369 2609 o
1991 | d4see 2;sem 2sken 150 We 10ML 4T 7020 457 1926
o2 | I a0 ame G am mm ses B407 w40 0%
193 | anmss s amem 101 867 I 4 B8 2631 @35 1T
e | sesi ws2ine daram 1937 6215 19596 43S 9683 B0 W
1995 | s e amT 104 625 W4 w4H 6 10441 MW MM
tos6 | 416122 B4 M9R3 5230 AN 09 4o [ dTes s
197 | 40030 34TS Msesk 106 408 oM 18635 318 S8 45567 95661
9 | mas mame  nsen 118580 aaMr 15T 24 1947 ELET B 9B
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Tabelle 10: Baufertigs gen von nach der Geb in den
nenen Lindern und Berlin-Ost
Diavon durch
davon in .
Ty | Wohmngen o ‘Paumalinah- | wikausgen in
Inagraamt | e | Sewcs Woln-
Wihngebsuden Michiwoba- | besichenden | gebluden
mitl w2 | T wehser. | pebbaden | Gebluden
‘Wolnegen e
190 | 1660 16430 3 s = v ‘ . 40 3
192 14 11302 . . . . . . s &
W | nmE e 2027 10479 2426 5959 35 1662 1719 ans
(2 67704 1495 w5 i 7600 | m ¥ 1x9 14341
1995 | 424 BeETm 08 3051 1040 A9 az m 408y a2 nm
1996 | MIMe 043l 125410 ] 12484 mas 20 008 12845 43800
1997 | TR 160 T3 155452 41Em 13048 9201 [E] ] 17046 51200
1998 | 12847 10TE Wi a2 10 3013 B2 1544 1760 26904
Tabelle 11: gstellungen von gen mach der Gebludeart in d
Darvon dursh
daven in Eigestums-
Jay | Wolmengen F— Dammafinah- -_"h""m
- ke menan | et
Wichiwoh- | besichenden | 227
mit2 '&"‘ InWohs- | gebluden | Gebduden
beimen
Wokmungen
1991 T 292381 . . . . . v w97 .
1592 386 052 188 7 5 : . i . o .
1591 455451 a3 WIN HIME Si6e msss B 10293 51008 e
1504 5T1RED Sl 601 SITE IR RIS WS A06 1247 528 136 058
1995 502757 539936 SMG06 13519 69066 T4 6960 15330 62821 168 676
1996 539488 495 B4 ABS2P I26THM E2048 mim am 13993 0 6464 158973
1967 ST 13 566 s0010 Wems @To WG 44T I 61613 152861
1998 500 650 w43 M|mm o en WM M0 36 nan 6942 e
51
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Sehashild 3

nach Gebiiud:

oy in Wohngy
sfle Im friiheren Bundesgebi

A mit | Wohsung 7] mit 2 Wohmingen

[EZA it 3 und mele Wohmnges

n £ g 2 »
| ] 177/ =
W R = 2 2 .
= 1o & /l;s/ 96 wn e
i Gebbadeprobe I de neen Landen 1 BerlnOst

" F2) mitd Wohneng 7 min 2 Wohmngen (222 mit 3 und meir Wobsungen "
: §27227)} :
W 2 ’
] — — a0 e
Tz 774 724 oz m/ 0y
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Tabelle 12: Durchschnittlich e der fe h im Newbau

im friberen Bundesgeblet
-
Dwwen in
Jahe Mesbhau S —
W mit | Wohmng | mit 2 Wohnungen | it 3und mehr Wohsheises thl-'h
u Waknusgen by
1960 na 04 53 1256
1961 A 8 EE 1256
1562 A 0 85 1204
1563 %4 E LG 1153
1564 A ny S0 6}
1565 s e 1087 s A
1966 i 03 1Ll 2,1
1561 K] e 119 BLY i
1968 £ 21 187 7o} E
1569 05 s 1163 K]
1570 E nE 118 818 612 A
1571 I Hy 132 A 82 o
1572 1 i 1203 98 o ]
1573 3 A 12,1 916 94 3
1574 1 5§ 149 1 @3 2
1578 ] 811 1257 957 “a s
157 3 5.5 1256 959 693 54
1571 64 6,1 1252 %62 684 a8
1578 102, 1028 1251 13 92
1579 12,8 10 1250 983 77 a1
1580 1016 %20 125, 3 651
1581 A 9,5 1233 91l 5 2
1982 952 1283 97 51 w1
1583 914 1,6 140 98 76 na s
1984 B8 0% 12, 93 @9 k3 b
1985 A 6 1215 L] @3 w7 '
1586 a6 38 1214 93 3 a4 A
1587 959 1222 93 1 E B
1988 3 1236 95 &l a5 B2
1989 02 1016 1252 %2 4 a0y B
1 5 1262 Tt 7 65 Bk
1931 i 1 1283 7 13 82 "3
1952 08 130,) 9;s g 87 5
1953 Bl B4 133 91 @p 83 0
1954 EiA 0,0 17 99 a3 6 T
1995 BED 1349 1002 2 g s
1956 002 05 1364 1013 @1 43
el M3 w50 1363 o2 2 480 TER
1954 %3 A 1361 4 b 12 L
Tabelle 13: ‘Wohnungagrile der im Neubau
in den newen Lindern und Berlin-Ost
=
— Dueain
| dyen
Wabngebiuden P mit 3 snd mehr
I mit | Wehnung |-|k!\UH‘-nFI vl ] inWehnhemen | pebduden
uy 1163 6,1 “an ny Ba
ol w5 3 A ma
w2 Ha @5 a1 e
LG My R 0.8 2
e BE “3 451 7
B4 B 63 10 662
iche Wah im Neubnu in Deutschland
-
Dinvon in
Jabe Niubs e Michtwokn-
Wehngebtaden . mit 3 und mehr 5
mit | Wokmurg | mit 2 Wobausgen l Wehnmgen | in Wohsheimen | febduden
91 E] 2 7 . 5
1992 503 A R . . : i
1993 94 7 1304 982 o 389 2
1954 1 W00 1314 981 1 395 bl
1995 s w3 1304 918 80 w0y T
1996 1 w4 1314 9D 4 a8 M
1997 303 0.1 1307 96 €9 1 2
1998 Y 0 1312 109,1 3 LN 1
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3.2 Entwicklung des Wnlmungxlmhndes

Die im Abschni Wohnbautitigkeit in Deutschland manifestiert sich in der Ent-
icklung des Wol ds, der seinerseits das iche Kriterium der Versorgung der Bevilkerung

mit Wohnraum darstellt In;;:saml hat sich die Zahl der vorhandenen Wohneinheiten seit 1950 von knapp 15,8
Mill. auf ca. 37,3 Mill. 1998 erhoht (siehe Tabelle 15). Diese Zunahme von (iber 21,5 Mill. oder fast IST%ﬁnd.

zu knapp 90 % im friheren Bundesgebict und Berlin-West statt, wo die Zahl der Wohneinheiten um fiber 19

Mill, oder etwa 180 % zunahm. In der ehemaligen DDR bzw, den neven Lindern und Berlin-Ost war dagegen

nur ein Anstieg von knapp 2,3 Mill. baw. etwa 45 % zu verzeichnen,

Tabelle 15: Zahl der Wahneinheiten nach Wohnungen und sonstigen Wohneinheiten')

Davon
Jabe Wehneirheden | sonstipe
Netinesa I Anzabl ] u
Fridberes Beadengebict
1930 10642 400 10273 200 407200 18
1961 16 845 00 16406 70 A8 500 28
1972 21353 800 20 545 D00 441 000 20
1978 TR 100 23361 100 478000 ]
1967 16 533 400 26,27 500 315500 12
1993 1 91 300 27764 000 196 300 0r
(Lo} 9045 500 . - -
Nowt Lander sed Berfin-Dst
1950 5079 700 - -
1961 5 5008 B0 - -
1971 6057000
1981 6562 500 - 3 :
1993 6720100 6612100 38000 s
195 7375000 - - 3
Destschiand
1950 19762 100 - -
22 1 400 -
1571097 17450 00 - - .
34 681 400 34447 100 4300 ar
195 3 M0 300 . - :
T 1958 Friiheres . scastige Wohacisheif 1993: Asicl i
Wehneinieien geschai.
Bei diesen deutlichen Unterschieden muss natiirlich die g der werden.

Wie aus Tabelle 16 ersichtlich ist, steht einer starken Zunahme der Einwohner im Westen ein nennenswerter
Ridckgang im Osten gegentiber. Dies htdmgeﬂlhudmhuudwvuﬂlhmﬁu;ﬁnmhﬂmm

Waohneinheiten in der ehemaligen DDR pro 1 000 Einwohner rechnerisch bis heute eine gi
gung vorhanden ist als i im ﬁﬂhm E\mdesgabm. Zu buchwn m bei dieser Aussage aJ]mﬂngq, dass hier die
Qualitit der h ihrer A Il eder flachenmiBigen Griife unberficksichtigt

bleibt, desgleichen der im Osten wesentlich grofere Leerstand an Wohnungen. Die groBten Differenzen bezfig-

Tabelle 16: Wohneinheiten bezogen auf die Bevilkerung')

™ [ Welieishees | [ | Wobneinbeiten je 100 Eimeoner
Frilhere Busdrgebinl
1950 10 682 400 49589 000 m
1961 16 385 600 36173 000 0
112 21 303 806 61697 000 ur
1978 2989 100 61250000 15
1987 26 505 400 61077000 s
1993 27 561 300 65 534 000 a7
1994 29963 300 &6 689 000 L
Nesa Linder and Berfis-Ot
950 5079 700 18 388 000 el
1961 3508 400 17124 000 ]
w1 6057100 17061 000 138
1951 6362 500 16736 000 m
¥ 6720 100 15 645000 r
1998 7375000 15334 000 al
Destschland
s 15762 100 377000 m
2304400 73300000 06
197111972 450800 TSR 000 149
1400 51 179000 4
1998 17 340 400 0004 000 a1
1) 1950: Friheres Sasrland 1993, 1954
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lich der Zahl der Wohneinheiten in Relation zur Einwohnerzahl bestanden 1950. Zu dieser Zeit standen im We-
sten Deutschlands pro 1 000 Einwohner nur 214 Wohneinheiten zur Vorl’agmg. im Osten waren es 276. Ursiich-
lich filr diese Unterschiede dirfte sein, dass in der Machkriegszeit zum einen die Zahl der Einwohner durch
Flochtlinge und Vertriebene im fritheren Bundesgebiet stirker gen war als in der ehemaligen DDR, zum
anderen der Verlust an Wohnraum durch Kriegsschiiden im Westen hither war als im Osten Deutschlands.

In den folgenden Jahren hat sich dan'n in beiden Teilen Deutschlands das Verhaltnis Wohneinheiten/Einwohner

stetig und auch Im fritheren desgebi crgsb sich ein Anstieg aus der steigenden — in
den BOer Jahren eher agnierenden — | sowie einer k ichen, zum Teil sehr starken
Zunahm des /ohneinhei in der ehemaligen DDR llu einer vu'hlltulim!ﬂug geringen Zunahme der

llerdings mit einer sinkend B !\\u dlmll xum Tell gegenliufigen
Enlwickl\m;en hat sich dann bis 1993 eine nahezu gleiche Wohneinhei Relation ergeben (427

Wohneinheiten pro 1 000 Einwohner im Westen, 429 im Osten), wie die Ergebnisse der in dicsem Jahr durchge-
fihrten 1%-Gebaude- und Weohnungsstichprobe zcisw. Bis 1998 ist der Unterschied zwischen West und Ost

allerdings wieder stark iegen, Im friheren lesgebiet standen 1 000 Einwohnern 449 Wohneinheiten
zur Verfilgung, | in den neuen Lindern und Ber]m-()sl 481, Zurbickzufhven sein dirfle diese Entwicklung auf die
starke Bautdtigheit im Osten Deutschl: fen mit einer weiterhin kontinuierlich abnehmenden Bevitlke-
rungszahl.

Die bisherigen Aussagen beziehen sich, wie aus den Tabellen 15 und 16 ersichtlich, auf die Zahl der Wohnein-
heiten insgesamt. In der amtlichen Statistik der Bundesrepublik Deutschland wurden und werden auch immer

noch diese Wohneinhei nu:l\“" gen” und igen Wohneinheil “diﬂmleﬂ.bieeeum
dungmr\iﬂmdmil)erialm filhrt, als der Wohnungst i hend seines Wob in Nor-
mal- und © 1 Wd.o Als Notwol galten dabel alle Wohneinheiten, die u. a. Ober
Imdne vo]!ausgelmue Kiiche oder Kochnische verfligten oder sich in e.lnem wanimgeh!udz befanden. Unter

wurden Behelfsheime unter 30 m* Wohnilache, B: N L Bun-
ker, Waggons, n, Wohnschiffe und Gebiludereste, die zu 50 % und mehr zum Wohnen
bemm wurden, verstanden. Woimungen, die sich in solchen Notwohngebiuden befanden, konnten immer nur
N gen sein, Diese Definiti basierten im lichen auf Kriegsfolgen und mussten mit deren

aunchmender Beseitigung gefindert werden. So sind in spiteren Jahren dann die JNotwohnungen® in ,sonstige
Wohneinheiten" umbenannt worden, die sich nur noch Uber das Fehlen einer Kiche oder Kochnische dcﬁumcn

Anstelle der Nucwlmwubaude weist dl.e amﬂlche Statistik heute b 1 nach, b
Bauten, die nur zur 2 dienen.
Inwieweit eine Differenzierung der Wohneinheiten nach , echte Wob “ und ,sonstige Wohneinheiten® in

Zukunft noch erforderlich ist, macht ein Blick auf dic Entwicklung der Zahl und des Anteils der sonstigen
‘Wohneinheiten deutlich. Zwar wies bis in die Mitte der 70cr Jahre jede Erhebung zwischen 400 000 und 500 000
Wohneinheiten nach, die nicht Ober eine Koche oder Kochnische verfligten oder in einer Unterkunft lagen, ihr
Anteil sank aber von 3,8 % 1950 auf nur noch 2 % 1978 ab. 1993 wuldmsuwmn’nmhwammo:m:’ngc

‘Wohneinheiten geziihit, ein Anteil von nur noch 0,7 % bezogen auf den b d aller Wohneinhei
Im Abschnitt 2.1, in dem es um die des Gebdudet des geht, wurde bereits darauf hingewiesen,
duss es sich bei weit Ober 90 % aller Gebliude um wWohngebdude® handelt, die bezuiglich ihrer Fli-

che zu 50 und mehr Prozent fir Wohnzwecke genutzt werden, Die Bedeutung dieser Wohngebude wird auch
deutlich, wenn — wie in Tabelle 17 dargestellt — die Wohneinheiten gemBl fhrer Verteilung auf die einzelnen
Geb@udearten betrachtet werden. So befanden sich 1950 von den insgesamt knapp 15,8 Mill, Wohneinheiten in
Deutschland etwa 14,9 Mill. - dies emspnchi einem Anteil von etwa 94% in Wohngebliuden. Bis 1998 ist
dieser Anteil sogar auf knapp 98 % i dem fritheren
biet und den neven Lindern und Berlin-Ost sind dabei weder IQSO noch 48 Jahre spiiter festzustellen.

Withrend sich die Zahl der inheiten in {iber den Zeitraum hinweg kontinu-
ierlich erhtsht, ist bei denen in sonstigen Geb3uden mit Wohnraum eine geteilte Entwicklung festzustellen: Im
Westen Deutschlands nahmen diese Wohneinheiten bis 1972 von knapp 230 000 auf Ober 770 000 zu, um da-
nach bis zur Erhebung 1993 wieder auf nur etwa 530 000 abzusinken. Im Osten war dagegen bis in die 80er
Juhre zuntichst ein ROckgang auf nur noch etwa 16 600 festzustellen, dann ein Anstieg bis auf ca. 155 000 in der
letzten Erhebung 1993,

) Fitr 1998 liegt keine D i Wohausgen ud " — K ki
ek mcht erfragl wurden.
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Tabelle 17: Wohneinheiten nach Gebudearten')

T Tven in
Jubr Embeii ‘Wobneinheiien irageasmt somtigen Gehduden ma | bewchroen
| Wabagehinden i Wohshesmin i
Frilhere Husdegebiel
1950 Anzabh 10682 400 18 06 550 18150 - 307 70
» 100 w1 H i)
1961 Aszal 16435 600 16257 200 7540 - 353 000
% 10 94,3 16 i
1 Aszalil 71 393800 20 430 800 T - 102300
% 100 9 16 s
1978 Anzahil B9 100 23044 560 5600 152200 67800
% 100 %67 4 s 0
1987 Azahl 26 935 400 2677 00 750 26700 "
oo 9 ] (1] 3]
199 Anzahl 77961 300 bl mm 29 600 24200 32000
% T 19 ] al
1998 Amzahi 25968 500 msrm 49 500 %3300 15300
% o 7.6 %} [ ar
Meut Linder und Berlln-Out
1950 Amzahl 107 %0 4B 0 130200 - 120 300
% w9 24 ]
1961 Amzahl 5 308 B0 5365800 2 600 - 0400
% 974 Lt L5
197 Araabl £087 000 1971 000 500 - 26500
% 6 1] e
1981 Anzzhl 6362 500 6541 300 16 600 - i
% "7 03 al
1903 Anshl 6720 100 6550700 155300 000 6100
% 100 9rs a1 o0 al
1998 Anzzhl 7375 00 7250 500 7000 18300 1300
% "9 18 [} ap
Deutscbland
1930 Anzshl 15762 100 14 886 750 ELEL - 517000
% 00 a4 a1 2]
1961 Anzzhl 2234 400 2162 00 158000 - 43400
* e a6 13 8]
91972 Anzahl 27430800 %451 800 0120 - 127 400
% 09 4,5 18 as
1993 Anzzhl 34681 400 31736 200 84000 mw 1100
% 109 98 2 06 al
1598 Anzhl 37340 500 34847 800 502 500 273600 16,600
L) 0o e Iy or a0
1)1 den i die Zabd enthalien, 1950
Bei den Wolneinheiten in Wohnheimen ist die Entwicklung im langfristigen Vergleich 5o gut wie nicht moglich.
Die Ursache ist darin zu suchen, dass eine separate Damellung dleser Wnlmelnl\edlm zum Teil nicht vorge-
nommen wird, sie werden mit den Wohneinh in
Ein klareres Bild ergibt sich beztiglich der Wohneinheiten in bewohnten Unterktnften, Hier ist in den letzten fast
50 Jahren ein Rilck von deutschlandweit knapp 520 000 im Jahr 1950 auf 1998 nur 16 600

festzustellen. Die stdrksten Abnahmen sind dabei in den SOer und 60er Jahren &nmm]!en. eine Entwicklung,
die mit der erhslmg der ngsscllﬁdm nnd dar danul — es wurde bereits erwihnt — im Zusammenhang ste-
henden N und Ni

Tubelle 18 zeigt die Verteilung der Wohneinheiten nach der Gwﬂﬂe du' deaebﬂds hier definiert Uber die
Zahl der Wohnungen im Gebilude. Wahrend — wie im Absch hrieh glich der Zahl der Ge-
Ibiude diejenigen mit nur einer Wohnung — hierbei handelt es swh Zum (bervwi len Teil um Ei
ser — dominieren, ergibt sich bei der Verteilung der Wohneinheiten nach GebudegrBenkl: ein vibllig ande-
res Bild. Bundesweit befand sich |m nur knapp ein Drittel (27,1 %) aller Wohneinheiten in
EinfamilienhBusern, weit Uber die Hitlfte dagegen (54,8 %) in Gebtiuden mit 3 und mehr Woh Auffillig
sind bei diesen Ergebnissen auch die groBen Unterschiede zwischen Ost und West: Withrend im Westen Wohn-
inheiten in Ei ilienh gut 28 %, die in Meh ilient ctwas (ber 52 % ausmachten, betrugen in
den neven Landern und Berlin-Ost die entsprechenden Anteile etwas Ober 21 bew. fast 66 %. In diesen erhebli-
chen strukturellen Differenzen werden erneut erhebliche L in den der ehemals
beiden deutschen Staaten demln:h die starke P g des | Ji ~ meist
in Form der t — in der chemaligen DDR, die vermehrt auf die Forderung von Wohn-
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eigentum im Besitz privater Haushalte ausgerichtete Politik im fritheren Bundesgebict. Zu beachten ist hierbel
allerdings, dass im zeitlichen Verlauf doch erhebliche Briche festzustellen sind, So kann fir Westdeutschland
van 1950 bis in die 70er Jahre hinein ein stetes Sinken des Anteils der Wohneinheiten in Einfamili

W" werden, wenn auch deren Zahl insgesamt zwischen 1950 und 1972 um gut 1,6 Mill. oder 47 % zu-

Tabelle 18: Wohneinheiten in Wohngebiiuden nach Anzahl
der sich darin befindenden Wohnelaheiten')

Diven befanden sick in
Jabs Eisheit
] hageh Fl it 3 und
mehe
Prilheses laadesgebiet
1950 Anzahl 10066 620 3499 700 1857 00 4709 600
LY oo £ 85 468
1961 Anzahl 16267 200 3817 000 3969 400 £ 460 B0
- 1o ms M4 20
wn Anzahl 20510 830 5136 700 4 652 500 10711 600
LY T 11 ny a2
1978 Anzahl 23 044 500 5939 To0 5011 700 12093 100
L o FiN] anr s
17 Anzshl 23714 000 7448700 5025900 13299 400
bl oo ELA ns Sl
1993 Anzahl 27 188 0 7974 300 3309 200 13 902 00
L3 oo #3 3 st
1998 Anzahl 28 a0 1391 700 S671 800 15212 300
% Joo 5 194 snt
Pieue Linder und Berlin-Ont
1950 Aszahl 4Tz . < .
L] Jon . z ‘
1961 Anzahl 53685 M8 L FUH 1306 856 ERE T )
L] I 186 N4 it
1571 Anzahl 5971043 976 151 1214 386 1780 306
L [ Iy ny LER]
1511 Anzahl 6541454 (REAT] 1104 340 4mon
L] I s i) a1
1593 Anzahl 550 700 | 2900 448 000 4401 B30
% oo 98 1y 4]
1598 Anzahl 7200 500 1559 100 536 300 4704 600
“ I 4 128 58
Deutschluad
1941 Anzahl 21621 945 47502 5276256 11631 487
L3 1o s 4 18
18711972 Arzah! 26491 843 6132831 5866 836 14492 106
“ 1o 1 i 7
1993 Anzahl 3736200 92T 200 6157200 18305 300
“ o s 183 L]
1998 Anzahl 36347 800 910 800 61610300 201026 700
L 100 mi "1 A
171958 Friberes iet chne Saarland. 1917: obne hal
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Der Anteil der i Mel nalundwnwn!mnp‘pﬂmi’nbnﬁz%mbedm
durch einen Anstieg von absolut ilbw 6 Mill. oder knapp 130 %. Zurdckzufithren scm dndh: dmse Entwicklung
deren

~ wie auch schon in Abschnitt 2.1 beschricben — auf die nan:h dem 2 7} W g

Beseitigung durch den Bau lichst vieler Wohnung hossigen Gebuden und im

wesmtlidlen auch erreicht wurde. Erst in den Jahren dannch ist eine allmahliche Zunshme des Ame[ls von
in Einfamili auf nunmehr gut 29 % fie 1l rbunden mit einer baw.

einem leichten ROckgang des Anteils von Wolneinheiten in Wohngeb&uden mit 3 und mehr Wohnungen.

In der ehemaligen DDR kann hinsichtlich der Bedeutung des Gesct I baus eine stetige anteilsmagi
Zunahme bis 1993 festgestellt werden, danach ein hldwer Rickgang, Seit 196I nahm die Zahl der Wohneinhei-
ten in Mehrfamilienhdusern um gut 1,6 Mill. oder gut 51 % zu, Festzustellen ist allerdings auch die stindige

Zunahme von iten in Einfamilient Deren Zahl stieg um gut 670 000 an, ein Zuwachs um Uber
75 %. Wenn auch ein grofer Teil dieses Anstiegs auf die Bauthtigkeit nach der Wende zurlickzufithren sein
diirfte, so machen diese Zahlen doch deutlich, dass auch in der Woh: ik der igen DDR dem
Bau von Einfamilient cine gewisse Bed, '3 ist.
Ein etwas diffuses Bild liefern dur. Ziihl isse beziglich der Wohneinheiten in Zweifamilienh
Withrend im fritheren Bundesg; von Erhebung zu Erhebung absolute Zunahmen — zum Teil ings sehr
geringe — zu verzeichnen waren, zeigt die icklung im Osten D lands bis 1993 stetige Riickginge und
erst danach wieder einen leichten Anstieg. Es kann qur nur darilber lpvlullwlt werden, worauf die jahrzehnte-
hnge Abnahme zurlickzuflihren ist: Moglich sind 50 dass aus einem
gebliude mit lich 2 Wohnung jnm:hiesrnlllWahnmmgmurdullsth{cgluhlnmhder

Ausbau von Duhgmhnssen oder Kellem zu neuen Wohnungen, so dass aus dem entsprechenden Zwei- ein
Mehrfamilienhaus wird.

Ob auch Entwicklungen, wie sie in den 80er Jahren im frilheren Bundesgebiet spielen, ist noch zu untersuchen.

Damals wurde der Bau von Einliegerwoh aunfichst ich I:ﬁrdcrl. wfdle Frage nuch der Zahl dcl
‘Wohnungen in ihrem Haus gaben die Auskunftspflichtigen, die diese F 5P
ten, dann das in von zwei an. In spliteren Erhebungen, an diese Form der Fmdenmg

nicht mehr existierte oder ausgelaufen war, wurde dann wahrheitsgemal nur noch die wirklich vorhandene eine
Wohnung mitgeteilt.

Abschliefend sei hier noch ein Blick auf die Swruktur der Wohneinheiten nach dem Baualter geworfen. Auch
diesbeztlglich wurde bereits in Abschnitt 2.1, der sich mit dem Geb!udnbesumi und seiner Struktur befasst,
darauf verwiesen, dass die in friheren Jahren vorl i dem Alter einer Wohnung,
deren Ausstattung und Miethohe heute nicht mehr in dem MaBe wie i m fritheren Zeiten vnrhmden sind. Dn eum
villige Aufhebung dieser Abhlingigkeiten aber trotz der intensi jerungs- und Mod

men der letzten Jahre und Jahrzehnte wohl noch einige Zeit auf sich warten lassen wird — dies gilt insbesondere
filr die neuen Lander und Berlm—()ﬂ ktinnen Informationen zum Baualter gewisse Anhaltspunkte Ober woh-

zsp f insbesondere fiir die regionale Ebene liefern,

Wie aus Tabelle 19 ersichtlich ist, wiesen 1998 bundesweit immer noch gut 9 % oder fast 3,3 Mill. Wohnein-
heiten ein Baualter von 1900 oder frither auf, In den neuen Lindern und Berlin-Ost lag dieser Anteil mit fast
16 % sogar mehr als doppelt so hoch wie im friheren Bundesgebiet. In welchem Mabe sich der Wohnungsbe-
stand seit 1950 verjlingt hat wird allerdings weniger bei der Bclradlhmg der Anteile der einzelnen Bauvalters-
gruppen, als \nehndlr bei der absoluten Entwicklung deutlich. So sind im letzten halben Jahrhundert von den

d knapp 10 Mill, inheiten, die 1950 als aus der Zeit vor dem 1. Welikrieg stam-
mmd gtz&hlt wurden, 1998 nur noch 5,8 Mill. &in von in dber 4 Mill. Die
Abnahme ist dabei im friheren Bundesgebiet und in der ehemaligen DDR mit ca. minus 40 % nahezu gleich

grob.

Insgesamt stellt sich der Wohnungsbestand 1998 im W’mn Deutschlands als erheblich jinger heraus als im
Osten. Ausschlaggebend ist dabei inlich die igkeit in den Jahren 1949 bis 1978, in denen
im fritheren Bundesgebiet tiber die Hilfte der heute existierenden Wohneinheiten errichtet wurde. In den neuen
Landern betriigt der entsprechende Anteil dagegen nur knapp 28 %. Althauten (Baujahre bis 1948) machen im
Westen etwa 25 % des Wohnungsbestands aus, im Osten 46 %. Ein etwas anderes Bild ergibt sich fiir die Bau-
jahre 1979 und spater. Hier zeigt sich in den neuen Landem und Berlin-Ost bis 1987 ein um Ober
5 Prozentpunkte htherer Anteil als im fritheren Bundesgebiet,
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Tabelle 19: Baualter der Wohnungen in Wohngebfuden!)

o Hiach Bauaher
el in-
0l e i gt bia 1900 | 1901 bis 1918 r I9k!h|ﬂl| mm.:ml 1979 bia 1987 ||m-.¢.pnn—
Frlheres Bundeagebit
—_——
1950 Aszabi 10066 600 6631 %0 195 800 1
* oo 59 w4 “
1961 Aszabi 16267 200 4GS0 2300 IMOTH0 3996400
% 0o s 18 s 168
w2 Anzabl 20520 800 IMTM0 ZMAMO IMII0 1L453E00 . .
% 0 2] 6 163 558
1978 Anzhl 21044 500 e J4ADD 14385 300 . -
% 100 i 148 a2
1967 Anzhl 28774 000 2603200 20400 34 15206700 2809 400
% I 1y & iz 0 19
1953 Anzabl 0188 900 IS0 2WEN0  3N6G00 1499300 INTEM 13770
% 1o ar 7 19 £ 1,1 AT
198 Amabl B0 6O ITIEEN A0 13T e
% 100 £ 1 e ar i
Neu Linder und esfin-Ost
1950 Anzahi 4541300 2248 500 W0 120680 0700
15 100 3 1 8 0
1561 Aszabi 5365700 24WI0 TEI0 1306N0 18700 - -
1 g 55 198 23 104
1571 Aazsbi 971000 I 1900 IMI00 1299300 - =
% 00 ] L8 as 08
1593 Aszabl 350700 1295 000 10600 1 363 900 1 847 100 939 000 %5 100
LY oo e 4 Ma 2 4
1598 Anzabl 7290 500 1 a 600 TG 1AM 2017300 1904300
% e e ng 13 my 83
Deutschland
1950 Anzabl 14 6477 900 9850900 4176400 563300 - S
% 00 e 86 w
1961 Anzabl 21 621900 GBS0 N0 ABWS0 6335300
% 0o anr 159 3 0.3
WIS Asab 26491 800 SRISS00 300D 46000 12693100 - .
" 106 20 121 it a9
1993 Anzbl 31736200 IGO0 IMSN  AFOEN  16E6IN0 IMEE0 | 2N
% 0 ing L] i S0 iz @
1998 Anzabl 36 547 B0 INOE0 TIINO ABMEN  1TTINEN 1093500
% 00 ar ] 134 s al
e der Summe des WohmngeaiWobaei o skl e e Angubee™
Ob und imwieweit kimftige Erhet g der Al k in Ost und West zeigen werden,

kann hier nur vermutet werden Zum e.lmn ist da\mm ausxugehll, dass Abgiinge von Altbauten zumindest in dem
Umfang, wie in frilheren Jahren beobachtet, weder im friheren Bundesgebiet noch in den neuen Lindern und
Berlin-Ost mehr vorkommen werden. Die Ursache ist darin zu sehen, dass fiir grofle Bevalkerungsschichten das
Waohnen im innenstadinahen — sanierten — Altbau zunehmend attraktiv ist. Zum anderen ist in den neven Liindern
und Berlin-Ost die Entwicklung im Bereich der Plattenbauten teilweise unsicher, da die hier in zunehmendem
Mabe festzustellenden Leerstinde u. U. — wie in Inen Gemeinden schon hehen — durch Teil- {oberste
(Iesnhosan] oder Totalabrisse geltst werden, Inwicweit diese Probleme durch eine Sanierung der Plattenbauten
und eine damit geltst werden kiinnen, ob diese Bauten im bisherigen Um-
fang im Bestand verbleiben, md:mnmh\mﬂjgunkh:
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in den neven Liindern und Berlin-Ost
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3.3 Leerstand von Wohnungen
33,1 Bestand an leerstehenden Wohnungen

Der Bestand an leerstehenden Wohnungen ist ein Indikator fir den Grad der Versorgung der privaten Haushalte
mit Wohnraum. Der auBerordentlich geringe Bestand an leerstehenden Wohnungen im Jahre 1950, knapp 23 000
bei einem Gesamtbestand w.m nmd 10,7 Millionen Wohnungen (m.he lee!lc 20) wvmsl auf die durch

Kriegs- und Nachkri } akute Woh biet. Aufgrund der
alh.llmd hohen Nenlnwdllgjm der 50er und 60er Jahre konnte die \"emmmgde.r Millionen Vertriebenen und
F mit m in der ersten Hilfte der 60er Jahre weitgehend sichergestellt werden.

Bis zum Jahre 1968 hatte sich die Zahl der leerstehenden Wohnungen auf rund 310 000 oder 1,6 % des Gesamt-
bestandes (rund 19,6 Mi!lwm Wohmmen} erhoht. In den mer Jaluen war als neues Pmblem die Unterbrin-

guhk dex sablreis] Arbedmehoner v Ther pach
Tabelle 20: Wohnungen in Gebluden i und gent)
Jah der Erhibrng | Rapo | Daramier loericbend
| 1000 |
Frilberes Bundeagebiet
1950 LT nr o
1968 196402 382 16
1918 233610 [ a8
1987 2161793 1y L
1991 273423 B04,1 28
] 296869 17982 &t
Neur Lunder und Berfis-Ost
(L] 67018 s &1
1995 0610 4563 &5
1998 73604 aTie 12
Deutschland
1998 | Tom3 17669 78
1) 1950; Fraheres it oo Saarland, — 1993 in Gebiuden (ohne Ferien wod
b i e . e ol 1995 Wehmngen i Gebauden.
Nach i lif istﬁ::das. ktionieren einer markigerech hnungswirtschaft ein Anteil von
rund 3% | bandar Wk Wk b q dig. Um M snd
eriBere Rmmdmmgm durchfithren zu kﬂmn. aber auch zur Erleichterung wn Umaziigen, bedarf es stindig
einer gewi: Diese echte L ve ist da-
dumh k ich dass dn ffenden Wohnungen weiterhin bewohnt werden sollen, und dass noch kein

ImnMger ‘Mutzer vorhanden ist. Dieser Sachverhalt wurde im Rahmen der Gebliude- und Wohnungszahlung
1968 festgestellt (siehe Tabelle 21). Die echte Leerraumreserve bezifferte sich danach auf rund 164 000 Woh-
nungen oder 52,9 % des gesamten Leerstands. Nicht zur weiteren Nutzung bestimmt waren knapp 27 000 Woh-
nungen oder B,6 % aller Rund 119 000 Wok standen zum Zeitpunkt der Z4h-
lung zwar leer, der kinflige Nutzer stand aber bereits fest, so dass sie — wie die nicht mehr fiir die Wohnnutzung
verfllgharen Wohnungen — nicht zur echten Leerraumreserve gehtrten,

Tabelle 21: Leerstehende Wohnungen nach weiterer Nutzung

Fritheres Bundesgebdet
PP Zur welleren Netreng bestimm! kinflsger Nutzes
Jah dor Exhebrng y il ek fest [ soeht noch sicht fest
1000 [ % 1008 | I | | 00 | %
1968 02 %7 s 1194 3 1640 L1

Die Richtgrabe fiir eine angemessene Leerraumreserve von etwa 3 % wurde im friheren Bundesgebiet zehn
Jahre spater (1978) annithernd erreicht. Zu der Zeit standen von den insgesamt rund 23,4 Millionen Wohnungen
rund 686 000 oder 2,9 % leer. Wie viele davon zur echten Leerraumreserve® zithlten, wurde bei dieser Stich-

ings nicht festgestellt. Die nach weiteren neun Jahren 1987 durchgefilhrie wohnungsstati-
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stische Vollerhebung lieferte mit der Leerstandsquote von 1,8 % ein Indiz — unter anderem — daflir, dass es mit

dem Verhallinis von Angebot und auf dem Wohnungsmarkt nicht gerade zum besten stand. Ein weite-
res Indiz war dcr Ta.lbosmd, dass Uber 1 Million Wohnungen weniger festgestellt wurden, als nach den stati-
stisch Wl hlen bis dahin worden waren. Der Leerstandsquote (1,8 %)

entsprachen absolut rund 467 000 Wohnungen von insgesamt rund 26,3 Millionen Wohnungen,

Dan:ﬂnmhﬂhﬁdﬁ%kdﬁﬂﬂml“? in Polil i wSchock™ —
die Zihlung ergab eine um etwa | Mill. geringere Wohnungszahl als bis dahin aus der Fortschreibung ange-
nommen war — bewirkte, dass mhm der staatlichen Wohnungspolitik konkrete Schritte zur nachhaltigen An-
kurbelung der wurden. Mit den eingeleiteten Forderprogrammen konnte
eine gumsw Entspannung am Wohnungsmarkt erzielt werden. Das zeigte sich u. a. am Anstieg der leerstehen-
den Wohnungen. Tm Jahre 1993 wurden rund 804 000 leerstehende Woh istriert. [hr Anteil am Ge-
samtwohnungsbestand von rund 27,5 Millionen machte 2,9 % aus. 1998 wulden msar knapp 2,8 Mill. leerste-
Ihende Wohnungen ermittelt, wobei in dieser Zahl etwa 150 000 bis 200 000 Ferien- und Freizeitwohnungen
enthalten sind, die nicht im ej) i Sinn als 1 hend bezeichnet werden kinnen.

Zu DDR-Zeiten wurden zum keine statistischen Zahlen nachg Er war fur die Regie-
rung keine genehme wulmng;pulnwclw Grte. Ergebnisse zum Bestand an leerstehenden Wohnungen lieferte
nach der politischen ,Wende® die eigens in den neven Lindern und Berlin-Ost im Jahre 1995 durchgefithrie
Gebiiude- und Wohnungszihlung, Sie ergab einen Leerstand von rund 456 000 Wohnungen, Das entsprach ei-
nem Anteil am Gesamtbestand der Wohnungen (rund 7,1 Millionen) von 6,5 %. Bis 1998 nahm die Zahl der
leerstehenden Wohneinheiten auf fast 1 Mill. zu, was einer Leerstandquote von iber 13 % entspricht. Zurilckzu-
flihren sein dorfte dm Anstieg zum einen auf die , Flucht aus der Platte” in andere Wohnformen, z. B, Einfa-

ilienh was i dere fiir am Stadtrand gelegene Pl iedl zu enormen Leerstandsproble-
me.umhnundsehmzu&himgmﬂeuudemmnhmdnnbumﬁudmuseﬁlhnmmn
anderen dirflen aber hier auch Wok die hliellich aus Spekulati den gebaut wurden und

heute nicht mehr zu den kalkulierten Pmsen vermietet oder verkauft wdm Iobnnen, zur Hohe des Leerstands
beitragen.
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33.2 Dauer des Leerstands

Filr die Beurteilung des 1 ds von Wohnungen zu einem besti Zeitpunkt ist es wichtig zu wissen,
wie lange sie schon leerstehen. Bewegt sich dic Daver des Lmuhsn: noch im Rahmen der zeitlichen Fristen,
die bei Umzilgen, Modemisi gen oder Abrissen Hi sind oder deu-
tet sie darauf hin, dass es sich um sogenannte Wolmungdtaiden handelt. Darunter werden Wohnungen verstan-
den, die aufgrund einer verind deckenden Preisen auf langere Sicht nicht verkiuf-
lich bzw. vermietbar sind, Angaben zur l.oemarmdm wurden flir das frihere Bundesgebiet erstmals im Jahre
1968 erhoben. Ailﬂdmgs wurde nur eine grobe Unterscheidung in ,bis drei Monate* und |, Jinger als drei Mo-
nate” vorgs Berdem wurde die L dsdauer nur bei Wl em\!llzlt,dwnllwnmnNm-
zung bestimmt wm und fiir die der kinftige Nutzer noch nicht feststand. Es handelte sich dabei um 52,9 %
aller leerstehenden Wohnungen (siehe Tabelle 22). Von ihnen standen 60,1 % bis zu drei Monaten leer, 39,9 %
langer als drei Monate.

Tabelle 22: Leerstehende Wohnungen nach Dawer des Leerstands

Frillseres Bundesgebiet
T Diessier st Angsben rar Daver Duvon studen leer
Jabe des Erbebung. des Leersands bis 3 Monaie | linger sis 3 Monste.
1 00 [ « 1000 | % | 1000 [ =
1968 102 1641 28 [T @1 54 9
1912 280 098 951 o] 1 1267 09
1978 6855 w2 o o] £ 19,1 e

Auch in den Jahren 1972 und 1978 wurde mit skﬂch:r Unlwglludmmg wm 1958 die Dauer des Leerstands er-
fragt, es konnten aber fiir einen Teil der Woh It werden, Das beeintriichtigt den
direkten Vergleich. Immerhin ist festzustellen, dass wwoh] 1968 als auch 1972 die Zahl der bis zu drei Monaten
leerstehenden Wohnungen deutlich hother war als die Zahl der langer leerstehenden (suehe Tabelle 22). Im Jahre

1978 hingegen war der Uy hied ise gering. Das deutet auf cine gewisse ,.S!mguns‘ am allge-
meinen hin. i ﬂel die Wol febung 1978 in eine Phase, in der thnunssmrl-
schaft Imd litik sich Versorgungsengp anf :Inl;:vl gionalen Woh g

und einer betriichtlich o ber Wl A ré

Die Schlagzeile von dem ,auf Halde produzierenden Wohnungsbau® machte in den Zeitungen die Runde.

Tabelle 23: Leerstehende Wohnungen nach Daver des Leerstands

Dvon tanden lesr
Dresunter mit Angabes zar

Jahs dr Exhibng Do dos Locrehens: bis 3 Manate 4bia 17 Monale g als sin Juke

1000 [ = o0 | % | % 1000 %
Friberes Bundesgebirt

1987 4613 g mi sy 40 1141 18 1003 i

1903 . s e e e 1981 s 23 ms
Pirot Linder wnd Berlin-Ost

1593 | s M9 n8 eA M4 1214 B ] 42

Deutschland
1993 | 12216 my ar W wr Lot na Ei F1

Die Gande- und Wn!mnnssﬂldmg des Jahres 1987 im friheren Bundesgebiet licferte etwas differenziertere
| 1 (siche Tabelle 23). Von den Wohnungen mit Angaben zur Leerstands-

dauer waren zum Sm:lmg der Zuthfung 42,0 % noch nicht drei Monate ungenutzt. Mindestens vier Monate bis zu

einem Jahr standen 30,8 % der Wohnungen leer. Langer als ein Jahr ungenutzt waren 27,2 % der Wohnungen.

“Tabelle 24: Leerstehende Wohnungen nach Dauer des Leerstands

Newe Linder und Berlin-Ost
‘Dauer des Leerstands
Dbrder | Insgesemt bis 3 [ awsnn [ imwea | 2smisds [ megeralsd Jabee
Ehebeng e
= [ [ vow [ % [ voe [ s [ 1o [ % | 1o | %
1939 ) me o Ms3 e M) ME WS me ) 166
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In den neven Lindem standen wesentlich haufiger Wohnungen langer als ein Jahr leer. Das ergab dic Gebéude-
und Wohnungszihlung des Jahres 1995, Uber die Halfte (52,2 %) der Wohnungen waren zum Zeitpunkt der
Zhlung schon linger als ein Jahr unbewohnt, gut ein Drittel (34,5 %) sogar Mnger als zwei Jahre. Bis zu drei
Monaten ungenutzt waren lediglich 15,9 % der Wohnungen.

3.3.3 Leerstandsgrinde

Neben der Daver ist die Frage nach dem Grund fir die Beurteilung des L hens von Woh von beson-
derem Interesse. Am hiufigsten ist ein Wechsel des Wohnungsinhabers der Grund fir das Leerstehen einer
Wohnung. Bei der 1%-Wohnungsstichprobe 1972 im fritheren Bundesgebiet wurde er fiir 70,1 % der leerstehen-
den Wohnungen als zutreffend genannt (siche Tabelle 25). Bei einem Fanftel (20,6 %) der Wohnungen waren
Modemisierung, Renovierung oder Umbau die Grilnde filr das Leerstehen. In 7,4 % der Falle handelte es sich
um noch nicht bezogene Neubauwohnungen, Noch erheblich htther fiel der Anteil der wegen Inhaberwechsels
ungenutzten Wohnungen im Jahre 1978 aus: 85,9 %, wobei es in dieser Erhebung auch Mehrfach

gegeben hat,

Tabelle 25: 1 nach Grund des Leerstand,
Frilberes Bundesgehiet
Grund des Liersiands

Jabr der Ingeent e Neubmwob : "
Frbeing anges e Unban

1 000 | » 1000 | = 1000 | =
[E2] 1580 H2 74 my i 611 w8
(L] BES S ny a7 s Lt [0 i35

In den neuen Liindern ist der Leerstand von Wohnungen \mmghm]ich ein Pmbiun der jahrzehntelang baupoli-

tisch bewusst vernachlfssigten Altbauten sowie ierungsbedirftiger Pl und damit eine Erblast
aus DDR-Zeiten. Das geht auch aus den fir das L hen von Woh Griinden bei der im Jahre
1995 allein in den neuen LAndem durchgefith Gebllude- lmd Wob hlung hervor (siche Tabelle 26).
Danach stand gut ein Viertel (26,4 %) der wegen iegender Mingel leer und 31,1 % wegen

Modemisierung, Renovierung oder Umbay. Unbewohnt aus Griinden eines Wohnungsinhaberwechsels waren
zum Stichtag der Zahlung 12,7 % der Wohmungen.

Tabelle 26: L nach Grund des Leerstand:
Berlin-Ost

Newe Linder und

Grund des Leerstands

Insgesant | ook nicht bemnpase | Wechsed des Web- | Modemisinung, | schwerwicpends sonstiger Grond,
i ienung, Umbee| Miangel Abriss vorgchen | g Angabe

1

| 00 [ tow Tw] 1w Tw| tom [n]| 1w [ %] 1m0 [%
wis | asea ™ ONE T W N ms dd w37 my
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Schushild §

Leerstehende Wohnungen 1995 nach Daver des Leerstands
in den neven Lindern und Berlin-Ost
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3.4 Griife und Nutzung der Wohnungen

341 des Wohnungsb des nach Zahl der Rume, Fliche und Art der Nutzung

Wie bereits dargestellt, hat sich die Zah! der Wohnungen in den letzten 50 Jahren stark erhdht. Zugenommen hat
aber nicht nur deren Gesamtzahl, m*mmﬂmﬂm&.mnmm der Raumzahl oder der Flache in
m?, hl und Fliche der Wohnungen sind b dierende GrisBen, Zu berficksichtigen ist
Jedmhdawlnduwﬂsmukmemzmwﬁm&{mbemmahdmklm mit 6 oder mehr
Quadratmeter sowie alle Kochen), jedoch die gesamte Fliche (einschl. Flur, Bad usw.) ausgewiesen werden.

Im langfristigen Vergleich zeigt sich, dass der Anteil der 1- oder 2-Raum-Wohnungen von 14,4 % 1950 bis auf
7,9 % 1993 gesunken ist (siehe Tabelle 27). Dieses entspricht in etwa auch dem Niveau in den neuen Bundes-
lindern und Berlin-Ost, wie es die F.rgebmssa der Erhebungen von 1993 und 1995') zeigen. Der Anteil der
Wohnungen mit 4 Riumen hat sich in den Ielmn 40 Jahren dagegen von 25,9 % aof 31,0 %, also um
51F igert. In Zahlen ausgedrilckt gab es 1950 2 614 000 Wohnungen mit 4 RBumen, bis 1993
eshhte sich der Wert auf 8 107 000, Groe Wohnungen mit 5 und mehr Riumen haben ihren Anteil im gleichen
Zeitraum ebenfalls um ca. 5 Prozentpunkte gesteigert (siche Tabelle 28).

Tabelle 27: Entwicklung der Wohnungen nach Zahl der REame

Wohmagen Wohnunges mit ., Riumen

Jabr Insgesami. tund2 | 3 | 4 | 5 | 6 und mehr

Amzahl %
Friberes Bundesgebiet

1950 100423 4 EY it 146 163

1956 127213 163 " 7 112 126

1960 13eans wa w5 LIN ) 54 a0

1968 1440 Jir} 24 15 I 124

1968 196402 "2 #6 s 160 154

R 0 3904 £ 4 24 173 it]

1978 213992 i1} 186 s FT] U4

1987 434 a0 i 5 [ ar

1954 1312 7 U e 193 0

Meue Lisder und Berlin-Ost

1993 61206 a2 6 LLH i a4

1995 64297 &1 18 EF e 07
In den newen Lindem lagen die Anteil fir 1- oder 2-Raum-Woh bei 8,2 % bzw. 8,1 %, also ver-
gleichbar mit dem Niveau von 1993 im fritheren Bundesgebiet. Die Anteile fir Wohnungen mit 3 bzw. 4 Riu-
men liegen dagegen ca. 4,5 % bzw. 6,3 % Uber den Vergleich im Westen Dy hlands. Woh

mit
5 und mehr Riumen erreichen dagegen einen Wert von 28,6 %, verglichen mit 39,6 % in den alten B\mdeelln-
dern.

man die g der Eig und Mietwohnungen Ober die Jahre 1960, 1968, 1987 und
1993 so fillt auf, dass die A.nlelle der kleinen thuung:n mit 1, 2 oder 3 Riumen am Gesamibestand stetig
sbgenommen haben, d. h. der Trend zu gréBeren Wohnungen ist unverkennbar (siche 1‘a.belle 29) So ist dur
Anteil z. B. der 4-Raum-Mietwohnungen von 1960 bis 1993 um 4,5 P
mit 5 Réumen ist eine Zunahme um 4,3, bei denen mit 6 und mehr Riumen um 1,2 Pmump\m]ne zu verzeich-

nen,

Besonders deutlich wird der Trend zu grtBeren Wol auch bei den Eig I hat
sich deren Zahl zwischen 1960 und 1993 von 5 483 600 auf 10 906 500 e.rMhl, 1998 wlrﬂmsogarndmn liber
12 Mill. geziihlt. Die Anteile der Eigentimerwohneinheiten mit nur 1, 2 oder 3 Rumen sind dabei stark rilckifu-
fig, Wohnungen mit 5, 6 oder mehr R¥umen nehmen dagegen anteilsmaBig stark zu. Dies wird insbesondere bei
den sehr groBen Wohnungen mit 6 und mehr R3umen — hierbei dilrfle es sich zum GrobBteil um Einfamilienhau-
ser handeln — deutlich. Machten diese 1960 nur 27,6 % aller Eigentimerwohnungen aus, so steigerte sich ihr
Anteil bis 1993 auf 40,4 %. Zwischenzeitlich betrug der Wert 1987 sogar 45,8 %. Der Ruckgang um
54 PermmmmhlbmlemnﬁJM!msl:hu U. aus der Tatsache erkliren, dass zunehmend Grof-

delt wurden, z B. in Arztpraxen, Stever- und
Mwalukanzhzeu u. & Dagegen hnt sich der Anteil der Eigemhnerwnlmungen mit § Rilumen in den letzien

™) s der o ituatis Haashalie™ liegen da et nicht
erhoben wirde.
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Tabelle 28: g der Woh in Woh nach Zahl der Riume und Art der Nutzung?)

by "’“l o |w| e W TV 0] T ol T
Frdberes Bundeagehire
lasgernmst 15 100 | leoms 14849 1804 16148 (0 16614
% 100 144 ELT e 146 163
lssgesami 1% 0w | umy 1022 EECT 33981 1687 16087
% ] 163 g 27 132 126
Insgriaa 160 10w | s 1282,0 as7 40509 10074 [LTRY
* 108 [ w3 it 154 1t
Egrnitmerwntnungen 1000 Saang 148 LR 159,10 13024 [EIN
L oo 28 it w1 25 s
Mietwolinengen 1000 14389 11482 9052 2458 084 13
* g 152 L] A X] e il
Insgesamt 165 10 | ITED 1950 10 5790,0 16190 1180
LY oo 1" 24 E-X] 7 24
Eigestimerwohnmgen 1 000 62040 480 W60 1 B0 15080 1Bl
L o 24 53 E2 3 0
Mietwehmnges 100 | Hsg 1] 4mp Ime g 4150
» T 156 69 3 #d i
Insgesamn 1968 1000 | mednd 10083 [3:78] 62456 ERTA] I
LY i 02 06 Eir] 180 154
Eigeramerwotniagen 1 000 10291 1887 w6k 11 1010 24250
% oo E 129 ] 2 L)
Mietwhsunges 1eoo | 12610, (IR 43183 44215 1408 s
L I 144 M sl 4 “
lssgesami 197 100 | 208 1y sy 66611 1602 EETE
L 1w Lt B4 n4 1.5 e
Eigeatimerwchmngen 1 200 T8 s L E] 1 4e g 19158
% Joo 0 " e me
Mistwbmungen 1000 | 132018 (Y] 43504 4863 16816
L3 100 128 18 5 128 4
Tnsgessmt 197 100 | 2132 16002 41967 6T 4 T
L] ] 73 98 .3 0.0 U4
Eigeatimerwohmanges 1000 THELY 1269 6193 16785 m3 33824
= oo 18 i ny 0y a8
Mistwobausgen 1ooa | 13s1E [FLE] 18774 S0823 5 12002
% 160 Iog w5 ne o4 ay
Insgessmt 1967 1000 | MaMd 1018 s3393 74982 4910 56134
% oo ¢ &0 it w5 191 Y]
Eigeninmerwohsunges 1000 LT E] 119 Ll 19655 26219 43882
% 100 5 ] w8 4 a8
Mistunbausgen 1000 | 1sams 19218 46m3 LR 212990 10852
% 100 124 [LH] mr 148 L)
Insgesamt 1 0w | %02 16905 SeMs 50T S141 52617
% 1] 19 14 no L1} 2.1
Eigeniimerwohmnges 1000 | 109065 (L] L] 14673 3008 44063
% 100 14 9 5 ik 404
Mistwobaurgen 1000 | 152047 19040 ATHzA s6397 20833 553
% Joo 121 i e 17 58
Meue Linder und Beclin - Ost
lasgesami 1995 Lo00 T 231 16668 13963 1 g
L Jon LY] 58 ma 179 7
Eipratimerwehrmnges 1000 18685 £ ekl 338 a4 57
L] Jon L7 71 s E- 7] mi
Migtwuhmungen. 1800 45602 Lk ] 14368 18832 65 1442
L T g ETE] a3 113 £ |
Deutschland
lasgriami 193 10 | am 15588 B 104474 61788 Lk
L oo pLd 224 a4 w2 i
Eigeatimerwohmnges tooo | 12504, 1839 L84 29168 1312 440
£ ] 0 L&) ny n1 0
Mistwubnungen 1 000 19 Ms 230 61955 750,71 16616 9
- oo (-2} 14 mi [EE ] o

THT97k: Michtlandwirtschaftliche Wohngebaude.
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33 Jahren nur geringfigig erhtht. So betrug der Anteil 1960 knapp 24 % und 1993 etwas weniger als 28 %. In
den neuen Bundeskindern lag dieser Wert 1995 bei 29,4 %, 6 und mehr Riume besallen 29,2 % aller Eigentt-
merwohnungen.

BmdemlwnﬂmnmmislduTreudumdrMnmnanMmWImlmuulnur?d%allw
vmumnen Wohnungen 5, weitere 4,4 % 6 und mehr Rume. Bis 1993 erhthte sich der Anteil der vermieteten

um43; punkte auf 13,7 %, der der Wohnungen mit 6 und mehr Riumen weitaus
wnwmmlﬁhﬂﬂpmﬂem{ﬁ,ﬁ%.lnd:nmm | lagen die entsprechenden Anteile
1995 bei 13,3 % Mietwohnungen mit 5 und 3,2 % mit 6 und mehr RSumen.

Tabelle 29: Wohnungen nach Zahl der Riume und Art der Nutzung im friheren Bundesgebiet

| Jaht
Mit .. Raumen Einbait [ — T T T e T o
Figeatlmerwashnusgen
Tusd 2 1000 1368 1687 e 1495
% 15 14 12
E 1000 94,5 WEE o821 24
L i iy a9 e
4 1000 1!91I | 15 19656 24673
% 250 198 %6
s 1000 mn 17000 26219 Im08
% 242 4 7
& end mehe 1000 mu 24280 4582 48065
% 76 3 458 w0l
Zwammen 1000 LET T 39489 109068
% 1o 1og 100 I
Mictwehnangen
Tund 2 1000 11452 18419 19215 19040
152 16 24 12,3
] 1000 29082 43143 1em M4
2 0.2 S
4 1000 24508 Aans s526 56397
25 £ 17 i
] 1000 WiA 1408 1990 20,3
4 1 148 157
i and mehr 1000 a3 916 1oss2 BS53
i “ 18
Zeammes 1000 75389 16l 184885 153347
0
Inspesamt
Tind2 100 12620 2003 20025 208,
s, 192
3 1000 FET] 5243 53903 56048
ot} 56 ) 24
1l 1000 4089 62456 74381 21070
nr A .3 10
E 1000 20078 3124 anp 11041
154 150 193
 und mehr 1000 18411 30M6 6134 52617
14l 154 2.4
Tnagesumt 1000 BoLs 16483 8444 ®132
I o0 109
Eine Betrach der klei Wl mit nur | und 2 RBumen zeigt, dass diese bei den El;enmlwwnh-
nungen sehr gering vertreten sind, So fielen 1960 nur 2,5 % der vom Eigs sclbst ¢

in diese Kategorie, 1993 waren es sogar nur noch 1,4 %. Bei den vermieteten Wohnungen betrug der Anteil mit
nur 1 oder 2 REumen 1960 etwas Uber 15 % und sank bis 1993 auf 12,5 % ab, ein Rickgang um immerhin knapp
3 Prozentpunkte. Zurlckgefilhrt werden konnen diese starken Unterschiede vermutlich darauf, dass 1- und 2-
Raumwohnungen hilufig von Singles oder Studenten bevorzugt werden und Oberwiegend gemietel werden, eine
Eigentumsbildung und damit sebr oft auch eine Vergroferung der Wohnung erst spiiter withrend oder sogar nach
der Familienbild b wind,

Insgesamt [assen sich an diesen Verlinds auf dem ablesen, oftmals be-
dingt dlllc‘h der I i} und durch konjunkturelle Einfltisse aber auch hinsichtlich
des A rhaltens zu mehr d. h. hin zu groBeren Wohnungen mit 4 bzw. 5 Riumen,
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Schaubid 10

Entwicklung der Wohnungen nach Zahl der Riinme
von 1960 bis 1993 im friiheren Bundesgebiet
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Der Trend zu griferen Wohnungen ist nicht nur an den Bestandszahlen, sondem auch an den Durchschnitts-
werten filr bewohnte Wohnungen abzulesen (siche Tabelle 30}. So hat sich im Laufc der Jahre die durchschnitt-
liche W'uhmmwﬂﬂe im friheren Bundesgebiet von 60,8 m” 1956/57 auf 90,1 m® 1998 erhoht, eine Zunahme
um lber 29m baw, knapp 50 %. In den neven Lindern und Berlin-Ost war eine Wohnung 1998 im Durch-
scluull?]-tm gmB,!n- i lsﬂmj des konnte die durch-

1 je 1g im Westen Dy Is von 4,7 im Jahr 1950 auf 2,2 1998 erheblich
gesenkt werrd:n. ein Wert, der auch ﬂ!: die neuen Linder und Berlin-Ost gilt, Withrend allerdings im !i'll.l\emn
Bundesgebiet 1965 einer Person 22,3 m* Wohnflache ur Verfligung standen und 1998 immerhin schon 40,9 m?,
lag dieser Wert im Osten Deutschlands nur bei 32, 8 m’, also um Ilber!m’mﬁhger

“Tabelle 30: Ausgewhhite Durchschni fir bewohnte Eig und B
Dsvon
Passlils Wokbings (spmiont Eigentimerwobaun, T ‘Mietwohn
i FIHI‘JUM] Flbehe je Person Flache je Wohmag I Fliche je Person Flache je Wohns Fliche je Person
]
Frilberes Bundesgebiet
19561957 y . 16,7 184
e n A 581 ns
19e8 7,1 na Bl 155 610 ns
1972 750 %4 w50 14 €0 e
1978 05 nl 03,5 ng “hE 30
] LK ng I 69 n0
1952 " 16 1058 363 0 N2
1985 4 33 118 ns “0
1987 "3 nLy uny ®2
1953 "i ns 131 42,1 1 ny
1 0,1 ] niz 48,1 1 38
Mrwe Linder und Berlin-Cht
1953 3 ms e 355 4 w9
1958 T4 i) 1003 n2 62 01
Deutschland
1993 “r L 412 a9 22
1998 %y »i 1me g
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Tabelle 31: Ausgewlihlte Durchschnittswerte fir bewohnte Wohnungen in Wohngebiuden

Riameje | Ruumeje | Personenjo | Peronenje | Fuscheje | Fischaje 1 Fische je
ooy Wokaung Fersen. Wobaung Roem Webnung. Raum Person
Anzahl mt
Fritherss Bundesgebles
1950 49 (1] 4 12 - - -
19961937 3 (K] M 10 (1] - -
L] a0 13 L] i1} 1] 173 ny
1964 41 14 W o i 12 nE
97 42 15 EE () L] ny 4
197 45 17 26 g us L] nt
1980 43 [k 25 05 ns 92 36
1981 %] (] 1] (13 f-F] 194 B
198 4 LE 24 (73 By 198 3
1987 a5 19 n 05 B 194 kT
1538 49 K] 3 LA L 194 365
1489 a4 [L] 24 LH BeA 194 367
1950 44 19 24 (1] %] 195 64
1931 44 19 E [E} Big 195 %5
1992 44 19 ] (X} 867 194 3,5
19 44 19 1) 0s L3 195 89
L au 15 3 o5 L (13 na
1995 44 19 23 [x] g 196 ns
199 44 w Al LA} L] 195 u3
1997 a“ 1 2 05 w1 195 T
1998 ’ - 12 . L] - #9
Peue Linder und Berlin-Ost
1991 1 17 22 g s 167 "7
1992 3 (& 2 (17 s 168 20
1993 b1 17 22 06 1] 165 293
1994 0 1k 12 s s "3 ad
1995 49 1] 12 06 @1 74 g
1596 am L9 Ll 05 0 ns ns
1997 a0 [£] A L] ™3 178 nr
1998 . 2 21 . i Y] * Y
Dewtschlaed

1991 43 11 23 b BLL 15 My
(L] a3 1t} 3 L L 190 35,1
1993 43 15 3 03 L3 ] 19 314
1954 i 18 23 LA ns LA 362
1995 a4 £l 3 [E] B 192 367
1996 4 1] 22 113 w1 192 2
1897 44 20 1 05 EE 13 ne
1598 22 59 w3
1998: Ergebnis der Zu
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3.4.2 Entwicklung der Ei q

Wird die WﬂmunMgsnllhmrquou also der Anteil, der von fhren Eij selbst bewoh ‘Woh

an der G aller b gen — als Mafistab genommen, belegt Deutschland 1998 mit 40,9 %
(im friheren Bundesgebiet 43,1 %, in den neuen Lindern und Berlin-Ost nur 31,2 %) international einen der
hinteren Plftze (siehe Tabelle 32). Nach Informationen der UNO"") lag die Zahl der von den Eigentlimem selbst
bewohnten Wohnungen schon Anfang der %0er Jahre in Irland bei etwa 80 %, in Belgien, Finnland, Grischen-
land, Portugal, GroBbritannien, Spanien und den USA zwischen 60 und 80 %. Mit einer Eigentlimerquote von
ca. 48 % bewegten sich auch die Niederlande noch etwas Uber dem deutschen Niveau, Schweden ereichte mit
ca. 41 % etwa die heutige deutsche Wohnungseigentimerquote. Lediglich die Schweiz wies mit nur etwas Ober
31 % vom Eig selbst b einen noch niedrigeren Anteil auf, der etwa dem 1998 in
den neuen Lindem und Berlin-Ost ermittelten entspricht,

Tabelle 32: Entwicklung der Eigent@imerquote
Prozent

Gebiet Eigesthmerquote
ebi
1950 [ 161 [ 1ses [ 1m '[_lm 00 [ wom2 | iser | 1se | 1o
Badsn-Wistiemberg A a5 A 49 “r a9 413
Bayem wE A3 a5 419 ¢| s uJ a5l “y 65 478
Barlin - - - - - - - e i
Bl West 62 66 83 94 i 19 i ns 125 132
Berin-Ost - - - - - - - - 50 73
Brandenburg - - - - - - - - o 355
Bremen LA A w5 »2 0,1 LN} 12 304 kLT ns
Hamitrarg s 153 183 136 145 185 1 173 192 203
Hessen aa ELC e M3 ar A apn a4 433
Mecklesbug- Vorpommern - - - - - - - - 19 n1
Nicdersachsea wp o mp aip a3 sl 59 a3 455 s 89
Nowtehein- Wesifalen 313 261 22 m7 ws nr N4 8 381 A
Rbeinland.Palz 34 i s1 "y si4 3 IR 522 a8 550
Saarland - am sy a2 mp s 55l 17 51
Sachsen = = = - - - = = ni n1
Sachsen - - 36,5
Schleswig-Holsiein 3 9 3 wE A0 ME s a8 455 168
Thirisgen = - - - - - - n2
Deutschland - - - - - - - - s
Froherss Busdesgebist i L] A 0] ns L] 404 B a7 a1
Nise Lasder und Beslin-Ost - - - - - - - - 4 2

Betrachtet man die Entwickl ischen 1950 und 1998 im fritheren Bundesgebiet, hat sich die Eig

quote in den letzien 48 Jahren lediglich um 4 % von 39,1 auf 43,1 erhoht. Auffallig ist dabei der starke Rick-
gang von 39,1 % auf 33,8 % zwischen 1950 und 1961. Ursiichlich hierflir dirfte die starke Bautlitigheit jener
Jnfmlliﬂwotmuupbauwm.dmchd:::hc"" gsnot der Nachkriegszeil i oder beseitigt wer-

den sollte. Wichtige Grinde fiir die im len Vi ferordentlich geringe EL e
diirften neben dieser weit Ober die Anfangsjahre der Bund P
setzung in den Bau von meulumg:n aber auch hohe Baul sowie hmal erhishte A he an

Bauqualitit und Auvsstattung sein, die den Erwerb der eigenen vier Wlnﬂ: in Deutschland erheblich verteuern.

Unter den alten Bundeskindern liegt 1998 das Saarland mit 58,1 % vor Rheinland-Pfalz mit 55,0 %, Niedersach-
sen mit 48,9 %, Baden Wm:unbw;nmd!}%w Bu}tm mlll?&%m der Spitze. Was die Steigerung der

7 seit 1961 50 liegen b dﬂlSﬂl{hﬂdN‘lﬂSdﬂCﬁ-’
ng-Hokneln mit Zunahmen von Ober 10 P punkten vom. Zu b i ist dabei ngs, dass in
vielen Bundeslandemn die Ei 1950 schon einmal erheblich hbher lag als 1961. Verglichen mit

diesem Jahr weisen Bayern, Hamburg und Hessen bis 1998 sogar eine Abnahme der Eigentfimerquote aus.

In den neuen Bundeslandern ist landerweise eine Zunahme von 3,3 bis 6,3 Prozentpunkien im Zeitraum von
1993 bis 1998 festzustellen. Bezogen auf das frihere Bundesgebiet insgesamt lagen die neuen Bundeslander
1993 mit einer Quote von 26,4 % um gut 15 Prozentpunkte niedriger. Bis 1998 hat sich dieser Abstand auf
knapp 12 Prozentpunkte verringert.

Werden Ej i und ieterhaushalte nach ihrer P bl differenziert b h
zeigen sich in den Iciz:m 30 Juhren stark unterschiedliche Entwicklungen (siche Tabelle 33). So gab es 1968 im

") Ecsocmic Commissi CE}: Ansual Bulets i st for Europe and North America 1996,
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frilheren Bundesgebiet lediglich 4 466 900 Einpersonenhaushalte, 1993 waren es mit § 843 200 fast doppelt so
viele, 1998 sogar schon Uber 10 Millionen. Die Zahl der nahm im g Zeitraum
zwar ebenfalls zu, die Steigerungen sind hier aber sowohl Hnnlul als auch prozentual wasemhch geringer. Bei
Haushalten mit 5 und mehr Personen ist sogar ein starker Rilckgang von 1968 2 863 200 auf 1998 nur noch
1 320 300 festzustellen.

Tabelle 33: Eig und Unter
nach der P im frilheren
bl | Insgesamt | Eigentmar Haupimister Usaermisier
it .
- 1000 | [ T
1 Persan 1968 44689 [ 181 2912 5 T4 164
1997 86712 1403 176 64587 s 6912 &0
1993 B2 1930 a1 488,10 4 400, 45
1958 10071 19958 N 69651 2 09,0 1
mimlich 198 11212 1645 146 5294 49 a3 g
1947 LFTL) we 19 2 7 2960 12
193 33410 632 189 1412 40 176 ]
] 41202 92 8 29540 nr 610 £5
weiblich 1968 33397 (1) 193 2388 4 9y
107 S4598 10745 197 4089,7 49 2053 i
1953 49002 13218 240 40158 710 1625 10
1 S99 1696 83 40112 674 E 4l
1 Personen 1968 57502 17794 Ny IESAE &0 nie F1
1987 74687 18811 e 4 ey [F] 807 L
84142 39134 44 L 2 a3 o4
1998 93374 46M ] 46188 4 a5
3 Personen 1968 42984 1418 23 1728 64l 624 13
197 46411 1107 ] 1324 00 FoL 06
193 45328 13109 5.0 1068 07 2 a3
(k] 40649 1081 a2 1953y ELrg ®y ar
4 Pensones. Ioed 12832 13640 4.8 [R5 6 w7 o
157 21040 4 14523 42 135 04
1993 14112 006,71 317 14638 4l i 01
t] 1911 32 14183 Al 18 ar
% end mehr
Ferscoen 1968 28602 16621 £ i AL 4 o
1587 17548 1130 16 00,1 Ha 1 02
1993 1532 e s e Lk e 39 al
1598 13203 13 81 63 did 63 oy
Insgeamt 1968 06639 Tomy M1 126287 &1 Lok b
o7 26 1358 0489 ur 15367 e #1313 &
193 72083 111126 49 156196 174 63,1 Lr
1998 18 1980 120048 416 184951 150 85,1
Eine b nur der Eig zeigt, dass deren Anteil mit zunechmender Personenzahl ansteigt.

S0 lebten Einpersonenhaushalte 1968 zu 18,1 %, 1993 2u 22,1 % und 1998 zu 25,8 % in ihren eigenen Wohnun-
gen, bei den Zweipersonen-Haushalten war ein Anstieg von 30,9 auf 49,6 % festzustellen, bei 3-Personen-
Haushalten ein solcher von 34,3 auf 51,2 %, 4- und 5-Personenhaushalte wiesen 1998 Eigentimeranteile von
etwas unter 60 % auf, wobei allerdings auffillt, dass gerade bei diesen groBen Haushalten in den letzien 10 Jah-
ren der Eigentimeranteil stagniert oder sogar rilckliufig ist,

Ein Blick auf die entsprechenden Anteile der ieterhaushalte zeigt ein diffiziles Bild. Zuniichst einmal
wire zu erwarlen gewesen, dass sich deren Anteile gemif der Zunahme der Eigentimerhaushalte verringem
miifte. Dies ist aber bei den Einpersonenhaushalten zwischen 1968 und 1987 nicht der Fall, hier nahm der Anteil
der Hauptmieter von 65,5 auf ber 74 % zu. Der Grund hierflir ist in der starken Verringerung der Zahl der Un-
termieterhaushalte zu suchen, Diese bestchen Uberwiegend nur aus einer Person - von insgesamt knapp 952 000
Untermieterhaushalten 1968 waren tber 732 000 (knapp 77 %) Einpersonenhaushalte — und machten tber 16 %
aller Haushalte aus. Bis 1987 hat sich ihre absolute Zahl zwar nur geringfligig verringert, bedingt durch Zunah-
me der anderen Haushaltstypen sank ihr Anteil aber auf nur noch 8 % ab. 1993 betrug der Antell der Untermie-
terhaushalte sogar nur noch 4,5 %, fir 1998 wurden 5,1 % ermittelt. Nach 1987 ist dann aber auch bei den Ein-
personenhaushalten — wie schon seit 1968 bei Mehrp lten — ein stetig si Anteil der Haupt-
mieter festzustellen, bis 1998 auf nur noch 69,2 %.

Bis 1993 wurde die insgesamt starkste Gruppe der Haushalte von denen mit 2 Personen gestellt. Sie erreichten
im fritheren Bundesgebiet 1993 einen Bestand von 8 814,2 verglichen mit § 750,2 im Jahr 1968. 1998 Ubertral
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erstmals die Zahl der Einp die der Zweif Knapp die Hilfte aller Haushalte mit 2
Personen (49,6 %) lebte in einer Wohnung, die ihr selbst gehtirte, eine Steigerung um 18,7 Prozentpunkte ge-
gentiber 1968,

Auch bei Haushalten mit 3 und mehr Personen ist in den letzten 30 Jahren eine Zunahme des Anteils der Eigen-

timer festzustellen. Obwohl die absolute Zahl dieser ken ist — eine bilden lediglich
Haushalte mit 4 Personen ~ nimmi die Zahl der Eiwﬁﬂmuﬁw:hultc in dem Matle zu, wie sich dic der Haupt-
halte reduziert. Eine hme bilden allerdings Haushalte mit 5 und mehr Personen. Hier liegt der

Anteil der im Eigentum wohnenden Inhaberhaushalte 1998 mit 58,1 % auf dem gleichen Niveau wie schon
1968. Der zwischenzeitliche Anstieg auf 65,6 %, wie die Gebllude- und Wohnungszihlung von 1987 ergeben
hatte, ist damit wieder aufgehoben,

Insgesamit zeigt diese Entwicklung, dus der Erwerb von Wohnungseigentum in den letzien 25 Jahren stetig
zugenommen hat. So ist die Zahl der Ei shalte im friheren Bundesgebiet von 1968 bis 1998 von
7 088 300 auf 12 004 800 angewachsen, eine Steigerung um knapp 70 %. Bei den Hauptmieterhaushalten st
demgegenfiber nur eine Zunahme von 12 623 700 auf 15 499 100 also um gut 22 % festzustellen.

In den neven Lindern und Berlin-Ost zeigt sich hinsichtlich der icklung der Ei und Hau
haushalte zwischen 1993 und 1998 eine Bhnliche Entwicklung wie im fritheren Bundesgebiet — allerdings auf
einem anderen Miveau (siche Tabellen 33 und 34). Generell nimmt mit zunehmender Personenzahl je Hm.slnll
der Ei il zu, der der Mieter ab. So lebten im Osten Deutschlands von den Ei

1998 nur Idz%mﬁlynm.bﬂHmhllbcnnul!?mmnwmncndmﬂbtrn%.bewmhwpp
41 %m\dbmdmgnﬂmlhuslullenmllSundmelr?mmnweltnberdleHﬂmFdezl-mdlalmwmlsl
dabei zwischen 1993 und 1998 eine verglichen mit dem fritheren desgebict starke hme des Eig

anteils festzustellen, bei Haushalten mit 3 und mehr Personen von Gber 10 Prozentpunkten. In dieser Entwick-
lung wird zum einen der immer noch bmdwndu Machholbedarf in den neven Lindem und Berlin-Ost deutlich,

W T | immer noch erheblich weniger Eig sind als im Westen Deutsch-

lands zum anderen der auch hier stark verbreitete Wunsch nach Eigs gerade bei Haushalten mit Kindern,
Tabelle 34: und
nach der Pu-unulhl in den newen LAndern und Berlin-Ost')
Insgesami Eigearimer | Haupimieter | Untermister
Hushalie mit ... Jake ”Ja | - I . ] e I e I -
1 Person. 1951 18070 2358 150 15324 o ET 2
1958 1094 903 143 1667,1 87 L '}
mansiich 1991 6169 I 128 5169 e 0 L
1938 088 129 3% 57,2 83 s “w
weibiich 199 1190,1 1569 1 10153 55 173 I
1o 12306 1783 143 10039 Y s Er)
2 Paosen. 199 20447 5864 mr 14504 e i 04
1998 21981 T80 ” 14658 7 3 ]
3 Perosen. 1953 12583 ma nr aml Lt i 4
1998 11649 454 e (L1 i (1] or
4 Persen 1991 683 10,0 10 21,1 A t1} (5
1998 14 A0S @i 457 52 4 [T}
5 und mehy 1991 635 [ s sk 151 (33 ol
Persoeez. 1998 018 s 50 908 4 [ 02
lagrsamt (L] EM1A 16828 Ml 46358 pi =1 [7]
1998 6438 193 e 4303 &2 1189 1
Feries- ind i

For Deutschland insgesamt zeigen sowohl die Ergebnisse von 1993 als auch von 1998 eine hnliche Entwick-
lung wie im friberen Bundesgebiet (siche Tabelle 35 und 36). Die stirkste Gruppe sind 1998 die Haushalte mit
1 und 2 Personen mit insgesamt 68,4 %, der entsprechende Anteil der Eigentll ite betrigt bei den Ein-
personenhaushalten 23,8 %, bei den Zweipersonenhaushalten 46,3 %, Haushalte mit 5 und mehr Personen woh-
nen deutschlandweit zu fast 60 % in Wohnunsen, die ihnen gehbiren, hier ist allerdings in den letzten Jahren ein
leichter Rilck der Eige
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Tabelle 35: Ei , Hauptmieter- und
nnch der Personenzahl in Deutschiand')
Hepiay e Insgoumi | Eigewimer | Hauptmieter | Ustermister

i . | 000 [w | veo [ w| 1e [
1 Peson 199 196502 208 M6 so0s 43 o9 4
1598 121088 861 24 #6322 7 e a
msanlich 1933 19600 nz ke 2981 Y] 27 s
1998 Jursy TIER T 1611 3 065 ]
wriblich 1933 soo2 1A sS4 r 1802 27
18 TIBOE 1y FA soan0 e 2846 40
pm— 199 108k s A4 63139 i al 05
1938 115383 sMzs a3 G0y 57 na 7]
3 Persanen 1993 57905 26850 46 ET L] 7 01
19 5198 19 g 2648 a4 e or
4 Persenen 1953 4488 148 N8 2006 a0 a1 0z
1968 O 1my e 1M “r %85 0s
S und ke 1993 1m1e 1050 s 17 E a2 0z
f— 1998 152 my s ans e 65 04
Inngessens 1993 s HME M1 w4 @y S5 1
1998 M el des 13RI 513 ms a2

: ; . R : &

Tabelle 36: und ch in "
S Davan
Haushalse mit ... S I
1000 [ = 1 000 o | 1 000 | %
)

1 Pem TR 49 21908 ] Buns 18
‘masalich 1013 ] T2 38 2989, A
weblich 65100 7 147856 1 suila 8

2 Perscnen 108138 7 Lams e 63139 iz

3 Penanen 5718 s 26880 10 J0868 152

4 Penones. 444 134 2158 L0 20806 foy

S end mehr Persson 17977 54 10540 ¥} 7 A
Insgresmt ETHT) 100 T 1o 03884 108

e

| Peraon 115184 i 28861 s 16122 s
weislich [ 4 16s e 0210 ET
minslich 6224 mr oL L4 a6 na

2 Personen 14233 38 s w2 somg 07

3 Persanen s1m28 154 15919 s 26148 113

A Perscnen 11666 121 17 67 1RMD 23

5 und sehr Personen. 1516,% 44 me %) 6)1,3 12
Insgessamt 10 13991 I 18184 100

1) 1993 Taushalie in Ferien- und Freieitwobine i 1958 Haushalte
) helts In Wicha g -
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3.4.3 Eigentumswohnungen

Wenn es nicht zam Eigenheim reicht, tut es auch eine Eigentumswohnung", Diese friher im Volksmund weit
verbreitete Aussage aus den 60er Jahren welsl darauf hin, dass mit den rechtlichen Grundlagen zur Bildung von
Gesch i auch fiir hich denen der Bau eines Reihen- oder freistehenden Einfamili-
enliauses m finanziellen Grilnden verwehrt war, hier die Moglichkeit zu Bildung von Wohneigentum erdffnet
wurde, Dies galt insbesondere flir Haushalte und Familien, die weiterhin in innenstadinahen Gegenden leben
‘wollten oder mussten und fiir die ein Umzug an den preiswerteren Stadtrand oder den Mndlichen Raum keine
Allema.lwe darstellte. Auch wenn im Rahmen amtlicher Gebllude- und Wohnungserhebungen keine Angaben zu
ermittelt werden, ist mittlerweile allerd!nss licmwbelim. d.w m'.h die

und

Preit u hiede zwischen zentral gel Eig

stark relativiert haben, in besti Regionen Eig h lnd.ermdlsngruwmmﬂmmr
am Stadtrand.

Ei sind Wohneinheiten, an denen durch Eintragung im Wohnungsgrundbuch Sondereigen-
tum nach dem i gr worden ist. Sie entstehen entweder durch Neubau oder
durch eine Uy diung bereits ‘Wohneinheiten. Generell stellt das Wohnen im Geschosseigentum
fiir besti 1k die Alternative zum freistehenden Einfamilienhaus am Stadtrand dar. Dies

gilt zum einen flir Hmshalw denen ein Eigenheim zu teuer ist, zum anderen fir Personen — sehr oft fiir alleinle-
bende -, die ein Leben in der Stadt mit den damit verbundenen Vorteilen der Nihe zahireicher infrastruktureller

Einrichrungen ‘bevorzugen,

Tabelle 37: Bewohnte Wohnungen in Wohngebuden nach Ei + Miet- und Ej L
Usd zwar
S Voo | Dwt Bavans- | st ;
inapesam | dueunter Bigen- | [w‘znmn-
1 000 | = 1000 | » 1 000 [
1968
Sehlenwig-Halsein 0,5 153 1 96 a0 %4 TR
Hamburg 635 w4 TR Y] ve A9 msa w10
Niedersachsen 2imp ny i e ER TR A T3]
Hremen w7 94 15 s 66 &1 1mg FTRY ]
Mordrbeis-Wenlhles s333 a1 1o Ne 20 IMMs EIPE T
Hessen 11124 n2 4 ma 99 05 T3 [ TRF]
Rheinland Ptz 1ag e e s 56 M0 su 60 L
Baden-Wirterberg 26692 n3 ar e e A 1wy ELYRN
Bayers 15 a3 FTEN T T R TR [TR Y
Satand 04 33 0p 13 T VR T Y 1367
Berlin West 9100 e a0 s nrooMe o ms e
Friberes Bundesgeblet 193970 64 1 rmen B4 27 R e A
1987
Schleswig-Halstein 176, 618 g LTI R V) FTER T}
Hanbug ms 563 2 1332 LTI B W4 47
Nisderuchicn 28716 192 g W2 4 1 w0
Bremen 1 ns " 96 ng a2 nos 127 84
Heorirhein Westhlon £9983 4 2w amsa My 76 ATl ;I3 4B
Hesse 12034 129 PO T A s 1M @
Rheintand-Plalz 14008 o] g ms FIYOR TR Y %2 83
Harden-Warttemberg IS EL o4 16635 ms a7 2080 02 jot
Bayern 4387 kLR L) 19399 1920 &l 2a158 myr e
Saariand g 1986 o nep s L2 ms 6
Rerlin-Weat 10368 M4, 72 Mg WA w3 ome “0 30
Fritherss Bundesgebist 131 1773 & tMAY T 1 T4 SIS L0 64
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Vergleicht man die Entwicklung der Zahl der Eigentumswohnungen von 1968 bis 1987 im fritheren Bundesge-
biet, so ist dass sie sich innerhalb von knapp 20 Jahren mehr als vervierfacht hat, Lag der Bestand
noch 1968 bei 366 400, waren es knapp 20 Jahre spiter | 717 300. Bis 1998 ist eine weitere Zunahme um fast
90 % auf 3 217 400 zu verzeichnen.

Am d der b machten Eig hnungen 1968 einen Anteil von 1,9 %
aus, 1987 lag dieser Anteil bei 6,8 %3, 1993 bei 8,7 % und 1998 schon bei 11,7 %. Differenziert nach Lindern
bilden Baden-Wirttemberg und Bremen mit Anteilen von Ober 17 % die Spitze, sel'nlgt von Bayern (14,4 %)

und Hamburg (12,1 %). Die Schiusslichter im Westen D ds werden von Nied (8,1 %) und
Rheinland-Pfalz (7,4 %) gestellL
Tabelle 38: in 1993 nach Elgs » Miet- und Ejy 1 ']
Und rwar
[Bewohnte Wohnunges| Darsatar Eigentums- igr
Land imsgesami wohnungen o I:ny:l;ﬂ:':; e Id;:n»:;!ﬂ-!'“"
1 000 | = 100 [ % 1000 | =
Daen- Wirtsemserg 18907 W3 s wms N1 1mea WA 129
Tayern 4579 EPERTF S 1] np s 2408 ECT Y
Berlin 16105 L] i3 61,1 n3 M2 14494 e IVl
Brandenberg WIS 13 [H w72 1 o4 6403 o4 ol
Bremes my Ho e 1064 vy e 2131 wy o oas
Hamburg it O 1494 uz 82 6287 42 a8
Hessem 13402 1598 L) 1e17a T4 EA ) 13ns B 63
Mrckleriburg-Vorpommsrs: 18 EE T T K] 25 48 3061 o8 02
- 29870 mI 76 14mA W 69 18sks ml a2
Nondiben- Weslales 71389 €4 7 2804 HI 87 4685 w63
[m— . 15168 w2 49 w4 18 47 60 @1 a8
Suawland “wa LTI 255 L7 T i 1858 00 a4
Sacksen 18920 % oz 4362 19 87 14 ot
Sachsen- Ashalt 10648 ¥ a2 Er T T "2 [T
Seblesweg Holuteis 1095 Wi 5028 26 &5 905 192
Tharingen 04 W a2 EET Y 18 es 265 [T
Deutschiand 18,7 114 i 12 804,1 L) L IR 13040 &8
Friherss Bundeageblet w2 1w 47 I0wes sz om0 IsmM7 1193 A4S
et 61206 (U R TR T mr es  4sp FU Y]
1) Exgemtum: 3 wnd mehr

In den neven Bundeslindern wurden bei der Gebliude- und Wohnungszithlung 1995 109 500 Eigentumswohnun-
gen ermittelt, was einem Anteil von nur 1,7 % aller bewohnten Wohnungen entspricht, Bis 1998 erhthte sich die
Zahl der Eigentumswohnungen auf 190 500, ein Zuwachs von 81 000 oder knapp 75 % in einem Zeitraum von
nur 3 Jahren, Der Anteil liegt jetzt bei 3 %, damit aber immer noch weit unter dem im friheren Bundesgebiet. Zu
beachten ist bei diesen Uml:wchwdcu lllu-dmgs. dass zu DDR-Zeiten die Bildung von Geschosseigentum nicht
miglich war und infol berh erst nach der Wende entstehen konnten. Eine
Betrachtung nach l..and.um zeigt, dass Sachsen mit 86 600 Eigentumswohnungen sowohl die absolut hitchste
Zahl als auch mit 4,6 % al]w bewohnten Wohnungen den hﬂchslm Anteil aufweist, Mit 16 500 Eigentumswoh-
nungen bildet ki bei ciner at das mit einem Anteil
von 2,0 % Brandenburg bel einer n:llﬂvtn
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Von den 1998 bundesweil 3 408 D00 bewohnten Eig hnungen waren 1 626 100 (47,7 %)
von ihren Eigentiimem selbst bewohnt, der Rest von 1 781 900 (52,3 %) war vermietet. Im fritheren Bundesge-
biet betrug die entsprechende Relation 48,1 zu 51,9 %, in den neuen Bundeslandem und Berlin-Ost 41,8 zu
58,2 %. An diesen Relationen hat sich in den letzten 30 Jahren nichis Wesentliches geandert. 1968 waren die

vorhandenen Eigentumswohnungen zu knapp 52 % selbstbewohnt, 48 % waren vermietet.

Tabelle 3%: in blluden nach Ei 3
Miet- und Eigentumswohnungen!)
Und zwar
Bewshels Woh- | Darener Bigntums- Eigrastmerwohnungen Mietwahmsagen

Land |resgen insgesami ungen — ! ::b:mn — n,m.;:

1000 | = 1000 [ = 1000 [ =

1995
Dexlin-Ost 620, 3 s 05 06 Ia E5 T 29 0
Beandesieg 10280 » a7 12 oo g 53 08
Meskleabery- Vorpommers s 07 7] w63 EY ] 76 57
Sachsen 19464 a3 18 oy e [ZT TR TF R ¥
Sachsen-Anbak 11619 194 L EHr WL L TR Y ]
Thirisgen 1248 97 1 wp LTI LT T ]
Meue Linder und Berlin-Ont | 65088 ] L7 181 M3 ey ad 4
1958
Bades-Wamemberg LHErE] ne I Foed) ma s T1K4 iy a7
Bayern 4960 w3 4 10426 MG U294 AT 057
Beslin 16643 1106 &6 184 sS4 38 1els w1 3
Brangerbug 16282 13 20 52 & 629 Ml
Hoemen s 58 14 1206 us e w9 @3 I
Hamisarg 962 %0 1t 164 ap e T T ]
Hessen 2438 237 03 s WeA i T T Y R Y
Meckiesborg Vorpommern 04 165 23 ] WM g [ ]
Hirdersschaes 31680 %2 Y] 15453 M3 A 1676 MLE RS
Nordkhein- Westfaken 13288 07 02 27018 W M 430 SR R0
Rheinland-Palz 14224 10 24 w9l TR LT TV ]
Surland s 2 a3 a8 ma %2 [T R PR T
Sachsen 1829 5 " 5343 B 67 [ T TR
Sachsen-Anhal 1F) 53 ar 988 187 9 @ A 10
Schlerwig-Holsizin 11926 119 %0 559 ELT I H) eI TR 1)
Thisinges 1oigs ui 7] 1990 0y 27 s om2on
Dewtachisnd wme 3 ] T I - TY I TV ST " PR E 7Y B Y
Frakerrs Bendragebies mask7 34 e T IS4 DN ISESLS  LeTie 187
Nese Linder und Berlln- 63013 05 10 19748 W 4r 4MET I 3
1998 Eige 3 und mehe
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3.5 Ausstatt des Wok heatand

N:c.ht nor Baustil undBumhnlk, sondem auch Wohnstil und Wohnkultur haben in den letzten 50 Jahren ent-
und V'

erfahren, darliber lwfem wu!munwhhstluha Brhu—
bummw&mswmdmhkhMgmwmkn]mmhmh in objekti und ifizi
Merkmalen angeben lassen. Zu solchern Merkmalen gehtren mlnn Grobe (Wuhnfunhe) und Zw:lmin (Raum-
zahl) der Wohnung insh le (2. B. Kiche/K C, Bad/Dusche,
hi fur Stmm, Gas und Wasser, Mwmerenmung}. Die ge-
nannten Merkmale sind zugleich fiir die Beurteil emer hnung von Des-
halb werden sie auch bei der Differenzi des ", inen Wohnung; in sachliche Teilmiirkte ver-
wendet. von geget Anspruchsni der kann auf die Markigingigkeit*
i i Typen geschl werden, Im Folgenden wird die Entwicklung der Woh-

Jards am Beispiel ausgewthl

351 Aumluug mit Kilche und Kochnische

Der zweite m]lsemen Folgewirkungen wie Z g zahlreicher Gebdude sowie Flucht und Vertrei-
bung weiter Bevilkerungskreise aus den angy war fiir viele mit schmerzlichen Einbu-
Ilm im Mﬂnng g 1 bunds Nlcht wmlge mussten auf unbestimmte Zeit in eilig ge-

shneinheit ht werden, Diese ,Notwohnungen" waren bei

isti UNg Bwolkmms von d.un ..Nomlwnhmm;sn" klar zu

I:r!nnen {zur Magr!nmns squhu Kap Iil Als objektives U b b hlich das
einer baup Kiiche oder Kochnisch

Tab:He 40 vm:ll.ul.t umw Ub:rblwk Ober die Ausstattung der im Sq:munbcr 1950 im friheren Bundessehm
gen mil Kiichen, Kochisch Notkiichen, Von den Normal

waren 96,9 % bauplanmaBig mit einer Kiche und 1,9 % mit einer Kochmsche ausgestattet. In 4.2 % dn‘ Nor-

malwohnungen war lediglich eine Koche oder zusitzlich, z. B, fir den 1 eine Ni waor-

handen. Unter den Notwohnungen waren weniger als die Halfte (45,3 %) bauplanméifig mit einer Koiche verse-

hen, 3,7 % mit einer Kochnische. In gut jeder zehnten Notwohnung (12,4 %) mussten sich die Bewohner mit

einer Notkfiche behelfen.

Tabelle 40: Kiichen, K isch in Wah im Jahr 19501
Friiberes Bundesgeblet
Darn
‘Wohsunges Kichen
Al dor Wohneng | iegessmt Hotiachen

mammen | mertom | sl
3 % | 1w | % | im0 | w0 [ % [ 1w [ w
Nomsbwehmngen | 100825 97741 969 80661 02 ANG0 467 IMs 19 a3 42
Fotwobmurgea LT T T ¥ R 117 ST TR Y] B2 MS a4
Insgesam WEALA 10060 She  SI8SE 4L 4BEld 455 66 20 4B 4é

1) 1950, Fraheres Bundesgebiet oboe Saarland

In den 50er Jahren entfaltete sich in der Bundesrepublik D filand dank lis Hilfen und privater Initia-
tiven eine rege igkeit, Der Bausektor wurde zum heidenden Motor fiir die konjunkturell Emwick-
lung und das Wachstum der Wirtschaft. Im\-’erlwfedumu;en des jithrlichen B

gelang es, die krassen Wok fehlt der M: iegszeit nach und nach zu beseitigen. Gegen Ende der

S0er Jahre trat eine splrbare Entspannung am Wnimunmm ein,

Mit dem Anstieg des Lebensstandards in der zweiten Halfte der 50er Jahre und insbesondere in den 60er Jahren
stiegen auch die Ansprilche an die Qualitit des Wohnens, Mit der Gm.lle der Wohlmng veriinderte sich auch die

Raumaufieilung und der Zuschnitt der R3ume, Die Wohnzi nahmen an Griie zu.
Die sogenannten W'ohnlmdlen wlnten an Bedemln.g. Die Kiiche aJa Raum fiir die Zubereitung der Mahlzeiten
wurde von dem eigentli i getrennt. Ein Teil des Wohnzimmers wurde avch zum
Essen genutzt.

Die Funktionsbeschrinkung der Kilche kam b hnisch in der Grofe zum Wihrend im
Jahre 1950 etwa die Halfte (50,2 %) der Kichen in Nnnmlwohnnnaen fber 10 m® groB waren (siche Tabelle
40), traf dies im Jahr 1972 nur noch fikr gut ein Drittel (36,9 %) der Wohnungen zu (siche Tabelle 41). Weniger
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als 10 m? Fliche wiesen im selben Jahr 63,1 % der ‘Wohnungen auf, 1950 hingegen 46,7 % der Normalwohnun-
gen. Tabelle 41 zeigt aber auch, dass der Trend zu kleineren Kiichen vor Iilm fir die Mietwohnungen zutraf,
Von ihnen hatten gut zwei Drittel (68,9 %) eine Kiche mit weniger als 10 m® Flache. Unter den Eigentiimer-
‘wohnungen war es nur gut die Halfte (33,2 %).

Tabelle 41: Bewohnte Wohnungen in Gebiuden im Jahr 1972 nach Kilche/Kochnische
Frilheres Bundesgebiet

Wit
i Tache Ohoe Kiche, Kochai-
Ari der Wohmeng Kochsische, Koche | sche Kochschrusk

mmamnen | bist0w' [ et scleank

1000 [ s [ row [ s 1w [ w T E T
Mietwehmanges 158486 126752 956 B2 @9 amp w81 47 3 22
Eipentamerwohmngen | TAIT0 72941 e LR B P My L w04
Insgream WSS 19NRI A2 16l T34 248 w37 ma 1

In der Wohnungsstatistik der ehumllgen DDR wunk filr die Wohneinheiten immer dcr Begnﬁ' Wuhnung

verwandt. Die in der Statistik der Bi Trennung zwisch * und ,som-
stigen Wohneinheiten® (frither i bzw. heiten) lsst sich dt:shalh fiir die ehemlllge
DDR nicht nachvollzichen. Die bauplanmiifiig Kiiche oder Kochnische wurde als

Ui heid kmal von Wohnungen nicht erhoben. Deshalb kann ein Vergleich zwischen ehemaliger
DDR und&l]hm desgebi der A g der Wohnungen mit Koche oder Kochnische erst

filr die Zeit nach der .,Wmde" gezogen werden, Die \'e.rg]enclmhlm lieferte die erstmals in Gesamideutschland
durchgefihrte Gebllude- und Walmunyahmpm‘bc des Jnhrss 1993, Sie werden in Tabelle 42 nachgewiesen.

Bezogen auf den jeweiligen nahmen die Wohnungen mit Kiiche in den alten
und den neven Landern einen etwa gleich hnlwn Anteil ein, (94,4% bzw. 95,5%). Unterschiede waren aber bei
der GroBe der Kiichen Im fritheren Bundesgebiet waren gut drei Viertel (76,7 %) der Kilchen unter

12 m? groli, in den neuen Lindern hingegen §1 %, Dementsprechend waren die griiberen Kichen (0ber 12 m) in
den alten Lindern vergleichsweise haufiger (23,3 %) anzutreffen als in den neven Landern (19 %). Kilchen mit
mehr als 12 m® Flache befinden sich ich in Ej| Das gilt for die alten und neuen
Lénder gleichermafen. Kochnischen sind in den alten und neven Lindemn in etwa gleich hiufig vertreten (5,2
bzw. 4,0 %). Wohnungen ohne Kiiche oder Kochnische spiclen in beiden Teilen Deutschlands so gut wie keine
Rolle.

Tabelle 42: h in i Jakr 1993 nach Kiiche/Kochnische
Mit
- = |
el e | Wl | e Fiins

1000 [ o Jw] voo [ tom [w] 1om [

Frilkeres Bundesgebiet
[L—— 15313 MmEE ST NDLL A0 1967 M8 119 76 068 07
Esgrotimerwohaeaheites (LA AR wrsp Al 749 orT MR Jod ms x| 34 o
Tuummen| ML WTLE M4 IBWLD T STMS  MJ 1MS4 &7 U 4

iewe Linder und Beriin-Ont
Mastwohosinkien AM17 ABMS M2 3TMA M0 MMS M40 BR3 42 R
Exgentimerwubnesheilen 1 5988 112 a (L2 S ) LR 3y o oo
Towmmen|  GMES  SETLT NS5 4TMA M LT3 M8 MM W0 W
Destichlund

Mistwolneinheiten 19890 LI T A 397 AL J0NLE AR 14064 2] ma o ar
Bgmiimerwcimesbsiin| 125108 12703 M BT 80 3MOS M0 213 47 Y

Insgessmt nms WES  ME nBM4e TF WL 10§ 16181 50 3 L1

3.5.2 Ausstattung mit Toiletten
Elne in d&r ‘Wohnung gelegene Toilette mit Wassersplilung (WC) gehdrt heute zu den selbstverstindlichen Stan-

von Wob In der Nachkri i undbishmem in die SDerJuw war dies noch keine
Selbstverstandlichkeit. Dm&]s waren Toiletten ohne Wi T keine Sel-
tenheit und ein betriichtlicher Teil der Toiletten lag des 1 bei milienhsu-
semn haufig in einem Erste isse hierzu lieferte filr das frithere Bundesgebiet eine

1%-Zusatzerhebung aus dem Jahre 1957, Sie werden in Tabelle 43 dargestellt. Hierbei ist zu berlicksichtigen,
dass flir 12,8 % der Wohnungen insgesamt keine Angaben zur Toilette eingeholt werden konnten.
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Von den ,Normalwohnungen® (mit Kiche oder Kochnische; zur Deﬁnnm siehe Kap, 12} mit Angaben bl

Toilette waren gut die Halfte (51,9 %) mit einer Toilette mit Wassersplllung (WC) i b des Wohnung:
schlusses ausgestattet. In 7,6 % der Fille lag die Toilette zwar in der Wuhnm hatte aber keine Wasserspllung,
Bei 14,7 % der Iwohnungen lag das WC der g, entweder im Gebliude oder sogar ou-

Berhalb des Geblludes. Bei gut einem Viertel (25,9 %) der Normalwohnungen befand sich die Toilette ebenfalls
aullerhalb der Wohnung und hatte Uberdies keine Wasserspllung.

Tabelle 43: Wohnungen 1957 mit Angaben zur Toilette
Fritheres Bundesgehbet

Davun mi Toilee
nerhall | e
At der Wolmang Mg der Wobaung
we [ ohne Wassersputung | we | olme Wasmersptiung
1000 [ 5[ tow [ %] o [Tn] iw [ s
Mormalwabmagen oMY S0 59 WA T8 48T M7 amy 5
Mietwitaugen PEL RS TR BT TRt my st (AR Y
Eigenmerwehiingen 10 14@0 199 oA 18 ne 8y 14816 06
MNotwehangen 1089 wma s wpoar BT TR o ar
Insgesmt OGS SAS  aLE LIE ] ITR3 M 3nss T
Mietwohnungen waren wesentlich hufiger mit WC ausgy als Eigy shnungen, Hier wirkte sich das
gsgefille zwischen hocherschl tischen und wenig erschl landlichen Gebieten aus.
In letzieren waren die von den Eigentik selbst Hiuser b ders hiufig vertreten, z. B. die Bau-

emhauser.

Wihrend bei den Mietwohnungen in mehr als der Hilfte (59,6 %) ein WC vorhanden war, traf dies nur filr
39,0 % der Eigentlimerwohnungen zu, Unur den Wohnungen mit auberhalb der Wohnung g,elesemn Toiletten
ohne lung waren Ei gut doppelt so haufig (39,6 %) vertreten wie Mietwohnungen
(17,6 %).

Die Unterversorgung mit Toiletten war im lahne 195'." bei den aul'Grur!d der Wohnungsnot in den Nldlkmp-
Jahren eilig und behelfsmiibig geschaffe ders deutlich, Lediglich in knapp einem
Viertel (24,2 %) von ihnen gab es eine Tmlm wobei es meh in 4,7 % der Fille um eine Trockentoilette han-
delte. Bei drei Viertel der Notwohnungen (75,8 %) lag die Toilette auBerhalb der Wohnung, 30,1 % waren Toi-
letten mit T 45,7 % waren Tn In den meisten Fallen wird es sich um ein , Mithenut-
zen” der Toilette gehandelt haben,

Die I%—Zmiw‘lwbmg des Jahres IDS'.I' fiel in eine Phase der isis und K i der Lebens-
und Arbeitsverhaltnisse in der B blik Dcr wmsduﬂiu:hu Aufuhwuns machte sich auch am Arhens-

markt durch sinkende Arbeitsl b breiter

kreise erhuhle dn Nachhze nach Waren und Dlmsthlsmng:n und smzn dle an:llmluulhur Diejlhmdml

Zugln@e an gen sowie die | g und M g von / ﬂlhmn m

V bei der insh d d.e.r Flichtlinge und Vi

Die Zahl der Notwohnungen ging deutlich zurtick. Mit der Vert er Eink ituation breiter Be-

volloemngskreﬁse stiegen nicht nur allgemein die materiellen Le‘belmmslle sondern auch die Ansprilche an

ein angemessenes Wohnen. Deshalb verwundert es nicht, dass sich nach /finfzehn Jahren die

qualitht der Wohnungen in der Bundesrepublik ganz andcrs ausnshm als noch i den S0sr Jahren,

Mach den Ergebni der 1%-Woh ichprot mldnlmbeﬁnﬂnnhmssi-%du'“’olmulwumn
Toilette mit W spll Miet- und Eigs hatten von dieser Entwicklung gleichermaBen
profitiert. Eine Ausnahme bildeten wulerhln die zahlenmiiBig von 1,27 Millionen auf 332 000 zurlickgegange-
nen Wohnungen ohne Kiche/Kochnische (vormalige Notwohnungen). Bei knapp zwei Dritteln (65,7 %) dieser
Wohnungen lag das WC nicht in der Wohnung, lediglich gut ein Drittel (34,3 %) besaB ein WC innerhalb der
Wohnung. Auch nach 1972 stieg der Anteil der Wohnungen mit WC innerhalb der Wohnung weiter an. Im Jahr
der ersten hebung, 1993, wurde die 98-%-Marke Oberschritten.
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Tabelle 44; nach g mit Toiletten')

Friheres Bundesgebiet
== Mit WC | Cline W
At der Wobaung. | innerballs dor Woknusg
1000 | % | 1000 { %
[

Wohmangen mil Kch We2 176182 4 TH ) 144
Mietwohmngen 132043 12690 s 19753 i
Eigertimerwohnengen T8 392 a8y 10987 "t

Wahmunges chae Kache 4 141 3 283 7
Tnagrssmt 09685 1 e amy 154

T

Mictwohsungen 154886 152667 s 5 i

Eipssitmerwohmingen LLTE] 97987 EY] 1951 16
Insgesamt wana 15 0604 "s p s

1993

Mictwabsusgen LEILH] 152507 LY 66,4 "

Eipsstimerwohrunges 14 1oas3 931 "l 1]
Tnspesami 266263 2759 "r 0 i)

1) 199): bewnhate Wobnunges in Gebduden.

Die Einwohner der Ostzone mussten nach Bwrldaguns des Zwﬂlm w:iﬂmeg: sanx #hnliche Mingel in der

Versorgung und der Qualitat des verfligharen W Isleute in den Westzonen
Deutschlands. Hinzu kam, dass Wi und bau in du' DDR mit der gleichnamigen rasan-
m in der lik nicht Schritt halten konnten. Der Vorsprung in der quantitativen und
i il g, den die Bundesrepublik uhunhldnachdwﬁmdm;qzwila.\\wdemder
DDR bis zu deren Ende nicht mehr fgeholt, Die A im ygshau der ehemalig

DDR standen im Zeichen eines permanenten Nachholbedarfs,

Tabelle 45;: Wohnungen nach Ausstattung mit Toiletten

Newe Linder und Berlin Ost
| Mit WC ! Ohne WC
Jahr der Exhebusg ety | Innerhalh dex Wohnng
1000 % | 1008 | %
1961 =T (L] 124 [T ]
W s0570 23210 g 1335p 4
1981 1525 q0ap 8 151 72

Wenn auch die Beseitigung derWdlnummlrl;ui in der DDR mcht 50 zligig vonstatien ging wie in der Bundes-
republik, so sind doch wch hier d Beispiele statisti isen, die belegen, wie sich die Wohn-

und ge iv allmithlich vert Ein Beispiel liefert die Entwicklung der Woh-
nungen mit bzw. ohne 'l‘ndleme. wobel in der W’nhnuml:lsllk der DDR leider keine Trennung zwischen
Toilette mit g (WC) und wurde (siche Tabelle 45). Das

ist bei einem Vergleich mit t den Zahlen aus derBundmpub]:k zu beriicksichtigen.

Im Jahr des Mauerbaus, 1961, lag bei gm M Drittel (67,6 %} der Wohnungen in der ehemaligen DDR. die
Toilette der ng, dabei allerdings Uberwiegend im Gebliude, Anch im Jahre 1971 befand sich
nodlbelmelrllsdwﬂl]ﬂk(’&d%)dﬂ"” die Toilette aulerhalb des W bschl Erst in
den TOer Jahren gelang es, diesen Anteil entscheidend zu reduzieren. Dennoch lag auch im Jahre 1981 noch bei
etwa jeder vierten Wohnung (27,2 %) die Toilette nicht in der Wohnung.

Nach dem politischen und wirtschaftlichen Zusammenbruch der ehemaligen DDR und dem Beitritt zur Bundes-

republik Dy wurde die isti wwdlemmmkaDRaufdleErhdmnmwﬂ
Jards der Bundesstatistik umgestellt. Fir die B B ek ber A
kmale von Wob ed: dlee,duannnnudl!ﬂ:ﬂkWohnmmnindﬁehemdeDRgujehdh

Frage nacl nach vorhandenen Toiletten mit Wasserspillung zu stellen war. Dies geschah im Rahmen der im Septem-
ber 1995 allein in den neuen Landem und Berlin-Ost durchgefiihrien Gebflude- und Wohnungszihlung. Nach
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deren Ergebnissen (siehe Tabelle 46) waren 88,7 % der Wohnungen mit einem WC ausgestattet. In 7,1 % der
Falle befand sich das WC auerhalb der Wohnung, Lediglich mit einer Trockentoilette waren 4,2 % der Woh-
nungen ausgestattet.

Tabelle 46: Bewohnte Wohnungen in Gebluden im Jahr 1995 nach Ausstattung mit Toiletten

Neue LEnder und Berlin-Ost
Mit WC
Iagesam innehalb | aultertaly Mit Treckestollette
A der Wohmng -
1 000 = === % e | %
Wohnungen inapessmi 4287 SRS mr 4563 n e 41
Mictwehrngen 43612 acasp .6 51 tA] 1510 1
Eigensimerwoknmgen | BRS 16176 LA ma r ne (2]
Die mit der nllgemelnen ‘Wohlstandssteigerung in den 60er und 70er Jahren verbund A k
an den zeigten sich inst dere im Eigenheimneubau u. a. darin, daunebmdanlnderkmlhn
Bndmmmu installierten WC ein liches WC in einem seg Raum, das Gliste-WC, bau-
P hen wurde, Erste ionen zu diesem Trend bei der Wohnungsausstattung in der Bun-
lesrep blik lieferte die 19 i des Jahres 1972 (siche Tabelle 47), Damals waren unter den

Eigentimerwohnungen schon 29,0 % mit mehr als einem WC ausgestattet. Selbst in 4,7 % der Mietwohnungen
befanden sich mehr als 1 WC. Inzwischen gehrt im Eigenheimbau das zweite WC fast schon zur Standardein-
richtung. Wie die im Jahre 1993 in den alten und neuen Bundeslindern durchgefiihrte 1%-Gebaude- und Woh-
nungsstichprobe ergab, waren zu der Zeit Uber die Hilfte (54,4 %) aller Eigentmerwohnungen im fritheren

Tabelle 47: Bewohnte Wohnungen mit mebr als einer Toilette!)

akw det Frhebung. Darurter mit mehr als gisem WC innerhalb
2 Inagesant dor Wohnung
Art der Wohung 1000 |3
Friberes Bundeagebiet
11
Wehasages a2 1 FEN
Mictwobaurgen 132443 6193 a“r
Eigestimerwoheunges. 1385 21423 w0
193
Wehnangrs 61312 76062 mr
Mistwobausgen ey e o
Eigestimerwohmunges. 10906,5 sog HA
MNeve Linder und Berlin-Ost
1993
Weknungen E1006 LR 0
Mietwohsunges Ao 452 L
Eigestimerwohmengen 18 361 ws
Deubsebiand
1993
‘Wohnungen s 79675 ur
Mietwohmngen 1wy 17138 a7
Eigemimermoaningen 12504,1 62539 se

1) Wohsunges mil Kiiche i Gebluden, Wohmngen in Wohsgehiudes.

Bundesgebiet mit mehr als einem WC Auch im bau setzte sich dieser Trend fort. In
etwa jeder zehnten (11,0 %) Mietwohnung war mehr als ein WC installiert. Mit einer gewissen zeitlichen Verzt-
gerung setzien sich auch im Eigenheimbau der ehemaligen DDR, und verstarkt nach der politischen Wende, die
Anspriiche an eine modeme Wohmungsausstattung durch. So wies im Jahre 1993 bereits etwa jede finfie
(19,8 %) Eigentimerwohnung in den neuen Lindern mehr als ein WC auf,

B4 Stutistisches Bundesan, 50 Jahre Wohnen in Deutschland



Statistisches Bandesamt, 51 Jahre Wohnen in Deutschiaed



3.5.3 Ausstattung mit Bad und Dusche

Die erfolgreich um die Verk g der Wol itat in den is 40/50 Jah-
ren lassen sich besonders gutam B:npnd de'r Ammnuns der Wnﬂmungen mit Bad/Dusche verdeutlichen. With-
rend diese h ganz einer Wohnung zihlen, sah die Situati-

on in der Nachkriegszeit noch wesentlich lndm aus. In Uber drei Viertel (78,3 %) der Wuhnunmon im fritheren
Bundesgebiet befanden sich im Jahre 1950 weder Bad noch Dusche (siche Tabelle 48). Aber schon 10 Jahre
spiter waren fast die Hilfte (47,5 %) der ‘Wohnungen mit Bad/Dusche susgestattet. Im Verlauf der 60er Jahre

b sich die der gen mit Bad/Dusche weiterhin so sehr, dass im Jahre 1968 bereils in
zwel Drittel (67,7 %) der Wohnungen Bad/Dusche vorhanden waren, Dieser Trend setzte sich in den 70er Jahren
unvermindert fort. Nach weiteren 10 Jahren, 1978, wurde die 90-%-Marke fast erreicht und im Jahre 1993
schlieflich befanden sich in 98,3 % der Wohnungen Bad/Dusche.

Tabelle 48; mach A mit )
Fritheres Bundesgehict
Jabe [ Wt Bl Dusche | Ohse BadDusche
=, e imnerkall der Wobnung
Art der Wohneng 1 000 | % | 1000 [ %
"%
Nomalwobnumgsn | 100825 2183 nr TEW2 3
1960
leageanm 13y 6 5604 s M8 208
Mietwiheunges. 11803 LRk a6 18728 ny
Eigentimerwshmangsn 6224 17307 e 9980 178
1968
lasgesnsmi 196401 132886 67,7 Isms iy
Mistwohaungen 1M B2 47 23w, 196
Eigestimerwshmangen Tam) 49058 g 14096 i
1%
lasgeasmi nmg 192095 mr 11897 L
Migtwohmunges 1asing ng a7 1 6465 11
Eigestmerwshmangen TEI0A 7373 1y 41,1 &9
1987
lasgesamt maA 4869 LN " £
Mictwohsunges: 154856 147862 93,5 95,3 44
Higestamerwohmngen LETEY L3 2 M2 i1
1993
Insgraami %1312 Mena LA ang o
Mistwobausgen 13087 T 7 M54 a1
Eigeatimerwohunges 109065 10EIEy Lh B a8
1} hise Sasised, 199): bewnbale: b
In der DDR setzte die hrte A 1g der Woh mnBadl'Du;chumIOJn]mspmuhlmﬂm

desgebiet ein, d. h. erst in den 60er Jahren. Nnchmneslnndcrﬁﬂwl!hwwmmmahrlls zwei Drittel
(78,1 %) der Wohnungen in der DDR weder Bad noch Dusche (siche Tabelle 49), eine Situation, die fir die
Wok im friheren Bundesgebiet etwa 10 Jahre zuvor zutraf. In den 60er Jahren verbesserte sich dann auch
in der DDR die A der Woh limihlich. Im Jahre 1971 hatten aber immer noch 61,5 %
der Wohnungen kein Bad baw. keine Dusche. Zum Vergleich: Im Jahre 1968 lag der betrefTende Prozent-Anteil
im Bundesgebiet schon unter der 20-%-Marke (19,9 %, siche Tabelle 48).

Tabelle 43: nach mit
Newe Linder und Berlin-Ost
: | Mt Bk Thischs: | Ohins BadDschs
Jah der Erhebusg | isnerbaly der Wiksung
3 | % | 1008 | %
1961 T 13064 1y 4302 1
il &0570 13350 g ann 614
1981 63623 44518 1] 21087 i+l
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Die entscheidende Wende in der sanitiren Ausstattung der W’nh!llll\gell vullaos slch in der DDR in de.n TIIer und
B0er Jahren, im Zusammenhang mit dem stindig zunef

Sowum:n i llen, komplett eingeri mit WC, Waschbecken und Badi

ne, ind 1l vorgefertigt und auf der Baustelle montier. Auf diese Weise gelm;es. den Anteil der Wohnungen
mit Bad/Dusche von 38,6 % im Jahre 1971 auf 67 9 % im Jahre 1981 zu steigern. Die Anstrengungen zur Ver-
besserung der sanitfiren Ausstattung der Wohnungen wurden auch in den folgenden Jahren fortgesetzt. Ober den
Erfolg der Bemihungen hitte die nach dem 10-Jahre-Rhythmus fur das Jahr 1991 geplante Gebdlude- und Woh-

Tabelle 50: Bewohnte Wohnungen in GebRuden im Jahr 1995 nach Ausstattung mit Bad/Dusche
Neue

Linder und Berlin-Ost
Darureer mit DadDusche
Insgesamt nnethall
Wi grszn | wallerhal Chine BadTrusche
der Wohunay

1000 [ s [ 1w [ w w0 | %

[ra— 64297 s634,1 " 1549 i 0 [N
Mistuubmizgen 45612 A g T4 Lr a3 23
Eipesiamerwchzungen 18683 L 7 e 42 9% 52

nungszihlung Aufschliuss geben sollen, Dazu kam es jedoch infolge des politischen und wirtschaftlichen Um-
bruchs in der DDR nicht mehr, Die nachste Gebfiude- und Wohnungszlihlung wurde nach der Wende im Jahre
1995 in den neuen Lindemn durchgefihrt. Nach deren Ergebnissen waren 87,5 % der Wohnungen mit
Bad/Dusche ausgestattet (siehe Tabelle 50). Lediglich in 2,4 % der Wohnungen lagen Bad/Dusche auBerhalb, in
8,1 %, das waren in rund 522 000 mussten die Bewohner auf Bad/Dusche Uberhaupt ver-
zichten, Betroffen waren davon vor allem Mieter,

354 g mit Wi "
Die Versorgung der mit W hnt sich, almiu:h wie dll Amnung mil Bnd ode.r Dusche,
erst in der zweiten Hilfte dieses Jahrhunderts als ein d n S0
waren im Jahre 1957 noch nahezu drei Viertel (72,9 %) der Woh im Bundesgebiet ohne Wi ver

sorgung (siche Tabelle 51), bei den sogenannten Notwohnungen, die in der Regel nur behelfsweise zu Wohn-
zwecken hergerichiet wurden, lag der Anteil noch hoher (82,8 %), Eine Warmwasserversorgung durch Einzelge-
rite hatten 15,5 % der Mietwohnungen und 9,6 % der Eigentimerwohnungen. Eine zentrale Versorgung des
Gebudes bzw. der Wohnung mit Warmwasser spielte damals noch so gut wie keine Rolle,

Tabelle 51: nach Art der W ]
Fritheres Bundesgebiet
M Warmmasserversorgung
Jabe darusier mit Vermnpusg (hae Warmwsser-
= Ah— seninl fir Gebaude | Einselgertie e
A der Wehmsng oder Wolaung
1 009 [ % [ 1m [ % oo | % | oo [ %

1987
‘Mormalwnhaungen 1namss 18768 164 me a4 15093 12 8334 e
Mictwohmnges 69923 1285,1 183 1564 a2 10803 g5 dem) T
Eigereimerwoknmgen 4amz 91,7 1wy 1mp 27 aWp A6 IM03 7RI
Nowolnumgen 12653 54 45 (SR 43 8 s ms

1965
Wohmngsn 1T840 119320 0 1500 M3 9MI0 S0 B0 39
‘Mietwehmngen 16110 T4, G0 14MD BT SESp ST A0 159
Eigereimerwoiningen 62030 440 T4 108D Me 3l6ap  m2 10 s
Wehngeiegeshenes 30,0 1550 HE an ar We e asp T

1) Differeazen m 100% sind mf shne Angabe-Fills serickzifihren.

Bereits acht Jahre spiiter, 1965. Witk llll grund:leg,e.nd&r ‘Wandel emgﬂm.en Wur noch in einem Drittel der Woh-
nungen mussten die ohne Bung Hingegen wurde gut die Halfte der

Semistisches Bundesaret, 50 Jahre Wotnen in Deutschiand 87



Wohnungen (ber Einzel, mit Wi versorgl. Zentral mit Warmwasser wurden zu der Zeit immerhin
14,5 % der Wol versorgt. Eine Ausnahme bildeten die Wohngelegenheiten (die fritheren Notwoh
gen), von denen auch im Jahre 1965 drei Viertel (75,4 %) ohne Warmwasserversorgung waren.

Nach weiteren sieben Jahren hatte sich die Warmwasserversorgung als Ausdruck des Wohnstandards endgiitig
etabliert. Im Jahre 1972 wurden drei Viertel (74,4 %) der Wol ber Einzel, mit Wi wer-
sorgt (siehe Tabelle 52). Knapp 22 % beullen eine zentrale \rmor;ms ﬂbur das Geblude, Die weitere Ent-
wn:k]mg in den T0er Jahren war g durch die fi der len Wi

besondere bei Ei i mddmnd-eVmchlehungdesSchwpwhavmdm-
anrgmgdunll Bimshmhm zur zentralen Versorgung. Dementsprechend verringerte sich der Anteil der
‘bis zum Jahre 1978 auf 6,1 %. Bei den Eigentimerwohnungen betrug

er nur noch 4,I %
Tabelle 52: nach Art der Wi versorgung!)
Friiberes Bundesgehiet
Mit Warmwasserverscrpung
o= g g
T Einaoe | perite
FE for das Gebbode | i dic Wokmeng
1000 ] oo Tw] veo Tl oo T vom [
wm
Wehninges 09636 ITITLL ALE A%83  ME 19M2 R4 1SINA M4 3383 J63
Mistwohsunges 1SS NONT ML IME A2 IMEI 89 W2M3 TSE 2508 S
Eipsitmewshmngen| — T4IT0 654 AS2 230 2 RS &S 5385 T2 Wi A
17
Wobausgen W2 WS AP TR e U1 UB0 NINA 43 136 AF
Mietwatausgen 135188 12AM0 927 4080 M@ 1SR LS eSM® M2 s Al
Eipesttmerwohmngen| T4 TS 943 3R] 48 SES T4 3WSs 407 IBs 4
1) 1972 einschilellich Wohsunges cboe Knche
Seit dem Beitritt zur publik sind auch Vergh ischen den neven Lindern und Berlin-Ost und dem
heren desgebiet hinsichtlich maglich. Erste vergleichbare Ergebnisse lieferte
die im g Bundesgebiet durchgefhrte 1%-Geb8ude- und Wohnungsstichprobe des Jahres 1993, danach
1998 die Mik der Hauhalle", Demnach wurden im fritheren Bundesge-
biet 55,1 % der Wohnungen zentral, 44‘6 % durch Einzelgertiie mit Warmwasser versorgt (siche Tabelle 53).
ohne hatten keine Bedeutung mehr (0,3 %). In den neuen Lindern verkehrt
sich die Relation. Hier Oberwog die durch Eis (56,8 %0). Eine zentrale Warm-
wasserversorgung war flir 405 % der Wok lliert. Wok ohne waren
etwas hiufiger noch (2,7 %) als im friheren Bundeage‘bielummeﬂ'r.n
‘Tabelle 53: Bewohnte Woh in WehngebSuden 1993 nach Art der Warmwasserversorgung
Mit Warmwasserversorgang.
und Twar Chine Warmmwasser-
A dr Wolinng B musamne durch Biasl Rricdl=cs
1000 | % 0o | % 100 | % o | %
Frilberes Bundesgebiet
Zusummen PR WAL 99T MR S51 1LES6s 48 LTI 1]
Mictwalauegen 152047 ISI649 6 BEN] 4 BIM2 M sp e
Eigsattimerwohmngen 105065 WIBEE 998 7S04 694 A M4 mooa
Meue Lisder und Berlin-Ost
Zusmmen 1304 LEC U G S L CIE A LT R W L7
Mietwabzungea. a2 oWy o TR M3 1619 SR m3y e
Eigestamerwehmngen 13915 15619 @9 MsE 6T LTI+ ny o
Deutschinnd
Tasgriami NBLT RWEI M2 BEES S 1516 46P EC TR T
Mictwoheunges 1WMTE WHSs W0 ESES 41 1096l 55T WL e
Eigsstimerwshnangen 12540 124827 s EME2 865 4165 3L 4 e
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‘Wohnungen nach Art der im frilheren Br

3.5.5 Anschluss an das 8ffeniliche Versorgungsnetz

Der Anschluss der an das il war eine Eumrlcklnng, die uch bereits i im’ Ver]auf
der ersten Jahrhunderthéifte vollzog. Im Jahre 1950 hatten im d an das 0ffe

Stromnetz (siche Tabelle 54). In den Jahren dmnch war noch ein leichter Amg festzustellen, bis im Jahre

1965 faktisch alle gen an das 2 waren.
Tabelle 54: nach 1
Frilberes Bundesgeblet
Ussd i
) Inagesamt Anschisss an das 0fsntlichs et fir
At der Wohwueg Strem | Gas | Wasser

o [ 1w [ x| 1w [ %

1950
Normahwoinmgen 100825 9998 LY (L 458 79904 mi
Motwohtungen 00,0 LHE] #11 [Fil] 7 114 L4

1957
Mermahwonmgen n4ss 1197 ey s 459 FAMS #1
Mistwolaungen [15:5] GEMS ' H 4010 50 6369,1 BLE
Eigestimerwoheungen 4am2 4188 ar 11400 It} 14684 s
Hetwohnunges 12633 [FITE} il b i 10 750

19%5
Wokausgen 178140 7o ey TR e 169320 T
Mistwobaungen. 16 Tnee .y (311 516 11 0880 45
Eigustimerwohmngen 62080 61500 "8 170 ur sS40 a7
‘Wotagelegenheiten 300 650 "2 1760 e e mr

1)1%50: Frihores Busdesgsbist ohne Saarland
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Aufbau und Ausbau des dffentlichen Wasser verliefen in diesem Jahrhundert nicht ganz so
schnell und konzentriert wie beim Stromnetz. Dennoch waren zur Zeit der Gebllude- und Wohnungszithlung

1950 79,3 % der Wohnungen an das offentliche Wasser unter den ,}

gen waren es lediglich 56,2 %. In den niichsten 15 Jahren erhuhla sich der Anteil der Wohmnmen mit An-
schluss an das dffentliche W auf 92,8 %. Ei waren d seltener an das 0f
fentliche Wi als Mietwot Hierbei macm sich die nicht Iuwrheblidie Zlh[ von
Gebieten bemerkbar.

Im r 1g beim Anschluss an das war beim

an das el’funllchu Gasvcmrsungsmlx keine so ins Gewicht fdlende Zunshme im betrachieten Zeitraum zu
verzeichnen, Zwar stieg auch hier die Zahl der an das dffentliche G il Woh-

absolut betrachtet an, fhr relativer Anteil am Gesamtwohnungsbestand nahm jedoch geringfigig ab
(1950: 45,8 % / 1965: 43,9 %), Bemerkenswert ist, dass der Anteil der Ober das Gffentliche Netz mit Gas ver-
sorgten Mietwohnungen doppelt so hoch wie bei den Eigentlmerwohnungen lag.

Fir das Gebiet der ehemaligen DDR liegen i i vor, allerdings nicht fir das tffentliche
Stromnetz (siehe Tabelle 55). Im Jahre 1961 hatten knapp zwei Drittel (65,1 %) der Wohnungen in der DDR
einen hluss an das Bffentliche W Zum Vergleich: Im Jahre 1957 lag der entsprechen-
de F flir die Woh im desgebi be‘lsﬁl% In den 60er und 70er Jahren nahm die Zahl der

mit Anschluss an das &ffentliche W kriftig zu. Zu Beginn der 80er Jahre betrug ihr Anteil

93,9 %, Ein vergleichbarer Prozentanteil, niimlich 92,8 %o, wurde im Bundesgebiet bereits im Jahre 1965 er-
reicht.

Tabelle 55: Wohneinheiten nuch Sffentlichen Versorgungsanschllssen
Newe Linder und Berlin-Ost

| Und rwar Asschluss m das offeniliche Netz fir

Wasser | i [ analisation
100 s | wow [ %] 1w %
] =T 56 oA T804 a7 2100 ]
191 50570 49630 a0 123 4 178512 a0
1981 65605 s15m1 919 13628 52 e s

Jabe de Erbebung

Anschluss an das liche G hatten im Jahre 1961 48,7 % der Wohnungen. Zehn Jahre
spliter war der Anteil auf 53,4 % angestiegen, Du\lchmns er modsruwasmmd( Der Anschluss an das OF-
fentliche Gasversorgungsnetz war demnach in der DDR iteter als im Bundesg Das hatte si
damit zu tun, dass die DDR schon frihzeitig billiges Erdgas aus der Sowjetunion bezog und d

das Gasversorgungsnetz dichter geknipft war,

3.56 Abwasserentsorgung

Zum Anschluss an das iche Ki i fr Ab und Fiikalien liegen wohnungsbezogen nur
Informationen filr d:u neuen Linder und Bu‘Im-Usl: nber einen lingeren Zeitraum vor (siche Tabelle 55 und 56).
Fir das frithere B biet gibt es daz Z | aus der Gebdude- und Wohnungszihlung 1968 (siehe
Tabelle 57). Die ersten Informationen flr das Gebiet der chemaligen DDR stammen aus dem Jahre 1961, Da-
mals waren knapp zwel Finftel der Wol an das Offentliche Kanalisati hls Zehn Jahre
spiiter (1971) lag der Anteil bei 62,0 % und nach nochmals zehn Jahren wurde die TO-%Mh‘h.u'bmchmm

Tabelle 56: Woh in mach Art der A
Neue Linder und Berfin-Ost

Aaschiias an das oifeailiche b mil i
s o g b Netz fr Karalisstion Eistlesnung o

1 oo [ 1000 [ = 1600 | s
1993 49306 (e 78 T0m8 »3 16,0 23

Die nichsten Informationen beziehen sich bereits auf die Zeit nach der ,Wende* (siche Tabelle 56). Nach den
Ergebnissen der allein auf dem Gebiet der ehemaligen DDR im Jahre 1995 durchgefiithrten Gebfude- und Woh-
nungszahlung besallen Ober zwei Drittel (67,8 %) der einen an das Kanali
tionsnetz. Bei 29,9 % der Wohnungen wurden die Abwasser und Fitkalien mittels Klirgrube baw. Auffanghe-
‘hitlter mit Entleerung entsorgt.

S0 Statistisches Bundesami, 50 Jahre Wohnen in Deutschland



Tabelle 57: gen nach Art der Ab
Fritheres Bandesgebiet
Anschbaas an das blfeatliche .

o dor Eshebumg R Nets i Kasalnaticn s
1600 | = 1000 [ % 1000 | %
1964 190974 133969 3 36287 19.0 19753 [

ImfnlhmnBundembmlwmnl%!bqe[!s?ll%dﬂ“" an das 8ffentliche Kanali ange-

! I erfo]gu die Al fir 19,0 % der thmugan Bei etwa
jeder zehnten Wohmug wurde die A auf sonstigem Wege Iligt. Auch bei der Ab-
wasserentsorgung ist also ein gewisser Entwicklungsvorsprung des friheren Bundesgebi ber der che-
maligen DDR festzustellen.

357 Weitere Ausstattungsmerkmale

Unter den Gesi der ieei und des L wurde in den T0er Jahren in der

Bundesrepublik wm stantlicher Seite gezielt der Einbau von Doppel-, Verbund- oder Lsolmurglas!arl Fenstern

weﬂ!rden Dm‘!‘a.lbcﬂmd w deshalb auch Gegenstand des Fragenkatalogs der im Jahre 1978 im Bundesge-
; Es zeigte sich, dass zu der Zeit gut zwei Finftel (42,9 %) der

Wn?munaen mit Doppel- Verbund- oder isolier gl Fenstern waren (siche Tabelle 58). Da-
nach wurde die Verwendung der genannten Fenstertypen beim Hmubuu in beiden Teilen Deutschlands zur
Norm, Es tberrascht daher nicht, dass im Jahr der ersten gemei istischen Erhebung 1993

sowohl im friheren Bundesgebiet als auch in den neven l.nndm rund 87 % der W’nhnnw mit Doppel- Ver-
bund- oder isolierverglasten Fenstern versehen waren. Zwischen Miet- und Eigentfimerwohnungen
dabei nur geringfugige Unterschiede.

Tabelle 58: nach Art der Fenster und Auvsstattung
uil Balkon oder Loggia®)
Diarenier mit
e e s Insgeasent Tiappel. Verbundienmem oder Bt Login
et der Wkmung ierverglasten Fenstern
1000 [ % 1000 | %
Frilheres Ruadesgetiet

Wi 213993 s e 9By 0

199 1312 280 s 1283 "3
daves

Mietwohsunges 15 ThE 131I8S 52 17514 09

Eigestamerweimagen 109065 97517 e 51434 a2

Meue Linder und Berkis-Dst

1953 61208 s oy 21380 113
divon

Mietwohringen asmp 1981 a4 1mp a8

Eipentlmerwobnuagen 1916 13815 45 2 127

Desischland

L1 nmpg nn2 L2 150M,0 o7
dmvas

Mistwohmngen wurT 1700 a4 9TUS o1

Eigsdmerwobnegen 1235041 10133 0 SMSS ar

1) 1993 Bewabatn Wohsunges in Wohnpibaaden

Tabelle 58 wcm mit Ba]lwn und Lnggh noch ein weiteres Ausstattungsmerkmal nach, das mittlerweile insbe-
sondere bei O gehart. Im fritheren Bundmabul waren im Jahre
1978 46,0 % der Wnlmunsen mit Ba]lwn oder Loggia versehen. Vergleichbares Zahlenmaterial filr alte und neue
Bundeslinder licgt aus dem Jahre 1993 vor. In den alten Bundeslindern hatte inzwischen etwa jede zweite
(49,3 %) Wohnung einen Balkon oder eine Loggia, in den neuen LAndern gut jede dritte (35,5 %), Da bei Ei-
gentiimerwohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusem die Terrasse die Funktion des Balkons bew. der Loggia
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haufig ersetzt, sind letztere hier weniger hiufig anzutreffen, Das wird in den neuen L&ndem besonders :icu.lllr.h.

Unter den Mietwohnungen waren 43,6 % mit Balkon oder Loggia unter den Eigy 2
nur 12,7 %.
Tabelle 59: Wohngeblude mit drei und mebr Vollgeschossen nach
Ausstattung mit Personenanfziigen')
et | [rr— [ Davon mit Perscoensufzug
Erkcbuy | ) |
Frilheres Bandegebiet
wn w04 1o 19
1991 J0M3 7 "
Neue Linder und Berfia-Cat
wa | 213 106 2
Deutschliad
o | 18402 3 42

1) 1972: bewohnle Geblude.

Wer jemals grofere Lasten, ise Getriinkek in ein oberes Stockwerk tragen musste, weill die
Mmmgdm?ahmmhmscﬂmlndﬂ“ T sind inzwischen fiir Neuk mit finf oder
m:lvf‘ P Wie Tabelle 59 zeigt, waren im Jahre 1972

desgebiet von den i rund 980 400 Woh mit drei und mehr Vollgeschossen rund
38 000 oder 3,9 % mit Personenaufzilgen luwulaim. Etwa zwmls Jahre spiter (1993) hatte sich die Zahl der
Wohngeblude mit drei und mehr Vollgesck m fritheren Bundesgebiet auf rund 3 004 900 erhoht. Von

ihnen waren rund 137 700 mit einem Pemmm»wmm;lcwhm Zeit standen in den neuen Lin-
dem den Bewohnem von rund 10 600 oder 2,0 % Gebiluden mit drei und mehr Vollgeschossen ein Personenauf-
Zug zur Vi bei i rund 5§35 300
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3.6 Beheizung von Gebduden und Wohnungen

Aus energie- und umweltpolitischer Sicht gehdren die Fragen nach der Oberwicgenden Art der Beheizung von
Wohngebiuden sowie nach der bzw. den verwendeten ]':‘.um'g.tean(en] mit zu den M:hﬂgsten Fragen von Gebilu-

de- und Woh bazw. Die Ergebnisse hierlber sind ﬁlr
atiousle und regicnate lvestitionsphasingsn sowie fli e s i e Abschi
Umweltb von groBer Im en Zeitraum z. B, von 1965 bis 1993 — fir IWE
Ilcs!n Angaben zur Beheizung nur fiir Wohnungen, nicht filr Gebdude vor - fehlte es nicht an Bemithungen, die
und das E: bot umwelt- und ki icher zu gestalten,

Zuniichst einige Hinweise zu den verschiedenen Helzungsarten:

Eine Fernheizung versorgt groBere Wohnbezirk ﬂmm'n fi zentrales Heizwerk, eine Blockhei
dwnmrm.hm(]ehl‘udzunurlumiidn den Hiuserblocks, wobei die lle sich in

einem der Gebaude befinden kann, an einem der Gebilude angebaut ist oder sich in unmittelbarer Nithe der zu
versorgenden Hauser befindet,

Bei einer werden alle eines Gebliudes durch eine zentrale Heizquelle (in der Re;el
im Keller) Ober ein Riﬂu!mymm mit Warme versorgt. Eine ist

beheizt die RAume einer Wohnung, Einzeltfen beheizen jeweils nur den Raum, in dem sie stehen, wlhllnd
Mek fen durch Luftkanitle gl g mehrere Riume einer Wohnung versorgen.

Fern-, Block-, Zentral- und Etagenheizung werden flir statistische A gen oft unter dem Begriff
3 Iheizung fi Diese Z st auch deshalb erforderlich, weil
Blockheizungen in den gebude- und gsstatisti Erheb: der ¥ nicht immer geson-
dert erfragi wurden,

Der im friheren Bundewscb'm zwischen 1965 und 1993 eingetretene Rickgang bei den Einzel- oder Mehr-
raumBfen um 55,1 % sowie der Anstieg der Etagenheizungen von 0,8 % auf 6,0 % zeigt, in welchem MabBe eine
Modernisierung der Heizsysteme vom Kohleofen in Richtung Block-/Zentralheizung stattgefunden hat. So ist far
den gleichen Zeitraum die zuletzt genannte ig um 48,3 F Der An-
teil der durch Femheizung versorgten Geb&ude nahm nur geringfligig zu und zwar um 1,7 Prnn:ntplmh:.

In den neuen Landern und Berlin-Ost ist iell eine dhnliche i iche mit
den Ergebnissen der Gebfiude- und Wohnungszihlung 1995 und der Gebdude- und Wohnwmchpwbe 1993
zeigen, dass der Rickgang bei den Einzel- und M:hmmﬂfen innerhalb von 2 Jahren gut 10 Prozentpunkte
betrigt. Ein entsprechender Anstieg ist bei den Block-/Zentralh hier nahm der Anteil um
10,5 Prozentpunkte zu. Fernhelzungen stiegen von 5,5 % auf 6,3 % an (3|=he Tabelle 60).

Tabelle 68: nach iber /]
Davea
o Walbiade 7 i Einzel- oder Mehr
rmemofen
1 000 “ 1000 L3 I 000 LY | 000 % 1000 %
Friheres Bundesgebles

1964 20040 1oa wp ool 1060 3 60 08 SEmp T

17 nma3 [ FITT 1.5 790 & e 72 27504 Fik)

1983 127848 100 me 22 vaek? T W2 0 1M oA

Mewt Ldader und Berlin-Ost
199 22955 109 1255 a1 a1 a0 LTI £ AR 4T
1995 25199 100 1582 61 IMES SA5 Wy 2 BLS 0
Deutschland

193 I 150802 100 4035 ar 104554 93 5 &3 31268,1 Hr
1) Far : 1994; Inklusive 3 395
Ein Blick auf die nachstehende Grafik icht die Entwickl So wird ei its der
starke Il:l.ckgms der E.inzei- und Mek fen sowie and its der hend hohe Anstieg bei der
Block-/Zentralh den flir den dargestellten Zeitraum sichtbar.
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‘Wahngebiude 1993 und 1995 nach iiberwiegender Behelrungsart
in den neven Lindern und Berfin-Ost

Schaubild 21

Wohngebiinde 1993 nach Gberwiegender Beheizungsart
in Dentschiand
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3.6.1 Beheizungsart und Gebliudegriile

Zwischen dﬁf‘ gride - an der Zahl der Wohnungen — und einigen Helzungsarien ist hiufig eine
starke Abhingigkeit zu erk So ist die Fernhei Jominierend in Gebluden mit 7 und mehr Wohnungen.
Thr Anteil Ias I9‘)3 im friheren Bundesgebiet bei 12,2 % in den neven Landern und Berlin-Ost 1995 sogar bel
48 %,

Im Ein- und Zweifamilienhaush d des fritheren iets sind die Anteile der Einzel- oder Mehr-
raumfifen von 1987 bis 1993 um 6,6 bzw. 6,2 Prozentpunkte zurlickgegangen, lisgen aber mit 19,0 % baw,
15,5 % immer noch relativ hoch, 1987 waren es allerdings noch gut 25 bzw. 21,7 %.

Auﬂ‘ullﬁd ist der geringe .Mudl der Etagenheizungen in diesen beiden GebBudetypen, dafiir dominiert hier die
mit einer Block-(Zs e Thr Anteil lag 1993 bei gut 77 %. Im Zeftvergleich nimmt diese

heizungsart bei den GroBgebiuden ab und es steigt der Anteil der Etagenheizungen. Fir Gebllude mit 7 und
mehr Wohnungen lag er 1993 im fritheren Bundesgebiet bei 18,8 %, in den neven Bundeslindern und Berlin-Ost
dagegen auffallend niedrig bei nur 4,3 % im Jahr 1995. Dieses erkln sich Uberwiegend aus der Tatsache, dass

GroBbausiedlungen dort zu fast der Halfte mit Fernheizungen ausgestatiet sind,

Tabelle 61: Wohngeblude nach Grife und dberwiegender Behelzungsari')
GWZ 1995, GWS 1993 und GWZ 1987

e g |
3 1 000 I % 1000 I % 1 000 % 1 000 % 1000 *
Fedheres Bundesgebiet 1987

1 Wobsusg TS 0 T4 L sy e 1834 16 [N T

2 Wobnusgen 14963 o0 163 ar 1ME1 aRg 1919 % s 7

36 Wolnmgen 14145 oo 4p 15 ms s 4 ne nes s

7 unsd mehe Wenimgen 6287 o0 Wy 02 ms s 142 HE LT Y
Tnsgesnmi nm3 4 ] TMp 67 19 4 1WA 23

Friberes Bundesgeblet 1993

| Woknumg 79667 00 134 L6 6laap T4 1652 i 15169 190

1 Wobmmgen 16576 00 ue ag w53 e ms 67 LU A

36 Wohmngen 15104 00 4 a2 wes 600 25 196 B4 10

7 usd mehe Wohmmpen 650, o0 98 12 54 47 o s (V] [%)
lasgessmi ERLTU I me 12 LT R R Y] 11 a0 uma g

Newe Linder wnid Berkin-Ost 1995

| Woknimg 14718 o0 87 0f %16 652 e £V 08 W)

2 Wokmagen a0 o 23 05 w68 S LT ¥ ] 14 02

36 Wohmangen om4 00 0 15 wE M2 LU R TH 1869 541

7 usd mebs Wehmengen w4 00 1364 a0 L7 ) 140 123 41 (1) anr
Insgessmt 18128 iw 142 & 147 LY (LK) £ msy A

Ty 1995 chna 3 30

362 igen nach ihrer Ober

Die bereits hinsi der und Entwicklung der Modemisi dbr

Heizsysteme lisst sich natiirlich auch auf die bewohnten Wohnungen Uberiragen. In der Zeit von 1968 bis 1987
hat sich im fritheren Bundesgebict der entscheidende Wandel vom Einzelofen hin zur Sammelheizung (Fem-,
Block-, Zentral- und Etagenheizung) vollzogen (siehe Tabelle 62). Wurden 1968 noch knapp 68 % der Wohnun-
gen mit Einzel- oder Mehrraumdfen beheizt, waren s 1987 nur noch ca. 25 %. In der gleichen Zeit nahm der
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Anzeil der mit Ihelzung Waoh von etwa einem Drittel auf Gber 75 % zu. 1998 lagen
S Ihe: bei 88 %, Ofenhei: befanden sich nur noch in 12 % aller Wohnungen.

Eine diff ierte Darstellung der g der im ﬁﬂteren Bundesgebiet und in den neuen
Landem einschlieBlich Berlin-Ost zeigt, dass sl:'h der Anteil der mit Fernh

Zeitraum von 1978 bis 1998 im fritheren Bundesgebiet kaum verindert hat und auf verh3ltnismabig nmhgem
Miveau (unter 10 %) verharrt. In den neuen L&ndem und Berlin-Ost wurden dagegen — dies verdeutlicht die
nachstehende Grafik - Ober 30 % aller Wohnungen mit Fernheizungen beheizt. Uber eine Block- und Zentral-
heizung verfligten 1998 im Westen Deutschlands etwa T0 % der Wob eine Zunahme um ca. 25 Prozent-
punkte innerhalb der leczten 20 Jahre. In den neven Landern liegt der Anteil dieser Heizungsarten dagegen mit
gut 40 % immer noch unter dem Stand des friheren Bundesgebietes von 1978, Bedingt durch die hohen Anteile

der igen mit Fernheizung und mit Einzel-Meb fenhei ist micht zu erwarten, dass sich die
Unterschiede zwischen den beiden Teilen Deutschlands schnell i werden. Die isse der Mikro-
zensus-Zusatzerhebung von 1998 zeigen im Vergleich zu den Ergebnissen der 1%-Gebdude- und Wohnungs-
stichprobe zwar eine gewisse die starken hiede bleiben aber bestet
Tabelle 62: E der Zahl der im frilheren Bundesgeblet zwischen
1968 und 1998 nach Ibenlqnd:r Behelzungsart
e | Mit SammeBessing | Mil Bl Mebermsmifen
Ansshl 1 % | Anzabl [ %

1968 19640219 6361 786 i 13274433 7

172 20633 008 9221 000 “r 11412 000 351

1978 23 006 500 14700 308 gy £ 305 N0 ELY)

1987 W44 19166 70 54 6261712 HE

1993 26,131 200 22909 200 Lk 1221 %00 1y

1996 27454 600 24157000 0 1297 600 128

3.6.3 Verwendete Energiearten

In geblude- und wohnungsstatistischen Erhebungen wird in der Regel nicht nur nach der Beheizungs-, sondem
auch nach der Energicart, mit der die Heizung betrieben wird, gefragt. Die Abfrage war dabei in der Vergangen-
heit unterschiedlich, zum Teil wurde nur die hauptsachlich verwendete, also die Gberwiegende Energieart erfusst,
zum Teil waren Mehrfachnennungen mtiglich, das heibt, es konnten alle Energicarten, die in ¢iner Wohnung zur
Verwendung kamen, angegeben werden.

Eine eindeuti d ischen Heizung und Energieart ist nur bei der Fernhei II'IUE,]ICh dahwr:mn—
gend die Versorgung mit Fernwiirme erfolgt. Eine detaillierte Abfrage der jeart ist bei dieser

auch deshalb unsinnig, weil der befragte Wohnungsinhaber in der Regel nicht wei, mit welcher Energie ,sein*
Fernheizwerk betrieben wird, Bei allen anderen Heizungen ist dngegm die urwendm Energie dem Endver-

braucher in der Regel bekannt, womit ein genaves Bild der Zuordnung g (Gas, thﬂL
Strom und Kohle, Koks Briketts, Holz oder i auf besti i und deren i
miglich wird (siehe Tabelle 63).

Betrachtet werden im folgenden nur Wols die mit einer ieart beheizt werden. Wohnungen, deren
Beheizung Ober mehrere Energicarten erfolgt, bleiben da.lulb unberficksichtigt, da die Bedeutung bzw. der An-
teil der verschiedenen Energien fiir die Beheizung der ei Waoh nicht bekannt ist. Zundichst einmal

fullt auf, dass in dem Zeitraum von 1987 bis 1998 die Verwendung von Heizbl stark zuriickgegangen, die von
Gas dagegen stark angestiegen ist. Wurden 1987 noch knapp 46 % aller Wohnungen mit Ol beheizt und nur
knapp ¢in Drittel mit Gas, so lag 1998 der Gasanteil schon bei knapp der Htlfte, Heizbl wurde nur noch in gut
42 % der Wohnungen verwendet. Diese Entwicklung ist sowohl bei Miet- als auch bei Ewﬂﬂkwrwdmllw
festzustellen und l8sst sich Oberwiegend aus den d und V hnh

Block- und Zentralheizungen erkltiren. Weniger eindeutig, zum Tlll auch guml&uﬁ; ist die Verwendung von
Gas oder Heizbl bei Etagen- oder Ofenheizungen.
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Schaubild 12

Entwicklung der Behelzungsarten zwischen 1968 und 1998 im frilheren Bundesgebiet
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Die tibrigen Energiearten Strom und Kohle, Koks, Briketts, Holz oder sonstiges haben sich auf erheblich niedri-
gerem Niveau unterschiedlich verandert. Genersl‘l hat ihre Bedeutung abgenommen, fir dm Strom lasst sich

aber bei Etagenheizungen und Einzel- oder Meh fen eine gewisse Stei basierend wohl
auf dem Einbau von Nachtspeicherdfen.
Tabelle 63: Bewohnte Woh in g nach Hetzungs- und Energleart!)
Frillveres Bundesgebict
Dasuntes bebeiz! mit | Energicart
ey foble, Koks, Briket
A der Bebeizung | Jahr | Ben isgessmt [ Heizsl Strom Hd:w'ﬁ"m""
100 | % 100 | % 100 | % 1000 | % 100 | %
Miet- und Eigratimerwahnungen.
Block-Zeninieinng 1587 | 137306 o0 SNEE L7 MY 6l (LI my 4
199 | e I TAWA 422 S0 547 biLE R ¥ ms
1998 | 1341 o0 VEES 428 96 499 E . @y s
Etagenboizing 1987 | nu T 16179 &L w08 i) I 40 LT
1993 100 21%7 5 162 & 1LY S /L
1998 : m T 19368 w82 my e 82 us At
Finzel oder Mehr-
umofeshesrmg 187 | T im0 L TRV} [T 15126 240 183 240
199 | asIY oo WD B9 1008 M3 M) 2 BS4 IR
1996 | 3WE I LT 613 7 1381 40 LR
Insgessmt 1987 | nes I THE 20 W09ESD 48T ITHLT e 1em
1993 | MENE W s a7 WIwTe A 14 & 11854 o0
1998 | SOMS I 129 0 WSMA 433 1412 57 e 29
Mictwahnungen
Dlock-Zentralbeizmg 1987 | 85720 o0 A M6 S &P na Ao mr s
1993 | 8101 I FEL Y B VL TF B 55 ag w42
196 | SIMD I SWED  SI ASMI A7 - - w1 e
Elagenbeizusg. 87| 10 I 1464 861 ma 6 e a5 ne a7
1993 | 190 I 1S a4 MA a8 ms 4 161 08
1996 | 1763 Ie0 198D me LU ] [T 0s a6
Einzel- oder Mehr
raunafesheszang 181 | 41068 1o Ml S50 19 W Ml LTI 1]
1993 | 1EMWY  fe0 mE 6 LY TR Y YR "F 5269 183
199 | 1WSE I L L] EL U T oy a2 ms 60
Zussmmen 1987 | 14ues I S3LI M SMRE 47 I T8 1S B2
193 | 13983 1w ST 4L S3SE3 a4 13As &7 66 47
1998 | 132w THL3 S0 SUSE S [T s 24
Exgratlimerwahnungen
Block-Zenibeinmg 1987 | T1:5 g0 21692 M) AM) &6 ws g 145 14
1593 116 10 304 mo a5y 7 1494 8 048 23
1w | sM01 I 44227 w4 SE783 302 g ¥ ALg 04
Etagenbeizusg. 1587 wmr g ms e Wy e 11.0 55 u1 &9
1593 WE W %921 7R 618 129 Y] 94 20
1598 569 10 WT M6 LR ] 37 s i e a7
Einael- oder Mehr-
rumsksheinng W | oaisia W mE 6 W06 1S 200 M2 ey
13 | 1aM1 i 1604 84 62 247 s 4Ly LT ]
woe | 1ae ne i %2 WA S ddd R M2
Tummmes w87 | sts 1w 18605 261 S0MS S8 e 47 [T ]
1980 | eSS 1w M I SamT s was A7 ms s
8 | nassy e PR A 686 54 ms 0

1) Bewahnie Wohmmgen insgesami: obne Fersheizung, Strom: sinschliedlich Flekirospeicherhetzing,

sind diese i bei allen bhingig, ob vom Eige selbst bewohnt oder
gemietet, zu beobachten, Stark unterschiedlich sind aber zum Teil immer noch die Anteile, die einzelne Energie-
arten bei Miet- und Eigentimerwohnungen ausmachen. So wurden zum Beispiel 54 % der Mietwohnungen 1998
mit Gas beheizt, bei den Eigentimerwohnungen waren es nur etwas iiber 43 %, Bei Helzol zeigt sich ein umge-
kehrtes Bild: nur etwas Ober 37 % der Miet-, abunber-!&%du]ilgmnerwm werden hiermit beheizt,
Kaum Unterschiede — aber hier fallen die Anteile ohnehin sehr gering aus — bestehen beziiglich Strom oder
Kohle, Koks usw.
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3.7 Mieten

hdem in den Abschnitten Oberwiegend . technische® i {iber Woh be-
trachtet und deren Enlwlck]umg dargestellt wurde, geln es nunmehr um den ,Preis”, den eine tmhwemg:u
Ausstattung, eine Vergriferung der Wohnfliche oder eine Verbesserung der Heizung fiir Mieterhaushalte mit
s|ch gelnclu hat. Unter , Preis” wird hier die Bruttokaltmiete vuvfmdm bezogen auf die deuns odar pro

~, die mit dem Vermieter als Entgelt fur die Uberl der ganzen zum Z
derjewelhgm Erhebung vereinbart war. Dabei ist es gleichghltig, ob diese kealtmi gmhll
wurde oder nicht.

Einbezogen in die Bnmkalnma!s sind nelnn d.cr(‘ Jmi di: Kalten” Betriebsk also die Hlich

aufmwundendﬂn Bstc ‘Wasser, 5 und
iche Lasten, G ich und Kabel; I

Nicht zur Bruttokaltmiele rechnen L Unmlagen flir den Betrieh einer Iheizung oder

fiir eine Garage oder einen Einstellplatz, Zuschlige fir i unter i Ritume

oder Gebithren filr ¢ine Zentralwaschanlage.

i (Bauk hilsse in Form einer hezw. eines lehens)
vermlndem die Bruttokaltmiete, es handelt sich dann um ermafigt ob Diese Mi
ausammen mit denen anderen verbilligten (z. B. von Werkswohnungen), werden in den nachfolgend

B Tabellen nicht berlicksick 1It werden sollen vielmehr nur sogenannte , reine® Brutto-

kaltmieten, also Betrége, die ohne Bu‘ltr.ksw!ms\mg besonderer Umstiinde auf dem allgemeinen Wohnungs-
markt zu zahlen sind,

371 E der pro Wohnung im fritheren Bundesgebi

Werden die Bruttokaltmieten, die in den $0¢I .Tahm genhll wurden, mit denen der !N)er Jnhr: wrgln:lm it
sowohl absolut als auch relativ eine d Dabei ist zu b

dass hier wesentliche Einfluss nehmende Faktoren wie die Qualitit der Wohnungen oder die Eink

tion der halte zundchst unberlicksichtigt bleiben, agekriftiger, weil diese Faktoren zumindest zum Teil
berticksichtigend, ist die icklung der Quad icten bzw, die der Mietbelastungsq die in den

hfolgenden Abschnitien dargestell 9
Insgesamt ist bezogen auf den hschnitt aller hnungen — diese A hriinken sich zunfichst

nur auf das frithere Bundesgebiet, da die vom Stast fesigesetzten Mieten in der ehmallgen DDR kaum Verinde-

rungen aufweisen — seit 1950 eine Zunahme der Bruttokaltmiete von 37 DM auf 1998 789 DM festzustellen

(siehe Tabelle 64). In welchem Ausma sich die Bruttokaltmieten pro Wohnung erhtht haben, macht ein Blick

auf Tabelle 65 deutlich, in der die prozentuale Verteilung nach Mietklassen dargestellt ist, Wihrend 1950 Brut-

tokaltmieten unter 100 DM die ausschlaggebende Rolle spielten, musste schon 1965 fir nahezu ein Drittel aller

Mietwohnungen mehr bezahlt werden, 1978 wurde dann die Grenze von 100 DMmgm%%ﬂbemhrmn, in
Zut

den Tabellen der bungen ist diese Mi kaum nmh g
ist bei diesen Angaben, dass zum cinen die durchschnittlichen Wok haben, zum ande-
ren sich die A 2. T. erheblich verb hat. So hat sich die Fla.che Je Wohm im fritheren Bundes-

gebiet seit 1965 von 59,1 m?® auf 70,1 m? erhtht (siche Abschnitt 3.4), die Ausstattung mit Bad/Dusche hat sich
von 21,7 % im Jahr 1950 auf 1993 Gber 98 % verbessert (siche Abschnint 3.5.3).

Seit Anfang der T0er Jahre bewegt sich der Schwerpunkt der Wohnunsamm im Bmlch {iber 200 DM, ab den
90er Jahren Ober 400 DM. So lagen 1998 in knapp einem Viertel der M Brut-

kaltmd im Westen Dy hlands zwischen 400 und 600 DM, hmhmnhnpp:&%mmmmm-
uthOummDMmhwdeﬂdm“ gaben, die henden oft als sehr niedrig
lichen . B. mit Woh in Zei odel — ist zu beachten, dass
hlerselhmmsdl:hludldmhmrgumlm haltnisse einflieben. In der Regel sind Mie-
fen um so niedriger, je linger das ‘besteht. | kehrt steigen die Mictforderungen bei N i
tungen oft stark an.
3.7.2 Entwicklung der B kaltmi je Quad im fritheren
Aussagekriftiger als die kaltmieten je Wob it sind die henden Angaben pro Quads
Mussten 1950 durchschnitilich lediglich 1, II DMQHHMI wdm,mbeﬂimder Wert 1998 schon fast 11,30 DM
(siehe Tabelle 66). Die p g nach Mietkl (siche Tabelle 67) zeigt, welche Spriinge dabei
2.T. In nur wenigen Jahren statgeflinden haben, Lag der Mictpreis pro Quad 1960 flr etwa die Hulfle aller
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Tabelle 64: Bewohnte reine nach der fetel)
Moatiche B | 1950 l 1963 1 1978 I 1982 1991 198
Kabmiete
b Fréeses lundesgeblel ——— Lintorand | , b |Ll:‘:-d
Bt | g | PP | i
e 109 | 1916679 GOIBC00  16TISN0  3RIBO
00 - 1@ | 1941 1sEIX0 252600 TOAT0 }umm TIBSO00 IMI0 G040 951700
150 - 20 WHO 200070 | S8 50
w0 - 0 J2EM0 SN SMTAI6 (4191000 BG1000 3061200 1430600
P W IeRE0 269005
" PRI0 MIME 311000 LIRS0 EOTIO0 945000
wo -1 | | 1620 ISI000 IESD 24200 33TAM0
609 00 lostons  gam
w0 |lose0  wmm paom 1w
100 wo | zwran 210
4000 m
00 0
lasgesamt |4052300 9396000 9UISTO0  IOG1II0 1090STO0  IISITOD 4164600 12919600 38760
Machricteich:
Durchschnisliche
Druttckalemiete jo
Webreng (DM) ” 97 18 E e a5 111 i m
1) 1950:Fraheres i Unler bewsh Mtk 197 chne Wknungen, dis
Tabelle 65: Bewohnte reine Mietwahnungen 1950 bis 1998 nach der Bruttokaltmiete!)
Prozest
ki | 1™ | 1944 [ wm [ 1978 | 1992 1993 1998
Takmiete
et e T Fritberes Bondsspebiet ookl [Pl [fooriol] [Prds
et | Belinos | pebie | Berinos
unser 100 ) 169 i
0 - 15 2 03 546 91 01 4 "1 i s
1% - 20 I 2,1 s
P n4 53 194
00 - B0 13 156 w4 ns 207 ni W9
600 - B0 15 68 M8 1} n9 M4
09 - 1000 o4 126 04
1o - 1ao 65 . 0 " "
Tam - 180 07 10 i3 212 o
1800 - 200 o4 0w 17 52
2000 - 2500 04 0
250 usd ek 02 KT}
Insgessmt | 100 108 100 10 100 100 10 10 100
TH1050; Ftfares
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meuhmmgmbelwlﬂM ﬂlrdlemdmﬂuiﬂsmbm! und 2 DM, mussten 1965 schon filr etwa 2 Drit-

tel der Mi t werden. Bis 1972 verschob sich der Schwerpunkt in
den Bereich der Quadratmetermieten zwischen 2 und 4 DM, 1982 in den zwischen 4 und 6 DM. In der letzten Er-
hebung 1998 mussten in Gber der Halfte aller Wob im Westen Deutschlands zwischen 10 und 16 DM, in
weiteren knapp 10 % zwischen 16 und 20 DM gezahit werden,
Tabelle 66: reine Je
m Wahnfliche')
1960 1965
| [ wm [ wm | wm [ 1993 159
Bruttokali- HNeue Neue
micke jo Frtherss | Lander | Friberes | Linder
g Ftheres Bindesgebict Bundes- il Dundes- | usd
untar ... IM gebict Berlie- petust Berlin-
O Ost
umer 100 | 3358 1001177 300 o~ =
190- 200 |3mwen supapg [IERKO - Askee 2475594 } it 18000 4T 100 = =
200- 400 IR0 64320 4297200 T 45100 28000
4p0- &m0 120 4260700 45960 34520 1126000 2SO NNZAN0 ME N0
600~ 800 MO 1211600 JE064E  ADMEDE R0 DMK 1126100 TIBI0O
Bo0- 1000 MM TWENE 2080236 3MH000  ITTO0 2467400 1061800
1000~ 120 [pasdmon | SIS 43000 36300 32300 1008000
1200~ 16,00 o SIETET 1755000 1M0 3TN0 966N
1600~ 20,00 G0y, s 5B 008 1600 1222600 116800
000~ 2500 IS8 0000 10 41 2500
25,00 wnd meche 000 E
lnsgesmt | TITEBDD 9396000 SUISTR0  IOGIIIND IUMSNG 12BN I2SITOOD A 1GAGM0 11919600 3876500
Nasbekchulich:
Darchschait
liche Brutto-
altmiete
jom* (DM) [A1] 16T 198 m 548 687 93 538 s e

1) Bewohats reine Mictwobnusgen i, . R, okne Wabnusgen, dia verbilligt ader knstentos sgegeben, vo Angebrigen muslindiher Strilkrafls privatrochi-
lich setet sind, mer it Mi

Tabelle 67: B reine jem? 1)y
w0 [ ases T wm [ em [ m 1587 1993 1998
Mews
Frilhores Heoa Frtiheres | Linder
Fraheres Hundesgehist Bundes- | Linderwd | Busdes- end
gebier | Berlin-Ost hiot Berlin-
Ost
w100 L] 2] - =
186 4 L4

10- 200 | s04 213 ny } 14 ns - -
- 40 0p 1 3 Kl 03 01
4m- 60 3o ®1 LK) %4 a LA 4 64
800~ BO0 236 1A n9 30 s uy 87 "ns
A0~ 1000 16 1 170 i 01 194 4
10,00 - 12,00 }. 13 i 4 15 (1] uy i1
12,00 - 1600 i 42 ne 03 g ns
16,00 - 20,00 2 5] 4 i [A] 9.5 a0
00— 25,00 13 17 80 32 o
25,00 und mehr 13 80 it 00
Insgesamt | 100 100 180 (] L] (L] e 100 (L] 100

1) Beucknie i Mictwokningen: . d . choe Wohaungen, e el sder Loseuios shpepaben vom Anghrigm maldndicher St eivatrucs-

ik pemiciet oder vl o e o
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im fritheren Bundesgebiet

die — wie erwiihnt — aus einem Wohnflichenzuwachs oder einer quali-
smd I'I:Irdlemds:m Barger dann mehr oder weniger unpro-
wenn sich also die Belastung der

privaten Budgets durch die Miete nicht verindert, Welche Entwicklungen sich hier aber in den letzten etwa 40
Jahren haben, wird aus den Tabellen 68 und 69 deutlich. 1960 wiesen noch Ober 50 % aller Hauptmicter-
haushalte eine Mimlmqgsqumemunm 10 % auf, d. h. diese Haushalte mussten weniger als ein Zehntel ihres
ieten ausgeben, der Rest stand flir andere Zwecke zur Verfiigung, Der
Anteil der Haushal mlldmm] Miethel nahm dann von Erhebung zu Erhebung ab und
IngIMMmmhli‘S%Auf&rm&mmn hdjraem]alwhnppdn%dlu'Hummmmﬁhlw

fiber 30 % ihres Ei fur die fhril etwa 19 % wiesen sogar eine Mietbelastungs-
«quote von 40 % und mehr auf,
Tabelle 68: nach der g")
Dhweons it giner monailichen o bis umer .. %
Jabr Insgesamt
uneer |0 i 10-18 | 15-20 I 0-23 I 25-30 ] 0-35 I 35-40 |<u-um
Fritheres Bundesgebiet
— o
1960 6340600 330 1 TTIEO0 75 600 536200
1964 BT30000  IBMO00 ISS000 | 260000  GO36IS 517388
wn 101700 2E7ATO0 JOREBOO 2195300 | 2IS00 633 200 47200 365600
1978 12085400 2451300 3286300 TEIGAD0 | SMEOD  BEAAD0 465900 726 300
[E] 10305000 1453428 DEOTOM  IIIGIN  L6IADSE 9108 LT oad
193 1566200 655400 1M620  ZIINS00 2007800 SMGO0  10ZEO00 664100 401300
I8 12 637 600 3656 1 I6IED 061991 2226464 1973430 148TTR OO EN 2407 548
Newe Linder sad Berlln-Ost
1993 405000 1IMT00 1IN0 TATSN MIA0S 2M400 (11600 500 113100
1598 JMI%0 MSE  BRM0T B2ITTD EMSI] 6EN MS0M HAO0 mm
Destachlund
1993 ISSTIZ0 1TMOI00 JOKI4D0 3OESD0  ZS0NGM0 | TAEI00 D IS0E0  TIOEND | 519400
1998 16469100 S14TZ  IBASEI0  ZHESTEd  TASONT 2460040 1B | MDMI 2EIMS

1) Muur Haushahe mit Eiskomacas- usd Mistanpabes. 1972 Hawshalic in Gebuden und Unierkiinflen. 1993 Hauskalie in reinen Mistwobnimgen in Wobnge-

Insg betrug die Belastung der Eink durch Mietzahlungen 1998 durchschnitlis 'Zﬂs%.dh.znereu
wohnende Haushalte milssen heute fast ein Viertel ihres Eink filr die Bruttokal etwa gine
Verdoppelung des Anteils von vor 50 Jahren. Worauf ist dieser starke Anstieg zurlickzufithren? Die arnthc'he Stati-
mkhnndmeﬁlgemrmm indem sie Informati tiber die Qualitit sowie Strukturen des
Gebliude- und Wot ist dabei, dass die Wohnungen ber die Jahre hinweg
mmﬂsmlergewﬂm sind und sich hdﬂﬂwmunngv:rhcnuthhm Dieses hat fiir den einzelnen Haushalt
selbstverstindlich seinen Preis. Hinzu kommt, dass sich die Zahl der Personen pro Haushalt stetig verringert hat,
inshesondere ist eine starke Zunahme von Ein-Pe Im Ergebnis leben heute also
‘weniger Personen in besser ausgestatteten Wohnungen auf grofierer Fliche.

Generell sind bei allen Angaben zur Mictbelastung auch gewisse L ichtlich der Eink m
‘beachten. Dies hiingt damit mmmzn, :ius zum einen die Haushaltsnettoeinkommen in den meisten Erbebun-

g auf Selbsteinsch der benden beruhen und somit nicht in jedem Fall die wirklichen
Eink hillini: id Zum anderen kann auch nicht immer eine genaue Kenntnis der monatli-
chen Einkommen auch der anderen haltsmitglieder durch die auskunfisgebende Person gewlhrleistet wer-

den. Eine dritte Unsicherheitsquelle besteht darin, dass zwr die Bruttokaltmieten in der Regel ,spitz, d. h. in
exakten DM-Betrigen abgefragt werden, die Einkommen aber nur in Klassen erfasst sind. Bei der Berechnung
der Mietbelastungsquoten wird dann die jeweilige Bruttokaltmiete eines auf den Mittelwert der ange-
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gebenen Einkommensklasse bezogen, wobei dann 1t wird, dass innerhalb einer Eink klasse je-
weils genauso viele Haushalte oberhalb wie unterhalb dieses Mittel liegen, eine Annahme, die so auch nicht
in jedem Fall richtig sein muss.

374 E klung der in den neven I.lnéernund!erlln-()ﬂ

AbschlieBend sci hier noch ein Blick auf die Wohnungs- und sowie die A

quote in den neven Landern und Berlin-Ost geworfen. Mit 333 DM pro Monat lag die Bruttokaltmiete je Woh-
nung 1993 im Osten Deutschlands um 319 DM oder etwa 50 % unter der im Westen. 1998 betrug sie schon 571
DM, der Abstand zum fritheren Bundesgebiet lag nur noch bei knapp 30 %. Withrend in den neuen Lindern und
Berlin-Ost ca. ein Viertel der Mietwohnungen filr weniger als 400 DM angemietet waren — 1993 waren es sogar
noch Ober 75 % ~, betrug der entsprechende Anteil im fritheren Bundesgebiet nur knapp 8 %.

Auch bei den Bruttokalimieten je Quadratmeter zeigen sich 8 Jahre nach der Wiedervereinigung noch erhebliche
Unterschiede: 9,43 DM pro m? im Osten stehen durchschnittlich 11,28 DM im Westen gegenliber. Bezogen auf
das Haushaltsnettoeinkommen betrug 1998 die Mictbelastung nur knapp 20 %, ein Wert, der im friheren Bun-
desgebiet dem Anfang der B0er Jahre entspricht,

Zu berficksichtigen ist bei allen diesen Angaben, dass die und auch die V mit Wohn-
fliche pro Kopf im Durchschnitt noch weit unter der im Westen liegt. Hinzu Immm ein umfangreicher Modemi-
sierungs- undSmmnMrfﬂkgoﬂeT:nkduG:bﬁadu—md"" ds sowie im erheblich

hinsichtlich des Veorhandensei \'mBld!Dusdle,WCuMBammelhﬂinmg:m

Malle
halb der W’uhmmgm.

Es kann davon werden ~ die Ergebnisse der Geb#ude- und Wohnungsstichprobe von 1993 und der
zwei Jahre spater ausschlieblich in den neven Lindern und Berlin-Ost dmdmcﬂ.lhmn Gebliude- und Wohnungs-
zihlung weisen in der Tendenz schon darauf hin —, dass nach und nu:h eine Angleichung an westdeutsche Ver-
h!!tmsse mfu!p:n wlrd. verbunden llludmgx :Eann auch mit entsy 1 hitheren i und einer

Abhangig wird dieses aber in erster Linie von der dkonomischen Entwicklung
sein bzw, der damit verbundenen FIhlmm aber auch Bereitschaft, filr mehr und besseres Wohnen auch mehr zu
bezahlen.

Tabelle 69 nach der i)
o Yodes
T | Tnspssamt ; -
nter 11} | 10-15 | 15.20 | .35 l -8 I nvn] 1540 | ‘:;‘ Mu——
Friiheres Bundesgebies
1960 | 6340600 g4 me e &S
_
1965 | BTIOOOD a6 2 14 &9 19, fos
\.__N__J
172 | s gy i 00 e Y] 1 12 166
e | 12085 400 3 n: a 112 E2 ] 19 & mx
a2 | 1030B000 0y FY] 3 7 (] 75 1
1 | NS0 g7 168 mna 52 132 E1] 3] Y i
oe | 12637600 s 22 103 1746 156 s &2 120 s
Nese Lander und Berfin -0t
5 | 4mse0 e 09 e ] L4 i i 9 n7
s | YEIL 00 &4 18 F] ins nr i k) LA 89
Destachiand
[N REEC TR T 94 7 161 i 4 “ .8 "2
9o | 1eaeIic0 g4 a2 76 1”3 149 14 28 e 15
1972: Hlaushalbe i 1993 Haushalie in Wohsge-
bauden

104 Statistisches Bundesammi, 50 Jahre Wohnen in Destschiand



Schaubald

o

Hauptmieterhaushalie 1965 bis 1998 nach der
wou ... bis us

Im frilheren

Salzstzsches Bundesamt, 50 lshre Wohnen in Deusschland

105



3.8 Eigentumsverhiltnisse

381 g der Eigs im frilheren desgebiet und Vergleich mit den neuen
Lindern und Berlin-Ost

Nachdem in den pegang Abschnitten quantitative und qualitati i Uberwiegend techni-
scher Art iiber die Entwicklung des in Deutschland geboten wurden, soll nunmehr darge-
stellt werden, wem dwse gut oder schlecht ausgestatlcten, groBen oder kleinen, teuren oder preiswerten, vermie-
teten oder selbstl i ﬂuhdﬁn (Tabelle 70). Wie schon bei den Gebliuden

festgestelit (s1=h= hierzu Abschnitt 2.5) befindet su:h im frﬂlmtn Buud.es;ehnel der \mlnua grobte Teil aller
‘Wohnungen im Eigentum von privaten Personen, i p aber auch
von Erben- oder sonstigen Personengemeinschaften. Beide Gruppen ZUsAMmen wrmzwn schon 1961 (iber mehr
als drei Viertel des Bestands, bis 1993 hat sich dieser Anteil nur unwesentlich auf 71,9 % verringert, 64,3 %
gehdrten einzelnen Personen oder Ehepaaren.

Tabelle 70: Eigentimergruppen

Diavon im Eigestum vos .,
) ] Ge. | Bumd, Land
" Wehn- crer [ erEiben eiour G- | R | ot emer | ey citer cines seo-
e | Hrbet | ciheien | Earperseol 4 | MO cineskom | R | Wolausgs- | Webmngs: | o G | s
inagenaml’) | nder eines mm'_ sungrciger| mumsden | v unjemch- | bgenos- | T Eigen-
Ehepaares | 0ot | immem | Mg | e e | mem | senschat thmens?)
Rechis
d——pe— b "—v——"
1961 1000 | 161485 12M36 ah 85
% 1t 75 i m
72 1000 | 03W4 MMTE 1H949 oA w18 19978 x Tk
% 100 (1] 1 i 145 3k
1987 1000 | 261107 159198 19259 40832 X 13118
% o 3 70 154 5
Wi len | maas el 2o 1ama e W2 18MA LIMp X e
% e 641 76 92 41 i 68 ap 29
Meue Lindsr und Barlin-Ost
1993 1000 B2 T408S e 183 18649 120 BT 143 ) w0
" 9 18 03 nE ia 53 169 L i
Deutschland
199 100 32488 20 1036 1418 213498 ELCEE S 1502 21860 1243 "y 1003
e ELE) 72 4 ar L6 a4 [%) a3 Fad
1} Mar Wolnzinbeiten mit Asgaben ram Eigeatomer.-2) Ei -
mmtmluuaammuw il Kirche, Religh Sanstige Organisation ohwe Erwerbs-
weck.-1) un Soratiges anschilieBlich Busdesbatm uad Bundaspost, Immobilicafunds, Kirchs, Refgi-
Die Ei mit dem zweithdch An.l:il sbclltcn 1993 Gemeinschaften von Woh
dar. Hlerbel hanchh es swh um gemil dem Wok bildete P von Eigen-
Sie verfligten Ober insgs lulnpp 10 % des thnungsbemnds wobei sich ihr An-
teil in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich erhtht hat, Dabei ist zu igen, dass in Dentschiand die
rechtlichen Voraussetzungen zur Bildung van Geschosselgemm erst nach dem zweiten Weltkrieg entstanden
sind. So wird auch verstindlich, dass G in den Tabellen der Erhebun-

gen von 1961 und 1972 aufgund ihrer zunfichst geringen Bcdeulung gar r nicht separat aufgefihrt wurden,

Mit hme der W 4 — diese besaBen 6,6 % der Wohnungen — lagen die Anteile aller an-

deren Ewﬂmmppm uriter 5 %. Dies gilt allerdings nur filr den Westen Deutschlands, wogegen in den

neen I.d.ndm und Berlin-Ost 1993 — also 3 Johre nach der Vereinigung — immer noch eine viillig andere Ei-
llen war. Einzely undEhepalmbmﬂcnhlermn‘mwiﬁ%nlluwm

gen, von (Eige nur 0,2'.’6. Em erheblich grwuu

Gewicht als im fritheren Bundesgebiet wiesen da@egen Gemei oder

und Wohnungsgenossenschafien auf. Die beiden ersten verfligten 1993 dber knapp 28 % des Wolnungsbestands

~ verglichen mit nur 4,3 im Westen Deutschlands —, die liber 16,9 %, i mit 4 % im
frilheren Bundesgebiet. Es kann aber davon ausgegangen vmdm. dau sml\ die E:genmcmukm in Deutsch-
land mittlerweile stirker hat, wobei all 11 isse hierzu nicht vorlie-
gen, da dieses Merkmal in den Mik ngen, die alle vier Jahre durchgefithrt werden,
nicht abgefragt wird.
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3,82 Eigentumsverhiilinisse im Osten Deutschlands unmittelbar vor der Wiedervereinigung

Da die Eigentiimerstruktur in den neuen Lindern und Berlin-Ost immer noch stark von den gesellschafispoliti-
schen Bedingungen der ehemaligen DDR gepriigt zu sein scheint, ul e 1n¢cresunl m 'bwbuchm welche Ver-
anderungen und Verschicbungen sich hier nach der Wende hinsichtlich des I ergeben haben.
Eine gute statistische Grundlage daflir bietet die nur im Osten Deutschlands durchgefilhrte Gebdude- und Woh-
nungszihlung von 1995, da hier die Frage nach dem Eigentum zweimal gestellt wurde: zum einen bezogen auf
den 2, Oktober 1990 — also unmittelbar vor der Vereinigung —, zum anderen auf den Stand vom 30, September
1995, dem Stichtag der Erhebung,

Am 30, September 1995 wurden in den neuen Lindern und Berlin-Ost i 2 519 900 Wohngebaude mit
6952 300 Wohneinheiten gezithlt. For 2 377 200 Wohngebdude mit 6 672 300 Wohneinheiten sind von den
Eigentiimern Angaben zu den Eigentumsverhéltnissen am 2. Oktober 1990 gemacht worden. Es handelte sich
hierbei also um Wohngeb bzw. Wohneinhei dieb:rﬂsvwder\'mlnigmgdm‘beddendumdnenm
ten errichtet worden sind. Die restlichen ca. 142 800 W bdude mit etwa 280 000 Wohneinheiten wurden
erst spliter gebaut und wiesen infolged keine entsprechenden Angaben zur Eigentumsform am Vortag der
Vereinigung beider deutschen Staaten auf.

Insgesamt befand sich am letzten Tag des Bestehens der DDR mit genau 73 % der Uberwiegende Teil der
Wohngebdude in Privateigentum, etwa 18 % waren vollsulgm. knapp 8 % gvan G:mmhaﬁm \md we1-
tere 1,5 % sonstigen Eigentiimern, darunter auch der Westgruppe der

(siehe Tabelle 71). Bei den etwa 6 672 300 Wohneinheiten, die in den mit Angaheu zur Eigen-
tumsform am 2. Oktober 1990 vorhanden waren, zeigte sich eine vollig andere Eigentimerstruktur: Mit jeweils

Tabelle 71: Wohngebude') und Wohneinhelten am 2.10.19%0 nach der Eigentumsform
Ergebnls der Gebude- und WobnungasEhlung 1995

Davon in ..
Sigentumsfors am Wohne  |Darin Wohs. “Mocklon
210,199 Einhet| jobude | einbeiten | Berlin-Ont [Brandeaburg| burge | Sachaen Sachott | Tharingen
Vorpsmmers| i
Valkssiges Amabl | 4FGIET 26DI041 NS MRS IMTTE O BITUIL 43066 390
% 78 4.3 [1¥] ins 44 194 38 i
in Rechisistgerschafl von
Kommenen und kommu-
nalen Wobsangsuster-
nebaen Anrahl 364771 245918 372 240 158434 204 490 742 250 384 BED 06 834
% 15 9 .7 144 406 161 126 mr
I anderes Rechistehper-
schall oder soastiges
Velkseigentum Anzhl [ 61516 130490 9369 44 093 1w 64 861 5w 26076
* 18 14 15 a1 i1 L e 21
Gennssesschafilich Anzahl [ 190006 123004 L1285 I75470 46180 JAROO0  MIESAD  16R6IS
% 6 184 ILY] 1y 2 mr w1 162
AWG, GWG Anmhl [ 130470 1126218 110797 ISI602 120031 362262 2D I6LITS
L3 13 e s () 166 s ILE ) 156
LPG, PGH, sonstige
Genamcaschafien Anhl | 49336 103806 H ull b 7?9 %14 ] m w0 7440
% at [ 16 8 07
Priva Anghl (1736102 2650 M6 117 m a2 3||' =T TR £ m wIm o 5sI
* i wr i 05 42l s
w-ﬁllm-n
andersn privatrschtlich
verwaliet Angahl | 1707325 7526 750 TTEM 40ITSI 131 ESS MOSIRS  4RDIRE SISl
L TLE et ns 9.0 axr me & 0
In siastlicher Verwaltung Anzahl | 28777 14 836 W 18 565 & 956 34588 170 8330
Ll L2 (5] 62 . e Lr L 13
Sonstiges (. B. silin-
dische Streitkeadie, un-
bekanni) Anmbl| 34780 100 604 11 667 3543 EET] 7182 118k B643
% L3 1.4 19 14 [ L3 1] X
Tmpessmt  Ammbd (3377178 6672389 623301 18DSMAE  TISED 2072003 1 1MI3E 1408346
» 100 oo 00 109 ™ oo o 10w
T GRae Wotabaime, e o2 Fsen

etwa 40 % hielten sich das volkseigene und das private Bm die Waage, weitere gut 18 % der Wohneinhei-
mmommmmnummmwmwmmm. in der Rechtstrdgerschaft von
Das g haftliche Eigentum gehtirte groBtenteils
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den Arbeiter- brw, Gemei j ! k haften (AWG baw, GWG}. nur ein vwhlllmmb-
DBig kleiner Teil Landwirtschaftlichen Produkti haften (LPG), Prod des
Handwerks (PGHs) oder anderen haften, Das Py i wurde I zum weitaus Ober-
wiegenden Teil vom Eigentiimer selbst oder anderen primm:hlliul\ verwaltet, ein Kleiner Teil oblag allerdings
auch der staatlichen Verwaltung. Hierbei handelte es sich oft um Falle, bei denen der Eigentumer die DDR ver-
lussen hatte und sein verbleibendes Eigentum an und Woh dann von lich

verwaltet wurde,

Die Anteile der einzelnen Eigentumsformen wlcben in den Liindern zum Teil erheblich voneinander ab, Wathrend

sichin&din-()alllbﬁﬂt%der im i befanden, betrug der ent-

T in Thilring nnrw.il%." dzufilhren sein dirfle der hohe Anteil im Ostteil Berling
nul'dmmlenmiﬂlgwe.llnberdmf‘ Lmlh.lumdes.n\madm'
Hauptstadt der DDR*. Dabei wurden von der Kommune bazw. den k | berwie-
gend groBe Gebiiude in | ise mit Inismifig vielen Wohneinheiten errichtet. Der Gebiiudebestand

in Thiringen zeichnete sich dagegen durch einen hohen Anteil von Ein- und Zweifamilienhdiusern aus'), die sich
Uberwiegend im Privateigentum befanden. So wiesen in Thiringen Uber 81 % der Wohngebfiude 1 oder 2 Woh-
nungen auf, der entsprechende Prozentsatz in Berlin-Ost betrug dagegen nur gut 47 %.

Wahrend sich der Anteil des genossenschaftlichen Eigentums an Wohneinheiten in allen Lindern auf nahezu glei-
chem Niveau bewegte - die Anteile schwankten hier nur zm.sduen 16,3 % in Thiringen und 20,2 % i m Meck]m-
hngnrpnummuﬂSuhmell-nmsmhbmm; i H ein - mit
dem Volk iliges Bild: Im Durchschnitt befanden sich knapp 40% aller Wohnlmbmlmm
Wolmsebﬂudmm?nwﬂlmd.wulmmchdm\nwﬂumsdwu 18,8 % im Ostteil Berlins und 51,7 % in Thilringen
bewegten, Die Lender Sachsen, Brandenburg und Sachsen-Anhalt entsprachen mit ihren Anteilen von 40,5 %,
40,8 % und 42, I%mlmmdemDmha:lmlu aller neven Linder. Mecklenburg-Vorpommern - das Land mit dem

ith Amell Thseigy iheiten - wies mit lediglich 33,1 % cbenso wie Berlin-Ost einen stark

Jurchschnittlichen Anteil an Privatei auf,

Weitere 1,5 % der Wuhmebﬂude lmd Wuhmnﬂmbu\ gehbirten Anfang Oktober 1990 sonstigen Eigentlimern, U. a.

sind in dieser Eig pg enthabten, hier die frithere Westgruppe der sowjeti-
schen Strei inD Die die diesen Strei als Ei von Gebéuden und Woh-

nungen zukommt, wird insbesondere in den Angdxn fﬁr Bnndmbws dwﬂ:dl Du' vuhllmmvl.ﬂl; hohe Anteil
m}#%lndl:sﬂnlﬂlﬂd‘h‘ﬂ:uﬂm gen der 50~

wijetischen Armee zurilckzuftthren sein.

383 E im Osten am 30, 1995

Bis zum 30. September 1995 haben sich die Eigentumsverhsiltnisse insbesondere aufgrund des Fortfalls des Volks-
igentums zum Teil erheblich gefindert (smhe Tabelle ‘Tn Dle Zuordnung des Gebude- und Wohnungseigentums
wurde nunmehr - wie in Shnlich bungen auch - nach 12 Eigentmergruppen abge-

fragt™). Ein Vergleich mit dem Stand vom 2. Oktober 1990 st deshalb nur bedingt mbglich. Miteinander vergli-
chen werden kann der Anteil des Eigentums natlirlicher Personen - Mmmler sind Emulpersonm oder Elnpml.

Erben- oder sonstige P inschaften und Gemeinschaft - mit
dem Anteil des Privatei in der ehemaligen DDR. Im 8 b Iﬁimio%du\\fohmwmm
47,3 % der i dieser die den Anteile des Pri am Tag vor der
Vercinigung bcldwdmsdlm Sww:n betrugen 73 %% baw, 39,7 %,

Zuriickaufithren ist dia Zunahme des Ei der lichen Personen zwischen diesen beiden Jahren
aum einen auf die Privatisierung ehemals volksei Gebllude und Wohnungen, zum anderen auf den privaten

Einfamilienhausbau ab 1991, W’e]che Enlwu:klnns L. fiir die Zukunft erwartet werden kann, wird durch einen
Vergleich mit dem fritheren Bundesgebiet deutlich. Hier waren 1993 §1 % aller Wuhnumlwmn im Eigentum
natlirlicher Personen'), also fast 40 Prozentpunkte mehr als in den neuen Lindern. Ob und wann ein dhalich
hoher Anteil auch im Osten Df.msclﬂlnds erle]:hl werden wllﬂ, hilngt \rondu' Emwwklm der Emkmm und

~ damit verbunden — dem Umfang der Privati i von | ab. Zu htigen ist dabei allerdi

dass trotz der vieler haften der Umfang von Privatisierungen in den letzien Jah-

ren immer regelmalig hinter den Erwartungen zuriickgeblicben ist,

%) Siahe ko H: des i L in Wisia 1997, 5, 93,54,
}Iuﬁlmﬂ h & lnlwl‘h‘— i i i ifizit L die Gebdude- und

'ﬁmhimdmmum
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Tabelle 72: Wohngebllude') und Wohneinheiten am 30.9.1995 nach Eigentimergruppen
Ergeba d 1995

Dwvon ia . Hachrichilich:
ot Wehs. | Purln B
sgent Einhest Waksein. rihares
Eigenldmergruppe’)  |Ein baude | nairan | BerlindOne t nbur, Smhsen- T'wrln Bundes-
ettt 1y oepommeen | M | “Ansain
gebier?)
Eingelperson oder Ebepaar Aszabl[| 832066 2745966 95191 490866 80989 WSSOS1  SIDMOE 40061 17326200
% 13 s M8 41,7 389 304 426 o1 a4
Erben- o. sonsi, Personea-
pemeinschafl Aszabl| 145478 423TI0 54757 42457 ISP 165300 61693 GRG0S 2043 600
% 58 61 a5 19 4r nr £ L9 7
Gemeinschaft von Woh-
mengssigeniimen Aszabl| 16640 1IETI0 3 B6S 7654 1B SIS 10493 20934 2833300
% or L 06 07 16 P13 L7 L9 o
Wohmesgsgenossenschal,
Wobmengsbaugenossen
schlt Ansabl| 120728 1002646 117196 154981 NP1 3671 209960 133981 1 102800
% W e 82 143 157 e 1t 124 4
Sonstiges Wohnungsunter-
ashmen (sinschi. kom-
munale Wohves grwnter-
aehmen) Anzshl| 231778 1965763 3SI0M 300453 12901 SI2185 314690 282390
* LR ¥ ] e me w7 7 83
Kreditinstin, Vesniche-
rungsuRemehmnen, Anzahl| 1100 s 0 2 1786 BTl 11
L (1] or o8 ol o0 ol LY L
lmmllmhm._mnul-'n
Deutsche Dahn AG,
Fuat) Ansshl| 23847 R3O 12479 e 854 3RO 1EEW KM
L (%] 4 19 Lt N 18 5] [
Treuhand-Liegen-
schaftsgesetlschafl, Ho-
denverwertangs- und -
verwaltungs GmbH Ancahil| 34845 9B4Z5 001 938 1516 VRIS 20 6794 (4009600
L] 14 L 02 ar 9 N 18 (X3 148
Giemeinds Asaabl| 60056 255 547 ] [iarH WO BTME 16N ddsaz
L 24 a7 o0 44 59 41 a0 16
Bund, Land oder sosstign
juristische Persca des
‘oiffentlichen Rechts Asmabl| 25428 106911 4860 32368 W MM MM w03
% 0 L 08 0 14 0 1 Lo
Kirehe, Religlonsgesell-
schalt Anzhl| 670 13gs M 1962 1951 4482 2308 2179
% (5] 02 ol oz 03 0 5] 02
Sonlige Drgaeisation ohne
Erwerbazweck Anzshl| 2380 7482 1 1267 4 1189 1057 803
“ LY ot 0z al ot ot or o
lmspessmst  AmeabII 519939 6352304 644715 JORITEI  TéI3T3 2057048 1326685 1080793 27008 100
] oo 100 oo oo fa 1o fon 100 1o

1) Chae Wababeime, chos nur it | oder 2 Ferien-{Frei inkesten. - 2) Verfiguags. Nuzengshessch-
tigter. - 1%-Gebude- und i 1593,

Withrend der Anteil des Eamrums natlirlicher Penonm zw‘.l:chm 1990 und 1995 zugenommen hat, muss beim

genossenschaftlichen Bmemm eme ! It werden. Im Oktober 1990 gehorten
noch Uber 18 % aller Woh G ber 1995 waren es nur noch 15,9 %. Mit
diesem Anteil lag der Osten Deutschlands Iber unmer noch uln l'nxt das Vlmhe {iber dem im fritheren Bun-
desgebiet, wo lediglich 4 % aller Wot g bzw. Woh-
nungshaugenossenschaften gehdrten.
Fiir die restlichen E\w\ﬁmmppen m kem direkter Vergleich mit der Zeit vor der Vereinigung mdglich.
Sonstige (einschli Il!lldl k iR l bildeten nach den zu den natdrlichen Personen
Einzelp md Eheg — diese besitzen 73,5 % aller Wohngebiiude mit 39,5 % der Wohn-
inheiten — die i Ei ippe. In ihrem Eigentum befanden sich 9,2 % der Wohngebiiude

md283%dernlMﬂmlen.Allemda‘mEn_ rgruppen (auber den lichen Personen und Genos-
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senschaﬂgn)mnm:r wnmmnserBadumms Thre Anteile an den iten bewegten sich zwisch
0,1 % fir Krediti und Vi h baw. Sonstige Organisati ohne und
3,7 % fur die Gemeinden.

Wie auch schon ittelbar vor der Vereinigung der beiden ds hen Staaten am 2. Oktober 1990, zeigten sich
such filr den September 1995 erhebliche regionale 1 iede. Withrend in den Flfichenlgndern Brandenburg,
Mecklenburg-Vorpommern, Sac}mn Sachsen-Anhalt und Thilringen Eluadpe!sunm od:r Eh:paarc mit Antei-
fen von knapp 37 % (Mecklenburg-Vory ) bis fiber 50 % (Th die

bildeten, gefolgt von den i i ieBlich beuﬂen im Ostteil
Berlins letztgenannte mit Ober der Hilfte des Bemndes (54,8 %) die mslen Wohmnllenen in Wohngebauden.
An zweiter Stelle folgten Woh baw. mit gut 18 %. Ein-
zelpersonen oder Ehepaare besaBen in Berlin-Ost lediglich knapp 15 % aller Wohneinheiten, ein Anteil der um
fast 25 P punkte unter dem Durchschnitt aller neuen Lander lag. ist dieser

niedrige Anteil darauf, dass awch schon zu DDR-Zeiten der Ostteil Berlins einen erheblich niedrigeren Anteil
Privateigentum aufwies und dass nach der Wende der Teil des Wohnungsbaus, der am stirksten durch Einzel-
personen b’:w Ehepuu gepragt wird - die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern - in Berlin aufgrund
der it von Grundstilcken und den, i mit dem hen Umiland,
hohen Preisen nur eine unterdurchschnittliche Rolle spielte,

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich zum einen die Eigentumsverhiiltnisse vom Oktober 1990, in denen
sich Uber 40 Jahre Bau- und Sezialpolitik der DDR niederschl auch bis zum Stichtag der Gebilude- und
Wohnungszahlung 1995 zum Teil noch widerspiegeln, woflir der verglichen mit dem frilheren Bundesgebiet sehr
hohe Anteil g:nmmhmjchen Eigentums nur ein Beispiel darstell. Zum anderen hat der Wegfall des Volks-

zu einer erheblich der in den Jahren zwischen 1990 und 1995
geflihrt,
Eine wichtige Frage, die durch die Geblude- und Woh 1995 im i werden
kann, muss deshalb lauten, was aus den Iksei und Wohneinhei den ist,
wem diese heute gehtiren und welche Verlinderungen sich wU. auch hinsichtlich der anderen Elgennmlbrmen
der ehemaligen DDR beobachten lassen. Zu igen ist dabei dings, dass die Angaben dieser Erhe-
bung s:ichmgsbemgm sind, Angaben zu Zwischenerwerbemn also nicht vorliegen,
384 der Eigentil in den 5 Jahren nach der Wiedervereinigung
Von den drei Hi i i in der el ligen DDR - i und privates

Eigentum - Iuben sich beun lemxmanmn zwischen dem 2, Oktober 1990 und dem 30. September 1995 er-

0 die gen ergeben (siche Tabelle 73 und 74). 98,3 % des 1990 privaten
Eigentums gehtirten auch 1995 natiirlichen Personen, wobei Einzelpersonen oder Ehepaare mit fast 92 % den
griften Anteil ausmachen, pefolgt von Erben- oder sonstigen Personengemeinschaften mit 6,5 %. Gemein-
schaften von Wohnungseigentimemn - hierbei handelt es sich um Besitzer von Eigentumswohnungen - spielten
in den neven Bundesl&ndem noch keine grofle Rolle, da diese besondere Form des Eigentums erst nach 1990 im
Osten Dumhlnmk emsemln-t wurde. So ist es auch nicht verwunderlich, dass nur 0,1 % der am 2. Oktober
1990 sich im Pri in Eig ilt wurden, womit
insgesamt 0,5 % der ehemals privaten Wohneinheiten betroffen waren.

Etwas griibere Verinderungen lassen sich beim munmsduﬂhchw Eigentum beobachten, Zwar waren auch
filichen

1995 noch knapp 64 % der ehemals mebiud uut ctwa 87 % der Wohneinheiten
immer noch im Eigentum von Wohnungsge haften bzw. Woh haften, Ober 17 % der
‘Wohngebiude mit 4,5 % der inheiten gehdrten aber mittlerweile Einzelpersonen oder Ehepaaren. Bei den

handelt es sich Oberwicgend um kleinere Wohngebllude mit nur ein oder zwei Wohneinheiten.
Weitere 8,5 % der Wohngeblude mit 2,2 % der Wohmmhelun befanden sich im Sepumher 1995 noch im Ei-
ft oder B 8

sumnnderT""“" d-Li g5~ und 1s-GmbH
Die grobten Verind gab es il beim ehemals volkseigenen Gebude- und Wohnungsei-
gentum, das in dieser Form 1995 nichlmclruiwwu Die volkseigenen Wnllw sind zu fast der Hilfte in
das Eigentum sonstiger (einschlieBlich k 1 die damit sogar
Ober gut zwei Dnll.el der Wohneinheiten aus dem ﬁnhuul Volkseigentum verfligten. Weitere knapp 19 %
:biude mit 9% der Wohneinhei g&umlmﬁhmlpmmodgr}:hapmm
liber IS%detwmwmmn:n.‘)%der den Gi itute und Versiche-
s besalien 1995 sowohl aus dem ehemals volkseigenen Bestand als auch
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aus dem Gebdude- und Wohnungsbestand vom Oktober 1990 insgesamt nur vernachlissighar kleine Anteile.
Leider lieB die Frlgr.ste]]umg der Gebllude- und Wohnungszihlung keine weitere Differenzierung der sonstigen
Wal und anderen zu. Es ist aber anzunehmen — darauf weisen auch die

Tabelle 73: Wohngebiude!') am 30.9.1995 nach Eigentlimergruppen sowie am 2.10.19%0

nach der Eigentumsform?)
1 ‘Figentumsfanm am 1101590
Einheit
- 091995 insgesam | volkaeigen I [R——— peival wonstiges
Einzslperson odor Ehepaar Aszabd | 1725801 363 I 1531 188 e
% 21 153 173 97 “3
Esbea- oder sonstige Persosen-
pemeinschaft Azabl 142 161 2020 4 13628 1768
[ 0 i 16 65 L]
Gemeizschuft vom Wolmes gasi-
peniamen Anzabl 10671 6147 1138 2 366 m
% o4 L6 06 ol (1
Wohnusgsgenosseaschaft,
Wobmengitaugenosssnschall  Anzahl 120030 4307 1476 98 11
% a0 Lo 68 o0 4
Sonstiges Wohnungsunierash-
men (sinschl, kommunales
‘Wekaungsunternehmen) Anzahl 127 906 210 265 514 1name 1433
% 96 9.1 29 06 4
Kreditinstitul, Vesischersngs-
untersehmes Anzshl L) a5 ] us 17
* .0 ol ol 00 oo
Tmmabilseafonds, wostiges
Uniemehamen (einschl. Deuts
sche Bahn AG, Post) Anzahl 21348 12188 AT48 ims 637
E [ 9 16 02 Ir
Treuhand-
Lispanschaflsgesedlschafl,
und -verwalisngs GmbH Anzahl £ 13 507 1510 108 4099
* 1.4 12 &S 0l 7
Gemeinde Anzahl 59631 56679 14 200 36
* 23 113 L ol Lo
Bund, Laad oder sonstige jurini-
sk Person des ffeatl. Rechts Anzahl 5180 19847 1753 1803 Hur
* ¥ “r Lo [ i
Kirche, Ruligionsgosellschaft  Anzabl & 611 06 1 6200 185
[ o [ (1 [ 0y
Sonstige Organisation obae
Eswerharwock Anzabl 1108 ™ 466 a6 1
[ al ¥ 03 [ 02
Insgessmi Anashl | 23TTATS 426 17 180 006 1736 102 34780
% 100 ) 1ow oo oo
1) Ohae Wohsheime, ohie mit | oder I Feriea-Treiei i i d 1993, .3) Eigentn
iger, Verfllgmpgs-/ i

Ergebnisse der 1%-Gebtude- und Wﬂhnmssntlclwnbe \mn 1993 hin'?) -, dass ein Grofteil der hier als sonstige
pr I Hmd ist. Damit ktnnen die Kommunen
als die cigentlichen Erben des ehemalij i werden.

":thmumuwmwmmlmmnu newsn Lindern usd Berlin-Ost vom inspesamd § 47 500 Wahs-
St in Vgl .44, 50 ene Gemeinde odr e komemuslen Welmngsrsehme, o 35150 s soastipen Wokiisgssteoe
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‘Tabelle 74: Wohneinheiten in Wohngebluden®) am 30.9.1995 nach Wltlau'ﬂpw sowle am 2.10.1990
nach der Eigentumsform?)
Eigentumsform wm 2 10.1990
e Einheit
R insgesami I volksigm | gcsenschatich ] privet sorstigrs
‘Eimzeiperson oder Ehepaar Anzahl 2576 068 Miam 55005 1231144 43426
* n7 a0 48 a4 an
Erbea- oder sonstige Porsonen-
pemeinschalt Anzahl 411 624 103 1o nm 281 765 10 %06
“ 62 i L1 .y L)
Oemeinschaft vos Wohsungaci-
penldmem Angahl &8 250 46619 T 12781 1
“ 1o " (4] 0.5 L
Wohnungsgenossenschaft,
Wohnueptaugencssenschafl  Anzahl 1096 062 nm 1065523 o0 L]
% 165 e L LS oy
Sunstiges Wekaungsunicrach-
men (einschl. kommnales
Wohnungreaternehmen) Anzshl 1928332 1823 280 nmw s 92467
me 6.8 e 2 23
Ereditisatitat, Versicherungs-
untemnehmen Aazahl am 1407 e 1806 L]
L] o a o o8 al
Erumekilienfosds, sonsliges
Untsrnehmen (sinachl, Deat-
sche Habm AG, Post) Anzshl B EARF ] HoM 1848 1183
L] L1 0 i ar 38
Treuhand-
Lingenschaftsgeselischalt,
und -verwaltungs-GmbH Asrakl 91 350 49 531 mul 45 16 B97
L 5 18 1 ar (=)
Gemeinde Anzabl m e a1 o sm 170
L] s ). a2 a2 L7
Bund, L-emummw.lm.
sche Person des sffeat, Rechts Anzshl 115 426 #6039 441 9685 51261
* n a6 a4 o
Kirche, Religionspesollschaft  Anzahl 13351 354 n 12334 a0
* A o o0 o3 4
‘Somstige Ovgasisation ohne
Erwerbszweck Anzahl 1097 21655 1482 1404 556
- al o or or 0.6
Imigeesmt  Amsabl 6 860 509 168888 1129329 T2 T Ll
% too n L oo los
" ‘ohas Wolneish & i umd 1995«
berschligper, Verfguags-Tiutzungsherschiigrer.
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3.9 Zugiinglichkeit und Erreichbarkeit ausgewiihiter Inf uktureinrick
Meben der Miete und i quantitati (Fliche, R hl) oder qualitati (A mit
Bad/Dusche, WC, Thei wird die i des einzelnen auch mrk durch die Lage
der Wohnung positiv oder negativ beemfhlm ‘Wie weit ist es zum nlichsten SHpﬁmmT lsl ein Bl.dcer in der
Nithe? Wie lange muss ich gehen, um einen Arzt zu ichen? Gibt es in

filr meine Kinder? Wo ist die niichste licher Verkehrsmi "I‘Dwsusludmn'emlgederl“rlgm
die sich derjenige stellen wird, der auf Wohnungssuche ist, die aber auch fiir langjthrige Anwohner dann von
Qm?mm wenn sich ihre perstnliche Situation &ndert, zum Beispiel durch Erkrankung oder die Geburt
eines K

Nachfolgend wird fir die Jahre 1978 uud 1993 anlmd von Erreichbarkeiten ausgewshiter Einrichtungen sowie
vor Umwelth das W Haushal d Ermittelt wurde die

in i zur nachsten Einkaufsmaglichk m:dcnmgtwhnnhedufmnlﬂmnmnlwhen
G lage, der ittel, zum ndichsten Arzt und Kinderspiel-
platz. Leider wurden in den Erhebungen von 1978 und 1993 die Gehminuten in unterschiedlichen Klassen abge-
fragt, so dass der zeitliche Vergleich nur eingeschriinkt moglich ist.

3.9.[El lichkeiten filr den taglichen Bedarf

fur lichen Bedarf lagen 1978 im fritheren Bundesgebiet fiir etwa drei Viertel aller
sthalte im Bereich von nur hls zu 10 Gehminuten. Dabei gab es kaum Unterschiede hinsichtlich der Haus-
haltsgrofie oder der Zahl der Kinder. Auffillig ist allerdings, dass knapp 12 % der Haushalte mit 3 und mehr
Kindem FuBwege von mehr als 20 Minuten zuricklegen mussten, withrend dies nur suf knapp 7 % der Haus-
halte insgesamt zutraf. Eine Ursache kBnnte darin liegen, dass grdbere Haushalte hmﬁw im I-!ndhchen Raum
und in Emfumlllmhmgubum hlnm und hier die Entfe mrnlchshcn El lichk gm&r smd
Bis 1993 hat sich die durchschnittliche Gehmil hl — unter ksichtigung der anderen Mi
lung — erhtht. Haushalte mit 3 und mehr Kindern haben jetzt zu knapp 11 % mehr als cine halbe Stunde FuBweg
zum Einkaufen zurickzulegen, allerdings hat sich der Abstand zu anderen Haushalistypen verringert. Die gene-
relle Zunahme der ittli fubliufigen kann darauf fthren sein, dass zum
cinen mehr und mehr kleinere Liden in den Wohnvierteln (,, Tante-Emma-Liden) durch grofie Einkaufszentren
auf der grinen Wiese ersetzt werden, zum anderen, dass gerade Familien mit Kindem den Wunsch nach einem
Einfamilienhaus aus finanziellen Griinden nur noch auf dem Land realisieren kiinnen.

Tabelle T5: in 1978 nach und keit von des
tiiglichen Bedarfs im friberen Bundesgebiet')
1000
[y — i Mien
lestich ngtrglichs Halieucles B affeatiche
Owmtrddor | lomge | Eskmimmogiciss i Grieasiagen i S Verkebrumtel

. i {rae al Vi | s I e T

hm]";-:l“"’" i |II"'Ilsauliu "’"’lnlw b D)
Finulabe gesers 119937 1T3670 G8093 19603 CIWALR 41318 4903 D03 393 T00A (T9R] T30 1908 1 TR TR
- 057 I0IMI 136E TS TETLA 1IN 1143 NEILD VEISE DML SGA4 1004 ERTILIAZ M88 N3

Jendmew Penonen | 93960 TINS 1MGE  WLE SISL4 INTLD 2346 TOMD LIMT OWAY JAND 106E ORI EMGAN MM M
e it Kindem | RISTA G151 10564 6D ADOSS ISML1 IWIRS SMMZ OTAD MM Seds MBS TWS dom? ) 102

| 19065 JMAs NI IS 1179 MIZ TS IWLY B4 XRS 1414 474 AT 1IMF Mg g

t 1WA I MOE BSE ISMI SIS 615 21085 JMS TMA IWL3 M1 IMLS J4ma 303 N0Te
Jond e PML O PME DB 1M B4 ME4 4IRS M 10 LB WS IME M3 LUsA W13 TER
1) Nuw Haushalie mit eregprechendes Angaben

In den neuen Landern und Berlin-Ost ist auf Grund der Datenlage kein Z:I.herglelch moslkh. For das Jahr 1993

zeigen sich aber, verglichen mit dem fritheren elnls,e g hiede, So ist der
Anteil der Haushalte, die in weniger als 15 Minuten eine Eink lichkeit erreichs Iuel um & Py
hisher, derjenigen, die mehr als 30 Minuten igen um einen P niedriger. Durch ittlich leben

also ostdeutsche Haushalte ndher an ihren LAden und Supermirkten als westdeutsche, Zwar nimmt auch in den
neven Landern und Berlin-Ost der Anteil der Haushalte mit langeren FuBwegen mit mnetmnder Personenzahl
au, bezogen auf die Anzahl der Kinder ist diese Entwicklung aber nicht fe Hlen. So t

mit 3 und mehr Kindern hier nur zu knapp 7 % mehr als eine ¢ halbe Stunde Fuliweg, im friheren Bundesgebiet
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waren es, wie erwithnt, fast 11 %. Amhhggabmd flir diese z. T. anderen Verhiltnisse in den dstlichen Bun-
deslandern mag sein, dass hier zum einen die Randwanderung in die Einfamilienhausgebiete des stidtischen
Umlandes bew. in den lndlichen Raum noch nicht in dem Mal wie im Westen mngefmdm 'hat m m
die vielen groBen Eink ftrand gerade fiir die i in Pl

eine erhebliche Vert _indu“ bindung an Einkaufsmbglichkeiten mit sich gebracht haben.

392 Arztliche Versorgung
1978 mussten im fritheren Bundesgebiet etwas mehr als die Halfte aller Haushalte waugel als 10 Minuten zum
niichsten Arzt zurlicklegen, knapp 20 % hatten allerdings 20 und mehr F Die

iten sind dabei fiir Haushalte mit | Kind die langsten Wege wiesen wiederum die mit 3 und
mehr Kindern auf. Die Ursachen hierfir dirften die gleichen sein, wie bereits bezliglich der Einkaufsmdglich-
keiten beschrieben,

Tabelle 76: in W biluden 1976 nach und von des
thglichen Bedarfs In I'rlluul Bundesgebict’)

Diaurser i Asgaben 2or Lings dea Fiuly . in Missiea

11 bl | ke Tt | et | T b | et | T bis | mehe 11t | mebr
uunl 0 |..bm &ml 0 Lbn uwl m |.bm h|0| n |*m hulnl 0 |*m
Hashalte msgesam 100 TS 133 68 353 KD 151 60 1L B3 S48 104 70 Me 76 12

dwvea.
| oder 2 Perscmen 10 ™I WS 59 3AR IT] 64 674 19 96 509 AS i3 Bl T2 16
3 und mehr Persanen | 100 ™A 138 Bl OSLE OIBR 1) 1 1S BR 600 ILT 82 BT BD 40

Haushalto mit Kinders. 100 A1 B3 S8 19 19 T 1p B3 61F 121 97 BSD 404 3F

I 100 W16 1 456 150 199 I M7 A2 21 1T g4 a9 13 A2
2 100 T2 132 RS S22 194 4 MO 1S BE 624 124 98 RS R0 37
3 nd mehr 100 WA 134 17 453 IRD 308 YRS 110 BE S92 135 132 BI2 BT SE

1) Mot Harushalie mit entsprechendes Angaben

Der Ost-West-Vergleich zeigt fir die kaum L iede. Sowohl im fritheren Bundesge-
‘biet als auch in den newen Lindem uud. Berlm-On mitssen gut 13 % aller Hlnslu]la mehr als 30 Minuten Full-
‘weg zum nichsten Arzt K h gibt es allerdings h der halte, in denen auch

Klnderleben.H.Igr]jegxhtOs‘l:n"‘ hlands der Anteil der Haushalte, die mehr als eine halbe Stunde beadti-
gen, um 2 bis 3 Prozentpunkte unter dem im Westen,

Tabelle 77: in 1993 nach Haushall und von Einr des
II'IlIln Bedarfs In li'ﬂuul Bundesgebiet')

i Mimsien

Mlfeatich moghngliche Hlatesslion fir Elfesticbe
A - Kindupislghts. -

bin U5t | 3ound s umer| 15 bin | 30 umd i umer| 15 b | 90 und finuriee] 19bin | 300 f5in 145k | 39 und
15 Jemwdd| e |15 fume 20| melw | 13 0] metw | 03 uerdof mebe | 15 furier 38| mebr

[IreT— IUTI I91AT 4S54T J0MS MRS SITE I3 01380 IFR) T30 IBETRS JOIBE LOOLI TAILE 1EME WED
o

1 Persse BITIP 6NV I3 M7 3F0S 1EMI WA D043 1HES AN S04 B 263 THES MHD MB
2 Personmn BOD GTHN INAT  FMI SB6LA IBELE 1IM1 SEI0 1 EIST 406 BUIAE WERET BRD TIMA MR IS
Perscrer. A4S 3IMD WIS NMA J6MA 10017 MBS T SMA IS DS S 910 IMET M8 M)
45 racks Pernanen AWGE 3IMI @07 SA 373 IGELY BN DM SN0 M) EMB  SIT3 A 4NI4 IO bR

Huubabe it Kindem | 641L1 46903 110L7 8689 TN 1T153 M8 SOTIE TRE YWD AMSS] TELS MBS SIS a0 My
von mi . Kindieny

1 JIET) 2MTME SMA 2B IUMT GTI 4M0 1403 5T 1MT DTG5 BME D16 1ML IMA 408

] IMOT ITHG G0 INI DMRE EBA TS BG4 I MO8 (M T I3) 20MS 1833 40
T und mete MII 9 M3 B AN I3 IN0 L1 B J61 6 WA %3 Tid S g
1) Phar Hisbalte mif entspwachersdon Aagaben
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393 0 ngliche Gr I

Zwischen 1978 und 1993 hat sich im friheren Bundesgebict eine Verringerung der Wegs 2u Offentlich
Griinanlagen ergeben. Nur noch knapp 5 % aller Haushalte haben Fulwege von 30 und mehr Minuten zurfick-
zulegen, um eine Parkanlage zu erreichen. 15Ialutmwlmmhmpp9%emﬁﬂmgmﬂbermmnm
Es fillt auf, dass hi dieser htung kaum Us hi ischen den einzel-
nen Haushaltstypen bestehen, weder beziiglich der Personen-, noch der Kinderzahl.

Tabelle 78: Haushalte in Wohngebluden 1993 nach und von Einrich des
thghichen Bedarfs im friheren Bundesgeblet!)
Prozent

Diarurter mit Angsben zur Linge des Fulhweges m nichsipelegensirim .. in Minussn

lfentlich mughaglichs . Hahesicllen far offent-
Grusasiagen Kindermaelplats b Virkebeamanal

bis

‘nler

15

13 bis
umter
»

bis.
nier
15

0uad 15

wd
mehi et

Huushaie inspeasmt | 100 730 172 AT @0 N3 134 T3 NS A WA T 1S

1 Perscn 00 T3 1S3 53 BT BT 8E M1 M3 50 &8 104 27 s00 &1 1)
1 Penenca 00 TS 1A 7 M 1T B4 TEE 132 47 T2 LA 35 W3 13 04
3 Persoaen 00 T4 IRD BT I DT MT OTEY L 44 M2 IR 44 B3 T 8
AumchrPenoses | 100 691 IR6 105 63 Z20 I TOE 19 43 B0 126 5B Ws 7 a4l
Huushabe mat
Kindern M4 172 BT WIS M1 W2 NI 43 T 12 4E 1 &6 16
davon mit .
Kisd(em)
1 00 TS 167 BY L1 24 T AT 122 43 TE9 123 42 W4 62 1S
1 00 TE 173 90 WA 2T MR WT N4 43 TR0 120 S0 00 &8 16
3 und mehr 00 685 182 07 S64 IS W7 WS UL 45 Ted 14 63 B0 T3 15
1) Fur Haushalte mil sstsprechéaden Angabes.
Tm Ost-West-Vergleich stehen diesmal im frilheren iet besser da als die in den neven Lin-
dern und Berlin-Ost. Im Durchschnitt beuull;an 'Icnupp T? % der Haushalte im Westen einen Fulweg von nur 15
Minuten oder weniger, um eine 8ffentlick ichen, im Osten sind es 62 %. Andererseits ist der
Tabelle 79: lte in Wok 1993 nach und von des
thglichen Bedarfs in den neven Liindern und Berlin-Ost')
1000
Dirunier mit Angabes zur s Mimuten
Gegensand der | Tns- . Grinuniagen liche Verkehrsmittel
bis | 15bis L e b | 155 b |15
10 wd 10 uad 30 und 0 md
unber | unber under e | wnler unter | wnler
ol B el el S l o ™|y | a0 |

Haushalie insgesame | 6 1432 37701 13861 B2E)1 3WILI 1210 8679 34345 5123 1M 55266 4918 650

1 Parson. 173 10582 4012 2069 10054 IS 1994 S0IA 1295 485 1530801530 197

2 Parbonen. 19907 12182 4630 2753 12305 3949 29 1082 10 T2 17905 165) 20§

3 Persones 12239 9ELT ISLT  TIS MO 2669 ISSE TRLE 1306 1305 TILR 1140 474 10123 894 1B

dumelrPesonen | 12008 9303 1533 SR TR 2SE0 1903 7906 ZIL0 DIEZ  TIAS (207 SsA 10919 841 129
Hsshalie mil

Kindem 19082 15433 2150 1156 12254 968 2446 | 243 MSBS 1006 16T 1BR4 B4 1TEMA 1190 143
davon mit .

Kind{ern}

! 10032 M3 I3 S51 6563 2123 1159 6307 1914 1038 6M2 9S8 A4 09 66E 1)

2 ™13 WA EIE 517 4730 1518 1008 4313 1398 765 4755 AL DA 6MRO M3 W0

3 und mehr 1575 1208 159 108 954 NLT AR 1023 273 133 WS M3 T2 1A% 08 *
1) Mo Haustahe ma eeesprechendes Aagaben
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Anteil der Haushalte, die eine halbe Stunde oder mehr benftigen, in den neven Liindern und Berlin-Ost mit fast
11 % mehr als doppelt so hoch wie im friheren Bundesgebiet. Es fallt auch auf, dass im Osten Deutschlands,
anders als im Westen, eine stirkere Differenzierung nach Personen- und Kinderzahl auftritt. Je mehr Kinder

vorhanden sind, desto geringer ist die durchschnittlich zum nichsten Park. Im friheren

g ist dies nicht so 1 ich hierfilr diirften wiederum die etwas anderen Wohnverhait-
nisse gerade von Familien mit ‘mehreren Kmﬂsm sein. chim diese 1993 in den neuen | Lindern und Berlin-Ost
hitufig in Grofsied] die mll prech v 7 waren, w il Familien mit
Kindern im frheren Bund iet hlufiger Einfamili am Stadtrand oder im Mndlichen Raum, Gebiete,

die aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten (Wilder und Wiesen) weniger 8ffentliche Grinanlagen aufweisen
und auch bendtigen,

3.9.4 Kinderspielpliitze

Hinsichtlich der Erreichbarkeit von Kinderspielpl zeichnet sich zwischen 1978 und 1993 eine erhebliche
Verbesserung ab. Knapp 55 % aller Haushalte mussten 1978 cinen Fubweg von bis zu 10 Minuten zurticklegen,
7 % mehr als 20 Minuten. Damals war demnach filr fast drei Viertel aller Haushalte ein Spielplatz in bis zu 15
Minuten erreichbar, linger als eine halbe Stunde brauchten knapp 4 %. Werden d’lc Huushalh nwh |hm' Kinder-

zahl betrachtet — und nur fiir Haushalte mit Kindemn stellen Spielplatze einen “ dar —
fillt allerdings auf, dass hier mit b der Kinderzahl die fubl fige Entf L M|M|, Dies gilt beson-
ders stark fiir 1978 - Uber 13 % der Haushalte mit 3 und mehr Kindemn bengtigten mehr als 20 Gehmis Zum

nlichsten Spielplatz verglichen mit nur 8,4 % der Haushalte mit 1 Kind -, in abgeschwiichter Form aber auch
noch fir 1993, Die Griinde hierfiir diirfien Shnliche sein, wie bereits im Abschnitt Gber die 8ffentlich zugingli-
chen Grinanlagen beschrieben: Familien mit Kindemn bewohnen hiufiger Einfamilienhiuser am Stadtrand oder
im landlichen Raum, wo Spielplatze nicht in dem Mae erforderlich sind, wie in dicht besiedelten Innenstadige-
bieten.

Tabelle §0: 1993 nach von
Elnriehlnm des tiiglichen erﬁ in dtﬂ newen Lindern -nd M-—O-H]

Durse mit Anpabes sur Lange des Fallweges 2 sachatgelegeneir)a .. in Minusen

fferthich raginghcke Halesiellen fir 8fem.
Getaaniagen KinderiphlpWlE | "y Vierkebeaminel

ir

» 3 | b |15bb| 30
-ummwwwwmwmm““mm
1" 0 |mehr | 13 | 30 [mehr| 15 | 30 | mebr

65

Hanshake imgesamt | 100 781 132

davon mil
1 Perscn e B0 135 51 612 12 128 5B2 WY OIS 822 1% R EES &Y )
2 Perscnen d TS 138 66 607 232 138 619 198 110 Mg TS 36 B9 B3 12
3 Personen e B3 134 63 635 21 17 6A9 IBB 187 SF 91 39 w9 13 e
dumchrPencaea| 100 705 1230 B2 603 12 IS8 658 177 9B 554 W0 50 WY 1o 1)
Haushake mr
Kindern We mMS I3 Y 62 NE A &4 1R 107 82 89 43 NS 62 07
davon mil ..
Kind{em)
1 W B4 1L 56 655 02 NS 89 181 13 82 89 41 MR &7 oy
2 W TE I T 63 N3 139 64 BT 102 AL 00 44 W22 39 09
3 usd mehe M TEE 191 6% G606 WA ISA 650 1T K4 63 92 45 911 S0

1) Nur Hawshalie mit entapeechendan Angaben,

Ein \-"ergleicll zwhdnn den neven Lindern und Berlin-Ost und dem fritheren Bundesgebiet zeigt eine durch-

bessere keit im Westen Deutschlands. Zwar sind die Anteile der Haushalte, die mehr als 30
Minuten FuBweg zurlickzulegen haben, nahezu gleich, in weniger als 15 Minuten erreichen im fritheren Bundes-
gebiet aber immerhin gut 71 % aller Haushalte einen Spielplatz, in den neuen Landern sind es nur ca. 56 %.
Glnstig schneiden hier allerdings gerade die Haushalte ab, fur die Kinderspielplitze besonders wichtig sind:
Haushalte mit 3 und mehr Kindern. Im Westen milssen immerhin 6,3 % dieser Hanshalte einen FuBweg von tber
einer halben Stunde aufwenden, im Osten nur 4,6 %.
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Anteil der Haushalte, die 1993 weniger als 15 Minuten um Erreichen
von Einrichtungen des tiiglichen Bedarfs beniitigen

=) Fraheses Bundesgebier [ 7] Neue Lisader und Berlin-Ost

3.9.5 Offentliche Verkehrsmittel

Hinsichtlich der icht it einer Hal for den i hverkehr (OPNV) zeigt der
Vergleich zwischen 1978 und 1993 filr das ﬁ'ﬂher! Bundesgebiet warund der unterschiedlichen Klassenein-
teilung nur ein unklares Bild der Entwickiung. Auffillig ist allerdings, dass sich die vor 15 Jahren noch erlunn-
bare Tendenz, je mehr Kinder vorhands sind.dealu hlechter ist die Erreichbarkeit der niichsten Hal

1993 in dieser Form nicht mehr vorliegt. Die Griinde, worauf diese Entwicklung zurGckzufUhren ist, lassen sich
nur vermuten, Unter der schon mehrfach getroffenen Annahme, dass Familien mit Kindem haufiger als der

Dy itt aller in Ei ili ieten leben, miBte dann gefolgert werden, dass diese Gebiete
- und damit auch Teile des ]Ind.hcbm Raum:s 1993 besserduml\ den OPNV ersclmssm sind als 1978, Der

aber stark zug P den mit zahlreick il lasst
diese Vi g aber als eher hrscheinlich erscheinen, auch wenn der Ausbau zahlreicher S-Bahnsymme

die Kernstadt. Randgebiet-Anbind durchaus verb hat. Es ist aber auch moglich, dass zwar die Wohn-
gebiete heute — 1993 — mit mehr und damit niiher gelegenen Haltestellen versorgt sind, dies sagt aber noch nichts
(iber die Haufigkeit ihrer Bedienung, Sinnhaftigkeit der kenfilhrung und damit der Zweckm#Bigheit ihrer
Benutzung aus, Diesbeziglich muss die amtliche Statistik eine Antwort sdtukiig bleiben.

Der bei den anderen Einrichtungen vorgenommene Ost-West-Vergleich erlibrigt sich hinsichtlich der offentli-
chen Verkehrsmittel nahezu. Die Abweichungen sind auBerordentlich gering, auch unter Berticksichtigung der
Personen- oder Kinderzahl je Haushalt. Auch hier muss llbenimga hlnsugemgt werden, dass mit der Nihe der

niichsten Haltestelle noch nichts Uber die Qualitit des jeweiligen 8ffe i gesagt werden
kann.

3,10 Umweltbelastungen

AuBer der Verfllg- bzw. Errei i i i ktureller Einri spielt bei der Beurteilung der
itdt auch die Beeintriichti durch Umwelthel! ecine immer wichtigere Rolle. Liegt die
deummulnuwkbe‘fﬂwnmmwm prechend eine hohe Lirmbel g u beflirchten? lst
ein ]-‘]ughnl'an in der Nithe bzw. liegt die Wolmtmg in emer Einflugschneise? Wie weit smd Industrie- und Ge-
mit entfernt? Liegen anderweitige Geruchs-, Abgas-

oder Staubbelistigungen vor?
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Im folgenden wird fiir die Jahre 1978 und 1993 die davernde oder gelegentliche Beeintriichtigung der Wohnun-
gen durch Verkehrs-, Flug-, Industrie- und Gewerbelirm sowie durch Gerfiche, Abgase und Staub dargestellt.
Die in der 1%-Gebdude- und Wok ichprobe von 1993 Abfrage nach Geruchs-

und Abgasbecintriichtigung sowie einer ¢ solchen durch Staub Im eu aus Vm'g]mllbmmyﬂndeu zu 1978 - hier
wurden diese drei i gemacht, nur die Beein-
triichtigung durch Geriiche und ﬁbzasc abzubilden, Der Grund bcsbehl darin, dass eine Addition beider Bela-
stungsarten nicht moglich ist, da durch Haushalte, die von beiden U i betrof-
fen sind, Doppelzshlungen aufireten. Die Geruchs- und Abgasemission wurde deshalb ausgewdshlt, da bei
derartigen Umweltbelastungen in der Regel auch eine weitere durch Staub angenommen werden kann und des-

halb auch der Vergleich zu 1978 zulassig bleibt.

Verkehrslirm

Als die das W | am stirksten beeinf] e U libel wird in einer Mehrzahl der Verkehrs-
larm angesehen, bedingt durch die Tatsache, dass der grofte Teil der Gebude und damit auch der Wohnungen
direkt an einer mehr oder weniger stark befahrenen Strabe liegt. So beklagten auch 1978 im friheren Bundesge-
biet etwa cin Drittel aller Haushalte eine danernde, weiters knapp 11 % eine gelegentliche Beeintriichtigung ihrer
Wohnung durch Verkehrslirm. Lediglich etwa 29 % der Befragten erklirten, keine Storungen durch Verkehrs-
lérm zu erfahren, der Rest machte keine Aussagen. Bezogen auf die HaushaltsgriBe litten Haushalte mit 1 oder 2
Pemnm stirker unter diesen Beelntrachtigungen als solche mit 3 und mehr. Positiv zu vermerken ist, dass die

durch V 1978 mit zunehmender Kinderzahl abnahm.

15 Jahre spter zeigten die Ergebnisse der 1%-Gebiude- und thuunmchwbe von I”S dass swh erhebli-
che Verbesserungen ergeben haben. Die Zahl der davemnd durch Verket sank auf
nur noch etwa | Flnftel ab, zu knapp 60 % erklirten die Bernglm,dmvmmlmm”iekdn]’mhm
darstellt. Die schon 1978 zu bedra:hlmde Tend.enz, dass Haushalte mit mehr Personen oder mehr Kindemn ge-
ringere i der V ihrer Wohnung zu ertragen haben als solche
mit weniger, bleibt bestehen.

Tabelle 81: in 1978 nach und
im frilheren Bundesgehiet!)
1000

Tesintrichiigang der Wotaung durch _
Cagenstand der eo—
Inageiant| Verkehraliem Fleglarm
Hauskabe insgessant
avon mit WOsST IS LaNIEIS  SNA 2943 129N THA  AGL1 INSTSA NSINE I M4 125646

Voder2Penonen | 1303597 42608 13681 15555 SA3 1494 7S5 432 206 103998 21803 97T 6mL2
Jundmebe Personen | FE60 2BEL0  D0SRT BOMEI 4IRS 14MO S48LF 322 IS BITSE 13S0 TR S6R4
Hushabe mit Kindern | 81970 23806 BELZ 23123 M7 (2008 4MA1 IS ISKT 6TQE 1183 B0 46569
davon mit .. Kind{em)
1 39063 11632 IS0 1ITLL 1672 SS00 23066 1307 TRI 3MEL ST MILS 21304

1 1814 8IS 6 46 133 4M2 O 16I3F WO SLI 14080 METS 190 16763
3 und mebe 13611 M9 416 4268 632 ms Ty 02 WA 1NLT M 1004 P02
1) Nur Haushalie mit entsprechendes Angaben.

Ein Vergleich msclwn dem ﬁ'ﬁhmn Bundngebm und den neven Lindern und Berlin-Ost ergab fiir 1993, dass

im Orsten Dy ds die B durch Verkehrsliirm als erheblich stiicker fuund mrrdellllm

Westen. (Jber 31 % aller Haushalte in den neuen Léndem kiagten Uber eine dauerhafte Buluim ein Anteil,

der im frilheren Bundesgebiet im Jahre 1978 vorlag, seitdem aber — wie bereits dargestellt — erheblich abge-

nommen hat. Lediglich gut 44 % der Haushalte in den neuen Lindern und Berlin-Ost erklfnen, keine Beein-

triichtigung durthdemnis: Ummwmmummimﬂ wie im Westen Deutschlands nimmt auch
Vv, ab

hier mit zunek 1 die 1

Flugliirm

Erheblich geringer als die Beeintriichtigung durch Verke]m- wird m du'ch Fhlgllm elnwhlm. Im fritheren
Bundesgebiet beklagten 1978 4,3 % der ihalte eine dauemnde Jahre spiter waren es

nurnnchaskw“mumhmindmhhmdﬂ‘WImHmmmmnmhlm
triichtigung ihres Wohnum(feldes erfuhren, von knapp 57 auf fast 70 % zu. In den neven Landern und Berlin-Ost
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lag 1993 die Belistigung durch Fluglirm noch niedriger, gerade mal 1,8 % aller Haushalte empfanden ihn als
dauerhaft storend, Ober 80 % sahen keinerlei Beeintrichtigung.

Tabelle 82: Haush in 1978 nach und Uniwelthel
Im friheren Bundesgebied!)
Frozent
Beslmstchiigeng der Wohmng durch .
Geporstand dor | Insge- Verkehnliem Floglirm Inks
aml
mi"’""m |h- ml"l':;""m ml"""m Jm """"|”I‘I=Tl'_'

Faushalts insgesam 0 N4 s M43 10 s 34 0 W 153 s Hs
davea mh

1 axer 3 Presonen (LT S [ R S S (CRE T T 31 Ws S 74 us

JandmebrPenonen | 100 M) 07 307 44 151 852 34 19 ms B3 3 sy
Hasshalte mil Kindem e WE 06 B 43 M 887 w4 1B om3 By e s
daven mit . Kind(ers)

1 1 WA WA W0 43 M1 %65 33 ET I YRR TS R T Y

H 00 mI WS MY 43 1Y S8 33 13 B4 B4 9 om0

3 und mehr W WS 104 A 4 16T 83 37 W B 128 A )
1) e Haushalie mit eritsprechendes Aagaben
Zu beriicksichtigen sind bei diesen Aussagen natilrfich regionale L hiede, die aus den hier vorgestellien
Zahlen nicht hervorge Anders als der demvelrnderwemggr flichendeckend vorkommi, tritt
F]ugli.rm Uberwiegend in der Nithe von Fhlytlfen mit ihren Einflugschneisen oder im Bereich von stark beflo-
genen Fl auf. Die hier flihlen sich vom Fluglarm in erheblichem Mabe belastet,
wogegen hmer abseits derartiger Einrich nahezu keine Belastigung verspliren. In welchem Mabe

gerade Fluglirm zu einer emuonsge!u!m Diskussion fihren kann, haben die Anwohnerproteste in den 80er
Juhren beim Bau einer weiteren Startbahn filr den Frankfurter Flughafen gezeigt und deuten auch die weiteren
Ausbaupline wieder an

Tabelle 83: in 1993 nach uktur und
im friiheren Bundesgebiet')
1000
Becintrachigusg dor Wohnang durch ...
Gepustind der | Ins- Verkehrilirs: Flugkam Tndusiri
it futam - z - " - "
ml"ﬁ;‘"’[ keine m-d|"“;=“‘ | keine n—.ul"_':“‘ | keine n..-a|"‘|:"‘J eine

Haushalte imsgesamt |262173 $3184 S1796 152929 0B 62619 TIOF ENE  1WM1 DI 1T SIWD 177ISR
davon mit

1 Person RIS 174D D67 ATERT I3 16002 61427 MOR STI3 71661 BT L4TRA S6EMA
2 Personen LEM0 18128 17B0 AN 66 21152 S9NE D 60O T4ELT SINS 17080 §7e4S
3 Personen A4S OEA  BBSR BSSTRI9LS  1IB&D 2044D 1504 3177 IEIAT 494 9M2 29283
dumehrPescon | BSOS BRLT BRI 29RBS  I9B4  1ISE3 325 1SR4 IMA 4T 4517 10ITA 3R
Haushahe mit GAILY 12093 12600 BMASS 2SS 16762 4SS5 MR M1 564 €S 13262 43D
Kinders

dawon mit

Kissd{em)

) 1163 602 EWS IESI3 DA NS D666 101 N2 27WT MOT @54 119
2 a7 M) ATLD DMBES  9E7 663 IERS 56 ITSE 21T M2} S22 16MS
3 und e WO M2 Isi4 S0&3 B4 M99 S0 I 41 74D T3 1626 SELS
) Pl e Angaban i b
IHII&rh-nndGﬂm‘bellm
Ein noch gerir i d des Woh als beim Flug- ist hinsichilich des Industrie- und
Gewerbelarms femmal.ellm 1978 ﬂihlian sich hierdurch im fritheren Bundeagehel nur 3,4 % aller Haushalte in
{hrer Wohnst davernd b igt, 1993 nur noch 3,1 %. Auch in den neven Landern und Berlin-Ost
lag der Anteil mll 3 3 % nur gerﬁlgﬂl.glg hoher. Die Anteile der Haushalte, die Industrie- und Gewerbelirm als
nicht probl gten sich im & I Z.eﬂ!'uwn und im Westen und Osten Deutschlands
_]ewelli zwischen 80 und 90 %, wobei keine i 1 gl und Kinder-
zahl festzustellen waren.
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Gerliche, Abgase, Staub ;

In der Einleitung zu diesem Abschnitt wurde bereits darauf hingewiesen, dass 1978 die des Wohn-

umfeldes durch Gerliche, Abgase und Staub susammen eaMI mﬂh ﬂlr 1993 duegen nur eine getrennte Dar-

stellung in Beeintriichtigungen durch Gerfiche und Abgase ci Staub worden

st Ans Vergleichbarkeitsgriinden wurde hier in den Tabellen fir das Jahr 1993 nur die erstgenannte Um-
g 11t unter der Annahme, dass bei deren Vorhandensein auch die zweite in der Regel auf-

tritt,

Tubelle 84: Haushalte in Wohng 1993 nach uktur und U
im frilheren Bundesgeblet')
Prozent

Borimrichiigung der Wohmng durch ...

el foet Verkebrsiarm Flughim fadatrie-Gewerbelim Gerlchel Abgase

a—ul"*ﬁ“‘l keins Ml'ﬂ'""‘lm ml"‘”‘"lu mlﬁr‘lm

lich ek
‘Haushabie imsgesami Woo W3 w7 M2 39 DY s A T S 104 s 6T
davon mit
1 Penon 0 27 185 M6 32 14 M2 19 63 %66 103 115 GRS
2 Penosen. 00 N0 189 M) 42 M5 @1 1 0 sE s 19 612
3 Personen 03 00 LA ] 43 EL LR L 72 LR T n1 ek2
AmdmebrPenonen | 00 180 194 610 41 T8 &2 A1 64 B4 94 ma A
Hamsshalle il Kindem w0 8y 137 @3 40 Wi &8 32 LT TE 'L R R 5

1 w18 02 s 41 LU E & | LU AT 086 887

2 0 182 183 6o 40 n e 1 T2 s pE ne &4
3 und mehr 100 187 LE] a0 &) ¥ @as 10 61 L L] 94 02 687
1) Har Haushalés mi Angaten in

Insgesamt beklagten sich 1978 im fritheren Bundesgebiet Ober 15 % der Haushalte Ober eine dauerhafte Belisti-
gung durch Geriche, Abgase und Staub, ein Anteil, der zwar weit unter dem der Verkehrslarmbeeintrichtigung
liegt, der den der Flus-a Industrie- und Hmeam aber weit Ubertrifft. 1993 hat sich die Situation -
Jclzt aber nur auf Gerliche und Abgase bmm erheblich verbessert. Fir alle Haushalte ist ein Rickgang der

den Belistigung um fast 5 P P z ich Es fillt in beiden betrachteten Jahren auf, dass
der Anteil der b Haushalte mit der P hl und der Zahl der Kinder leicht sinkt. So beklag-
ten sich 1993 fast 11 % der Haushalte mit einem Kind tber Geruchsbelistigungen und Abgase, bei zwei Kindern
sind es noch knapp 10 % und bei 3 und mehr Kindem nur noch 9.4 %

Tabelle 85: in 1993 nach und
in den neven Lindern und Berlin-Ost')
1000

Verkobrslirm Flughtrm Industrie-

Gegeastand der Noch- | Ins-
wisung genaml

dovernd eh

L Ll o e e e

Hasshalte inspesamt [ 6 145,01 19118 14632 27190 1103 10IB8 49084 243 4678 SMSTE 10TEY 1S 35040
daven mat

1 Persan P17 M6 ELI 66 TS L4 6B 1357 1507 M7 35 10M3
2 Persanen LT 8D @R BT M3 NI ISWD TeS 1S3 1T DSES eS4 117
3 Persanen 129 WL JI) MET 1T WA WSR3 s 10T IMI T4 ENS
dumehrPescoen |I08 3623 22 S5 1S ZMT M0Z 455 L0 IO4T3 244 B9 6713
Hamhalie mit Kinders. | 19082 #9635 47962 BNE 367 MET MO8 TR0 1503 16534 3SE0 495D 10400
devom mit ... Kind{em)
1 1032 MIE 21 B0 B 6 TSI A9 B3 KT WE 2610 SHE
2 WIS 10S IS 32T I 1M S5 M2 3 64 193 R 4065
3 uad mebe 195 465 S TLE 32 NS 163 59 119 1N3 14 M9 W7
T Nur Haiahahie mit estsprecheaden Angabea.
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In den neuen Landern und Berlin-Ost lag 1993 der Anteil der von d'lssm Umwe]ll:!lmsunm betroffenen
Haushalte signifikant hiher. Mit einem D hnitt von 17,5 % d Jastung wurde hier ein Wert
ermeicht, der noch Ober dem im fritheren Bundesgebiet aus dem Jahr 1978 lag. Erschrecken muss auch, dass
Haushalte mit Kindern — wenn auch geringfigig — stirker betroffen sind, im starken Gegensatz zum Westen
Deutschlands. So bekl sich Haushalte mit 3 und mehr Kindern im friheren Bundesgebiet nur zu etwas lber
9 % Ober derartige Beei i ihrer in den neven Bundeslindern waren es mit 18 % fast

doppelt so viele,

Tabelle 86: in

1993 mach
in den neuen Lindern und Berlin-Ost')
Prozent

Resinetchtigmg do Wohrang duwch
Geganstand der Ins- Verkehraltem Flugiarm Indusirie

prsamt
ra— g emt | o | danema | EeEe | o | wetegent-
| - [ = | 2 [ | - r 4 I = [

Huushalie imgesamt [ 100 31,1 u1 oMz 66 B4 38 % B2 ons A 0P
davon mit
1 Person 1w m ns s 18 [ET T R 1 W FEI 5]
2 Personen. W g M4 423 1] e ;e 38 B3 FLLE
1 Personen. o 14 Be ALE & LLAN Lt 40 LA Y1 B3 My
Au mehr Penosea | 100 30,2 WS M 14 [LRI k1 18 W B3 B
Haushalie mit Kindorn | 100 313 B a4 19 nr ME 4 19 86 LT T
drvom i .. Kinad{em)
I W uy By a2 myomr 42 LU I ¥ LT R Y
2 w0k M3 4 ih] [LE T b an w77 W1 M4
3 tnd mhe 00 98 M4 46 20 66 1 3R % oM e M1 563

1) Hur Hasshalin mil entsprechenden Angabes.

Insgesamt weisen merade dlm hier zuletzt b b i Ithels ~ Gerliche, Abgase, Staub -
noch auf einen hohen \ gsbedarf im Osten Deutschlands hin, Die Fortschritte, die im fritheren Bun-
desgebiet in den letzten mit groBem finanziellen Aufwand erreicht wurden, stehen hier teilweise
noch aus, wobei die nach 1990 jahrelang zu beobachtende Deindustrinlisierung — bei allen anderen negativen
Fﬂlgﬂmdlellmngm, wie zum Beispiel der hohen Arbeitslosigkeit — hier mi ile zu Vert gefthrt
‘haben durfte.
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Teil 3 Wohnverhiiltnisse ausgewiihlter Bevilkerungsgruppen

4 Die Wohnverhiiltnisse von Haushalten mit Kindern, Einpersonen-
haushalten, filteren Menschen und Ausliindern
4.1 Haushalte mit Kindern

Eine Probls auf dem Woh Kt waren und sind zum Teil bis heute Haushalte mit Kindern, wobei
die Probleme mit der Zahl der Kinder vielfach zunchmen. Die wesentliche Ursache ist darin zu sehen, dass mit

azunehmender Personenzahl der Flichen- und Rmmbeuhrfmimml. dml{ in der Regel hohere Mieten und stei-
gende Mietbelastungen bezogen auf das Haushal fen sind. Wie hat sich nun unter
diesen Vorgaben die von F mit Kindern entwickelt? Im folgenden Abschnitt werden die

Ergebnisse aus den Gebdlude- und Wohnungserhebungen der Jahre 1972 und 1998 analysiert und die Verfinde-
rungen in einem Zeitraum von Uber 25 Jahren dargestellt.

4.1.1 Wohnsituation von Haushalten mit Kindern im friiberen Bundesgebiet

Ausstattung der Wohnungen
1993 hatten 85 % der Woh in Wohngeb@uden im fritheren Bundesgebiet, die von Haushalten mit Kindemn
‘bewohnt wurden, emeguu"" worunter das V in von Bad oder Dusche sowie WC
und Sammgihelmg mmden wmi (mha Tabelle 87). Verglichen mit 1972 ist das ein Zuwachs von 38 Pro-
Bei k der Anteil gut ausgestatteter Wohnungen sogar um 43 Prozent-
punkte der 1 lag aber 1993 hier mit 80% immer um 5 Pmunrpmha II'IteI' dem
der Haushalte mit Kindemn. Zu b ksichtigen ist bei dieser Entwi der zahl g starke
Anstieg der kinderlosen Die Zahlen i dm JII\ Zein'amn von 1972 Ms 1993
mehr als 11 Millionen gut W ol fitr kinderlose H sind, wihrend es

nur 1,5 Millionen mehr fir Haushalte mit Kinder waren. Dies bedeutet einen Zuwachs um knapp 40 % bei den
Haushalten mit Kindem und um knapp 240 % bei denen ohne Kinder.

Tabelle 87: Entwicklung der Woh von Huushalten mit Kindern
wischen 1972 und 19937)
Frilberes Bundesgebiet
Wehpungsinkateshaushalte
e Amstattung, der Wobnusg M'“anﬂmmamm:
Hiashalte mit . Kind{em} rrEwT
nn 1593 Vertndoruag 199) pependber 1972 W 1993 1993 papandber
L]
1000 | %

1 16599 16864 s LT 4557 8485 i
] 140 1088 LK) 4788 Lt L 1433
3 w0 ;13 <387 4n e T ELEL)
4 und mehr 2418 13648 AME 787 467 Lo s
Zummmen Insd S 4600 151, am an mu nn

ohne Kinder 4ma 158823 iy a3 ns R 4125

1) Gute Ausstaltung der Wobsung: BadTusch, WC und Summelheizmsg

Der Vergleich der lnhm 1972 und 1993 zeigt auch, dass der Anteil der gut ausgestatieten Wohnungen an der

der bei Haushalten mit mind, 4 Kindern stirker zugenommen hat als bei solchen
mit 2 oder 3 Kindern. Ein stirkerer Anstieg ist bei mit | Kind {len und insbeson-
dere auch bei denen chne Kinder.
Bei den Hauptmieterhaushalten betrug der Anteil der gut Wat an der G hi der ver-

mieteten Wohnungen im Jahre 1993 rund 80 %, sowohl filr Haushalte mit Kindern als auch fir die ohne (siche
Tabelle 88), Gegenliber 1972 ist dies ein Zuwachs um 39 Prozentpunkie bei den Haushalten mit Kindern und um
45 P kte bei den kinder
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Tabelle 88: der von Haug Haushalten mit Kindern
zwischen 1972 und 1993

Fritheres Bundesgebiet
Hauptmiticr
o - g der W Amiell der Wobausgen m guier Amstathung i allen
Kinders) 1912 [ 1991 | Vertaderung 1993 gegentier 1972 1w ] 1993 mm‘
100 | %
1 ) 15155 13 51,19 I [ anzs
H 146 16128 352 189 e #1.82 1668
3 840 486 &4 a3 @ nn ssmw
4 und mehe 950 08 2 2176 2 ] anw
Zusammen 10976 1847 e a5 an ui w
chte Kinder 29818 a1m7 63219 w437 .59 ma i
Diese bisher recht positi A werden all wenn die il nach der Kinder-
zahl differenziert bemclul ‘werden. Je mehr Kinder in elnem Haushnll Ieben um 50 geringer wird der Anteil der
But an der G hl hnungen, 1993 hatten knapp 82 % der Haus-
halte mit 1 Kind und 74 % der Haushalte mit m.mdeslms 4 Kindem eine gute Wuhmlngwumnung Withrend
Mieter-Haushalte mit 1 und 2 Kindem i bessere W g auf-
wiesen als solche ohne Kinder, ist dies ab 3 Kindem mng:kdn
Ein anderes Bild ergibt sich bei der d der Eij (siehe Tabelle 89). Deren Anteil mit
guter A g lag 1993 fr Haushalte mit Kindern mit 90 % etwas hoher als fur die Haushalte ohne Kinder,

bei denen er nur 82 % betrug. Es wird also ersichtlich, dass Haushalte mit Kindern 1993 fast immer eine gute
Wohnungsausstattung hatten, wenn sie in fhrer eigenen Wohnung lebten.

Tabelle 89: Entwicklung der Woh von Eige mit Kindern
zwischen 1972 und 1993
Frilkeres Bundesgebiet

Eigestimer
Astsil der Wohmngen mit guier Ausstatiing
INCA—— S = sl Wb
Huusbahie mit
Kindiem) | | Vertaderung
1572 1993 Virtndening 1993 grgentber 1972 197 1993 1593 gogentber
1972
1000 | %
1 ™5 1108 [ i 141 . M3
1 664 10927 4263 a7 #ar 90,90 61
1 1T 87 303 e g e i
4 d mebr 1634 660 1A 5,60 T 788 nas
Zussmmen 1807 16183 THE awn “u "ir e
e Kinder 17992 66025 LE ] . 441 8247 me
st dass eine A der g mit BadDusche, WC und Sammelheizung mitt-

lerweile fast selbstverstiindlich geworden ist. Diese gute Ausstattung ist etwas hiufiger in Haushalten mit bis zu
3 Kindern vorzufinden, als in Haushalten mit 4 und mehr Kindem oder ohne Kinder.

Wohnfliche
Die durchschnittliche Wohnfldche hat im fritheren Bundesgebict von 1972 bis 1998 bei den Haushalten mit
Kindern starker als bei den kinder] Haushalten (siche Tabelle $0). 1998 bewohnten Haushalte

mit Kindern im Durchschnitt fast 108 m? Flache, eine Zunahme um knapp 35 % verglichen mit 1972, Bei den
kinderlosen Haushalten betrug dieser Anstieg nur etwas Uber 16 %, so dass ihnen 1998 durchschnittlich ca.
85 m* zur Verfllgung standen.
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Schaubild 19

Antefl der Houshalte mit guter Ansstattong 1972 und 1993 nach Zahl der Kinder
Im friiheren Bundesgebiet
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Schaghild 30
Antell der Haushalte mit guter Ausstattung 1971 und 1993 nach Zahl der Kinder
in den neven Lindern und Berlin-Ost
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‘Tabelle 90: Durchschnittliche Fliche je Wohnung nach Kinderzahl und Fliiche e Person
Frith

eres Bundesgebiet
Thechschaittliche Flache je Woheung
Flachs je Person in m*
Wobnusgsinhaber
i Vertndenung 1998
it .. Kind{em)
m om | 1953 ‘ 195 [ e Harptmites Elgeneamer
Ll I * 193 I 1598 19 I 1598
1 L] ns a1 m 038 5 nr s ns
1 L] logd np Mo nr ne ny nl n4
3 " 1es g w9 ne 187 54 ne nr
4 und mehr o 1206 1248 na mas 150 156 ne na
Fusammen L] 043 Wi ma s ny 1 L na
chne Kinder 7 a7 T e f6,30 a2 ey w7 354

Die Differenzierung der Haushalte nach ihrer Kinderzah! zeigt, dass die durchschnittliche Wohnfliche um so
groer war, je mehr Kinder in dem Haushalt lebten. Wihrend die durchschnittliche Fliche 1998 bei Haushalten
mit | Kind etwa 101 m? betrug, waren es bei den Haushalten mit mindestens 4 Kindern fast 125 m?. Die Zunah-
me der Quadratmeterzahl seit 1972 war um so groiBer, je mehr Kinder die Haushalte hatten,

Zugenommen hat seit 1972 die durchschnittliche Flilche je g sowohl bei den Hauptmieter- als auch bei
den Eigentimerhaushalten, So standen 1998 Huuptmieterhaushalten mit Kindern knapp 87 m? und kinderlosen
Haushalten etwa 66 m* zur \'ermgmg. Ve'rﬂlchen mit 1972 bedeflmt dus emen Anstieg um fast 16 % baw,
knapp 28 %. A]!mlmy ist hierbei u beriick dass die d Quad fliche um so
mehr gewachsen st, je mehr Kinder die Haushalte hatten. So betrug dieser Zuwachs fiir Haushalte mit 4 oder
mehr Kindern immerhin 23 %.

Ein etwas anderes Bild ergibt sich, wenn die vorhandene Wohnfliche auf die Zahl der in der Wohnung lebenden
Personen bezogen wird (siche Tabelle 91). Der hier sichtbare Unterschied in der Pro-Kopf-Fliche zwischen
Hauptmieterhaushalten mit und ohne Kinder(n) verdeutlicht die nach wie vor bestehende schlechtere Waohn-
raumversorgung der Haushalte mit Kinden. 1998 lebte jede Person eines Haushaltes mit Kindern im Durch-
schnitt auf nur ctwas liber 24 m?®, wilhrend es bei kinderlosen Haushalten Ober 44 m* sind. Je mehr Kinder ein
Haushalt hat, um so geringer ist die durchschnittliche Pro-Kopf-Fliche, Bei i ilien mit mind

4 Kindern betriigt sie sogar nur knapp 16 m?,

Tabelle 91: Fliiche je W g nach Wohnverhiiltnis und Kinderzahl
Frilheres Buntesgeblet
Durchschriichs Flache je Wehmng
Vi Haupezierer Eigentimer
wiKadjers) | pop | 1993 | 1998 l "“"‘";;'I%"""" w1 | 1993 | 1998 | V:;:;:";,?
amt [ = nmt | =

1 L] 8 1 1l 1 9% 116 e 0 .99

H ” M9 s 133 mar 103 1295 1334 04 33t

3 0 2 %7 157 1938 106 115 g 349 e

4 und mehr us TR 194 20 1 107 s as 100

Tusimmen L] A L na ser 0 -t (e ) ng 141

obne Kinder 2 654 s [LE] e 2 w1s 4 A ELR)
In der Gruppe der Eig enifielen auf digjenigen mit Kinden durchschnittlich 132 m?® Wohnfla-
che und auf diejenigen ohne Kinder ca, 109 m?, Gegenliber 1972 ¢ b Ej haushalte mit Kindern

im Jahre 1998 nun fast 30 % mehr Fliche, Haushalte ohne Kinder dagegen tber 33 % mehr. Die Wohnfliche
von Haushalten mit Kindem hat sich hier demnach in Shnlichem MaBe verbessert wie die der ohne Kinder, wo-
bei die stéirkste Zunahme bei den Haushalten mit 4 und mehr Km:icm (+ 39 %) festzustellen ist. Wird nleh der
Zahl der Kinder differenziert, so ist wie bei den | dass die p le V
zwischen 1972 und 1998 um so hither ist, je mehr Kinder die sthalu Tatten.
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Die pro Kopfl zur Verfigung stehende Fliiche ist aber auch bei den Eigentimerhaushalien mit Kindern wesent-
lich geringer als bei denen ohne Kinder, So standen 1998 beim Vorhandensein von Kindern durchschnittlich ca,
33 nv® pro Kopf zur Verfllgung, wohingegen es iber 55 m* bei den kinderlosen Haushalten waren. Die Pro-Kopf-
Fliche sinkt auch hier, je mehr Kinder im I{auslnll hben Kmdemm Haushalte wolmen nur auf 23 m’ pro
Person, Dies zeigt den nach wie vor | Ui d in der Versorgung mit ¥ Ei-
gentiimerhaushalten mit und ohne Kinder{n).

Mieten
Wihrend 1972 die d hnittlick kaltmicte je Quad sowohl fir Haushal mitallwehﬂ!r
Haushalte ohne Kinder ca. 2,80 DM betrug, hat sich bis 1993 ein kleiner Ut hied b

mit Kindern zahlten 9,35 DM/m?, kinderlose Haushalte 9,60 DM/m?, Bis 1998 haben sich dle Unterschiede zwi-
schen den beiden Haushaltstypen wieder etwas vergriflert: Haushalte mit Kindemn mussten nunmehr 11,01
DM/m* aufwenden, die ohne Kinder 11,15 DM/m?, Die Schere zwischen den Mictbelastungsquoten hat sich
ebenfalls verbreitert, Waren Kinder vorhanden, mussten Haushalte 1998 gut ein Viertel ihres Einkommens flir
die Miete ausgeben, dies sind rund 3 Prozentpunkte mehr als noch § Jahre zuvor und Aber | Prozentpunkt mehr
als kinderlose Haushalte.

Tabelle 92: S T und Mistbel aach Kind
Frilheres hldwllu
ok Bratiokabasiass Wmlh
Harshalie mil .. Kisdism) Vertndorusg 1998 Versiadersng 1958
1m | 1993 | 1958 | 13 wn l 1953 | R st
DM | %

1 1 944 119 a3 w34 [F2) e e 13

2 und mehr 276 925 106 BT w13 7 nz 49 ITH

Zwammen 1m 935 nm w 467 s any m; 12

ke Kinder 1 950 115 237 20108 iLs s 2 nr

stclwn dul Hau!hu!l:u mit wmhndsuu’ Kmdu'uhl besteht kaum ein { ied in der

zshlen Haushalte mit 2 und mehr Kindern etwas weniger Miete als

die mit nur | Kmd u'nd duu Tendm hat sich in den Imudmn Jahrzehnten leicht verstirkt, Betrachtet man
Jjedoch die durch i g des hal 50 sieht man, dass diese Quote fir
Haushalte mit | Kind bis 1998 um etwa | szanrpwﬂa weniger angestiegen ist als die der Haushalte, in denen 2
oder mehr Kinder lebten.

‘Woh und Eij

Insgesamt nahm im Zeitraum von 1972 bis 1998 im friheren Bundesgebiet die Anzahl der Haushalte mit Kin-
demumetw:mn}-‘nnmlvanusl-ﬂ-waGDDUDOOIB(SleMTIhIIeQJ).ImGemmzmmdlehhider
Haushalte ohne Kinder') um knapp 65 % von 12 58 000 auf 20 703 900 gestiegy stark

haben sich kinderreiche Haushalte, d. h. die Anzahl dieser Haushalte g[n,g um so stirker zurlick, je gm&r die
Kinderzahl war: Withrend die Anzahl der Haushalte mit | oder 2 Kindern nur um etwa 10 % sank, ging die der
Haushalte mit 3 Kindern um 42 % zurlick und die der Haushalte mit 4 oder mehr Kindemn sogar um knapp
70 %4,

Unterteilt man die Haushalte mit Kindern in Haup und Eig 50 zeigt sich fiir den Zeit-
nummlmbutMumh.nmmmmdnmuderv I anstei kgang'”) und der sehr
starke Anstieg der Haushalte ohne Kinder. Die Anzahl der Haushalte mit Kindern in Mietwohnungen ging um
etwa 27 % zurlick, withrend die Anzahl derjenigen in Eig nur um knapp 8 % sank. Bei den
Haushalten ohne Kinder in Mistwohnungen Iulmg der Almbegu. 410% und in Eigentimerwohnungen gut
118 %. In beiden hat es eine Veriinds Wah Itnisse weg von Miet- und hin zu
Eigentimerwohnungen gegeben.

') Kinder = Wmm‘lh&-
) Eime it | bis 2 Kindern, die leich! mgencmmen haben.
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Tabelle 93: Entwicklung der Huup d Eig e mit Kindern
awischen 1972 und 19981)

Frilheres Bundesgehiet
Woknusgsintaberhaustale issgesamt Davon
Hasuababie Easpimeterhaushake Eigminmarhaustalic
mil..
Verindenung Verindormy Verdndenng
o d W ‘ 193 ‘ 1998 | 1998 gegenaber| 1972 | 1993 | 1998 | 1098 pegestber | 1972 | 1993 | 1998 ‘I”mhu
15 nwn wn
1000 [ % 1000 [ = 1600 [ %
] ATISN X9 IM0SD 4095 .03 23050 18R 1004T  A9ID 2050 13192 1394 1405 B3 4T
2 1B626 2432 Q6216 -MI0 A7 167RA 12630 13008 366 2040 11842 1203 IN9E INSE 1048
3 11756 6486 605 4900 U 6001 3219 AXME XTI WS TS5 32T M9 86 000
A und mehe 681 1757 1906 4373 4948 IS 979 1085 M9 S)F M8 kit BLl -MEA -T448
.
Zusammen| B3804 6533,7 68000 -1SELA -IANT 49690 DSELS DA -1 XM4 2465 34IZ4 1910 D IS4 08 M)
chne Kinder {12 5840 20 1853 207039 B 1198 #4353 35336 120217 118545 33209 JA92 40505 BI6LS BRA 4THS [iaa

1) 1972: Haushahe in Gehluden usd Unterktinfien. 1950; Haushalie in Gebduden.

ist die Eige quote von Haushalten mit Kindern von etwa 41 % auf tber 46 %6 gestiegen, also um

5 Prozentpunkte (siche Tabelle 94). Die Eigentimerquote der Haushalte ohne Kinder hat allerdings um Ober
10 Prozentpunkte zugenommen, 5o dass fast 43 % dieser Haushalte im Jahre lW} Wuhmmmwﬂum bnsul!al

Eswtwmnhmﬂm.dmds\%]mmhnﬂmmmln P
len Vergleich nur verhilltni g gering ist (zum Vergl Eij quote 1993 1n Spanien 85 %,
in GroBbritannien 68 %, in Frankreich 54 %), bei F mit Kindern immer noch htthere Anteile aufweist

als bei solchen ohne Kinder, dass sich aber der Abstand verringert hat. Die hthere Eigentimerquote bei Haus-
Talten mit Kindern dirfte auf zwei Ursachen zurickzuflihren sein: Zum einen leben diese Haushalte hitufiger in
Einfamilienh#usern und damit i. d. R. im Eigentum, zum anderen handelt es sich bei den Haushalten ohne Kin-
der hilufig um alleinlebende jingere Personen, fir die ein Erwerb von Wohneigentum noch nicht maglich ist.

Tabelle 94: Entwicklung der
mit Kindern zwischen 1972 und lm
Frilheres Bundesgebiet
Prozent
Figemimerguoie
Haushahis mat . v 998
Kind(em) rinderurg
wn 19 1598 pegeniiber 1972
1 15 an an 686
] Ay e s34 197
3 a9 »4 5na m
4 und mehr 100 LN sl 448
Fussmmen o as17 4640 569
‘chne Kinder 15 w0 an loss

Differenziert man die Haushalte nach der Anzahl der Kinder, so zeigt sich, dass zwar die Eigentimerquote der
Haushalte mit 1 oder 2 Kmdm:@:iﬁhmmgmmmmmlichmnhuppThszhvw@uum.
Haushalten mit 3 Kindern ist aber nur eine geri 2 Zu by bdelmnnchhﬁhmn
Kinderzahl hat sich die Eigentimerquote sogar um fast 9 F k ingert. Das

Haushalten mit mehr als 2 Kindern bewegt sich demnach entgegen der Entwicklung bei den anderen

typen wieder mehr zum Mietverhaltnis.

Insgesamt konnten sich 1998 mehr Haushalte mit Kindem eine eigene Wohnung leisten als 1972, doch dieser
Zuwachs war fiir die Haushalte ohne Kinder fast doppelt so hoch. Das Wohnverhiilinis von Haushalten mit 1-2
kinda-n hat sich verbessert, aber das der kmdnmchm Haushalte ist seit 1972 schiechter geworden. Dass die

in den ist, kitnnte dazu helsmrlyn haben, dass sich
dae Eigentlimerquote der Haushalte mit 1-2 Kmdcm und die der ohne Kinder verbessemn konnte.
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4.1.2 Wohnsituation von Haushalten mit Kindern in den neuen Lindern und Berlin-Ost

Ausstattung der Wohnungen

Die Ausstattung der Wohnungen hat sich in den neven Bundeslindemn und Berlin-Ost in den letzten 20 Jahren
erheblich verbessert. 1993 wohnten 63 % der Wohnungsinhaber mit Kindern und 50 % der Haushalte ohne Kin-
der in gut ausgestatteten Wohnungen (Bad/Dusche, WC, Sammelheizung), was einen Zuwachs seit 1971 um 52
bzw. 45 Prozentpunkie bedeutet (siche Tabelle 95). Dies ist allerdings auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass

— wie oben beschrieben — die Zahl der Haushalte mit Kindern at die der ohne Kinder mg:uommon
hat. Obwohl insgesamt der Anteil der gut Woh in Ostdeutschland stark
er 1993 immer noch erheblich geringer als in Westdeutschland: bei den mit Kindem In:uigt dim
Differenz 22, bei denen ohne Kinder sogar 31 Prozentpunkie.
Tabelle 95: der Woh /i nach ]
Neme Linder Ind Berlin-Ost
Wohsungsinbaberhamshalte
s = e sl Wihmmapm it i Auasating
mit §
Kindien) o ] 1993 ] Vertnderung 1991 gegenaber 1571 1o | 1993 | Veldrmy 1
1008 | %
| 1265 6166 i 3741 12 6151 30,90
2 918 955 anig 45H7 1250 611 3381
1 »a BS "y 16l 56 nrr aLa LivH
end mehe 12.5 (12 52 10,60 i 619 w0
Zussvemen 215 12104 3448 3268 114 3,48 211
b Kinder 1811 21018 19133 1 tiss i3 i e
T) e Ausssating der Wobsung: Had Thische, WC und SammeTieiring.
Es zeichnet sich allerdings insofern eine positive icklung ab, als gerade beziiglich der halte mit Kin-

dern der Unterschied zwischen neuen und alten Bundeslindern beim Anteil der gut ausgestatteten Wohnungen
an der Gesamizahl der Wohnungen seit den TOer Jahren bereits erheblich zurlckgegangen ist. Damals lag der

Anteil der gut in Ostdeutschland bei den Haushalten mit Kindem noch um 36 Pro-
zentpunkte unter dem in Jeutschland. Bei den kinderlosen Haushalten i hat sich die Differenz zwi-
schen dem Anteil der gut ausgs shnungen in West- und Ostdeutschland seit den 70er Jahren praktisch
nicht verindert.
Eine nach der Anzahl der Kinder differenzierte Betrack zeigt, dass b Jers Haushalte mit 2 Kindem in gut
ausgestatteten Wohnungen leben, dass dies aber bei 3 un:l mehr Kindemn seltener der Fall ist. Hinzu kommit, dass
der P der gut mit 2 Kindern stérker und bei kinderreichen
Haushalten weniger zugenommen hat als bei den and:mn Haushalten mit Kinder. Diese Verteilung der gut
g hnungen bei den Haushalten mit Kindern entspricht der im friheren Bundesgebiet.
Betrachtet man die Hauptmieter und Ei getrennt, so hat sich die Ausstattung bei den Eigentimern stér-
ker als bei den i (mhe Tabelle 96 und 9’?}. 1993 war der Anteil der gut ausgestatteten
i an allen Wl bei den Eige fibr all ppen hother als bei den Hauptmie-
tem, Dy iber waren 1971 mehr Hauptmieter- als Ei h ut
Tabelle 96: der Woh in Wah nach Kinderzahl'y
Newe Lander und Berbin-Ost
Hauptmicter
Hosshahe e dvman o Wohng At i o
..
. 1911 | 1993 | Verkaderan 1993 gagenitber 1971 1971 | 1953 T—— 1
1 000 [ %
] L] ani m2 208 [FE] 70 48
2 7 212 21 Lol 14 050 7,44
3 %7 63 n} Ay 164 08 a4
4 usd mehe 169 117 18 1651 741 19 43,29
Zosammen w2 L b 281,35 ] sase 430
chee Kinder a2 1a9s 13452 90161 Sed e 2,18
1) Gote A : BadDusche, WE usd
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In den neuen Lindern und Berlin-Ost ist genau wie im friheren Bundesgebict der F der gut ausg:

feten Wohnungen bei den Haushalten mit Kindem hiher als bei den kinderl bhangig davon,
ub es sich um Hmplmmr oder Emmﬂmcr handelt. Doch im G zu den alten deslandern hat dieser
P flr die ki halte weniger zug als fiir die Haushalte mit Kindem.
Tabelle 97: A der in WohngebBuden nach Kinderzahl')
Neue Linder und Berlin-Ost
Figeniliser
Fiwsshalie e Avsstunung der Wobsueg Al o ot o gui
mit...
ki 1971 ’ 193 | Vertaderung 1993 gegenber 1571 1971 ] 1993 Nk 110
1 000 | %
1 166 1833 1669 108,47 7.0 L ap
2 121 1A 1623 134132 &5 mar .75
1 0 w8 13 #4614 74 L] 07
4 und mehr I8 50 34 21230 qa 467 a2
Zummmen a4 398 1,1 104350 748 p] asr
dine Kinder 3 012 a7 1471 185 15 20t

) Gt Avssstaitung der Wohmang: Bad/Dusche, WC und Sammelbeizisg.

‘Wohnfliche und Miete
Hinsichtlich der Wohnflich von Haushal mnunduhneKmdu{n)mmdemvanm\dm
statistischen Material leider kein langfristiger Vergleich miglich. Vi werden kbnnen aber die entspre-
chenden Ergebnisse der 194-Gebalude- lmd Waluwngss‘lielq:mbe 1993 sowie der Mikrozensus-
hebung 1998, Wohnsituation der Haushalte* (siche Tabelle 98 und 99).
Tabelle 98: Vergleich der im frilheren 2 und
den newen Lindern und Berlin-Ost 1993
Durchschsitische Fische j¢ Wolrurg Thidndobenm
Hassshalie mit .. Kisd(em) mmlmmu| e
pebict Berlis-Ot frtherss Bundes- | nene Lasder md
aebiet Terin-Cst
w* | KD
1 919 1 28 210 7 3
2 104 BLG Erl 210 6 20
E] 1165 ™2 a3 -8l ne 159
4 und ek 1205 K] -1ER -156 185 160
Zeammen 1043 L Eir] 22 m 1
clme Kinder L3 54 74 B “p ]
Wie aus den Tabellen 98 und 99 ersichilich wird, ist sowoh die durch i Flache je Wohnung als auch

pro Person im Westen Deutschlands hoher als im Osten. Dies gilt fir Haushalte mit und ohne Kinder(n) sowie
fiir 1993 und 1998. In den neuen Lindern und Berlin-Ost bewohnte 1993 ein Haushalt mit Kindemn durch-
schnittlich ca, 81 m?, wobei dieser Wert von gut 75 m? bei einem Kind auf etwa 101 m* bei 4 und mehr Kindemn
ansteigt.

Tabelle 99: Vergleich der im frilheren wnd
den neven Lindern und Berlin-Ost 1998
Dustocniliche Flche o Wohneog PRl e
Haushabe it . Kind{ers) itheres Husdes- | neus Linder usd
gebiet ek T fraheres Bundes- | neue Lander umd
pebiet Terlin-Ost
w |
1 1011 i 70 168 11 na
1 g 9 190 170 8 B4
1 189 08 BT I B 208
4 und mehr 1244 1082 166 -133 190 169
Fummmen 1074 e 193 178 e e
‘chne Kinder o &8 A7l <0 ] na
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Bis 1998 ist die Wohnungsgrofe der Haushalte mit Kindern um tber 8 m* auf knapp 89 m*® angestiegen, bei
cinem Kind auf 84 m‘ bei 4 und mehr Kindern auf Ober 108 m?, Fir das frilhere Bundesgebiet ist diese mit stei-

gender Kinderzahl dene Zunahme der Wohnfliche ebenfalls zu beobachten, allerdings auf einem hoherem
Miveaw.

Dieses auf den ersten Blick positive Bild — je mehr Kinder, desto mehr W — wird ings

wenn diese Fliche mrdle in der Wohnung 1ebende Pmmnzsht Iumgen wird, Auch hier ist wieder eine lineare
Tendenz fe 11 Ige: Standen 1998 im Westen Deutschlands Haushal-
ten mit emm Kmd Ober 32 m‘ pre Kopfmr Verfligung, so waren es bei 4 und mehr Kindern nor noch 19 m®. Im
Osten Dy gen die entsp den Werte gut 27 m* bzw, ca. 17 m*. Haushalte ohne Kinder verfll-

gen sogar Ober fast 50 m? im friheren Bundesgebiet und 39 m* in den newen L&ndem und Berlin-Ost. Verglichen
mit 1993 hat sich die Wohnfliche pro Kopf in den neuen Landern und Berlin-Ost um 2,7 m* oder etwa 12 %
erhitht, im fritheren Bundesgebiet nur um 1,2 m® oder 4 %. Bei kinderlosen Haushalten betrugen die entspre-
chenden Zunahmen im Osten ca. § %, im Westen etwas Ober 11 %.

Hinsichtlich der Bruttokaltmiete je Wohnung (Grundmiete plus kalte Betricbsh Ritien e mit Kin-
dem im Osten 1993 immer noch einen i K i iber denen im Westen (siche Tabelle
100). Thre kaltmieten je Quads lagen mit durchschnittlich etwas Ober 5,60 DM um nahezu 40 %
Tabelle 100: Vergleich der B kabtmi i
im frilheren Bundesgebiet und den lml Lilndern nd Berlin-Ost 1993
je
Kindjem) | and :
gebiet | Berlin-Ont | P E ot Lindet und
= = sebiet Berlis-Ont

1 44 L) an 0 e 4

H 93l 561 47 07 n4 s

3 N 130 242 a7 a7 1

4 snd mehr B9 3 365 -7 6 e

Zussmemen 935 56 amn -1 gy g

dhae Kinder 980 553 408 2.1 8 i)
unter denen im Westen. Zu ichtigen sind hierbei allerdi 1l fefizite der Wohnun-
gen sowie die i dri Eink Bis 1998 hat sich die Miet-Differenz zwischen den neuen

Lindem und Berlin-Ost sowie dm fritheren Bundesgebiet auf nur noch etwa 1,70 DM/m? oder 15 % verringert
(siehe Tabelle 101). Haushalte mit Kindern zahiten im Osten durchschnittlich 9,33 DM/m? , die im Westen 11,01
DMim®, Es fillt auf, dass sowohl in den neuen Landermn und Berlin-Ost als auch im ﬂ'nhmu Bundesgebiet sich
die Kinderzahl kaum auf die Quadratmetermieten auswirkt. Auffillig ist allerdings, dass im Westen die Brutto-
kaltmiete je Quads von halten ohne Kinder leicht Gber, im Osten dagegen leicht unter der von Haus-
halten mit Kindern liegt. Eine Erklirung kiinnte darin bestehen, dass es im frilheren Bundesgebiet mehr Einper-
sonenhaushalte gibt, die in der Regel in kleineren und teureren Wohnungen leben.

Tabelle 101: Vergleich der Je
im fritheren Bundesgebiet und den neven Lindern M Berlin-Ost 1998

r«m frthores Bendes- | neus Linder und -

gebiet Beslin-Ost iiiad "‘““m“-"“ ey
oM [T
| 1,19 541 EE 154 18 e
2 ] 93 136 143 13 196
3 10 591 1.8 168 204 ay
4 nd mcke 1068 B4 24 210 nz 08
Zussmmen (1] 3 L -5 x4 L
clme Rinder (Nt 938 14 161 M2 i
Fir den einzelnen Haushalt von besonderer Bed: ist der Anteil der Bruttokaltmiete bezogen auf das Ein-

kommen. Diese sogenannte , Mietbelastungsquote” gibt wieder, wieviel Prozent des Haushaltsnettoeinkommens
fir die Bruttokaltmiete aufubringen sind und damit fiir andere Ausgaben nicht mehr zur Verfligung stehen,
Auch hier hatten halte 1993 noch erhebliche Vorteile g ber denen im Westen. So mussten
Haushalte mit Kindem in den neuen Lindern und Berlin-Ost durchschnittlich nur knapp 12 % ihres Einkommens
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Durchschnitiliche Wohnfliche je Wohnung 1995 nach Zahl der Kinder im Haushalt
im fritheren Bundesgebiet und den neven Lindern und Berlin-Ost

7] Fritherss Bundesgebiet  [-] Meue Linder und Rertin-Out

Mietbelastungsquote der Haushalte 1998 nach Zahl der Kinder
im friiheren Bundesgebiet und den neven Lindern und Berlin-Ost
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fiir Bruttokaltmieten aufbringen, im frilheren Bundesgebiet waren es knapp 22 %. Kinderlose Haushalte hatten
im Westen mit 20,8 % eine etwas niedrigere, im Osten mit 13,3 % eine etwas hthere Mictbelastungsquote als
solche mit Kindem. Bis 1998 hat sich der Abstand zwischen Ost und West erheblich verringert. In den neuen
Linderm und Berlin-Ost lag die Mietbelastungsquote fir Haushalte mit Kindem unter 18 Jahren nunmehr bei
19,4 %, beinahe 6 Pmm:lpw&re hither als § Jahre zuvor, Bbcr immer noch fast 6 Prozentpunkie unter der im

fritheren betrug die Zunahme knapp 6 Prozentpunkie, der Abstand
um Westen Iug]nerbelh\app-lt?mummmkm

Withrend die Kindernhl wne erwithnt — kaum einen Einfluss auf die Hohe der Quadratmetermieten hat, sicht
dies hinsichtlich der M villig anders aus. Hier ist die bedenkliche Tendenz festzustellen, dass
mit zunchmender Kinderzahl der Anteil des Haushaltseinkommens, der fir die Bruttokaltmiete aufgebracht
werden muss, steigt: 1998 im Osten von 19 % bei einem Kind bis auf knapp 23 % bei drei Kindem. Lediglich
bei Haushalten mit vier und mehr Klndem m dnnn wmder ein geringMgiger Rll:kgmg auf 21,6 % zu beohach-
ten. Im Westen liegen die bei 24,8 fur halte mit einem Kind bzw. Gber
28 % bei vier und mehr Kindern, Aus diesen Zahlen wird deutlich, dass der von Eltemn oft Wnnber Politikemn
vorgebrachte Vorwurf, die Kosten des Aufziehens von Kindern witrden hlufig unterschiltzt, hier eine zumindest
teilweise Bestdtigung erfihrt, wenn anch in den neuen Lindern und Berlin-Ost em :ns@euml noch niedrigeres

Niveau &mm!luu ist. Es bedarf allerdings keiner k um kilnf-
tig von Erhebung zu Erhebung eine Anp g der Mietbels in Ost und West zu erwarten.
Wk und Ei q

Ahnlich wie im fritheren Bundesgebict entwickelte sich auch in den neven Lindern und Berlin-Ost die Zahl der
Haushalte je nach Wohnverhilltnis und Kinderzah! unterschiedlich. So haben sich die Haushalte mit Kindem im
Zeitraum von 1971 bis 1998 noch stfirker verringert als im Westen, niimlich um gut 24 %. Die Anzahl der Haus-
halte ohne Kinder ist auch in den neuen Landern und Berlin-Ost gestiegen, aber nur um knapp 25 %, d. h. um 40
Prozentpunkte weniger als im friheren Bundesgebiet.

Tabelle 102: Eigentimerquate nach Kinderzahl
ln-Ost

Meue Linder und Berl
Prozent
Esgentimerquote
Huushalie mit .. Kind(er) Vernderung 1998
1971 1993 1958 o
1 204 ua 34 160
L] 194 04 ana 10
3 193 34 a1 A
41 e 01 04 n7 126
Tusammen w00 268 384 4
e Kinder 274 38 8 [k
1998 gab es in Ostdeutschland 1 761 800 Haushalte mit Kindern in Wohngebiud memanl%aﬂa
Haushalte mit Kindern im Bundesgebiet. Die Anzahl der kinderl betrug in den

neuen Landern einschlieBlich Berlin-Ost 4 551 800, was 18 % der kmdvﬂw:n Haushalte in Deutschland aus-
machte. Grundsfitzlich nahm die Zahl der Haushalte mit Kindern um so stiirker ab, je mehr Kinder sie hatten
(siche Tabelle 103).

Tabelle 103: nach Wohnaverhiltnis und Kinderzahl')
Nuel..lldrlﬁﬂu‘ll—&l
[ ——— Dwwn

Floupmimhnabaty Eigestinatnnbabs
Haastabe Vertadmarg 1750 [T Veriaderarg 1958
i m-luml-m[ gl m|1|m||w|| eromy e m|||m|m| orimy 14
1500 |-% 1100 [ » | o0 [ =
1 DIILS  LDOLS  1OM4 SN RN BRE TR AR L A D04 04 MRA 0B e
1 B L L L
1 maa 1340 s aTM g w4 . T T R I L L
Aund b M3 NS M3 S AW MIS MO M3 N SR B T8 4 a0

Tommmen [ 2HIA LWOA ITEHE MW 30 IMLS DA TBMA TTLE LTSS SILA ETIA SNILA AR
sheeKister | JSAA 429 WIS SMILM cJOAT TSN D164 TS 4NR) JL26 990 LOMS 1IN CNAT CNAT

13190 Huatahe o Wobmages @ Wohngsbdudm
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Die der i nnd Ei_ zeigt, dass sich die Zahl der Hauptmieter vbllig
anders als die der Woh i | mit Kindern nahmen um knapp
42 % ab, die Zahl der l-Lupmbem«-Hnusluhe ohine Kinder wuchs dagegen um Ober 22 %. Bei den Eigentimer-
Haushalten war dagegen eine generelle Zunahme festzustellen, bei durlen mrt Kindem um knapp 46 %, bei kin-
mewi?%hbﬂﬁc&mchﬁmiﬂmdm" i der mit dem fritheren
gebiet immer noch niedrige Anteil an Eigentlimemn. Wﬂmd bei den Hauptmieter-
ein bhangig von der Kinderzahl festzustellen ist, gestaltet sich die Eaumcklml; der
Eigentimerhaushalte, bei denen es sich vorwiegend um Einfamilienhaus-Bewohner handelt, insofern anders, als
Haushalte mit | oder 2 Kindern stark zunchmen, bei denen mit 3 oder mehr Kindern dagegen ein Rickgang zu
wverzeichnen ist.

Auffullig ist, dass die Eigentomerquote der Haushalte mit Kindern zwmchen 1971 und 1998 um 18 Prozent-
punkte auf gut 38 % anstieg, die der kinderl dagegen n i \ronu.ZT%wflmpp
29 % zunahm (siche Tabelle 102). Dies bedeutet bei den Haushalten mit K!ndml in Ostdeutschland ein mehr als
dreimal so starker Anstieg wie in Westdeutschland. Dennoch wohnen in den neuen Lindern und Berlin-Ost
immer noch deutlich weniger Haushalte mit Kindern in ihren eigenen Woh denn die Eig

lag hier 1998 um 8 Prozentpunkte unter der im frilheren Bundesgebiet. 1971/1972 betrug dieser Unterschied
allerdings noch 21 Prozentpunkte, 1993 waren es 18. Bei den Haushalten ohne Kinder in den neuen Lindemn
einschlieBlich Berlin-Ost war die Ei 1998 um ca. 14 geringer als in den alten Bun-
deshindern, wihrend die Differenz Anfang der 70¢r Jahre nur 5 Prozentpunkte betrug,
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4.2 Einpersonenhaushalte

4.2.1 Entwicklung der Zahl der Einpersonenhaushalte

Schon seit I:‘nd: des letzten Jahrhunderts werden von der amtlichen smladl( Informationen Uber die Struktur der
dere auch deren It Zum

spielten allerdings Einpersonenhaushalte kaum eine Rolle, ihr Anteil an allen Huualulrm Iug bei ledlgilch et\ns

uiber 6 %. Seit dieser Zeit kann ein kontinuierlicher Anstieg des Anteils alleinleb

werden, der in fast einem Drittel der Haushalte, die in der Gebliude- und Wohnungsstichprobe 1993 gezshlt

wurden, miindet (siche Tabelle 104).

Tabelle 104: g der Haushalte i und der it 18717)
o S | Danster Einpersoneshuushalie
| Aszshl [ 5
Rrichngrbint

wn 166 153 [+l

1875 9166,5 718 a7

1880 96089 6042 2]

1885 99665 7 I

(L) 105842 L k4]

1893 112066 TBER 7

1%0 121787 e 1

1905 132138 48 73

1910 [LFoLE] 1048,1 73

1925 15149 1026, 67

1903 176049 1ag23 a4

1938 M348 19,7 .8

Friiherss Bundesgebiet

1957 140046 139 168

1565 0250 4z 23

1578 AR 63519 i

193 7084 Bz s

1998 2150 10070,1 £t

e Linder und Berlln-Ost
1993 | (300 ] 1Be 35
1998 4125 2094 nr
Deutschland

1993 | SRR 10650, nr

1998 HHI 121095 0
1) 1957 Haushalte in 1978: Hiasshalte in Wohesisheiten in Gibauden... 1993; Husshalts in Gelidunden und Unierkdnfica,
Die Griinde for diese starke Zunahme sind vielfiltig: Nach 1 des B fir Beviilke-
rungsforschung (BIB) ') in Wiesbaden ist der Anstieg amlchn emmal auf die generelle Zunahme der Zahl der
Haushalte im friheren Bundesgebiet seit Ende des 2, fihren. Hinzu kommt, dass der Zuzug
der auslindi Bevilkerung i k.wm als Familienzuwanderung erfolgte, sondern in der Regel nur

fasste (Gastart fand oft erst sehr viel lplwr statt, als die urspriingli-

Ei um
che Abaichl, wieder ins Heimatland mﬂdtmlwlm oft immer weiter verschoben wurde.

Wem Gmnd.e Ilegm in d.er I'I|Il einer Individualisierung und groBeren Vielfalt der Lebensformen verbundenen
U der H: Zum druck kommen diese Tendenzen im Anstieg von Kinderlosen
und niemals Heiratenden sowie dem Fihren von Partnerschaften in der Form des , living apart together”, Nicht

unberiicksichtigt bleiben darf auch der Anstieg der allgemeinen Let g, die einen steigenden Anteil
der &lteren g mit einer " i ichkeir bewirkt. L fiih-
ren auch das llende Hi hieben der Erst-Eheschliefu nndderG:bmdussmenKmdumledw
erhihte i it verbunden mit einer sinkenden Wieder Eung zur
Zunahme von Einpersonenhaushalten.

Im folgenden soll nun untersucht werden, wie sich die Wohnsituation der Ei haushalte im Zeitvergleich

entwickelt hat und wic sie sich im Vergleich zu den Mshrpemnmhmhnl‘mn darstellt.

) Sirke: hierzu; BIB-Mitiedunges 4/9E; Aus Forschung und Lebee, 518, Mrgen Dobritz: Die Zahl der Einpersosenhaustalte sieigt unaufhoelich.
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4.2.2 Ausstattung der Wohnungen

Leben nun aber Empmunenluu:hulbc, auch wenn sie im Durchschnitt weniger Wohne besitzen als
hter? Auf diese Frage kann die mhﬂelgemle Tabelle 105, mmjndeat, was die
Ausswtung der Wohnungen mit Bad/Dusche und WC sowie das einer

zung betrifft, Hinweise liefem. Zuniichst einmal ist festzustellen, dass von 1965 bis 1993 — fir 1998 liegen hier-
2 leider keine Ergebnisse vor — sich der Anteil der gut susgestatieten Wohnungen sowohl bei den Haushalten
mit nur einer Person als auch bei denen mll meimﬂ stetig verbessert hat, Lebten im fritheren Bundesgebiet vor
30 Jahren mur gut 17 % der Einp in Wohnungen, die tber die 0. g. gute Ausstatiung verfligten,
50 waren es 1993 schon 78 %, Der Anteil, der nnerhﬂ: der Wohnung weder Ober BadDusche noch WC ver-
filgte, nahm in diesem Zeitraum von 17,8 auf nur noch 1 % ab. Festzustellen ist aber auch, dass mit diesen An-
teilen die Einpersonenhaushalte immer noch schlech sind als Haushalte mit met Personen.

Diese verfligten 1993 zu fast 82 % Ober eine gute a\lmnung. lediglich 0,5 % besaien innerhalb ihrer Wohnung
kein Bad und WC. In diesen Untemhbdcn spwmelt sich wider, was bereits an anderer Stelle gesagt wurde: Im
Durchschnitt ist die A besser als die von Mietwohnungen, und da Einper-
sonenhaushalte hiufiger zur Miete baw. Untermiete wohnen als der Durchschnitt aller Haushalte wirkt sich dies
auch negativ auf ihre Ausstattung aus.

Tabelle 105: Eir haushalte und Haushalte i nach der )
1000 L
Linpersoreshuushalts Iaushalte ssgesamt
4 Newo Linde Heow Linder
Aumiameng t g Friheres Bundesgebiet und Berlin.0
ws | e | 1593 v | wm | 1993
5 1000
mit
« WC und Sammel
heirug 63,0 134 63831 404 ELC LTI FETE ] FIED S 1328
= WC, obne
Samimelheizusg 310 166l 14381 06,3 T6IBD (3R 41381 18204
ohne BadDesche
mit WC in der
Wohneng 3450 142 12 1,7 21858 14280 2017 m,
= chne WCn
der Wobnumg 7m0 09,3 LA s 17320 10828 I!ll 45,1
Soastige 990 we 9.8 L2 19620 Latd EILY ]
Insgranmt 3uTn 30,1 LR 1748 184450 nesr I‘lm w104
Flache je Person In m* % 0 625 34 n3 an ns wl
Flache je Wohnusg in
x Lol 24 a4 L.r L) LY .
"
mit Bad Tusche
« WC und
Sammelbeizusg [EE] a2 »e 51 s mo AT s
'WC, obne Sam-
melbeizusg w3 e e nr 41 i 158 w8
ohae DadDusche
mit WC in der
Waohnang 169 aw 22 0 inr [+ L2 a3
ohne WC in der
] " L) Lo Hr ad 16 [} b
84 48 12 51 il 19 0§ 12
Insgesamt loa i e e e iw Tog oo

Ty 193; Haushalke in Wohneisheiten in Gebtuder, ohse Uniermister. 1578: Huushale ia Wohneisheitis insgesami in Gebauden usd in Unierkinfies. 1993
Haushalte in Wohsunges in Wohnpebtuden.

In den neuen Lindern und Berlin-Ost waren, verglichen mit dem Westen Deutschlands, auch 1993 noch erhebli-
che Ausstattungsdefizite festzustellen. So verfllgten hier die Einpersonenhaushalte zu weitaus weniger als der
Hﬂhm:mmdhhmmeanm Nu:]mlpp“%bmﬂminﬂm
Wohnung ein Bad bzw. eine Dusche, und verfligten Ober ein WC sowie eine Slmmnlhumm Bei einem Drittel
der Haoshalte mit nur einer Person bestand das wesentliche Ausstattungsdefizit im Fehlen einer Fern-, Block-,

Zentral- oder Etagenheizung, weitere huppn%huaﬂmhmBldlmr kalu[hmlw.dmmerluwawa

Ij%kemWCmMﬂlalbderWuhmMndlm‘ B! wohnen Ei
Osten Deutschland: hlechter als im Westen bzw. der Durchschnitt ulhr
Haushalte.

In diesem Zusammenhang sei hier noch auf ein Problem hlugemm dem swh dls amt'l:chu Siutshk bei ihren
Erhebungen von Zeit zu Zeit stellen muss: Ist das Erfass
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Oberhaupt noch sinnvoll? Diese Frage stellt sich dann, wenn z. B ein Auw: lamnlgsgrad von nahezu 100 % er-
reicht ist, d. h. fast jeder Haushalt udeod: ‘Wohnung tber b Einrich verfilgt. Eine Frage nach
dem hluss an das Offentliche Elel wiire vielleicht vor 100 Jahren noch sinnvoll gewesen, die
nach dem Vorhandensein eines Telefons noch vor 10 Jahren, Beim Bestehen nahezu einer Vollversorgung mils-
sen derartige Fragen aber nicht mehr gestellt werden, Hinsichtlich der Wol g deutete fiir das
frithere Bundesgebiet die langfristige Entwicklung darauf hin, dass auch hier bestlmme Frag:stelhmgen bald
nicht mehr sinnvoll sein wiirden. So lag der Anteil von w:llmmgm, d.'l: tlber kein WC verfllgten I99’3 schon bei
nur noch ca, 2 %, wobei allerdings regional noch gewisse 1 g ! Mndw inigung beider
deutschen Staaten haben die Fragen nach der von Woh aber wieder an B

men, da in den neven Liindern und Berlin-Ost z T. noch erhebhche Aussmmgsdeﬁm sichtbar wmi:n, ww

sie im Westen Deutschlands in diesem Umfang nicht mehr b ngen nach dem Vi
wanWdeSwmw]kmugwrdeﬂbm“ dteile zuktinfiger Erhet igen sein milis-
sen, solange, bis eine annith gleichung der Verhallini: in Ost und West erreicht ist.

42.3 Mieten, it und Mi Zsq

Wie wirkt sich nun die bunden mit durchschnittlich kiei

auf die zu zahlenden Bruttokaltmicten aus, Wie aus den Tabellen 106 und 107 ersichtlich wird, mussten im frd-
heren Bundesgebiet 1956/57 knapp 95 % aller Haushalte mit nur einer Person weniger als 100 DM fiir ihre
Wohnung aufbringen, ein Anteil, der auch dem aller Haushalte entspricht. Im Jahr 1998 lag die Bruttokalimiete
dngegen Iu: der Hilfte der Empersnnmhmhalte im Bereich von url.ter 600 DNL WOgegen nur ca. ein Drittel der

in diese Mi fiel. Die durchsch pro Wohnung hat sich
fr Haushalte mit nur einer Person von 49 DM 19554'5? auf 653 DM im Jahr 1998 erhiht, Dies ist cine Zunahmu
von 604 DM oder tiber 1.200 %. Bei den Haushal ist fiir den Zeitraum ein Anstieg um
736 DM von 53 DM auf 789 DM und daﬂul sow um knupp 1 400 % festzustellen. Andererseits betrug der
Abstand zwischen den Eing 21 1956/57 nur 4 DM, 1998 lag er bei
136 DM. 1956/57 lag ﬂle durchschnittliche M Itmiete der K bei gut 90 % der aller
Haushalte, 1998 betrug der entsprechende Anteil nur noch knapp 83 %6
Tabelle 106: Ei h )
Einpensonenhunhalc
e | et | e | wm | e | o [
umer DM [ 1000 [ w [row | % [rewo] s Joom] % [roo] s [row] % [1om] %
Friteres Bundesgebict ‘Meue Liader und Berlin-Out
wner 100 | 76 ma7 NSTSO T amp 99
w0. 10 [ & A WO ME B 100
150 - 300 T ME B e s '™ P lims mo
0. 600 na 47wy s ns L
@00 - 300 M3 0y 108 97T 0603 292 W08 08 11 LS
800 - 1000 9 02 IR n4 o Tss My a1 16
w0120 | hay g mp a2 163 27 wWsp 43 TN
1200~ 1600 WE A !
1600~ 2000 62 o ME 04 !
2000. 3506 0 o A W 1 o
2500 und mehr § N
Tageamt | SM3 [0 I000 100 4MES 100 SILY MM SO0 10 L3618 14TLT 100
Durghachainliche
Brunckalimiete
in Db “ X X m X s ¥ | x x x
) Hur Hasshalte mit Mistangabes.

In den neven Lindem und Berlin-Ost lagen die Monatsbruttokalimieten 1998 sowohl fiir die Einpersonenhaus-

halte als auch fur die Haushalte i noch erheblich unter denen im Westen. Wahrend Haushalte mit nur
I Person im Dunﬂlschmn 46‘_1 DM m zahlen hatten (im froheren Bundesgebiet waren es 653 DM), betrugen die

aller halte 571 DM, verglichen mit 789 DM in den westlichen Bun-
deslindem.
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Tabelle 107: nach L

# gruppen’)
‘Haushaine inspesams
ot s | s | W | my | 1w [
:;?M 1000 [ % [roo [ s oo | s faoe] s [roe] s Jroew| % Jime]| w
— Friferes Bundesaebict Ve Lindes wd Berlin-Ost
wier 100 (52026 A2 GMI0 S4T LI N
0. 150 | MR 44 M0 JIF 13D N0
150~ 00 ITIERE Y] 0430 LLIE RS TR T 24009 S04
0. 400 A 40 20964 JE7 e 6l
0. B0 WA R4 JNGY ME MES) TP IS 28 9SEE M4
B0+ 1600 663 @5 134 UL 24685 RS RS 04 1@7 &S
1000-1200 |V pe  gamen se @19 L5 1M5D Jed 65 01 164 30
1200- 1 600 S0 43 i
11600 - 2 000 FITa Y] (LI i
10002400 Y 150012 118 1 L T |
2.500 wod mehr na as ¥
Imgeami (S5I53 100 W60 1M I26IT3 160 1165 AW DOTD 1M 41T 10 3984 I8
Durchachninliche
Bruttcialimiets
inDM £} ¥ = X m X x W x ¥ X
7) Hor Haushalie mit Mietargaben.

Die 0. g Wohnungsmieten geben allerdings allein noch kein klares Bild aber die Wohnverhaltnisse und die
Belunu\g der Haushalte dmtll d.ns thnen wieder. Masgebtl:h ist, in welcher Hohe das monatliche Haushalts-
durch die zu | 1 in Anspruch genommen wird, deshalb hier zuntichst ein
Blick auf die Entwicklung und die Hohe der Einkommen. Wie aus den Tabellen 108 und 109 zu erkennen ist,
sind in den hier betrachteten finf Jahren 1956/57, 1965, 1978, 1993 und 1998 die unteren Einkommensklassen
bei den Haushalten mit nur einer Person stets erheblich starker besetzt als im Durchschnitt aller Haushalte. Die-
ses ist hsul'em auch nich weiter vummdaildt, da bei den Einpersonenhaushalten nur eine Person zum Haus-
kann. AuBerdem bestehen diese Haushalte oft aus jingeren Personen, deren
Einkommen noch vedl!hm!ﬂ:g niedrig liegen. Ein Blick auf das Jahr 1998 zeigt, dass die Haushalte mit nur
einer Person zu Ober 50 % in den Einkommensklassen bis 2 200 DM angesiedelt sind. For die Haushalte insge-
samt ist dagegen der Schwerpunkt eher zwischen 2.200 und § 000 DMamumnmngul 52 % aller Haushalte

in diesen Einkommensklassen. 1956/57 bunlg das durch der Einperso-
haushalte knapp 60 % desjenigen aller Haushalte, 1998 lag der entsprechende Anteil bei etwa 67 %.
Tabelle 108: Ei i ielerhanshalts nach Eink uppent)
Monatliches Mipuenitin
Haushabissesio- e | we [ e [ e [ em iy |
cinkommen
von...bis | 1000 [ % [rooa] % [rom [ % Jreeo] % Toom[ % Jroe] % [rom] »
oM
™ Friees Bundspebict Hiese Linder usd Bertin-Ost
wws B0 [ 61035 $R7 190 M6 1M 25 308 44 AR
#00- 1 50 Ty 43 190 ME RAWO3 36 WIS S4 IART 2
1500-2 200 1wy s 1IMe AT g
22003000 109 N2 1478 28 WS a9 Mey Iad
3000- 4000 LU 6340 &5 1084 114 29 ) &y A8
soo-seno P22 Lo . ML N W 44 68 64 4 L0
3006000 w4 L2 8 I8 F T R
&000-7 500 B3 W my gy [
7300 tnd mebe uy ap [ A T L
lgemd] 6247 100 TUMA MW 46853 I TS N SL0L M8 16384 Ie0 198 18
Dhorchu haintuches
[ sr—
wiakommen in
oM ¥ X 4@ X low X M X 0 X Q6 X m Xx
1) Mar Haushabie mit Einkemmensangaben,
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Tabelle 109: haushalte mach

‘Moostiches Hasshali insgesami

Howhaltnetiocin{ —1s3m [ wes [ e | we [ e 1 | e
ot too0 [ % o[ % Jrow] s [ooo] s Jrew[ s Jiow] w [rom] %
unter ... DM Friheres Hundeagebist Meus Lindsr und Berlin-Ont
w800 [A9B6T BB AITED BT 1IM3 M4 ] LS ma
001500 | BB J0 SN0 460 20D I bges aep 1090 187 Ligey g
15002200 ARy 77p 3RO IS g e

2200.1000 AWS4 NS ADST RS 13T A 1MSE 27
1000 -4 000 10978 82 4M6D IA2 4042 JS9  1OSBT USRS 163 203
4000- 5000 619 JLE 1440 129 I40E2 M 3TTIA M4 6833 g 6T LS
5000 - 6 000 19374 &) 12982 &8 pLLE] 42 mg &l
£000-7 300 33T e ma a2

T 500 urd mehr 13158 55 BImY. -ire 52 e L l
Impesmt |SETRA  J60 DILISSS N00 13377 M0 138959 60 26184 1N SEL3 M 6104 100

Durchschnisliches

Haushalsnetto-

tinkommen in

oM 2 x  ws X sy FRET ) X ams r 1em X 1w &

1) ur Taushalt mit Eiskommensanpibea.

In den neven I..andem und Ber[m—CM waren I9941 wwuhl b:u den Empmomnhusha]lm als auch bei den Haus-
halten i llen als im fritheren Bundesgebict.
Einem Betrag von 2 511 DM fir Haushalte mit nur ciner Person im Westen sichen im Osten nur 2 078 DM ge-
genilber, also Ober 17 % weniger. Im Durchschnitt aller Haushalte liege der Abstand mur bei gut 14 %. Ein Ver-
gleich der Eink den i und denen mit nur einer Person zeigt fir die neven
Linder und Berlin-Ost eine Differenz von 1 152 DM oder ca. 35 % zu Ungunsten der Letztgenannten, fir das
frlthere Bundesgebiet eine von 1 254 DM oder etwas Ober 33 %.

Schauhild 37

nach
im frilheren Bundesgehiet und den neven Landern und Berlin-Ost 1998

5] Primeres Bundesgebiet [T Meue Linder und Beslin-Dut

He

Samnaian S Y. 00443
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Wie wirken sich nun die o. g. hiedlich hohen Wok ieten und lichen Haushal k
men auf die sogenannte Mietbelastungsquote, also auf den Anteil des Einkommens, der ﬂ.h' dle Mieten ausgege-
ben werden muss, sus? Aus den Tabellen 110 und 111 wird ersichtlich, dass Einp Ite bei niedrige-
ren Mieten und auch einem niedrigeren Eink als im Durchschnitt aller Haushalte eine lich hothere
Mietbelastungsquote aufweisen. Schon 1956/57, als die Haushalte insgesamt nur 8,5 % fhrer Einkinfle fiir
Mietzahlungen ausgeben mussten, betrug der entsprechende Anteil bei den Einpersonenhaushalten 13,4 %, lag
also um knapp 5 Prozentpunkte hoher, Bis 1998 ist im frilheren lesgebiet die Mi fur alle
Haushalte — wie auch schon im Abschnitt 3.7 beschrieben — stetig angestiegen, um 16 I‘mmwm auf jetzt
Ober 24 %. Dl der Anstieg bei den Haushalten mit nur einer Person im genannten Zeitraum cbenfalls gut
16 P betrug ~ die Miethel lag fir diese Haushalte 1998 bei 29,7 % — bleibt damit der
Abstand zu du! Haushalten insgesamt gleich,

Tabelle 110: E und g nach /]
1000
Eirpersonenhuahalic Haushalie inspesamt
Mihintmmects t9seisn| 1965 | 19 | vom | iose | vomn | osw [vessisr] vous [ omm [ isms [ vso Jovom [ orom
e, %

s A oot Lindt e Neve Lander md
urer 10 124 140 S 1267 BE IS AL JWE9 M0 T4SI3 6354 DY 1M M52
n-1s 1611 40 BG5S A3 MAE I3 1026 IMIS DNSD V6D 16D | 0638 13571 6ELD
15-20 LT 350 9125 LA 6270 2934 MG 4572 12600 26764 23315 10620 TITS  EnE
0-25 B0 BRI RS M4 IS [9ME 21008 1264 WA 6MS
-3 FLTERER T T T 11 BMA IS99 19734 1WA 46
0-3 494 S0 2617 SEMD 0D BAI ISTL POMA 1IN0 4685 10280 14848 1228 20
1-40 }‘ W0 TIE D 19s } 641 10073 665 203

7.7 26,1

A0 wndd mehr 8699 14125 B4 LS 140013 24005 LIB) a3

Tnsgesamt STAT ITA 41963 ATH4E B8 11906 1M1D SIAD ETIRD L1ORSA 11863 124376 40050 JRILS
Durchschiichs-
Michelengsquote | L4 159 A M3 BT R0 0 AT RS A2 N0 M5 T m2
1} Hour i 1993 Haashalie in re in
Das wesentlich hithere Niveau der Mietbel von Eil wird auch deutlich, wenn
die Verteilung der Haushalte nach Klassen betrachtet wird, So mussten 1956/57 immerhin schon 26 % aller
Haushalte mit nur einer Person Ober ein Finftel ihres Eink fur die im Durch-

schnitt aller Haushalte waren es nur 6 %, Eine Mietbelastungsquote von 40 % und mehr wiesen 1998 nur 19 %
aller, aber fast 27 % der Einpersonenhaushalte auf.

Tabelle 111: Einp p Ite und Haup nach ]
Prozent

Einpenoncshaushalic Huushalie insgesamt
Mietbeanungiaete |igsgist| o6 | s [ vom | vssn | rosn | vow Jussas] vsas | aonm [ roma | vsen [ rem [ rem
uster .. % AR N Linder ok i How Lindr ind
mter 10 w5 181 128 27 sonr 5 a4 43 203 57 3 ma 64
10-13 #2 WA OWE 9 52 WE 92 M3 W2 M2 Y 92 W9 18
15-20 A ;mp NE M7 NY BTN B M4 21 N2 16 A
28 A W3 149 166 172 B2 W3 s %R 178
3.3 WE O OISEI61 108 148 EE T T R PR VR - X
0-35 ®WOW1 62 NP BT 65 W03 L&l 1B A K9 IS 31 17
-4 Bl 10,3 i LK) 5 2 (K] L]

Hna a0

40 und mehr 183 2wy 64 195 } e 190 9 e

Insgeswemt| 100 100 100 0 0e 100 (] 10 e o o 0 180 1o

it M. 1953; Haushahe i in

1) Nur
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In den neven Lindern und Berlin-Ost zeigen sich Shnliche Relationen wie im frilheren Bundesgebiet. Bezogen

auf alle Haushalte lag 1998 mit 19,2 % die Mietbel: um Qber 5 F punkte unter der im Westen,
Bei Haushalten mit nur einer Person betrug der hende U hied knapp 4 F tpunkte. |
sind also im Osten Deutschlands die Differenzen zwischen den Mictbel von Kleinsthaushal

denen aller Haushalte etwas geringer als im Westen Deutschlands. Es mussten aber auch hier schon 1mm¢dlm
lmapp 20 % aller Einpersonen- und uwns Ober 11 % der Haushalte insgesamt mehr als 40 % fhres monatlichen
Eink fir Mietzahl den. Wie schnell der Anpassungsprozess an das Miveau des fritheren
Bundesgebietes voranschreitet, macht ein Verg]elch mit den Ergebnissen von 1993 deutlich. In jenem Jahr wie-
sen nur 6,4 % der Einpersonenhaushalte und knapp 3 % aller Haushalte eine Mietbelastung von 40 % oder mehr
wuf.

Fir die Zukunft ist eine A der Mi in Ost und West zu erwarten, allerdings unter
ibehal starker regionaler :hiede, wie sie auch heute schon bestehen. Malgeblich wird hier zum
einen die Entw'icklm der Miclul (einschlieBlich Nebenk sein, diese wied beeinflusst vom Woh-

icklung, zum anderen die der Einkommen. Inwieweit sich die Situation
auf dem \ Wohnungsmarkt auf’ die weitere Enlwlck]nn,g der Zahl der Einpersnumhluslulbe wuswirken wird baw.
sich Verlinderungen der Zahl der Eil i auf den rkbar machen, werden
kinftige Erhebungen in diesem Bereich zeigen.

4.2.4 Eigentlimer und Mieter

Grofle Unterschiede werden sichtbar, wenn die Verteilung der Ein- und Mehrpersonenhaushalte nach Mietern
und Eigentilmern unmmdn werden (slm Tabelle 112). So lebte 1956/57 im fritheren Bundesgebiet Gber die

Halfte der Ei shalte in einem L i ichen mit nur gut 11 % der Haushalte mit
mehreren Personen. Haupt- und Untermicterverhiiltnisse zusammen machten knapp 84 % aus, nur etwa 16 % der
Alleinlebenden wohnten zu dieser Zeit im Ei Bei den Mek shalten lag der hend
Tabelle 112: Haupi-, und Eige mach P )
1600
Einpersonenbamshalic ‘Mehrpersonealuiahalle
| e dnon davon (Sp. 2) dvon
D | Eisheit
"’"""!_—m S . IW'|W|WMM H-uthna —
§ weier | mister
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jgsesT 1000 | MDOAE 2381 eA eA MAE 1286 M8 IS 60 13553 40M2

E 109 L e 164 ow ELE s e i
1965 1000 | 202580 45120 11710 3MI0 25000 12660 TES I5THED 6070 MED 38910
* e w0 T 354 u1 L8] oo &0 15 Lk ]
1978 1000 | BB 63572 1739 46l 30000 oA 1H 165176 93008 oA T80
~ 1] 74 e ] o 1o L] a7
1993 1900 | 771054 BMAL2 3300 55002 G448 L8] 19550 183622 91316 60§66
% 1og s 622 T4 a5 nl oo anr 04 e

Newe Linder usd Berlin-Ost

1593 1000 | 6318 18070 6189 11901 18324 ue BIR A5MR 301034 Ha 1172
roa Ml 655 85 ar 131 I L2 LX) ua
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1598 1000 | 281590 100701 41000 SRS 6652 5,1 19958 1B0RR9 M9 1468 94090
» oo @9 i Lo & ne I a2 s ne
Nt [ dnder und Rerlin-Ost
1998 1000 | 64325 20M94 MAE 1206 1670 0 [ A1 26830 ELA 17030
L oo nr 0.4 &y a0 1 oo &4 (L] L)
1) 1965, 1978: Haushake in inheiten i Ciehauds L 0. A, = ohas Angabe.
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Anteil immerhin schon bei Ober 35 %, Bis 1998 haben sich die Relationen weiter verschoben, Fast 26 % der nur
aus einer Person bestehenden Haushalte lebten nunmehr i in Eigentum, verglichen mit 52 % bei den Mehrperso-
neahaushalten. (ber 500 000 oder 5,1 % der Ei halte waren L mit nur 0,8 %
bei den Haushalten mit mehreren Personen. Grinde fiir diese stark unterschiedlichen Strukturen sind recht leicht
zu finden: So handelt es sich bei den Einpersonenhaushalten oft um solche junger Menschen, die gerade das
Elternhaus verlassen haben und in der Regel noch nicht tiber die ndtigen Mittel verfligen, Immobiliencigentum
m u'werben Hmlﬁg wmen Haushalte mit nur einer Person auch einen hohen Mobilititsgrad auf, der sich in der
1 1t und damit die Bildung von Wohneigentum nicht begtinstigt, Hinzu kommt, dass
s sich bei Empcrmmhmhahm meistens nicht um die klassischen ,Hauslebauer* handelt, deren Wohnwiln-
sche auf ein freistehendes Einfamilienhaus im Griinen ausgerichtet sind,

In den neven Lindern und Berlin-Ost lebte 1998 in gut 2 Mill. Haushalten nur | Person. Der Anteil dieser Haus-
Talte an den Haushalten |n=ge|arnl Ias m1l hupp !2 %erwa 4 quntpunlm unter dem im Westen. Die im Ver-
gleich mit dem fritheren Bund insichtlich der Miet- und Eigentumsverhaltnis-
se spiegeln bei den E.mpmmdmnhall:n von dim Iebten nur gut 14 % im Eigentum gegenliber Uber knapp
26 % im Westen Dx - nur die V i vﬂder dle auch bei den mtrpemnnhmhnhm vomﬁn-
den sind: Ein erheblich hisherer Mieter- und d i ein Eigr I Auf-
fillig ist, dass der Anteil der U jeter zwar bei Haushalten mit mek Fuwmnmltbi%uindemun
fritheren Bundesgebiet entspricht, dieser bei den Einpersonenhaushalten aber mit 4,0 % erheblich niedriger liegt
als im Westen (5,1 %),
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4.3 Altere Menschen

4.3.1 Entwicklung der Zahl #lterer Menschen
Aufgrund der bestindig steigenden Lebenserwartung nahm in Deutschland die Zahl der tlteren Menschen in den
Wachkriegsjahrzehnten stark zu. [hr Anteil an der Gesamtbevbikerung, der i im Jahre 1950 9,7 % betrug, ist auf’

159 % ﬂn .Taln'e 1998 (sLehe Tabelle 113) i Von dieser i waren West- und Ostdeutsch-

land g Im firitheren Bundesgebi Mundermeilansmngmmhmmu%

im Jahre I950=uf16,0%nn!alueIW!m,hdenmanlndemlmglelcmeeMMIﬂﬁ%mﬂ!ﬁ%

Von den B haftlern wird auch fiir die niichsten Jahrzehnte eine wemm

Zunuhmedummlh der Hlteren Menschen an der G } Dieser in allen medizi

und Gesellsch it Tlend stellt auch den Wohnungsbau und die
litik vor neve Aufgal

Tabelle 113: Entwicklung der Bevillkerung

im Alter von 65 und mehr Jahren
Bevelkerang Darusier Personen im Aller von 85
P insgesaemi und e Jalren
1090 | %
Fritheres Buadesgebiet

1950 0190 47620 wid

1961 %1% 697 i

1970 wesng 11,7 12

1580 657 LR K] s

1590 6787 M40 53

1598 %47 106864 e

Peue Linder und Berlin - Ost

1550 12 1H3E 106

1964 170034 1472 E]

11 17068,3 216804 56

1541 167056 1M m

1991 15T 11667 nr

1998 15289.7 130 156

Deusschland

1950 @187 658 wr
196111964 T84 BB iy
19761971 TITIRE 106521 nr
1981 83605 120585 154
19901951 98183 1y 10

1998 2o 130674 159

Inshesondere fur dltere Menschen steht das Wohnen im Mi der Leb fah Mit stei-

gendem Lebensalter verbringen sie im allgemeinen einen mmg unehmenden Anteil ihrer Zeit in der Woh-
nung. Die Ober 70jihrigen halten sich durchschnittlich mur noch rund 3 Stunden auBerhalb ihrer Wohnung auf.

Von dieser Zeit entfiillt ein erheblicher Teil auf den Aufenthalt im Gerade unter gesundheitlichen
Einschréink wird die li h wichtiger fiir die Aufrechterhaltung der Sel igkeit, des
wvertrauten Aktivit3ten- und Interessenspektrums sowie der sozialen Teilhabe,

Die meisten dlteren Menschen leben in ihren I I und die Mehrzahl dieser Menschen mochte
hier auch bleiben, Viele Ielwn schon seit vielen Jahren in dcr Wnluumg und die gewachsenen sozialen Bezichun-
gen Einrich in der Nahe erlei hterhal e:ms b

Eine grolie Zahl &lterer Menschen bleibt auch aus Maugal an geeign } Al iven in ihren

Wohnungen, Selbst die pflegebedarfligen ilteren Menschen werden il mHmwmrgt.

Im folgenden wird ausschlieBlich auf die Wuhnmh!.lw:u Blterer Mumlwn Bezug genommen, die in privaten
Haushalten leben, dic also nicht in Alten- oder P! it sind. Den der Darstel-
lung bildet der Vergleich der Wohnverhdlltnisse gestern und heute. Als Merkmal fr die U'mmdmduu der
#Hlteren von den jingeren Haushalten dient das Alter des sogenannten Haushaltsvorstands (in den Tabellen nﬂ als
HV" abgekiirzt) bzw. der Bezugsperson. Als solche(r) gilt diejenige Person, die Oberwiegend zum Lebensun-
terhalt des Haushalts beitrdgt (zur Definition siche Kap. 1.2).
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432 Zahl der Riume

Die ige Betrachtung der von alterer bewohnten Rume geht zurlick bis in das Jahr
1968. Aus den Ergebnissen der damaligen Gebdude- und Wohnungszihlung geht hervor, dass ber die Hilfte
(53,4 %) der Alteren Haushalte ein, zwei oder drei Riume bewohnten (siehe Tabelle 114). Hierbei ist zu beach-
ten, dass in der statistischen Raumzahl Kichen als Riume mit enthalten sind. Die Haushalte dlterer Menschen
‘bestanden schon damals in der Regel aus ein oder zwei Personen, Wohnungen mit vier oder mehr Riumen waren
von 46,6 % der Glteren Haushalte belegt. Noch deutlicher kam die Konzentration auf kleinere Wohneinheiten bei
den Hauptmietern unter den &lteren Haushalten zum Ausdruck. Von ihnen lebten zwei Drittel (66,0 %) in Woh-
nungen mit ein, zwei oder drei REumen, jeder dritte (34,0 %) bewohnte vier oder mehr Riume, Ganz anders
stellte sich die Situation bei den flteren Haushalten dar, die Eig der von ihnen bewol

waren. Lediglich 29,5 % von ihnen befanden sich in Wohnungen mit bis zu drei RAumen, Dagegen bewohnten
70,6 % von ihnen vier oder mehr Riume,

Tabelle 114: Haushalte 1968 und 1972 nach der Zahl der bewohnten Riume')
Bundesgebler

Frilheres
‘Wit .. Rtamen
Wehngngsishaber tesgessmt
Alner dey Haushalrvorsiuads| 1 1 3 ] 5 und mehr
v
100 | s [roow [ % [rom [ s oo ] s [ o] x
1968
Huugemieter 121686 BOF L9 ST [R5 41922 M5 619 SLD
HV wmter 83 Jahven, LE 2 WA M6 MET BT 30NN A3 ST sS4
HV 65 Jahes und Mter 11T WS IR 6MD 26 LIBLE 46 %12 e
Eigestmer som7 NS R/ 1T 29 WD A8 SERT 82
HV snter 65 Jabren S4551 [ VRS T P T L AL )
MV 64 Jabwe und Mter Lasag 47 8 73 Ly M52 M IMTA A
Insgessmi 19 1484 W3 LT3 a0 SIS0 M nOms @
HV unier 63 Jabeen (L] -1 1551 Lo a9 3EME NI 00D 678
HV 65 Jabre: usd dter 43264 M3 0y ma 163 1343 53 2014 466
Wi

Humptrsster 134564 A2 A ISMA L4 43RG JZ3 4B MR 1300 A3
HV uster 65 Jubren e 2 a0 008 a8 29185 aE 33 M3 2012 00
HV 65 Jubra wnd dher 33304 N0 A4 MSE I3 1480 BF B8 M9 IS &S
Eigeniimer T4 n o my 18 8ME U7 1MTE MNP 4RS) 6l
HY unter 68 Jahren 57159 m a3 B9 L1 dmp R4 134 Mp IEME 672
HV 63 Juhre wand aher 1901,1 1no 08 6EB 4@ MBRE M SN2 M4 665 a0
Insgrami WA I3 A1 6m1 R SIID N1 6T A8 M2 aap
HY unter 63 Juhren 158329 LI L a0 3Ms N3 32907 Mg Sep )
HV 65 Jubws snd dher 5005 1250 A5 TWA MZ MY 366 1360 a0 W24 T
T TP68: 4 und mehe Rtums. Haushale in Wohsinges. 1972 HY

In den seit den TOer Jahren feststellbaren allgemeinen Trend zu groBeren Wohnungen waren auch die Slteren
Haushalte einbezogen. Im Jahre 1978 verfligten 30,0 % der Alteren Haushalte Ober vier Riume, gut ein Viertel
sogar (ber finf oder mehr RAume (siche Tabelle 115). In Wohnungen mit ein, zwei oder drei Réumen waren zu
der Zeit 43,4 % der lteren Haushalte anzutreffen; zehn Jahre zuvor waren es noch 53,4 %. Der Wunsch nach
groeren Wohnungen wurde von Eig am ehesten Etwa die Hillfte der dlteren Eigentlimer-
haushalte bewohnten im Jahre 1978 finf oder mehr Riume, unter den Hlteren Mieterhaushalten waren es 14,2 %.
Wohnungen mit ein, zwei oder drei RAumen wurden nur von einem Finftel der dlteren Eigentimerhaushalte
bewohnt, hingegen von Ober der Hilfte (55,5 %) der Glteren Hauptmieterhaushalte.

Bis zum Jahre 1987 dnderte sich an der Wot gung der dlteren Haushalte nichts liches (siehe
Tabelle 115).
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Tabelle 115: Haushalte 1978 und 1987 nach der Zah! der bewohnten REume!)
Frilkeres Bundesgebiet

3 | Wit Riumen
Al Hivtde| | | 2 3 4 [ Sundmebr
w) | 000 [ % Towe [ % [ e[ % Jroo] % [1ow] s
1978

Hampiriter WA 82 40 1483 BA 3ME M2 51T M7 34T 42
HV urter 65 Jahren 0MB4 484 41 BNS R 213 27 3SR A 2 et
HV 65 Jabee und e ADM3 . WRB LS SIE  MILSTR F LM M3 a2 M2

Eigealtine: 1522 N4 08 10E L4 6T &I ITHB M7 SWE4 @2
HV unter 65 Jabren [T1LEY M3 (%] 65 oy 65 54 1142 7 amls 753
HY 65 Jabre usd Mies 11,5 (L] o8 oy 0 M2 6D 6198 44 1063 505

Insgessmi nEME EE LR L) &7 44B3 IS EBLT M1 3L A
HY wier 65 Jaboen 1675,0 ELEL] e Lk 43 2mm3 53 0500 MM TS0 A2
HY 63 Jabee urd ttes SUIF 17 16 M4 D LENS M5 BRI M0 1698 M6

a7

auptmictee 153687 SRS A4 1S4 99 AMES  ME SAIE3 152 JMal e
WV snter 65 Jabeen NTI5S 47 43 IS 86 3IM) J6F A0 M6 1TO0 22
HEV 69 Jabee und tter 1682 M2 a3 BT M0 EBIE a6 113 M6 am) Us

Eigerntmer 9589 ms 62 M1 L6 @B AT 2040 MI 69ms e
HV uster &5 Jaben 79149 63 82 M4 13 4ME S8 1415 A SO 4
HV 65 Jahre und sher 19740 61 B3 M6 28 M) M4 BRSNS 1m8E 50

tasgesamt BWTS  BI4 4 1EMS &7 S4B 44 T4 DS l0wLE ae
Y usies 88 Jshrea WeHA S 26 1302 62 35T (A2 8BS B keRy 9
V65 Jhre wnd aher seam2 W3 46 43 &1 18S9 147 170 M09 1ams 247

1) 1978 i binden, 1987

Mit der nach der , Wiedervereinigung" in G hland durchgefithrten 1%-Gebdude- und Wohnungs-

stichprobe des Jahres 1993 war erstmals ein direkter Vergleich zwischen der Wob g der flteren

Heushalte in den neuen und den alten Bundeslindem mug!ldl (siehe Tabelle 116). Dabei wurde dwthch dass
die Alteren Haushalte in den neven Landem wesentlich hitufiger (55,1 %) in Wohnungen mit ein, zwei oder drei
Riumen anzutreffen waren als die #lteren Haushalte im fritheren Bundesgebiet (35,8 %). K mit
einem Raum oder zwei Rumen wurden in den alten Landern von 7,1 % der #lteren Haushalte bewohnt, in den
neven Lindem von 13,3 % der Haushalte, Wahrend in den neuen Lindern 41,8 % der &lteren Haushalte drei
Rilume bewohnten, waren s unter den Slteren ) im friheren lesgebiet 28,7 %

Tabelle 116: Haushalte 1993 nach der Zahl der bewohnten REume!)

| Mit... Riumes

e dea Hashaltivos- " [ loder2 | 3 | [l [ Sundmebr

—g— 00 [ % | tom | % | 100 | % | 1o | %
Friheres Bundesgebiet
Hagmicter 156042 TG OHS AL N2 SeM) M4 TG R4
HY wmter §8 Jabren 118245 16 M 332 M2 438 M6 2eMp M)
HV &8 Jabre und sker 1 Al9A N 1S e 1382 a7 W a4
Eigertimer 111148 w7 M2 &5 amRL e TS 6l
HV umier &8 Jahren B 285 06 95 &7 1B MO sma W7
HV 89 Jahre und iker 28017 EEY I T w3 i CITI TR PV T
Tongesamt WTILY 1388 LY smLs ux ma e 103 g
HV uster 68 Ishres 195953 102 %4 JEET 95 6081 NI BIME a9
HV 63 Juare wnd alher 67284 mE 70 s M7 1mi) M2 e M
Neae Linder und Berlin-Cnt

Hauplmieter 463 2 L Gess 3 190 44 L
HV urter 65 Jabeen 1549 Msa s JE 1689 48 sup s
HV 65 Jabre und aher g Y] Er Y EIENE LT
i 16520 % IR w2 B w01 i
HV unter 65 Jaboen 12949 wao sy w2 LTI Y] W6s 63
HV 65 Jabre usd biter s, 64 ] L6 203 [FUA R Y 1538 e
Inspesmi. 62851 =51 L 1ems 47 132 nx 1634 %3
HV wnier 45 Jabeen 48 W3 ns G a0 1% P 14mS M6
HV 65 Jaboe und tier 14853 LTI ] a4 o md my s

1) 1993; Haushalte in Gebliaden.
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Die Bildung von privatem Wohneigentum war fikr die staatliche Wohnungspolitik der ehemaligen DDR kein
Thema, so dass wenige Jahre nach der Wiedervereinigung die Eig in den neven Lin-
demn wesentlich niedriger lag als im frilheren iet (siehe Abschnitt 3.8). D prechend gering war
in der ehemaligen DDR die Mbglichkeit, durch Eigenheimbau den Wunsch nach mehr Wohnraum zu verwirkli-
chen. Deshalb verwundert es nicht, dass der Anteil der 8lteren Haushalte mit fnf oder mehr Wohnriiumen in den
neuen Landern bei 15,5 % lag, im friheren Bundesgebiet dagegen bei 31,0 %.

4.3.3 Wohnfliche

Gemessen an der bewohnten Flliche Msst sich die Wol der alteren Haushalte im friheren Bun-
desgebiet bis in das Jahr 1972 zurickverfolgen, Damals befand sich der Uberwicgende Teil (60,5 %) der lteren
Haushalte in Wohnungen mit einer Fliche von 40 bis unter 80 m” (siche Tabelle 117). Weniger als 40 m® stan-
den 18,0 % der Haushalte zur Verfligung, Etwa jeder zehnte ltere Haushalt bewohnte 100 m® oder mehr. Ei-
gentimer verfilgten in der Regel Gber deutlich mehr Wohnraum als Hauptmieter. Der bereits erwahnte Trend zu

Tabelle 117;: Haushalte nach der Wohnfliche!)
Frilheres Bundesgehlet

In Wohtunges mat giser Fliche von .. bis wier .. m'
Wobiusainkaber
Adeer des Hausbaks- | Brgesamt e 40 4060 -8 . 100 100 120 120 und mehr
vostands (HV)
1000 | % | 1000 | = | roo0 [ % | 100 | % |m|a¢|m|u
w1
Hawpimieter 135006 LA D4 LEMp RS 94 41 43 42

HV unter 65 Jabren [LREFR
HV 65 Jaboe usd tlter| 33499
Eigeattimer 14628
HV umter 65 Jubren $T463
HV 5 Jubre usd dhier 1 TI86
Tnagreamy 20958
HY uresr 65 Jahran [EEL 1
HY 65 Jabre wnd dhier 50665

HME  NEORT MY 13814 148 “y 47 ELLT A I

ma 2 05 2
A 1733 Mo 1T MO LIMA JE) 1680 26
B4 1206 0F 1482 2R) LOE IR0 14B03 2sp
n: 5107 W8 ELLE I 1) 1868 87 987 16
HA EW43 M1 3N 172 1R &4 1183 M
23 4313 03 3mss M0 1533 R 1880 U7
12 1mp 83 L E N IR w2 ul

< WADSE  1T7ST] JA2 406 JRT 4TTE 340 23888 66 oy 37 6006 42

HY unter 65 Jahren 103622 10890 /S  J3EI4 ZA0 JGME IR J00BD 94 s T 5174 S0
HYV 65 Jukrs wnd dlier 4oa4 SRS JES  1ETI2 415 1I1ME 29 s a4 106s 16 LR
Eageniime: 8350,) 1575 20 EMS T4 1STAS A4 1923 MY 13390 RO 24500 M0
HY uer 63 Jubren 64283 4 M 80,1 “ 700 IS0 1490 23 1204 59 2IMS 62
HV 65 Jubee und thier] 21216 951 4F MLS M4 4 ) 443 ur HRe L2 ms 14
Insgesamt AT 1RSI A4 4G M4 6EL 6 43T IS0 23603 G338 142
HV unser 63 Jubren W90 10615 A9 286LS 59 46178 XA 35060 J0F 200158 1LY 1819 169
HY 65 Jubee und her| 6 1650 TE3E  J24 TOMT 2P 17H2 e oL 12 W54 A9 LU

1) 1972: Haushalte in Gebauden und Usterkinfien. 1978 Haushalte in Wishneisheiten in Gebdunden wnd Usterkcinfien.

griberen Wohnungen machte sich zehn Jnluespam insbesondere darin bemerkbar, dass der Anteil der Slteren
Haushalte in Wohnungen mit weniger als 40 m’ Wohnfliche von 18,0 % (1972) auf 9,0 % (1982) zurfickging
(siche Tabelle 118). Bei den Wohnungen mittlerer GraBe (40 bis 80 m”) blieb der Anteil weitgehend gleich (60,5
bzw. 61,9 %). Dagegen nahm der Anteil der dlteren Haushalte, die 100 und mehr m* Wohnflache bewohnten,
von 9,9 % auf 13,4 % zu,

“Tabelle 118: Haushalte 1982 nuch der Wohnfliche!)
Friberes

undesgehiet
Hohompihaber | [ [ Fitche von__ bl umer__ ¥

Ao des M T w0 | wei | e | idwdmew
(HV) 1 000 T %[ 1o [w] oo [ % | 1000 [ % | 1000 %
Tiaugtmicter W7 1408 63 BIMD 628 23083 AT A 57 83 40
T et 65 Jahren 0032 961 5 SH5D SAE I9ELE %A LT R R T
HV 65 Jahrs und b 39S AMT 1 M0 T w1 ™ a7 e 18
Eigeredmer 9301,5 m2 T8 347 11067 216 R4 we 3mp s
HY wnter 65 Jahrea 10020 AL G6 IR 6P 1SS 29 139 A4 2ITMI a4
HY &5 Jahrs und tiker 22895 wioo1s e 4Lt g WS 18 T s
Tnagesamt DI 1MS3 &7 A0 46 440 fR) 1899 D2 36W9 159
HW anler 3 Jabven 102 10N 5P TORRE  4L5 3SMS M6 210 B A a2
HY 63 Jahvo und sker L8034 R0 1AM AL 992 156 Wik &F aIml 68

1) Bel Addition der Einaslposten zum ,Insgesami” erpeben sich, bedingt dirch Auf. oder Abrusdusgen, Abweichingen.
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Tabelle 119: Haushalte 1993 nach der Wohnfiliche')

I Wobnugen mit siner Fliche von ... bis wnter ... m*

Al des inspesamt | umerdd | d0-60 | en-@ | m-i0 [ 10010 | 130 endmer

s ) 1000 | % | towo | % | 10w [ % | e [ %[ vooe [ %] im0 [ %
Friberes Bundesgebiet

Haptmietee ISM63  1IMA AL AN B4 SI947 M4 29919 A1 L06AE 70 M4 53

Y enrter 65 Jabren 14960 10MS &7 2EWT MT  IMIE N4 2212 A4 wa 78 693 60
HY &3 Jaboe und dlter | T3 me 59 1E93 M58 13809 dh4 807 S ma 4z 1061 29

Eigeretmer 10906,5 3 06 4586 42 15H9 M 22000 202 26 MF 44T 47
HY unier 65 Jahren g 428 05 MiE L B3 Ll 14831 &5 16878 200 DETIL 45N
V65 Jahre und ber | 1886 S o0p  WE A2 MLE M2 TR MA 98 I83 TET6 J6A

Imsgesam HNLE 11T S8 4E1E IRT ETINE 257 4%SBA IR0 JIMLT L6 S0, 200

HV unter 65 Jahron 195139 10473 54 30RSS JAE AT M2 3TH) IR0 25793 [32 43604 10T

HV 65 Juhre wnd hier 65089 M54 AT 1M 23 198 a2 1MV RS N4 106 my 2

Neus Lboder und Berlla-Ost

Haupemser 4518 ma 19126 423 154 333 ws 3 a8 613 I3
HV uster 65 Jabhres 14303 J0B3 90 1383 M4 12574 M7 M4 el ey 12 68 L7
HV 65 Jukre wnd dher 10925 1930 177 3613 55 M 26 s 17 me Is Wy e

Figeniime: 159746 159 10 36 82 s M7 w1l My s My g N4
HV umer 65 Jubren 124338 82 a7 HE &0 ns2 o M4 250 WEE N7 M4 DS
HV 65 Jabre usd dlier LAl L a0 1o 1054 dad ne M4 465 183 “e 13

Insgesamt 61204 571 &5 1WA A4 1HSD a0 LA LU S “a s

HV umter 65 Jabren 46833 N6S 68 14159 A4 14Es AT L% R LA E Mg s
HV &3 Jabre usd thier 14366 W07 e LI M M3 W&y 102 606 A 63 iF

1} 1993: Haushalte i Wolnusgen in Wobngehdnden.

Auch in den folgenden zehn Jahren (siche Tabelle 119) nahm die Wohnfliche im Durchschnitt weiter zu, was
sich bei der Wohnflichenversorgung der alteren Haushalte ebenfalls bemerkbar machte. Der Schwerpunkt der

gsgriilen verlagerte sich weiter von den Klei hin zu den ‘mittlerer
Griie und den groBen Wohnungen. Gut ein Fiinftel (21,3 %) der Alteren halte im fritheren jesgebi
bewohmnte im Jahre 1998 Wohnungen mit weniger als 60 m* Wohnflsche (siche Tabelle 120). Wohnungen der
Kategorie 60 bis 80 m* wurden von 29,4 % der 4lteren Haushalte bewohnt. Knapp ein Finftel der #lteren Haus-
halte verfiigte Ober 80 bis 100 m* Wohnflache, weitere knapp 30 % tber mehr als 100 m*. Im Vergleich dazu
mussten sich die dlteren Haushalte in den neven Landem mit deutlich weniger Wohnfliche begnligen. Uber die
Hillfte von ihnen hatte weniger als 60 m’ zur Verfigung, ein Viertel bewohnte 60 bis 80 m* Wohnfliche und ein
gutes Fiinflel 80 und mehr m* Wohnfliche,

Tabelle 120: Haushalte 1998 nach der Wohnfifiche

In Wohmangen it siser Flache von ... bis wmer .., o

wiedd [ w-0 [ w-m0 [ w-we [ 100-120 [ 120endmer

1000 ] % [ veoo [ % ] vooe [ [ vow [ s | vooo [ | 1o00 [

Friberes Bundeagebiel

IS990 DI 78 392 25 SAIGE M9 2MIE M5 1290 AE 9103 &0
VSRR 10@2 &4 IW) N4 193 M4 23310 M L0I64 A5 mI09 4R
35503 1660 47 LID] JLE 1ANA 400 S9F MF 196 44 194 54
OME @3 @F NS L6 IS6E I 295 JAT  249E M2 SIRE 442
LRI 0y o me Lk R 04 1MOT M4 162 00 42177 a0
HVESuheundiber| 35362 10 @6 ST L5 0 AT RN M 6 22 10851 M7
Isaguaamt WM LIS 45 4T ISE 6IBA 253 SUIA MM IENR 142 610 a7
HVuseréslihes | 204174 10 50 3029 4R 4BTI0 P ATHT AT ITEE I SONRS M6
HV 63 Jabre und Wher| 70863 R0 27 1R JRE  JO0BIA M4 1397 J0s 9042 28 1243 170
Meue Linder und Berlin-Ost

433 64 94 1M 4LS LS4 I W2 W ®y 18
HVuer6Shhren | 31722 353 &4 L1866 J%4 12080 A0 3M3 ns TR
HV6Shbrwndther] 1181 MO U] 6059 A28 J0RA 29 69 A4 ns 4
i 13 12 4f  MSE T 383 AY am) 220 81 1
HV uster 68 Jahre 13688 LLT E AR A F R TRIT VI w92 1a
HV 65 Jhroend sher| 4248 03 L0 @7 e NS4 I WP 344 LT
— 6136 4186 68 1983 M7 sy Mg sN3 102 ase 9
HVuser63Jshren | 4700 X3 58 1M MA 14559 I 66DS  Jad EES R
HV6SMhrewndter| 1STLS  MS3 A2 S a3 AMA M2 167 s “ws 42




Schaubild 42

Haushalte 1972 nach Alter des Haushaltsvorstands

und Zahl der bewohnien Riume
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4
Haushalte 1998 nach Alter des Haushaltsvorstands und Wohnflache
im friiheren Bundesgehiet
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4.3.4 Ausstattung der Wohnungen

Bad/Dusche, ch&mmelhﬂzungsemm heute zu den S von In dem Jahr,
in dem die Darstell Hlterer einsetzt, 1965, war dies noch keineswegs der
Fall, wie Tabelle 121 mgt In Wohnungen mit Bad/Dusche, WC und Sammelheizung (Zentral-, Etagen-, Block-
oder Femheizung) lebten damals 17,1 % der Hlteren Haushalte. Etwa cin Drittel der Haushalte verfligte zwar
HbﬂM"D!mhcmd\v\'C,uberlwim izung, d. h. die Wohnung wurde mittels Einzel- oder Mehr-
raumifen beheizt, Bemerkenswert ist, dass etwa jeder finfle dltere Haushalt ohne Bad/Dusche, WC bzw. mit
WC auberhalb des Gebliud ‘ musste (,Sonstige"). Davon waren dltere Eigentimer mit knapp 30 %

sogar hiufiger betroffen als Hauptmieter mit etwa 16 %.

Tabelle 121: nach der Woh )
Fritheres Bundespebiet
Wotmmpsitaber | fasgeam | W it Samel | M6 B4, WG, | O3 B | et Dusche, i Somstige
Aliee den Harshuitevor ot Sammiaing o W im Geblude
wands (HV) =
1 000 [ % CHENEEE [ EEETE KD
1968
1200 22880 K& 4%60 40 TEMO0 40 IS0 IR 16000 A3
HY urser 65 Jabren S350 1M0 T 48P 454 LMD 26 TUSD JLT 11980 426
HV6S hbemdaher | 26000 30 lx Mg 23 ae) iml MO RS amp g2
Eigraltner 630 AT M2 2629 WE amp 73 WED XD 1M80 24
HV uster 65 Jahren ABEO LA M7 2P 440 8D 62 BO L4 Mg a2
HV 65 Juare nd sher 1Mo M As Aup o oMs o ame M2 a0 L Wm0 w4
Insgesamt IWEAD  3UTRD 6 TEIRR 4L 218D W7 1T R4 3120 AT
HV uster 63 Jshren M0 3300 28 630 M6 IS00 f04 10 K3 2150 M@
Hvestbewmdahe | 39560 670 1AL WSy a7 smp jad 80 a4 B0 M4
196

120686 322 M 4RI BF N6 LF 1eS0 A5 M &9
IV usier 65 Juhren 9IS  IMAE M 3B Ad LImS 19 T T T
HVES lhremdaher | 28017 23 a0 L w5 oMs w93
Eigenitmer 6997 1WA M4 24ME J54 ssr 74 ms a2 1wy w2
HV uster 68 Jahren Sas) 2060 M 2017 M M4 64 M4 14 s T4
HV 65 Jahre end ater Lams  mp o ut I T Y N5 dr M3 u7
' A4 SET4 6 TS I 1NN M4 16NS &5 1303 13
HY usier 6 Jshren MERS  ATME NS AL BT L0 88 LOM 72 168 L2
HV6 Ibvesndgher | 464 WME N7 142 B TET 0%6 D TR VR T

1) Sonstige: ohne RadDimche, ohne WC oder mit WC suberhalb dos Gebarades.

Dreizehn Jahre spliter hatte sich die A

lich g

1. Im Jahre 1978 war gut die Halfte

grilnd
der lteren Haushalte mit Bad/Dusche, WC und Sammelheizung versorgt (siche Tabelle 122). Knapp ein Drittel

der #lteren Haushalte musste zwar auf eine Sammelheizung wverzichten, w

erfligte aber immerhin Ober

Bad/Dusche und WC. Ohne Bad/Dusche und Sammelheizung, lediglich mit cinem WC in der Wohnung, muss-

ten 16,3 % der Alteren Haushalte Die L hen Hlteren Ej und
temn waren bei den hier b h A gl gering,
Tabelle 122: 1978 nach der /]
Frilheres Bundesgehiet
L N " |Mlm‘:‘€.-ﬁ Mit BadTusche, WC, choe m::n-mmw
1000 | % | % 1w | %
Hagimictes ansg B2524 73 1mg mE 18593 129
HV unter 65 Jabwen 103822 61982 A aong mi 11524 e
HV 65 Jabee und Biter and3d 20842 508 113 s 15
Eigestiimer 5501 55958 54 1m0 m2 73
HV wmter 65 Jabeen 64285 EELEY “e 1E5E my ES)
HV 63 Jabe und Brer 21218 12 B LM L i
Insgessest 19887 LETEY - sany e 1
HV anter 65 Jabeen 167907 [[TF} &6 46374 s a8
HV 65 Jubee usd thes 61650 3174 EE] e 122 164

131578 Huushake in Wohneisheiten in Gebiuden und in Unterkiisfien
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im frilheren Bundesgebiet
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Hanshalte 1993 nach Alter des Haushalisvorstands und Ausstatiung

ild 47
Haunshalte 1993 nach Alter des Haushalisvorstands und Ansstattung

in den neven Lindern und Berkin-Ost

LETTO - |

Wohnen in




Auch im den Jahrzehnt vert sich die A der von &lteren Haushalten bewohnten
‘Wohnungen. Das belegen die Ergebnisse der im Jahre 1993 durchgefilhrien 1 %-Gebaude- und Wohnungsstich-
probe (siche Tabelle lza) Danach verfligten gut drei Viertel der teren Haushalte ber Bad/Dusche, WC und

i aber mit Dusche/Bad und WC war die Wohnung von etwa einem Flinf-

el det!!lmn Die spielten 1993 kaum noch eine Rolle.
Tabelle 123: Haushalie 1993 nuch der " ')
Mit PadDoesche Ohne Bad Desche
tsungintals Insgessmi Womit | WCohe choe WC indr ma WC chos WC
(HV) Samimslhsizung sines ] in der Woknung
1000 ] %] oo T woo [s| 100 [] 1o [
Fritherss undesgebiet
Huupimister WREY  I2IM3 O TRT 2108 M6 MI4 L0 DM L8 Ims oF
HV uster 63 Juhren 14560 9617 M4 IHRD 64 g I g 2} L1 or
HV 63 Juhre wnd dlier anny 6 2 Lt e [ e 23 ms (2]
Eigentimer LECE I E A B 1 I T LI LV 1 s
HY unter 65 Jahron BOIS 6T B sM2 N9 W oed LT R F] LT ]
HY 65 Jahre wnd aher IWEE 1IN AR M4 04 B 0 o 159 0f
Insgesamt WULE  NMLE AT AN B Wy oM@ BT L 081 A
BV uster 63 Jahron W5IAF  162WE ML) 212D M6 (EL I TR T R 1] Bf 07
1V 65 Jahre snd aher 685 S0R6 TR0 12929 M4 ELF R T R T X ] 445 a7
Nese Linder ad Berlin-Ost

Haugenieter 458 I3 S 4SS A 6D 4 TTRL AP MY &
Y wmler 65 Jahren, 34303 IMSy SR 11059 QL2 1A 46 WD 4P W9 &4
HEV 63 Juhve und Nher 10923 MSA a6 M6 A LTI Ml 68 10 M
Elgersimer 15976 1oo0s &6 M1s o na a 4,0 ¥ 02 Exg
H e 63 Jahven 12818 CTER TR Y My 40 CERE ] LT
HY &5 Jahre und iher EY) e ms oy s e e 13 48 T
Tnsgesumt 6104 3N S4T IENA MG JIBA ST WD A5 a1 T4
HY wator 65 Jahven A3 ITIE SR 1M1 MM M S0 WY 6 WS W
HIV 8 Jahre und aker 14366 My 4E 4m3 30 LRI ] WA 64 W0E D

17 1993; Hawhalte i Wobausgen in Wohsgehluden

Uber den gesamien betrachteten Zeitraum hinweg hatten die von #lteren Haushalten belegten Wohnungen in der
Regel hufiger einen niedrigeren Ausstattungsstandard als die der jingeren Haushalte (Haushaltsvorstand bzw.
Bezugsperson unter 65 Jahre alt),

Wie schon bei der WohnungsgroBe mussten sich die in den neuen Lindern wohnenden Slteren Haushalie auch
hei der Woh 2 mit einem niedri Niveau b als ihre Al im friheren Bun-
desgebiet. Nu:ht einmal die Hl’lﬂa (41,6 %) verfllgte im Jahre I993 liber Blm WC und Sammelheizung
(siehe Tabelle 123). Knapp einem Drittel von ihnen stand zwar Bad/Dusche und WC zur Verfligung, es fehlie
aber eine Sammelheizung. AuBerdem mussten 14,0 % der leren Haushalte in den neven Lindem sowohl auf

Bad/Dusche als such auf ein WC in der Woh fch Es wird sicherlich noch etliche Jahre dauern, bis
sich die A der in Imdm Teilen D ds einander lichen haben wer-
den,

4.3.5 Mieten und Mietbelastung

lnTMIeIHuerdenﬂlrelmZe!mmwngumuzjg]nhmn zur durchschnittlichen Monatsh
die A Uiber die Mi bel den Alteren im Ver-
gleich zur allgemeinen Mictenentwicklung und zu der Jingerer Bevbikerungsgruppen vermitteln (zur inhalili-
chen Abgrenzung der Mleu mhe Kap 1.2). Es wird deull:l\. dass dle von alleru mmm:; im Dulclml\nin
zu zahlende Bruttokal Zeitraum d b des al lag.
Der Abstand betrug im Ilhlt 1972 DM 36m!dve:g'ﬂﬂelteud|anflll DM im Jahre 1998, Im Gegensatz dazu
zahlten Haushal m:lmm Ik i im Alter von 30 bis unter 65 Jahren im gleichen Zeitraum im
D itt eine die sich Ober dem allgemeinen Mietenniveau bewegte. Der Ab-
mdwimmlmmnummmummimhm 1998 mit 59 DM am hischsten. Der direkte Ver-
|,]eid| zwischen beiden Alberugruppen zeigt, dass der Abstand im Mietenniveau von 1972 bis 1998 stindig zu-
Ll; die von einem Haushalt mit !0- bis unter 65-jshrigem Haushaltsvorstand im Jshre 1972
ich zu zahlende liche B: jete um 50 DM dber der Bruttokaltmiete eines Hlteren
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Haushalts, so betrug i im Jahre 1998 du Abstand 170 DM. Bei dem Vergleich ist zu berficksichtigen, dass die

Alteren Haushalte im al inen in klei und weniger gut ausgestatteten Wohnungen leben als die jingeren
Haushalte.Der U hied im Mi i mbﬂwnﬂnhemmﬂnndea@ebdelunddmmw&l'nmﬂm
sich so aus, dass Gltere Haushalte 1998 im friheren B lich im Durchschnitt 176 DM mehr fiir

den Wehnunyumemﬂl aufbringen mussten als 3ltere Haushalte in den neven Lindern. Finf Jahre friher Ia,g der
Unterschied allerdings noch bei 262 DM, was die stetige Anmi an das feutsche Niveau

Tabelle 124: P nach je Wohnung
I I Alner des Hahaltsvoenlands
Jabe der Exhebang " | ‘enter 30 Jahren | 0 umerss e | 5 Juhwe und b
Friiberes Bundeagebiet
19m 18 195 194 14
1978 m m ™ m
1987 ] 4% 507 m
193 632 93 oEE S
1958 w9 06 Bt &
Meot Linder und Bertin-Ost
1983 m 95 54 m
195 a7 38 607 2

Wie hoch der Anteil am Einkommen war, der von den #lteren Haushalten im Vergleich zu den jingeren fiir die
Miete aufgewendet werden musste (die sogenannte Mwlbel.amns] wrrd m den Tabellen 125 und 126 fir die

Zeit von 1972 bis 1998 d It Die im Zeitabl bei der Mietbelastung lassen
sich insbesondere an den unteren und oberen Behsmnwrm nachvoliziehen, - So nahm der Anteil der Blteren
Haushalte, die weniger als ein Zehntel fhres Einh fur die

Zeitraum deutlich ab, wlhleml gleichzeitig der Anteil derjenigen, die ein Viertel und mehr ihres Einkommens flr
die Bruttokaltmi 8 heblich zunahm. Inwieweit sich die Mi Mdennmlsvon\h’ahn-
geld faktisch ind wird hier nicht Die oben sollen im fi

mit einigen Zahlenbeispielen belegt werden. Im Jahr 1972 gaben im ﬁ'lﬂmm Bundesgebiet 13,6 % der “tlteren
Haushalte und 24,3 % der Haushalte mit 30- bis unter 65-jihrigem Houshaltsvorstand weniger als ein Zehntel
ihres Einkommens filr die Bruttokaltmiete aus (siche Tabelle 125). Nach dreizehn Jahren (1985) war der Anteil
bei den Hlteren Haushalten auf 6,7 % und bei der nichst jingeren Gruppe auf 9,9 % gesunken, Im Jahr 1998
schlieBlich betrug der Anteil bei den Blteren Haushalten 1,7 %, bei den niichst jingeren 3,0 % (siche Tabelle
116] Im sleach:n Z:ﬁmlm erhbibie sich der Anteil der lteren Haushalte, die ein Viertel oder mehr fhres Ein-

fur b Fwend von 18,6 % im Jahre 1972 auf 58,1 % im Jahre 1998, bei den Haus-
halten mit 30- bis unter 65-jhrigem Haushaltsvorstand von 8,8 auf 50,9 %,

Tabelle 125: H nach licher Mietbel
Friheres Bundesgebiet

Darurer mil tiner monatlichen won . bis wnler . % des
wiertd | w0-1s | e | wem | 2. | w.35 | 35endmenr
tooo | % [noo0 [ % [vooo ] s [rooo [ s [uom| s Juooof s [row]s

Alter des Faus- l-u---l

wn

i 30 Jabwen IR 3699 0S5 IR AT MBE A7 M2 M4 S5 &) 457 15 g 18

J0bis unter 65 Jabren| B1072 19733 240 19MS 244 1LY A2 6N A3 S AF 60 A0 D e

5 Jahre und Srer IBET A4 DE B39 HEF 5363 163 MBI N7 70 &7 130 4 1S5 TA
Tasgeamt | 131670 1TENS 202 30483 2 164 163 1MOE A2 M1 4T MIZ L6 SIS 42

1978

uster 30 lahres 21197 MR IS6 WIS M ARS 2d NIA MF M0 A1 968 44 TR0 &2

SoblswmertS habeen| 71338 15885 22 1989 13 L4BRE 204 RMS [L6 4B 4] U4 IO WS 40

GShhrcendaber | 32041 SN0 JA0 M09 MU 69T 22 49 M1 M6 &Y 167 48 208 77
Insgeamt | 126273 14513 J84 32863 240 D6TE4 ILT ISMB 126 B4 T 453 47 TR 52

1985

umter 0 Jahren 000 DA 6/ N6 A5 39 e A4S JAS DS JL7 1B &) 40 a7

Mbiswnler 8 Jahven| 54023 513 A9 10973 217 10800 28 944 A9 S6RE  JaS5  MS5Y 68 6533 ML

% Jnre end aher 15666 I1T0B A7 4512 JRT M35 20 ATA0 JAe 3183 U125 N9 RS 3RS S
Imgemmt | 99819 BMS &7 I9L1 URF DLITA LD QTIAR UR 1CIT QLD VAN T4 14634 T
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Schaubild 48

Antell der Haupimieterhaushalte 1993 und 1998 nach monatlicher Miethelastung
im friiheren Bundesgebiet
v hiourer % des Haushaltssettosinkommens
Edwmeie FJw-13 FZJ15-20 [Zd20-28
A -0 GR35 [ 5 usd mehr
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In den neuen Lindemn haben sich die Bruttokaltmieten im Vergleich zu DDR-Zeiten drastisch erhbht, die Miet-
belastung der Haushalte ist dennoch in der Regel wesentlich niedriger als im friheren Bundesgebiet. So mussten
1998 belsplellmlse im Osten knapp die Hilfte (45,2 %) der Alteren Haushalte bis zu einem Fiinftel fhres Ein-

fiir die (siehe Tabelle 127). Im Westen hatten eine vergleichbare Mietbela-
stung lediglich u;%daﬂw Haushalte, Eine Belastungsquote von 30 und mehr Prozent wiesen im Osten
21,5 % der dlteren Haushalte auf, im Westen dagegen 41,2 %,

Tabelle 126: Hauptmicterhaushalte 1993 und 1998 nach monatlicher Miethelastung')

Diarurer mit il i i von .., b usber ... %
Al das Hau- |08
prradimdon i1 | 10-15 15-20 20-35 33 | 30-35 | 35 ud mebe
100 o[ vom [ | vooo [ [ ooeo [ [ row [ ] voon [sroom|s]ro]s
193
Frikeres
urées 30 Jahren 247 2080 43 I 46 M52 17 WAL I8 NEE 16 22 UL MR 87 4N HD

30 bis umier 65 ). THEI 6BLS M7 4667 &8 1465 1R2 14597 20 118 140 RS9 (D6 SHA 79 100 182
65 Jabre nd dher 18641 ISME BRP 905 IS5 304 JA0 ATRE A 414 100 3900 152 1803 109 s12§ a7
Insgessmt | IZEORS 113661 PAT 6354 A7 IBMED 166 13018 202 21978 IAZ 1SHL9 JAZ 1e80 K9 20684 1NN

Mowe Linder wnd Berfin-Oul
wunier 30 Jakren 084 TS 21887 M6 16701 W2 WS 64 90 RS BS 51 NS 19 Mg 73
‘30 bis umter £3 ), 2627 23078 954 B8] A23 BIAS JAS 4200 GAE 0T &4 1039 41 610 X4 BE LS
65 Jabee und dher #4513 9217 MAP 1358 M7 6N AT T4 M1 1M M5 B0 AR 3BF 42 M4 59
lnsgessmt | 41844 40050 S5 LIIAT 70 12372 300 TS M4 MAE A 14 54 1108 LT IBE 46
198
Friberes Bundeagebicl
urter 30 Juhren 2132 T34 PEd 322 1S MY AT MBS 15 M4 je0 30 X6 2637 U123 THE M5

Whisuster6S), | BI9RS THE] 8 15 S0 BIGI A0S 13T IT4 14334 180 12103 157 LS U0 I9ELY M9
G lbemdiler | 278 LI M4 430 L7 VAT R4 M4 Mh4 2D [74 A0S AP 3NIA 10 M) M2
Tasgeamt [ 133406 126376 954 3I46 X5 LIENT 87 20606 J6J 20 106 19TIZ ISE 14873 15 3083 13

Newe Linder wad Berin-Ost

unter 30 Jahren Mis  SE AT NF A S N0 WS 163 WY MAF TS JAF 480 A2 1ME M2

30 bis umter £5 1. 24238 1380 9T 1784 T 44 10T S0 2ip ML MR 2842 120 10 T2 MAT W47

&5 Jabre und Slier #1238 9SG 969 45D 48 1500 6P IS 23 MBS AT W9 AT TSR KM MY QL4
Imsgesamt | 3411 3RS PRI M4S1 &4 GRLT ITF A4 NS 65 IR 4BAT QLT D960 AT 61D Md4

11993 "
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4.4 Ausliinder

Das Leben und Arbeiten von Auslindern in Deutschland ist kein P unserer Tage. Bereits vor dem
1. Weltkrieg benttigte die deutsche Winschaft, bedingt durch die i Industrialisi landisch
Arbeitskriifte. Im Jahr 1880 lebten im Deutschen Reich nur 276 100 Auslénder, 1900 waren es knapp 779 000
und 1910 Im‘om ctwa 1,3 Mltllm (siche Tabelle 127). Ihr Amml an der Gesamtbevtilkerung betrug damals

knapp 2 %, Ll auch hinsichtlich g dirfte es aber im
Deutschen Rehﬂl hnm ndu nur raumlich eng begrenzt gegeben Itlben Als hnblmgmppm wulden zum Teil
eher die ich gehirigen mit fremder prache in einigen 7 angese-
hen,

Tabelle 127: Entwicklung der suslindischen Bevilkerung!)

Anieil der Aslin-
denl-innen in der
- Beviilkerung insgram| Tharurtsr Aushirsles-mnen Bevl
imagesumi
1000 %
Deutsches Reich
1571 410588 n6E (%]
1880 4520, 6,0 0
1590 Hanms 413 oy
1500 363612 BEh) 14
1510 64 926,0 12599 e
1525 614106 w1 13
1933 652188 564 L2
Fritheres Hundeagebiet
1950 0809 1060 L
1961 178 62 12
1979 06806 26006 4
1989 616531 44513 72
1988 610305 439 72
1990 a7 s3418 &
Dieutschlani
1991 BIME E1E] 7
1991 BL 38,0 6478, 83
1993 BT 71359 £
1997 B2 73654 '
1) Quelle: SUBA_ Fachssrie |, Reibe 2 s 1997, S A28 0L
Auch im frilheren Bundesgebiet hatte die ,Auslinderfrage* bis etwa zur Mitte der 60er Jahre aufgrund der nied-

rigen Fallzahlen nur einen geringen Stellenwert. In der amtlichen Gebliude- und Wohnungsstatistik wird dies
dadurch deutlich, dass die auslindische Bevtlkerung als wichtige Gruppe nicht oder nur sehr selten separat
nachgewiesen wird,

Dies anderte sich, als der deutsche Arbei mit der ickl  der stark exp i Wirtschaft
nicht mehr Schritt halten louunl: und die ische A t beitnehmer zu einem stan-
dig stei; Zustrom von A filhrte, kurz brochen nur durch die Re‘usadm der Jahre 1966/67,
von der die sogenannten Gastarbeiter stirker betroffen waren als die Arb stieg

die Zahl der Auslinder/Auslinderinnen von knapp 700 000 im Jahr 1961 auf fast 4,5 Mill. 1980 an. Nach einer
gewissen Stagnation in den 80er Jahren — bedingt durch die wirtschafiliche Entwicklung, aber auch bestimmte
gesetzgeberische MaBnahmen — erreichte die Zahl der Auslinder/Auslinderinnen bis 1990 einen Stand von Ober

5,3 Mill. Zwischen 1991 und 1997 war dann — diesmal im wied inigten Deutschland eine weitere Zunah
um etwa 2 Mill. Personen mit nicht ighei aul'lmupp 74 Mill. zu verzeichnen. Ende
1998 lag die Zohl der Auslinder/Auslnderi in D hil I!!TB‘ZDMIII")

Wie wohnen diese auslindi heute in D d und wie hat sich ihre Wohnsituation in den

letzten Jahren und Jahrzehnten entwickelt? Gibt es trotz der oft schon sehr langen Aufenthaltsdauer noch Unter-
schiede zu den deutschen Haushalten? Gerade auf die letzte Frage muss gut 40 Jahre, seitdem die ersten ,Gast-
arbeiter” eingetroffen sind, immer noch mit einem klaren ,Ja* geantwortet werden, wie die nachfolgenden Ab-
schnitte zeigen,

"*) Statistisches Jahrich fir dis Bendesrepublic Deatschland 1999, 5. 65
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4.4.1 Wohnungsgrilen

Ein anderes Beispiel flir die immer noch stark ischen Deutschen und
Auslandemn stellt die GroBe der Wohmungen (siehe Tabelle IZBJ dar. Werden die thnmlgen, in denen deutsche
und ausltndische Haushslu leben, nach ihrer Flache unterschieden, so zeigt sich, dass deutsche Haushalte 199§
durchschmuli:h tiber B8 m” verfigen, auslindische ber nur knapp 72 m’, und dies, obwohl die Zahl der Perso-
nen in ausl halten Uber der in deutschen liegt. Dies gilt sowohl fiir das frilhere Bundesgebiet als
auch fir die neuen Lln:lerun:i Berlin-Ost. Die groten Unterschiede zeigten sich dabei hinsichtlich des Anteils
der Wohneinheiten mit 120 m und mehr, bei denen es sich in einer Mehrzahl um Einfamilienhituser handeln

dilrfte. Wihrend bund 21 % der Deutschen in Wohnungen dieser GroBenordnung lebten, weitere knapp
13 % in wuhmmyn mit 100 bis unter 120 m’, betrugen die entsprechenden Anteile der Auul!n:hr nur 7,7 baw.
6,9 %%, Umgeb waren bei kleineren (unter 40 m® und 40 — 60 m®) we-

sentlich strker vertreten. Mit 9,4 und 25,1 % lagen ihre Anteile etheblich htther als die der deutschen Haushalte.

Tabelle 128: 1998 nach der
und Flilche der Wohnelnhelt
: i Duvon in Wahneinheiten mit eiser Fliche von . bis unter ., m® Flache
nagesamt )
b s wmied) | 40-0 | -8 | 80-100 | 100-120 [ 120 end mehe | jo Woseished [ jo Prsen
| 600 [ w
Deatschiund
Aushindetin 1782 a4 1] ] 14 68 77 e a0
Deutschei's 320650 ] 152 87 e 122 28 w2 e
tasgesamt | 28175 . 16 41 16 135 1 LYY
Fritberrs Bundragebiet
Auslindestin 19074 9 29 Y] s w0 78 o M0
Deatscheis 2573 W 152 7 w7y 14 s s ant
Zussmmen | 275039 .5 i34 13 186 112 nr w5 a9
Neue Linder usd Berlin-Ost
Auslindest-ia He 120 4 181 it i 18 oo
Destscheis 62687 6 u7 o8 112 9 2 o s
Zosammea | 63156 6 wr s 12 " " e

1) Otae Untemister

Auffallig sind auch die Ummdmde bei der Wohnfliche pro Person. Withrend in deutschen Hm.q.hl!lm durch-
schnl.ullch pro I(.cpf fiber 40 lu ur Verfligung standen, waren es in auslindischen nur 25 m”. Diese um fast
40 % ist im i auf die hohere Personenzahl pro Haushalt zuriickzufilhren,
4. h. in auslindischen Haushalten mitssen sich mehr Personen weniger Wohnfliche teilen,

Ein Vergleich des fritheren Bundesgebiets mit den neuen Lindem und Berlin-Ost zeigt be:ng]n:h der Auslin-
derl-innen kaum Unterschiede. Flr sie ist im Osten Deutschlands die Wohnfliche mit 25,1 m* wgr!ggﬂnsmgig
hoher als im Westen. Deutsche Haushalte milssen dagegen in den neuen Lindern mit fast 10 m® Pro-Kopf-
Wohnfliche weniger auskommen als im fritheren Bundesgebiet, Zu beachten ist dabei allerdings, dass der Anteil
der Auslander/innen in den neuen Lindern erheblich unter dem im Westen Deutschlands legt und sich die Zu-
sammensetzung der Nationalititen unterscheidet.

Verglichen mit 1993 hat sich in D d i sowohl die durchschnittliche Wohnfliche als auch die
Fliche pro Person erhtht (siehe Tabelle 129). Dies gilt sowohl fiir Haushalte mit deutschem als auch mit nicht-
deutschem Haushaltsvorstand.

Tabelle 129: ch § hirigkeit der )
Flilche je “'lllﬂlliﬂl sowie je Person
w

Hssshale it destacher Rersgsperson | Hasushalie mi sichideutscher Bezugsperson
Tt FlschejeWomng | PicbejePeon | FlichojsWommg | Flichej Peoson
1993 13 ) e n
1958 02 “a e 10
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Festzustellen ist allerdings, dass sich der Abstand zwischen den beiden Huusha.lulypm nicht verringert ML So
koanten in den 5 Jahren zwischen 1993 und 1998 deutsche halte ihre d gribe um

2,9 m steigern, auslandische nur um 0,8. Je Person war bei deutschen Haushalten eine Zunahme um 3,3 m’
festzustellen, nicht-deutsche Haushalte verbesserten sich pro Kopf nur um 1,9 m”,

442 Ausstattung der Wohnungen

Wie schon bei der Eig und der Wol Miche ist such hinsichilich der A der Wohnun-
gen mit Bad, Dusche, WC und 5: Thei bei auslindischen Haushalten eine sct fest-
‘zustellen als bei den deutschen (siche Tabelle ISD) Der heutzutage Ubliche Standard ~ Bad oder Dusche sowie
WC innerhalb der g und eine S Ih ) — war 1972 immerhhlsdwnhnuﬁmunlcrﬂ%nlbcr
Haushalte, aber nur bei einem guten Viertel der mit auslindischem Haushal Bis 1993 -
neuere Ergebnisse liegen hierzu leider nicht vor - hat sich der Anteil der Haushalte mit dieser guten Ausstattung
auf knapp 82 % erhiht, bei ausldndischen Haushalten liegt er aber immer noch um tiber 10 Prozentpunkte nied-
riger bei etwas unter 70 %.

Tabelle 130:

Inhaberhaushalie nach Ausstattung der Wohnung')
Froberes Busdesgeblet

A 1912 1565 193
ustatng
der Wohaung Ausssader! " Asslander Aushirdes!
nmls\l |u ml*lw % | g | % | A ] o
BadDusche, WC mit
Sammelhelzueg 26893 4L M3 109 ISTRP GR0 W09 S ML} M7 LOME R
{BadDiesche WC obae

Sammelbeizusg Ta9 M6 199 B SNE6 0 MSA 28 411 A Mo
b Had Dusche mit w1t ws 26
WCinder Wobnusg | 1308 75 1RE M4

bne Bad Dusche okne

WC in der Wobnusg L2449 19 m e 1304 Iao mws s ELR) as g a2

Sonstips 025 26 Ly mi my on ELR) 2

Insgesami] 209655 109 LLEL I nme Iw 1ima i WLy I 14T e

1) 1972 Haushalte in Gebduden und Unterknfien. 1953: Haushalte in Wobnusgen in Wokngebanden.

Bei mit A defiziten — fehlendes Bad, nicht vorhands Dusdle.WC erhalb der Woh-
nung oder Ofenheizung — sind dagegen die Anteile der auslindischen H lich hither als die der
Haushalte insgesamt. So waren 1972 knapp 19 % aller von nicht-d hen Haushalten b h Wal

nicht mit einem WC (innerhalb der Wohnung) ausgestattet, im Durchschnitt hatten nur knapp 6 % der Haushalte
niber ein derartiges Ausstatungsdefizit zu klagen. Bis 1993 verringerte sich der Anteil der nur mit , AuBen-WC*
versorgten Haushalte zwar generell, Auslinder lagen mit einem Anteil von 2,2 % aber immer noch Uber dem
Durchschnitt, der nur noch 0,5 % betrug.

4.43 Mieten und Mictbelastung
Obwohl auslindische Haushalte durchschnittlich in klei Wohnungen leben, wirkt sich dieses nicht auf ihre
liche B kaltmiete aus. Die Verteilung d her und nach Mi unter-
schied sich 1998 nur sehr wenig, wobei Auslinder bei den haheren Bruttokaltmieten sogar etwas gribere Anteile
aufwiesen als Deutsche, bei den nnd'lmmn etwas geringere (siche Tabelle 131). Wird die Bruttokaltmiete pro
o] hgewiesen, lagen Ite mit 11,51 DM Ober den deutschen mit 10,69 DM, ein
Zustand, der sich sowohl im fraheren Bundesgebiet als auch in den neven Lindern und Berlin-Ost — wenn auch
auf unterschiedlichem Niveau — zeigte. UrsSchlich hierflr ist, dass ﬂh' k]emen Wohnungen in der Regel hohere
Quadratmetermieten zu zahlen sind und sich hier die durchschnittlich geringeren Wohnflachen der Auslinder
widerspiegeln.

*) Fame, Block-, Zeatral- oder Etagenbeizusg.
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Tabelle 131: 1998 nach der

und Hihe der Brutiokaltmiete

Dav mil einer menallichen Brusskalimiete von ... b e ... DM
Stastsangehteigheit Ingesami) 1000 1 500 wnd 4
el i : L ~ im0 Inkmicte
T umer 400 | 400 - 600 | 600600 f800. 1 00of | T |1 2001 soof | S e s
1000 % oM
Deutachland
Auslandert-in 13788 L T "e My 42 a s
Destachess 156055 T T B 7] 65 84 a7 17 .49
lasgesamt 169847 nr M7 mr 165 L1 57 ar 1078
Frilheres Bundesgehies
Auslindesi-in 11388 e nms M [ TR ¥ 2 al 11,55
Deutscher's 1783 28 s me e M2 ] a8 1o
Tasammen 13041 woonr me 1l i 4 11
Mene Linder und Berlin-Dnt
Auslindesia T ms Hy M TER | 9 a 299
Destschels 1 us Mg W [ER 1) L i L
Zmammen Jmm4 M5 ME M TER T L L s

1) Nar Haushahe mit Angaben zur Miste, chne Unsermieter.

Wie aus Tabelle 132 ersichtlich ist, hat sich in Deutschland zwischen 1993 und 1998 die Bruttokaltmiete je
Wohnung for alle H.mshn]le \wnkﬂlpp 573 DM auf 739 DM, also um 166 DMndetkmppZ‘J%m]n For
mit i ergab sich im Zeitraum eine Zunahme von 134 DM
oder knapp 21 %. Bezogen auf Quadratmeter mussten 1998 im Durchschnitt aller Haushalte etwas Uber 24 %
mehr als 1993 bezahlt werden, fir nicht-deutsche Haushalte ergab sich ein relativer Zuwachs von gut 17 %,

Tabelle 132: ion ven feterhaushalten in reinen Mietwob in Wohngebliud
oM
Durchschainliche Braitnkalinsics 1991 Durchackaitliche Brattokaltmicts 1998
Geblet jo Wobaung fur jo for jo Woknusg fir jo far
dle Hasshall aesslindicte asslnische auslintaite alasdische
Hoashalie Haushalie Hashulie Huushahe
Detschland m 41 16 L1 e m 1075 s
Fritheres Bundes-
bion 51 48 9.5 (L kL 8 i s
Neu Lander wd
Berlin-Ost m i 558 5 ST 1 935 EL]
Im Ost-West-Vergleich fillt auf, d.m sich im friheren 13 die relativen 2 isch
mit deutschem und ni d kaum iden. Fur beide Gruppen ist
cine Zumhme um ca. 21% femmllen In den neven Landem und Berlin-Ost sind dagegen — bedingt durch
den ,Nachh * bzw. die Anp g an das Jeutsche Nivean — nicht nur erheblich le
Z hse zu ich hier liegt die Mietstei Je Wohnung fiir auslindische Haushalte mit Ober 82 %

auch weit Uber der im Durchschnitt aller Haushalte, die ,nur* etwa 71 % betriigt.

Filr den einzelnen Hmls[mlt von ‘besonderer Wichtigkeit ist der Anteil der Miete am Haoshaltsnettoeinkommen,
In dieser kommt zum Ausdruck, welcher Anteil des zur Verfligung stehen-
den Einkommens fiir ,Wohnen® bﬂtdlgeml.ll werden miiss ¢ b:w wieviel fiir andere Zwecke verwendet werden
kann. lnlgeamtm.tuchlndenlmn hrzeh stetig echiht und lag 1998 im Bun-
desdurchschnitt bei 23,5 %, fiir die auslindischen Hlu.!hlhebe‘lrug sie 25 3 %,

Die stirkere Bel: der i von A dem durch hi wird auch deutlich,
wenn die Verteilung der nach bel I htet wird, Wahrend 1998 e knapp 17 %
aller deutschen Haushalte monatlich mehr als 40 % ihres Eink fur die Bruttokal den muss-

ten, waren es bei den auslindischen Ober 22 %. Auch bei den Mietbelastungsgruppen zwischen 30 und 40 %
Iagen die auslindischen Anteile Uber denen der deutschen,
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Schaubild 50

Entwicklung der Haushalte insgesamt 1972 und 1993 nachAusstattung
im fritheren Bundesgebict
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Im Ost-West-Vergleich war filr 1998 festzustellen, dass in den neuen Landemn und Berlin-Ost die Mietbelastung
miedriger ist. Dies betraf allerdings Uberwiegend deutsche Haushalte, Bei Auslindern waren hingegen die Anteile
derer, die Uber 35 % ihres Einkommens fir Bruttokaltmicte ausgeben mussten, mlﬁlwu huher 313 bel den
Deulsche.n Dies dorfte damit nmmmanm dasa gerade lm Osten

Jtln re Ei jah also fmittlich noch nicht so lange in ihren jetzigen Wohnun-
gen leben wie deutsche Haushalte (siche Abschnitt 4.4.5), und Misten bei Neuvermietungen in der Regel hoher
sind als solche bei langjahrigen Mietverhaltnissen,

e fir Heushalte mit sushndisch die
zwischen 1993 und 1998, For alle Haushalte ist in diesen finf Jahren ein

Talni!u I33 mgtﬁh'dw" shal
d

rheblich des Nettoeink durch die Miete festzustellen. Besonders stark war
Tabelle 133: haushalte 1998 nach S igkeit der und Mietbel,
o it hieer monallichen Miethelastung von .. bis umer .. % dea Hasshallsnetiosinkomsiess.
Staaisanpebarigheit der | fsagesami’) | w8 - | amas 30-
B e 1 1 1530 3 3540 {40 wnd mehr
1000 %
Deutschland

Austeder/-in 1ms . E ] 158 s 3 109 & pr¥)

Deutsche/r 15195 i3 ] mr 176 150 a6 75 W7

lsagesami 18 869,1 54 na e s ey I kA ma

Frilherss Bundesgebiet

Aunddndert-in 13004 an 25 159 164 142 1o wi 20

Deutschetc nme 25 22 184 w7 firs 16 L5 "7

Tasammen 126376 ar L] %] 8 19,6 s L5} me

MNeue Lisder und Berlin-Ost

Ausiandess.in i 4l 9 s 1 157 28 5] 17

Destichei+ ama 64 ”ne a8 s I nr iy Ha

Zuammen ELH & ma ns s nr n i) 1

1) Fr

diese Zunahme in den neuen Lindem und Berlin-Ost und hier bei nicht-deutschen Haushalten, With-

rend sich 1993 die Mietbelastungsquoten zwischen allen und den auslindischen Haushalten nur geringfigig
unterschieden (12,7 % zu 13,9 %), hat sich bis 1998 ein Unterschied um mehr als 5 Prozentpunkte herausgebil-
det (19,9 % u 25,0 %), Die Mictbelastungsquote bewegte sich damit llk asuskindische Haushalte in Dst- und
West-Deutschland auf nahezu gleich hohem Miveau, filr den Durchschnitt aller Haushalte war die

ihres Einkommens durch Mietzahlungen in den neuen Lindern und Berlin-Ost immer noch um mehr als 5 Pﬂr
zentpunkte niedriger als im fritheren Bundesgebiet.

Tabelle 134: Mietbelastung
in%
Gehiet = -
e Huushate | mslndische Hasshale | sl Huushalie | aslindische Huashahe
1993 [ 1998
Deutschland 192 ns 15 3

Fraheres Bundesgebiet 24 6 s )

Neae Linder und Berlin-On 11 19 198 30
4.4.4 Wahneig und Eig v
Grobe | fed d ‘hen und zeigen sich hinsis der Miet- und
Eigentimerverhitltnisse. So lebten im April 1998;!:“0%!“"" halte in Woh oder Einfamilient

sern, die ihnen selbst gehdrien. Wahrend es aber bei den deutschen Haushalten gut 42 % waren, betrug der ent-
sprechende Anteil bei den Auslandem nur etwas Ober 12 %. Umgekehrt liegt der Anteil der zur Micte wohnen-
den Haushalte bei den Ausliindern mit weit Ober 80 % erheblich hither als bei d hen Haushal
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Diese Unterschiede werden auch bei einem Ost-West-Vergleich sichibar: Withrend im fritheren Bundesgebiet
immerhin 12,4 % der auslindischen Haushalte im Eigentum leben, sind es in den neuen Bundesiindern und

Berlin-Ost nur knapp 5 %. Zurlickzufithren sein dirften diese U hiede darauf, dass die dauer der
Auslinder im friheren Bundesgebiet im Durchschnin Hnger ist und dass — dies zeigt die Entwicklung der ver-
gangenen Jahre — mit illigheit ins Heimatland die Bereitschaft zur Bildung von Wohnei-
gentum stetig zunimmt.
Tabelle 135: 1998 nach der P und Art
der Nutzung der Wohneinheit
| Davon
Sl | B T i | G
1000 v | w1 o | iee [ %
Deutachland

Austinders|-in} 18260 my 22 15303 it TS5 4“0
Deutsche-1) 27684 1TsE a0 18.269,1 118 00,8 2

Tnsgerat HA LR N 43 198194 1) e 2

Friberes Bundespebict

Aundisder-i) 17785 Bt 4 s g 710 40
Deutschel{-1) 2383 177 “r Hoig ;2 o a2

Tusammen 1589 120048 418 15.499,1 e 1) p3]

Neue Linder und Berfia-Ost

Asslanderlin) a4 22 I a2 0.2 7 52
Deutachol-1) 63851 19911 iz ams 0 1164 L

Zussmmen sans 1993 e a3 a2 1y I
Wie aus Tabelle 136 hervorgeht, hat sich allerdings auch bei mit nicht-d hem Haushal i
der Anteil der Eige in den letzten Jahrzehnten stindig erhht. So lebten 1972 im friheren Bundesgebiet —
Vergleichszahlen aus der ehemaligen DDR. liegen nicht vor — nur 3,5 % der auslndischen Haushalte im Eigen-

tum, verglichen mit tiber 33 % der Haushalte insgesamt. 1978 betrug die Eigentimerquote der Auslander schon
5.9 %, 1987 8,1 % und 1998 12,4 %. Der Anteil der Mieter (Haopt- und Untermieter) nahm dagegen im ge-
nannten Zeitraum von 96,5 % auf knapp 88 % ab. Auffillig hierbei ist insbesondere der sehr starke Rickgang
bei den Untermietverhaltnissen, Withrend 1972 noch Ober ein Drittel der auslindischen Haushalte zur Unter-
miete wohnte, waren es 1998 nur noch 4 %.

Tabelle 136: und ausiindische Haushalte im frilheren Bundesgebiet nach
Miet- und EigentlimerverhBltnis')

Darurter Hashalte, deren Hamhallsverstand
Huussbahe irageanimi ichi destsch ist
Jahe Finbait T .
imsgesumi mnmen  —
| Fipermer | Huugemiter | Ussemieter | Fipemtmer | Hasmseer | unsermietsr

1972 1000 [ 221280 T4 1dsed 12887 10833 nr 6183 s

% fog s A s foe L] a2 a2
1978 1000 | 233 wsml Iy - 10883 2] 9965

% foa ma 628 - 100 E] w1 -
1987 1000 | 26307 9%6le 15510 "6s 158, 83 1383 1073

% 109 A 0 a 00 &1 850 a9
1993 leoo | 272053 1S 1sgiet 4631 16113 1083 13483 0

» oo wany 4 (5 g e LR A
1998 1000 [ WIS 12004F  13aE) a5l 17786 0,1 14875 T

* 100 26 0 23 oo 4 e i

1) 1972: Haushalte in Gebaden. 1978: Haushalve in W
i - obing Maushalte in Fre

fehneisheiten in Gebdiuden. 1953; Hasshali in Gebdaden wnd Unierkanfien. 1987, 1953: ohws Hasshalie
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4.4.5 Einzugsjahr des Haushalts

Wie lange leben ausléndische und deutsche Haushalte schon in ihren Wohnungen? Eine Auswertung der Ein-
:ugsjlhm nigl auclt hier wiederum erhehilch: Unlmhlade. ein Hinweis, auf die zum Teil wesentlich hihere

lten mit aush 1 d (siehe Tabelle 137). Uber 41 % der Deutschen
gaben Im;zn,lmﬂls\mr 1981 in ihre derzeitige Wohnung eingezogen zu sein, lebten also schon 17 oder mehr
Jahre in derselben Wohnung, Lediglich knapp 20 %, also etwa ein Fiinftel, hatte ihre heutige Wohnung erst 1996
oder spiter bemg;eﬂ, ‘befanden sich dort also nur 2 Jahre oder weniger. Im Ost-West-Vergleich ist festzustellen,
dass | istige Wol hilltnisse im fritheren Bundesgebiet etwas hiufiger auflreten als in den neuen Lin-
d:mundﬂeﬂmon S0 wiesen im Westen Deutschlands knapp 46 % der d hen Haushalte ein Einzugsjah
vor 1981 auf, im Osten waren es nur etwas unter 40 %,

Tabelle 137: Haushalte 1995 nach St hiirigheit der Bezugay
und Elnupj.lhf
Stastsangeherighsit dor Bemupmerscn etuceiot or 1981 | 1981 - 90 [ 1991 -85 | 19% . splier | chae Angabe:
1000 %
Drutschlsnd
Autgadeti-in 17925 49 n1 9 66 L3
Detsschel.r 2080 s 4 184 e Ll
Inspesamt BaTs . 04 Iy 16 12
Frilberes Bundegrbiet
Asslinderi-in 1008 e 04 9 ELT) Ly
Deutscholt 5796, "7 w3 186 i L2
I—— way a5 kL mr "1 L
Mene Linder und Berlin- Ot
Auslindesi-in “s 2 al 245 7 04
Destschelss 62687 8 T i 09 i
Zesammen [EIiTY 4 ns e . I
T) e Unlermieter
Auslindische Haushalte waren bei den fritheren E jal lich schwiicher, bei den spateren erheblich

stiirker vertreten als deutsche. Dies gilt sowohl fir das frithere Bundesgebiet als auch fir die neven Lander und
Berlin-Ost. Im Westen wohnten 1998 nur etwas Uber 15 % der Auslnder 17 Jahre oder Mnger in ihrer jetzigen
Wohnung, im Osten waren es sogar nur ctwas liber 6 %. Uber cin Drittel der auslindischen Haushalte wies ein
Einzugsjahr von 1996 oder spiter auf, in den neven Lindern und Berlin-Ost waren es knapp 60 %. Die relativ
spliten Einzugsjahre kbnnten ein Grund fir die im D itt etwas hotheren der Auslind
haushalte sein.

4.4.6 GebiiudegriBe und Baualter

Die U hiede zwischen deutschen und auslindischen Haushalten hinsichtlich der Miet- und Eigentumsver-
héltnisse beim Wohnen werden auch dann deutlich, wenn die Gebaudegrifien — gemessen an der Zahl der Woh-
nlmyn bett!r.hlet werden (siche Tabelle 138). So lebten 1998 bundesweit nur knapp 10 % der Auslinder in

i je mit einer Wohneinheit — also einem Einfamilienhaus -, bei den Deutschen waren es im-
maﬂun Imapp 30 %. Da Einfamilienhiuser aber zu etwa 90 % von ihren Eigmmmm (,,Hiluslebaver) selbst

bewohnt werden, wirk sich der niedrige Anteil von Auslindem, die diese Wohnform realisiert haben, auch ne-

gativ auf deren Ei yuote aus (siche Abschitt 4.4.4),

Auch bei den Zweifamilienhtiusern war 1998 noch eine erhebliche L Iindischer Haushalt
festzustellen. Nur knapp 9 % lebten in Gebiuden dieser Gi deutsche Haushalte zu iber 18 %. Um-
gekehrt wohnten etwa 80 % der Auslinder in Gebluden mit 3 und mehr Wohneinheiten, also den klassisch

Mehrfamilienhiusern, wihrend es bei den Deutschen nur etwas Ober 50 % waren,
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Tabelle 138: Haushalte 1998 nach § igheit der Bezugsp
Art der Nutzung der Wohneinheit sowle Gebludegrifie

Hasahale in Gebiuden mit Wobaraus )
darvnicr it | inscosipes
Stastsangehoeigheit der Bemgsperscn Insgesaest 1 2 3 und mebe E [ ooy
Wobneinbeit{en)
1000 %
Deutschiand
Auslindestin 17525 2l a7 L] 18
Deitschel-r 20650 9 I8} 7Y 12
Insgesamt Buns e e 1 8]
Friiherss Bundesgebiet
Auntdsesi-in 17074 ] a9 2 18
Deutschl-+ 57963 0.3 5 Ly I
Zusemmen 7309 me we na "
Meut Liader und Berlin-Ost
Auillisder-in “e a5 a awn M
Deutache’-¢ 62687 i 113 29 ae
Zasammen 63135 e 12 1 L
1) Ohne Umermicter.
Bei einer Differenzierung der Geblude nach dem Baualter ist dass mit aushindisch
in etwas Mabe in dlteren Gebduden wohnen als der Durchschnitt (siche Tabel-

Te 139). So lebten 1993 gut 76 % der nicht-deutschen, aber nur 71 % aller Haushalte in Gebéiuden, die 1971 oder
frilher errichtet worden waren, Auf der anderen Seite wohnten insgesamt knapp 16 % aller Haushalte in Gebau-
den, deren Baualter nicht vor 1979 lag, bei den auslindischen Haushalten waren es nur gut 13 %.

Tabelle 139: Zahl der Haushalte in Gebduden nach dem Banjahr')
Fritheres Bundesgehiet

1978 1982 1993
o0 %] veo [ s | woe [w| wwe [w] ve [x] 10w [x
s 1971 WOI0E 824 %13 L3 19964 AL 10BLE 848 IAMB3 L0 1IMA 78
1972~ 198 M0 IR 162 M07 45 M7 16D B2 AL A W3 M
1979 - 1987 . - - - . . - B 11T T T VIt N
1988 splier . . < . ¥ - . 13 47 AT
Igeamt | DEME 0 108 100 DB 00 1MB6 IW 26123 I 143 e

1) 1978: Haushahe in i L 1982 Barnjalr . 1973, Haushalte in Wohnmgen in 'Wolngebeden.

Insgesamt 18sst sich also auch fiir das Jahr 1998 noch sagen, dass in lichen, das Wohnen b
Bereichen noch mehr oder weniger grofe U hiede zwischen deutschen und suslindisch fest-
zustellen sind. Auslandische Haushalte sind hiufiger Mieter als deutsche Haushalte, leben — anders als die Deut-
schen - zum weitaus Uberwiegenden Teil in groBeren Gebduden (mit 3 oder mehr Wohneinheiten), wohnen noch
nicht so lange in ihrer heutigen Wohnung wie der Durchschnitt der Bevolkerung, haben kleinere Wohnungen,
zahlen dafir mehr Bruttokaltmiete und missen einen groBeren Anteil ihres Einkommens fir das Wohnen susge-
ben.

168 Ststistisches Bundesamt, 50 Isbre Wohaen in Deutschland



Teil 4 Anhang
Quellen- und Literaturhinweise zu den Wohnungsstatistiken von 1950 bis 1998

Jahr Bereich/Art der 7 des Statistischen Bunds
1950 [Bundesrepublik Deutschland | Statistik der Bundesrepublik Deutschland*
feinschl. Berlin (West) ohne [Band 38: Gebiiude- und in der Bundesrepublik
aariand Deutschland vom 13.9.1950
\Febitude- und Wohnungszahlung Heftl: Einfuhrung in die Methoden und die Organisation
der Zithlung
Heft2: Hauptergebnisse nach Kreisen
{Band 39: Der Bestand an Gebduden in der Bundesrepublik Deutsch-
land nach der Zahlung vom 13.9.1950
{Band 40: Der Bestand an Wohnungen und Wohnrumen in der Bun-
desrepublik Deutschland nach der Zihlung vom 13.9.1950
Band 41: Dic Bewohner in Wohr und in Unterk aufler-
halb van Wat in der Bundesrepublik Deutschland
nach d:r leﬂm,g vom 13.9.1950
Band 42: (ohne 1 in der
Bundcmpubm( Deutschland nach der Zahlung vom
13.9.1950
Band 43: Die ieten in der Bund ik d nach
der reprisentativen Nacherhebung vom 22.6.1951
1956 | iblik Deutschland bnisse der all Erhebung und der 10 % - Reprisentativ-

Linschl, Berlin (West) ohne
Saarland

einschl, Berlin (West) ohne Saar-
fand

I %ige reprasentative Zusatzerhe-
ung aller Wohnungen, der darin
Vebenden sowie der in Anstalten
Yebenden Personen

erhebung am 25 9.1956: sowie bei der | #-Zusatzerhebung vom
Frihjahr 1957:

k1) Allgemeine Erhebung iber die
\Bevilkerung und Wohnungen Ftatistik der Bundesrepublik Deutschland
) 10%-Reprasentativerhebung
\aller Wohnungen und Haushalte [Band _ 201: Wohnungsstatistik 1956/57
1957 Bundesrepublik Deutschland Heft 1: Wohnungen und Wohnparteien

Heft 2: Struktur der Wohnungen und Wnlmpmzim, Woh-

ieten nach der 10 vH- i am
25.9.1956
Heft 3: Strukturdaten Ober Woh Miete
und Mietbel: 2 sowie Ober und
sbedarf nach der 1 vH g 1957
Wirtschaft und Statistik
Heft 11/1956: Aufgaben und hren der
tistik 1956/57

Heft 7/1957: Die Wohnverhiilinisse im September 1956
Heft 2/1959: Der Wohnungsbedarf aus der Sicht der
Haushalte

(Erste i
‘Wohnungsstatistik 1957)
Heft 8/1959: Die Arbeitneh und R haust
nach der Hihe ihres Haushaltseinkommens

Heft 8/1959: Die Zusammenh3nge zwischen Miete und

der | vH-

Einkommen

— Weitere Ergebnisse der | vH-Z hebung der Woh-
nungsstatistik 1956/57 —

Heft 101959 W und Wob i
- Weitere Ergebnisse der 1 vH-Z hebung der Woh-
nungssiatistik 1956/57 -

Heft 10/1959: Dm Untermieterhaushalte

— Weitere b der 1 vH- ng der Woh-

mgslnﬂsﬂl 1956/57 -
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Jahr

Bereich/Art der Erhet

1960

Bundesrepublik Deutschland
1 % Wohnungserhebung

[Reihe

[Fachserie E: - igkeit -

LJ«'irmhaﬂ und Statistik

1%-Wohnungserhebung 1960
Heft I: Wohnungen nach Art, Ausstattung, Grode und
Belegung

Heft 2: ite nach Unterbringung, Mietbelastung und
‘Wohnabsichten

Heft 3: Ei der shalte und der Einzel

Heft HJJI%I] Dlel \'H &mﬁwbuml?ﬂ)mr\ﬁ'dr—
Erfah einer Schnell-

aufbereitung

Heft 51961: Die Qualitit des Wohnungsbestandes
Heft 6/1961: Die Qualitit der Wohnungen von Vertrie-
‘benenhaushalten 1960

Heft 771961: Die Wohnabsichten der Bevblkerung im
Frithjahr 1960
Heft 7/1961: Haushalte mit Pendlem

Heft 11/1961: und

lungen

Heft 1/1962: Wohnverhlmisse, soziale und wirtschaftli-
che Situation der Untermieterhaushalte im Frithjahr 1960
Heft 7/1962: Versuch einer Analyse der Wohnungs-
miarkie der Bundesrepublik

Heft 7/1962: Die alleinlebenden Frauen — Wohnverhal
nisse, soziale und wirtschafiliche Situation im Frithjahr
1960

Heft 9/1962: Die Ef der Vertrieb

im Vergleich zu denen der fbrigen Haushalte

Heft 10/1962: Die berufstétigen Matter und ihre wirt-
schaftliche Lage

Heft 11/1962: Die chtwrhwﬂuht

Heft 1/1963: Die l der Arbeitneh
merhaushalte

Heft 1/1963; Die Mietbelastung der Haushalte

Heft 1/1963: Die Wohnverhilinisse kinderreicher Fami-
lien

Heft 4/1963: Die Schichtung der Einkommen privater
Haushalte in der Bundesrepublik

Heft 6/1963: Die alten Leute - Zusammensetzung —

Heft 11/1963; Die Eink ge der Nich
gen und ihrer Haushalte

1961

der

(Gebdudezihlung

[Reihe

B F der Geblude
ung) im Rahmen der Volks- und Berufszshlung am 6.6.1961:
IFachserie E: Bauwirtschaft — Bautatigkeit — Woh

Gebiudezithlung vom 6.6.1961

Heft 1: Mmimﬂmm“gmmumw
Unterk Wak und Wohngelegenh

Heft2: Eig tltnisse der W gebdud
k- Casch h der Mehrfamilient
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des

Jahr Bersich/Art der Erheb

1965 Jesrepublik D

der 1%-Wol ichprobe vom Herbst 1965:

14 Wohmungsstichprobe

Fachserie E:

Wirtschaft und Statistik

Heft 1 Gebuude, Wohnungen/Wohngelegenheiten, Mieten
Heft 2: Haushalte nach Art, GrisBie und Unl.erlmnmml
Heft 3: nach Ei und
‘Wohnabsichten

Heft 1V1967: Die Wohnungen im Herbst 1965

Heft 11/1968: Die Wohnverhéltnisse der Bewohner von
Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhfusern

Heft 1/1969: Die Miet- und Ej wih
nungen im Herbst 1965

Heft 1/1969: Die offentlich geforderten Wohnungen im
Herbst 1965

Heft 2/1969: Wohnverhillinisse und Einkommen der
alten Leute

Heit 7/1969: Eink hilmisse der hals
Heft 7/1969: Mietgefige und Mietbelastung der Haupt-
mieterhaushalie in Wohnungen

Heft 7/1969: Eink und Mietbel
der Inhaber von ich gefbird ietwoh

Heft 8/1969: Die W der 1

halee

Heft 8/1969: Die Wohnsituation der jungen

Heft 10/1969: Landwirtschafiliche Wohngebaude, ihre
Wohneinheiten und Bewohner

Heft 12/1969: Die der Selbstindig
und der Arbeitnehmerhaushalte

1968 [Bundesrepublik Deutschland
Gebdude- und Woh

[Fachserie E, Gebiiude- und Wohnungszahlung vom 25. Oktober 1968:

bt b G

Edhlung

g

ft 10
Eg 2: Ausgewihite Sn'uhlrdm nach Kreisen
3 .n\usgewﬁllne Strukturdaten nach Lindern,

und G
Heft 4: Gebiude und Wohnungen nach Baualter, Grofe
und Ausstattung
Heft 5: Wohnungen nach Baualter der Gebdude, Ausstat-
tung und Besitzverhilinis
Heft 6: Wok und Wohngelegenheiten nach Raum-
zahl, Bel und f‘m liche Forderung
Heft 7:
nach Miete, Ausstattung und GroiBe der Wﬂmmg
Heft 8 Wohnparteien nach ihrer Unterbri sozialen
Stellung und Pﬂlwuluhl
Heft 9: daten Ober Wol und
Wi

‘ohnparteien
Sonderheft: Ausgewihlie Strukturdaten nach Stadiregionen |
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Jahr

der Erheb

v £ des Statistischen Bundk

Noch
1968

[Bundesrepublik Deutschland
\Gebdude- und Wohmings-
Edhlung

(Wirtschaft und Statistik

Heft 5/1968: Zum Konzept der Gebdude- und Woh-
nungszahlung 1968

Heft 10/1968: Das Programm der Gebude- und Woh-
nungszahiung 1968

Heft 9/1969: Erfahrungen der Zihler bei der Gebliude-
und Wohnungszihlung 1968

Heft 9/1969; Die Wohnsituation in gréBeren Stédten —
Vorergebnisse der Gebllude- und Wohnungszihlung 1968
Heft 5/1970:Gebiude, Wohnungen, Wohnparteien — Er-
gebnis der Gebliude- und Wohnungszéihlung am 25. Okto-
ber 1968

Heft 8/1970:Gebfude und Wohnungen nach Art, Alter und
Ausstattung — Ergebnis der Gebiiude- und Wohnungszith-
lung 1968

Heft 11/1970: Wohnungen nach Besitzverhlllinis, Belegung
und dffentlicher Foirderung — Ergebnis der Gebaude- und
‘Wohnungszshlung 1968

Heft 11/1970: Wohnparteien in Wohnungen und Wohn-
gelegenheiten - Ergebnis der Geb8ude- und Wohnungs-
Ziihlung 1968

Heft 7/1971:Wohnungen nach Art, Alter und Ausstattung —
Ergebnis der Gebiude- und Wohnungszithlung 1968

Heft 9/1971: Struktur und Ausstatrung der Zweitwoh-
nungen — Ergebnis der Gebfiude- und Wohnungszithlung
1968

Heit 10/1971: 1 isse der dlteren -
Ergebnis der Gebdlude- und Wohnungsziihlung 1968

Heft 11/1971: Wohnungsbelegung — Ergebnis der Gebdiu-
de- und Wohnungszihlung 1968

Heft 11/1971: Wal flltnisse der jungen Ehey
Ergebnis der Gebiiude- und Wohnungszahlung 1968

Heft 12/1971: Unterbri und soziale Schichtung der
Wohnparteien — Ergebnis der Geb8ude- und Wohnungs-
zihlung 196

Heft 12/1971: Eigentumswohnungen — Ergebnis der Ge-
baiude- und Wohnungszihlung 1968

Heft 1/1972: Wohnverhtlinisse der groBen Haushalte —
Ergebnis der Gebiude- und Wohnungsziihlung 1968

Heft 5/1972: Die Wohngelegenheiten und ihre

- Ergebnis der Gebiude- und Wohnungszihlung 1968

1972

[Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen
1% i

1972

Heft 1: Ausgewahite Strukturdaten

Heft 2: Gebiiude, Wohnungen — Struktur, Belegung, Mo-
demisicrung

Heft 3: Woh i und Mietbel der Haus-
‘halte

Heft 4: Wob der

Heft 5: i he und Ein-
Heft 6: Wohnsituation der Familien

Heft 7: Stidtebauliche Grunddaten

Heft 8: Methodische Grundl O und Tech-
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der Echeby

noch
1972

Bundesrepublik Deutschland
1%-Wohnungsstichprobe

[Wirtschaft und Statistik
Heft 1/1972;  Zum Konzept der 1%-Wohnungsstichprobe
1972

Heft 7/1974: Struktur und Ausstattung der Wohnungen
im Frithjahr 1972
Heft 9/1974: Die
und der nichterwerbsttigen Frauen

Heft 1/1975: Die Fliche der Wohnungen

Heft 1/1975; Die Wohnsituation der Familien

Heft 4/1975: Die Qualitit des Wohnungsbestandes
Heft 5/1975: und ihre U

der erwerhstti

de

Heft 51975 Modemisiernmgsabsichten fiir Gebiiude und
‘Wohnungen

Heft B/1975: Hmhnlu und fhre Beuﬂﬂung der Umwelt
Heft 9/1975: isse der in der Bund
blik Deutschland lebenden Auslinder

Heft 9/1975; Beabsichtigter Wohnungswechsel und
Wohnungswiinsche
Heft 10/1975: Waoh der Ei

Heft 10/1975: Wohnverhaltnisse der Haushalte mit drei
und mehr Kindern

Heft 10/1975: Besitz und Abstellmdglichkeit privater

Personenkrafiwagen

1978

Bundesrepublik Deutschland
%-Wohnungsstichprobe

[Fachserie 5: Bautdtigkeit und Wohnungen
1% - Wohnungsstichprobe 1978

Heft 11 Grundlagen der Erhebung
Heft 2: Ausgewihite Srruimudmn
Heft 3: Gebude und Wohnei
Modemnisierung

Heft 4: Wol

Heft 5: Wol

Heft 6:
welteinfiisse

Teil I Gebdude und Wohneinheiten

Teil 11 Wohnungsversorgung und Miete:

Broschiire: Das Wohnen in demedear!publlk Deutschiand -
Ausgabe 1981

[Wirtschaft und Statistik

Heft 7/1977: Zum Konzept der Wohnungsstichprobe 1978
Heft 5/1980: Bestand und Struktur der GebBude und Woh-

~ Struktur, Bel

der H

g der
und Familien
und Ums-

und

mgen
Heft 1/1981; M an i

1973 - 1978

1980

Statistisches Bundesan, 50 Jahre Wohnen in Dewtschland

thebung Micthelastung und Unter-
der Haushalte
1982 [Bundesrepublik Deutschland

g und Unterbringung der Haushalte

r ik D
1 %6-Mikrozensus-Ergdnzungser-

1982

| S Mikrozensus-
\Ergdnzungserhebung Miethela-
stung und Unterbringung der

|Haushalte

[Fachserie 5: Bautitigkeit und Wohnungen
[Reihe S.5: Die Wohnsituation der Haushalte 1982
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Jahr Bereich/Art der Erheb Vertffentlich gr des Statistischen Bund
1985 [Bundesrepublik Deutschland Reihe 5.6: Wohnungsversorgung und Mieten der Haushalte 1978 und
1 %6-Milrozensus- 1982
|Ergdnzungserhebung
Wohnsituation der Haushalte
irtschaft und Statistik
Heft | In’lm ‘Wohnverhaltnisse und Mieten im a\pnl
1980 - ‘hnisse der Mik
Heft 12/1983; Wohnverh8ltnisse und Mieten im April
1982 - Ergebnisse der Mikrozensus-Erginzungserhebung
1987 [Bundesrepublik Deutschland [Fachserie 5: Buungkeﬂ und Wohnungen

Gebaude- und Wohs

gthlud.c und Wuhnwulhlw vom 25, Mai 1987

Heft 1: Ausgewithlte Strukturdaten flir Bund und Linder
Heft 2: Ausgewthlte Eckzahlen fir Stadte und
Landkreise

Heft 3: Gebfude und Wohnungen

Teil I: Struktur und Nutzung des Gebdudebestandes

Teil 2: Struktur und Belegung des Wohnungsbestandes
Teil 3: Mietenstruktur

Heft 4: Wohnsituation der Haushalte

Teil 1: Art der Unterbringung

Teil 2: Mietaufwendungen

Teil 3: Ausgewahle Bmlkmsagmppeu

Heft 5: Ergebnisse fir ni bietsglied
rungen

Teil 1: Ausgewshite Strukturdaten

Heft 6: Wohnraumversorgung

[Wirtschaft und Statistik

Heft 3/1987: Zweck und Bedeutung der Volks-, Berufs-,
Gebllude- und Wohnungszahlung

Heft 12/1988: Erste Ergebnisse der Volksz#hlung 1987
Ergebnisse der Gebilude- und Wohnungszihlung:

Heft 81989 Bestand an Geb8uden und Wohnungen
1987
Heft 8/1989: Gribe und Ausstartung der Wohnungen
1987
Heft 8/1989: Woh der halte 1987
Heft 2/1991; Beheizung der Miet- und EigentOmerwoh-
nungen
Heft 3/1991: Mieten in der Bundesrepublik Deutschland
Heft 51991: Wol gung ausgewdhiter Be-
vitlkerungsgruppen
Heft 7/1991: Mietsituation ausgewBhiter Haushalte

1993 Deutschland [Fachserie 5: Bautltigheit und Wohnungen

196-Gebdude- und Wohmungs-  [Einzelvertffentlichungen
stichprobe 1%-Gebliude- und ichprobe vom 30 September 1993

Heft I: Gebdude
Struktur und Nutzung
Heft 2: Wohneinheiten/Wohnungen
Struktur und Nutzung
Heft 3: Haushalte
Wohnsination, Misten und Mietbelastung |
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Tahr Bereich/Art der Erheb

1993 |/%-Gebdude- und Wohmungs-

noch [Deutschland [Wirtschaft und Statistik

Heft 9/1993: 1%-Gebbude- und Wohnungsstichprobe am
30.9.1993

Heft 4/1995: Struktur und Nutzung von Gebliuden

Heft 5/1995; Wohnungen und ihre Ausstattung

Heft 10/1995: Wohnsituation der Haushalte

Heft 4/199%: Wohnverhaltnisse hterer Menschen

Heft 2/1997: Mieten und Mietbelastung in Deutschland
Heft 5/1997: Wohnsituation von Haushalten mit Kindern
Heft B1997: Wol isse von Eing h
halten

199:

bt

iGebdude- und Wok

Meue Bundeslander und Berlin-OstfFachserie 5: Bautbtigkeit und Wohnungen
fil [Ei i

IGebiude- und Wohnungszahlung vom 30, 7 1995 in den
meuen Landern und Berlin-Ost

Wirtschaft und Statistik

Heft 1: Ausgewahlte Strukturdaten
Heft 2: Struktur und Nutzung des Gebdiudebestandes
Heft 3: Struktur und Nutzung der Wohneinhei-

ten/Wohnungen

Heft 4: Bauzrustand, Bauweise und Leerstand

Heft 5:Eig u. Rilckith

sprilche

Heft 6: Beheizung und Energieart

Heft 7:A und GriiBe der Wohneinhei

tenWohnungen

Heft 8: Ausgewdhh kturdaten filr nichtadmini
Gebietseinheiten

Heft 9: Kartographische Darstell gewdhlter Eck-

zahlen fiir kreisfreie Stade, L ise und Raumord

nungsregionen

Heft 81995 Aufigabe und Inhalt der geplanten Erhebung
Heft 12/1996: Gebilude- und Wohnungsbestand in den
neven Landern und Berlin-Ost

Heft 2/1997: Struktur und Nutzung des Gebudebestan-
des in den neven Lindern und Berlin-Ost

Heft 5/1997; Struktur und Nutzung von Wohneinheiten
und Wohnungen in den nenen Landern und Berlin-Ost
Heft 6/1997: Gebiude- und Wohnungsbestand in den
neuen Lindern und Berlin-Ost:

Eig haltnisse und RickUbertragungsanspriich
Heft 6/1997: Bauzustand, Bauweise und Leerstand von
Gebuden und Wohnungen in den neven Lindern und Ber-
lin-Ost

Heft 7/1997: Behelzung der Wohngebliude und Wohnun-
gen in den neven Lindern und Berlin-Ost

Heft 9/1997: Ausstattung und GroBe von Wohnungen in
Wohngebiuden
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Jahr

des Statistisch

1998

lFach 5 iakeit und Woh

1998, Wol der b

Hefl 1: Bestand und Struktur der Wohneinheiten

Heft 2: Haushalte und Familien

|Wirtschaft und Statistik

Heft 9/1999: Bestand und Struktur der Wohneinheiten

Heft 10/1999; Wohnsituation der Haushalte, Teil 1: Haus-
‘halte und thre Wohneinheiten

Heft 11/1999: Wohnsituation der Haushalte, Teil 2: Haus-
Talte und ihre Mieten

Heft 12/1999: Grode, Belegung und Altersstruktur der
Eigmmiimer- und Mistwolmeinheiten |
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