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Zum Geleit

Die Wohnungsstichprobe 1978, deren Ergebnisse in dieser Broschire
in allgemeinverstdndlicher und Ubersichtlicher Form dargestellt
werden, ist die jingste "Momentaufnahme" der Wohnungsversorgung in
der Bundesrepublik Deutschland. Solche Momentaufnahmen werden von
Zeit zu Zeit durchgefilhrt, um ndhere Aufschlisse dariiber zu er-
halten, welche Verbesserungen in der Wohnungsversorgung erzielt

worden sind und wo noch Schwachstellen bestehen.

Die Zeit zwischen den beiden letzten Wohnungsstichproben, die Jahre
1972 bis 1978, war in der Wohnungspolitik von ciner stdrkeren Hin-
wendung zu qualitativen Zielsetzunaen geprdgt. Die Erhaltuna und

Erneuerung der Stadte hat einen hohen Stellenwert erhalten. Einem



Zum Geleit

im Vergleich zu den Rekordergebnissen der Jahre 1972 bis 1974 star-
ken Riickgang der Neubautdtigkeit stand in der zweiten Hdlfte der
70er Jahre eine Zunahme der Investitionen im Wohnungsbestand gegen-
iber. Aus dem Vergleich der beiden letzten Stichproben wird deut-
lich: GroBe Fortschritte sind vor allem in der Modernisierung des
Wohnungsbestandes erzielt worden; aber auch die Vergr&Berung des
Wohnungsbestandes aufgrund der Neubautdtigkeit hat ein beachtliches

AusmaB erreicht.

Gleichwohl 148t sich nicht leugnen, daB sich in bestimmten Stadt-
regionen die Entwicklung des Wohnungsmarktes erneut zugespitzt hat.
Einerseits ist gerade in diesen Regionen infolge eines Zusammenwir-
kens von Kostensteigerungen beim Bauland, bei den Bauleistungen und
in der Finanzierung die Neubaut&dtigkeit stark zuriickgegangen. Ande-
rerseits steigt die Wohnungsnachfrage hier besonders an, weil in
grdBerer Zahl neue Haushalte aus geburtenstarken Jahrgdngen "nach-
riicken", die Zahl der Studenten und Auszubildenden weiter zunimmt
und die Ausldnderbevdlkerung infolge des Nachzugs von Familienange-
hérigen weiter widchst. Hier liegt die Herausforderung fiir die Woh-
nungspolitik der 80er Jahre.

Die Wohnungsstichprobe 1978 kann diese Entwicklung noch nicht wider-
spiegeln. Trotzdem behdlt sie ihren Wert. Sie vermittelt den not-
wendigen Gesamtiiberblick iiber die Struktur des Wohnungsbestandes und
die Unterschiede in der Wohnungsversorgung nach Einkommensh&he, Fa-

miliengr&B8e, Gemeindegr&Be usw.

Den Statistischen Amtern in Bund und Lindern m&chte ich bei dieser
Gelegenheit fiir ihren Einsatz bei der Bereitstellung wichtiger In-

formationen filir die Wohnungspolitik erneut meinen Dank aussprechen.

22~;~4J ZZcz.c; (% N

Dr. Dieter Haack
Bundesminister fiir Raumordnung,

Bauwesen und Stéddtebau



Vorwort

Mit der vorliegenden Broschiire "Das Wohnen in der Bundesrepublik
Deutschland” setzt das Statistische Bundesamt die Reihe seiner the-
matischen Querschnittsverdffentlichungen fort. Zuletzt sind in
dieser Reihe erschienen: Im Jahre 1979 "Die Situation der Kinder in
der Bundesrepublik Deutschland" und zum internationalen Jahr der

Behinderten 1981 "Zur Situation der Behinderten".

Die Reihe erscheint nun in kleinerem Format und mit verdndertem in-
haltlichen Aufbau. Im Unterschied zu frilher ist jeder grdBere the-
matische Abschnitt mit einleitenden Anmerkungen versehen und bei

jeder Tabellenseite werden die wichtigsten Ergebnisse kurz wieder-

gegeben und kommentiert. Um dem Leser das gezielte Heraussuchen be-



Vorwort

stimmter Informationen zu erleichtern, steht am SchluB der Broschiire
ein ausfiihrliches Stichwortverzeichnis. Das Statistische Bundesamt
mochte mit dem neuen Konzept einen breiteren Interessentenkreis an-
sprechen und zur weitergehenden Beschdftigung mit dem jeweils be-

handelten Themenkreis anregen.

Die vorliegende Broschiire "Das Wohnen in der Bundesrepublik Deutsch-
land" bietet anhand ausgewdhlten Zahlenmaterials aus der 1 %-Woh-
nungsstichprobe 1978 aktuelle Informationen aus dem vielfdltigen
Spektrum der amtlichen Wohnungsstatistiken. Zum gleichen Thema und
in &dhnlicher Aufmachung sind bereits in friiheren Jahren vom Bundes-
minister filir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau zwei Broschiiren
mit Zahlenmaterial aus der Gebdude- und Wohnungszihlung 1968 und

aus der 1 %-Wohnungsstichprobe 1972 herausgegeben worden. An diese

Verdffentlichungen kniipft die vorliegende Broschiire thematisch an.

Wiesbaden, im Juli 1981

M Mwwu.,(v\

Franz Kroppenstedt
Prdsident des Statistischen Bundesamtes
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Die Angaben beziehen sich auf das Bundesgebiet;
sie schlieBen Berlin (West) ein.

Zeichenerkldrung

nichts vorhanden

0 mehr als nichts, aber weniger als die
Hilfte der kleinsten Einheit, die in
der Tabelle zur Darstellung gebracht
werden kann

Xx = Nachweis ist nicht sinnvoll bzw.
Fragestellung trifft nicht zu

/ = kein Nachweis, da das Ergebnis nicht
ausreichend genau ist

() = Nachweis unter dem Vorbehalt, daBf das
Ergebnis erhebliche Fehler aufweisen
kann

Abklirzungen

Mill. = Million

%2 = Prozent

m = Quadratmeter

BGB1. = Bundesgesetzblatt

WoGG. = Wohngeldgesetz

m. = mit

o. = ohne

Geb. = Geb&ude

HV = Haushaltsvorstand

Sammelhz. = Sammelheizung

Nichterwerbst. = Nichterwerbstatiger

Auf- und Abrundungen

Im allgemeinen ist ohne Riicksicht auf die Endsumme auf- bzw. abgerun-
det worden. Deshalb kdnnen sich bei der Summierung von Einzelangaben
geringfiigige Abweichungen in der Endsumme ergeben.

Auf- und Ausgliederungen

Die vollstandige Aufgliederung einer Summe ist durch das Wort d a -

v on kenntlich gemacht, die teilweise Ausgliederung durch das Wort
d arunter . Bei teilweiser Ausgliederung nach verschiedenen,
nicht summierbaren Merkmalen sind die Worte und zZwar ge-
braucht worden. Auf die Bezeichnung "davon" bzw. "darunter" ist ver-
zichtet worden, wenn aus Aufbau und Wortlaut von Tabellenkopf und Vor-
spalte unmiBverstadndlich hervorgeht, daB es sich um eine Auf- bzw.
Ausgliederung handelt.
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Finanzielle Vorleistung

Bei den finanziellen Vorleistungen, die von dem Mieter einer Wohn-
einheit selbst oder von einem anderen zu seinen Gunsten an den Ver-
mieter (= Bauherr) gezahlt wurden, kann es sich um einen sog. ab-
wohnbaren BaukostenzuschuB in der Form einer Mietvorauszahlung bzw.
eines Mieterdarlehens handeln. Eine Mietvorauszahlung liegt vor,
wenn der Mieter mit dem Bauherrn vereinbart hat, daB8 durch den Bau-
kostenzuschuB die Miete filir eine bestimmte Zeit ermdBigt oder erlas-
sen wird. Das Mieterdarlehen ist ein Darlehen des Mieters an den
Vermieter, welches durch ErlaB bzw. ErmdBigung der Miete oder durch

Rickzahlung getilgt werden kann.
Nicht zu den finanziellen Vorleistungen z&dhlt der verlorene Bau-
kostenzuschuB, bei dem weder eine Riickzahlung noch eine Anrechnung

auf die Miete vereinbart wird.

Fldche der Wohneinheit

Hierunter ist die Gesamtfldche aller Rdume (einschl. Flur, Korri-
dor, Diele, Vorplatz, Badezimmer, Duschraum, Toilette, Speise-
kammer usw.) einer Wohneinheit zu verstehen. Zur Fldche einer
Wohneinheit z&dhlen nicht nur die vom Inhaber selbst zum Wohnen ge-
nutzten Riume, sondern auch die untervermieteten oder gewerblich
genutzten Rdume. Auch auBerhalb des Abschlusses der Wohneinheit
liegende Boden- und Kellerrdume zdhlen zur Gesamtfldche, wenn sie
vom Inhaber der Wohneinheit flir eigene Zwecke genutzt werden k&n-

nen.

Haushalt

Zu einem HKHaushalt zdhlen alle Personen, die in einer Wohn- und
Wirtschaftsgemeinschaft zusammen leben. Einen eigenen Haushalt
bilden auch Personen, die fiir sich allein wohnen und wirtschaften,
sowie Untermieter. Am Befragungstag aus beruflichen oder sonsti-
gen Grinden (Ableistung des Wehrdienstes usw.) abwesende Personen
zdhlen ebenfalls zum Haushalt, dagegen nicht die nur voriibergehend

Anwesenden (Besuch).
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Einfamilienhaushalt

Jede vollstdndige oder unvollstdndige Familie ohne zus&dtzliche Per-
sonen im gleichen Haushalt bildet einen Einfamilienhaushalt. Als
vollstdndige Familie z&dhlen die Ehepaare mit und ohne ledige Kin-
der. Als unvollstdndige Familie gelten verwitwete, geschiedene
oder verheiratete, aber getrennt lebende Personen mit und ohne le-
dige Kinder sowie ledige Personen mit ledigen Kindern. Als Kinder
zdhlen nur die unter 18 Jahren. Da die Familie durch die Eltern

- ledige Kinder - Gemeinschaft begrenzt ist, k&nnen in einem

Haushalt mehrere Familien (Mehrfamilienhaushalt) leben.

Haushaltseinkommen

Es handelt sich dabei um das Nettoeinkommen der Haushalte im Monat
April 1978.

Das Nettoeinkommen umfaBt die Gesamtheit aller Einkommen aus selb-
stdndiger und unselbstédndiger Arbeit, Kapitalvermdgen, Vermietung
und Verpachtung sowie Einkommensiibertragungen (wie Pensionen, pri-
vate und o6ffentliche Renten und Unterstiitzungen) abzliglich der
Einkommen- bzw. Lohnsteuer, Kirchensteuer und der Sozialversi-

cherungsbeitrdge (Arbeitnehmeranteil).

Nichtwohngebé&dude

Nichtwohngebdude sind Gebdude, die iberwiegend fiir Nichtwohnzwecke,
ndmlich fiir gewerbliche, soziale, kulturelle oder Verwaltungszwek-
ke bestimmt sind oder benutzt werden, wie z.B. Fabrik- oder Ver-
waltungsgebdude, Schulen, Hotels, Krankenh&duser, Geschdfts- und
Blirogebdude. Bei der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 wurden nur Nicht-

wohngebdude mit Wohnraum erfaBt.

Mietbelastung

Damit ist das Verhdltnis von monatlicher Miete zum monatlichlen
Nettoeinkommen des Haushalts gemeint. Bei der Berechnung der pro-
zentualen durchschnittlichen monatlichen Mietbelastung wurden nur

Haushalte zugrundegelegt, fiir die sowohl Miet-, als auch Einkom-
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mensangaben vorlagen. Da fiir die Berechnung der Mietbelastungs-
quoten nur Einkommensgruppen zur Verfligung standen, muBte behelfs-
weise jeweils der Gruppenmittelwert gebildet werden. Fiir die Haus-
halte in der hdchsten Einkommensgruppe "5 000 und mehr DM" war eine

derartige Berechnung nicht m&églich.

Miete

Als Miete wurde der Betrag zugrundegelegt, der fir den Monat April
1978 mit dem Vermieter einer Wohneinheit fiir die Uberlassung der
gahzen Wohneinheit vereinbart war. Dabei ist es gleichgiiltig, ob
die Miete tatsdchlich gezahlt wurde oder nicht. Ortsiibliche Umlagen
fir Nebenleistungen, z.B. Betrdge filir Wasser, Kanalisation, Mill-
abfuhr, Treppenhausbeleuchtung, StraBen-, Kaminreinigung usw. sowie
finanzielle Vorleistungen (Mietvorauszahlung, Mieterdarlehen, ab-
wohnbarer BaukostenzuschuB) sind anteilig der Monatsmiete zugerech-
net. Soweit der Mietbetrag Umlagen (Nebenkosten) wie Betrdge filir
M&blierung, den Betrieb einer Warmwasserversorgung bzw. einer Zen-
tralheizung oder filir eine Garage, einen Einstellplatz, Zuschlé&ge
fir Gewerberdume oder untervermietete Rdume, Grundgebiihren fiir

eine Zentralwaschanlage u. dgl. mehr enthielt, waren diese Be-

trdge von der Miete abzuziehen.

Modernisierung

Hierunter werden alle ModernisierungsmaBnahmen und/oder gréBere In-
standsetzungsarbeiten an oder in einem Gebdude verstanden, die auf
Kosten des Geb&dudeeigentiimers nach 1972, d.h. von 1973 bis 1978
durchgefiihrt wurden. Im einzelnen fallen darunter: Nachtrdglicher
Einbau (Kichen, Bdder/Duschen, Toiletten, Sammelheizung, zentrale
Warmwasserversorgung, Doppel-, Verbundfenster, isolierverglaste
Fenster), Innenausbau (z.B. Versetzen von Wdnden, Einziehen von
Zwischenwdnden und -decken), Erweiterung (z.B. Anbau oder Aufstok-
kung), groBere Instandsetzungen (z.B.Dacherneuerung, neue Haus-
fassade), MaBnahmen zur Verbesserung der Energieversorgung, der

Wasserversorgung und der Entwédsserung.

Diese Angaben wurden nur bei Wohngeb&dudenerhoben.

11
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Offentliche Fb6rderung

Als offentlich gefdrdert gelten Wohneinheiten dann, wenn sie nach
der Wdhrungsreform (20. Juni 1948) - im Saarland nach der Wdhrungs-
umstellung (20. November 1947) - fertiggestellt worden sind und
fiir sie dffentliche Mittel (des Bundes, des Landes oder einer Ge-
meinde)bewilligt wurden. Diese Mittel miissen flir Zwecke des so-
zialen Wohnungsbaues, d.h. zur Wohnraumversorgung solcher Personen
bereitgestellt worden sein, deren Einkommen die Einkommensgrenze
nach § 25 Zweites Wohnungsbaugesetz nicht ilbersteigt. Es ist flr
die Erfassung der &ffentlich geforderten Wohneinheiten unerheb-
lich, wer z.Z. die Wohneinheit nutzt, ob es sich z.B. um eine vom
Eigentiimer selbstgenutzte Wohneinheit oder um eine vermietete
Wohneinheit handelt.

Eine Wohneinheit gilt z.B. immer dann als &ffentlich gefdrdert,
wenn - im Falle einer Neuvermietung der Wohneinheit - der Mieter
einen Wohnberechtigungsschein der zustdndigen Gemeinde- oder Kreis-
behdrde (z.B. Wohnungsamt, Sozialamt) vorlegen muB. Sind die
6ffentlichen Baudarlehen vorzeitig zurlickgezahlt oder abgeldst
worden, so gelten die Wohneinheiten noch fir einige Zeit weiter
als Offentlich gefdrdert, ndmlich bei einer bis Ende 1971 erfolg-
ten Rickzahlung flir 5 Kalenderjahre nach dem Jahr der Riickzahlung,
bei einer spdteren Riickzahlung fiir 10 Kalenderjahre. (1978 gelten
- bei einer vorzeitigen Riickzahlung - also nur noch die Wohnein-
heiten als 6ffentlich gefdrdert, fir die die Riickzahlung 1972

oder spidter erfolgte).

Wohneinheiten, die nur mit Aufbaudarlehen nach dem Lastenausgleichs-
gesetz oder nur mit Wohnungsfilirsorgemitteln fir &ffentlich Be-
dienstete des Bundes, der Lidnder oder Gemeinden gefdrdert worden

sind, gelten nicht als "6ffentlich gefdrderte Wohneinheiten".

Rdume

Als R3ume einer Wohneinheit zdhlen Wohn- und Schlafrdume mit 6 und
mehr m2 Wohnfldche sowie alle Klichen (diese ohne Riicksicht auf die
GroBe) und gewerblich genutzte Rdume (zweckentfremdete Wohnr&ume)

mit 6 und mehr m2 Flé&dche.
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Dabei spielt keine Rolle, ob die Rdume vom Inhaber der Wohneinheit

selbst bewohnt oder z.T. untervermietet sind.

Reine Mietwohneinheit

Die reinen Mietwohneinheiten erhdlt man, wenn von den Mietwohnein-
heiten insgesamt folgende abgezogen werden: die Dienst-, Werks-,
Stifts-, Berufs-, Geschdftsmietwohneinheiten und Wohneinheiten mit
Dauerwohnrecht. AuBerdem die Freizeitwohneinheiten, die verbilligt
oder kostenlos abgegebenen Wohneinheiten, die wegen finanzieller
Vorleistungen ermdBigten Wohneinheiten, die von Angehdrigen auslédn-
discher Streitkrdfte privatrechtlich gemieteten Wohneinheiten sowie
die vdllig untervermieteten Wohneinheiten.

Dagegen sind die Wohneinheiten filir Bedienstete der 6ffentlichen

Hand in den Zahlen zu den reinen Mietwohneinheiten enthalten.

Wohngebdude

Wohngebdude sind Gebdude, die mindestens zur Hilfte Wohnzwecken
dienen. Sie umfassen die nichtlandwirtschaftlichen Wohngeb&dude, die

Wohnheime und die landwirtschaftlichen Wohngeb&dude.

Wohnung

Als Wohnungen zdhlen in den Verd&ffentlichungen der Wohnungsstich-
probe 1978 nur die Wohneinheiten mit Kiiche (bzw. Kochnische oder
Kochschrank) in Gebd&uden.

13



A Gebaude und Wohneinheiten

Die nachfolgenden Darstellungen sind den Ergebnissen der 1 $%$-Wohnungs-
stichprobe 1978 entnommen. Ergédnzend werden zum Vergleich in einigen

Abschnitten auch Angaben aus folgenden Statistiken bericksichtigt:

. Allgemeine Gebdude- und Wohnungsz&hlungen 1956, 1961 und 1968
. 1 %-Wohnungsstichproben 1965 und 1972
. Wohngeldstatistik

Bei der Durchfiihrung der 1 %$-Wohnungsstichprobe im Frithjahr 1978
wurden nur Gebdude erfaft, die bewohnt waren oder wenigstens eine
leerstehende Wohnung enthielten. Reine Nichtwohngeb&dude, wie Biiro-
gebdude, Kaufhduser, Fabrikgebdude u.&., in denen sich keine Wohnung

befand, wurden nicht berlicksichtigt.

Die Geb&dude mit Wohnraum wurden nach Wohngebduden und sonstigen Ge-
bduden gegliedert. Als Wohngebdude wurden diejenigen Gebdude bezeich-
net, die zum Zeitpunkt der Erhebung 1978 mindestens zur Hdlfte Wohn-
zwecken dienten. Zu den Wohngebduden zdhlten auch jene Heime fiir z.B.
dltere Menschen, Auszubildende, Berufstdtige, Jugendliche, Ledige,
Mutter und Kind, Pflegepersonal, Schiiler, Studenten, aber auch Auf-
nahme- und Durchgangslager, wenn sie vorwiegend der Wohnungsversor-
gung dieser Gruppen dienen. Andere Heime wurden nur erfaB8t, wenn

sie mindestens eine Wohneinheit (z.B. Hausmeisterwohnung) hatten.
Heime mit ausschlieBlich Heimpldtzen sind also in den Geb&dudezahlen
nicht enthalten. Zu den sonstigen Gebduden mit Wohnraum rechneten
Geb&dude, die lberwiegend fir gewerbliche, soziale, kulturelle oder

Verwaltungszwecke benutzt wurden.

Bei der Darstellung der Ergebnisse wurde filir die Gebdude und Wohnun-
gen eine Anpassung an die in der Bautdtigkeitsstatistik verwendeten
Begriffe vorgenommen (siehe auch nachfolgende schematische Darstel-
lung). Danach werden die als "Sonstige Gebdude mit Wohnraum" erfaBten
Gebdude jetzt als "Nichtwohngebdude" mit Wohnraum bezeichnet. Die
meisten der Gebdude sind Wohngebdude. Sie werden untergliedert in
nichtlandwirtschaftliche und landwirtschaftliche Wohngebdude. Land-
wirtschaftliche Wohngebidude sind Gebdude, von denen aus ein land-
wirtschaftlicher Betrieb hauptberuflich geleitet wird. AuBerdem miissen
sich auf dem Grundstiick landwirtschaftliche Betriebsrdume wie Stall,

14



Gebaude und Wohneinheiten A

Kornkammer oder Futterboden befinden. Diese Einstufung ist nur fir
bewohnte Gebdude mdglich, da sie vom Beruf des Bewohners abhdngig

ist.

Die Bezeichnung "Wohneinheiten" wird als umfassender Begriff ver-
wendet. Die Wohnheiten werden untergliedert in "Wohnungen", die den
bisherigen Wohnungen mit Kiiche entsprechen und in "sonstige Wohn-
einheiten". Wdhrend in Gebduden beide Arten, d.h. sowohl Wohnungen
(Einheiten mit Kiiche) als auch sonstige Wohneinheiten (Einheiten
ohne Kliche) vorkommen konnen, handelt es sich in Unterkiinften immer
um sonstige Wohneinheiten, unabhdngig davon, ob in den Einheiten

eine Kiliche vorhanden ist oder nicht.

Bei der Beurteilung der dargestellten Ergebnisse ist folgendes zu be-
riicksichtigen: Wegen des Wegfalls der fir 1975 vorbereiteten Gebdude-
und Wohnungsz&dhlung muBte bei der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 von ei-
ner Auswahlgrundlage aus dem Jahr 1970, ergdnzt um die Neubautdtig-
keit, ausgegangen werden. Vom Prinzip her ist der Auswahlplan der
zugrunde liegenden Fl&dchenstichprobe verzerrungsfrei. In der Praxis
ergaben sich jedoch flir die vollstdndige Einbeziehung von Auswahlbe-
zirken, in denen erst nach 1970 Geb&dude errichtet worden sind, Schwie-

rigkeiten.

Aus diesem Grund wurden fiir die Baujahre 1972 bis 1977 Vergleiche der
in der Stichprobe ermittelten Zahlen filir Gebdude und Wohneinheiten
mit den in der Bautdtigkeitsstatistik ermittelten Bruttozugdngen vor-
genommen, auBerdem Vergleiche nach Baualtersgruppen der vor 1972 erbauten
Wohneinheiten und Gebdude mit den entsprechenden Ergebnissen der 1 %-
Wohnungsstichprobe von 1972. Bei den nach 1972 errichteten Gebduden
mit ein oder zwei Wohneinheiten sowie den gréBeren Gebduden mit 20
und mehr Wohneinheiten zeigten sich Differenzen zwischen Stichprobe
und Bruttozugang der Bautdtigkeitsstatistik seit 1972, und zwar lagen
die Zahlen der Stichprobe unter den Zahlen der Bautdtigkeitsstatistik.
Es wurden deshalb die Zahlen der Stichprobe filir die 1972 und spdter
errichteten Geb&ude einschlieBlich der darin enthaltenen Wohneinhei-

ten ldnderweise an Eckwerte aus der Bautdtigkeitsstatistik angepaBt.

Geringfigige Differenzen in den einzelnen Tabellen sind bedingt durch

Rundung der Ergebnisse in jeweils unterschiedlicher Gliederung.
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SCHEMATISCHE DARSTELLUNG DER GEBAUDEARTEN UND ANZAHL DER GEBAUDE
Hochgerechnetes Ergebnis der 1% - Wohnungsstichprobe 1978

Gebaude in Tausend

10460 121 978 Nicht-

bewohn| leerslehend landwirt-
schaftliche

Wohngebaude

Wohn-

gebiiude Wohnheime

Landwirl-
schaftliche
Wohngebaude

Gebaude mil
Wohnraum

Gebaude mil
Wohnraum und
slandig bewohnle
Unterkintle

Sléndig bewohnte
Unlerkanlle

1)Sonstige Gebaude mil Wohnraum
Slatistisches Bundesam! 800385
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Gebaude und Wohneinheiten

SCHEMATISCHE DARSTELLUNG DER WOHNEINHEITEN UND IHRE ANZAHLD
Hochgerechnetes Ergebnis der 1% - Wohnungsslichprobe 1978

Wohneinheiten in Tausend

Bisherige
22676 Bezeichnung:

Wohnungen mit
Kiiche 2}
n Gebauden

IeelslehendJ

Wohnungen

Wohnungen
und sonslige
Wohneinheiten

Wohnungen ohne
bewohnt Kiiche 2)

in Gebauden

(410)

und Wohnungen

mit und ohne

Kiiche 2)
leerstehend | in Unterkinfien

(68)

Sonslige
Wohneinheilen

1)Einschi, lediglich Fi ken dienenden (F1 ).—2)Kiiche, Kochnische
oder Kochschrank.

Slabistisches Bundesamt 800386
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1 Bestand an Gebauden und Wohneinheiten

Das Ziel einer Stichprobenerhebung besteht vorrangig in der Lieferung
von Struktur- und Entwicklungsdaten und weniger in der Bereitstellung
absoluter Bestandszahlen. Bei dem in der Tabelle angestellten Zeitver-
gleich ist daher zu beriicksichtigen, daB Bestandszahlen aus Stich-
probenerhebungen einerseits und aus Totalzdhlungen oder aus der Fort-
schreibung andererseits nur bedingt vergleichbar sind (siehe hierzu
die methodischen Anmerkungen auf Seite 15). Dennoch bietet der Ver-
gleich einige Anhaltspunkte flir die im Zeitablauf eingetretenen Ver-

dnderungen im Bestand an Geb&duden und Wohneinheiten.

Bei der Wohnungsstichprobe 1978 wurden - hochgerechnet - rd. 10,6 Mil-
lionen Gebdude mit Wohnraum gezdhlt. Das sind etwa 1,5 Millionen Ge-
bidude mehr als 1968. Innerhalb von zehn Jahren hat also die Zahl der
Geb&dude mit Wohnraum um rd. ein Sechstel zugenommen. Die Zahl der Un-
terkiinfte hat sich dagegen von 131 OOOAim Jahre 1968 auf 50 600 ver-

ringert.

Von den Gebduden mit Wohnraum waren 93 % nichtlandwirtschaftliche
Wohngebdude, 4 % landwirtschaftliche Wohngebdude und 3 % Nichtwohn-
gebdude mit Wohnraum. Gegeniiber 1968 ist der Anteil der nichtland-
wirtschaftlichen Wohngebdude um 8 % gestiegen, wdhrend der Anteil der
landwirtschaftlichen Wohngebdude um den gleichen Prozentsatz zurlick-
ging und der Anteil der Nichﬁwohngebéude mit Wohnraum entsprechend
gleich blieb.

Von den nichtlandwirtschaftlichen Wohngebduden hatten im Jahre 1978
55 % eine Wohneinheit, 26 % zwei Wohneinheiten, 6 % drei Wohneinhei-
ten und 13 % vier oder mehr Wohneinheiten. Der Anteil der "Einfami-

lienhduser" hat sich damit gegeniiber 1972 von 52 % auf 55 % erhdht.

Geht man bei der Betrachtung nicht von den Gebduden, sondern von den

Wohneinheiten aus, so verschieben sich die Anteilswerte. Nur 24 % der
Wohneinheiten in nichtlandwirtschaftlichen Wohngeb&duden befanden sich
in Einfamilienh&dusern, dagegen 46 % in Hdusern mit vier und mehr Wohn-

einheiten.

Die Gliederung der Gebdude nach dem Baualter zeigt, daB die Wohnein-
heiten in Altbauten (bis 1948 errichtet) 1978 noch 38 % ausmachten.
Rund 28 % lagen in Gebduden, die nach 1964 errichtet wurden.
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Bestand an Gebiuden und Wohneinheiten 1

Gebiudeart 1968 1972 1978
TO00 7% 177000 [ 7 T [%
Gebaude
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude | 7 765 85 8 567 90 9799 93
Landwirtschaftliche Wohngebaude .... 1 040 12 606 6 473 4
Nichtwohngebdude mit Wohnraum ---.-- 286 3 360 4 315 3
Insgesamt ... | 9 09 100 9 533 100 10 587 100
Unterkinfte «eeeeeeeererensnnanennnsl 131 X< 72 X< 51 >
Wohneinheiten
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebaude | 18 262 91 19 770 93 22 602 95
Landwirtschaftliche Wohngebaude .... 1 259 6 742 3 595 3
Nichtwohngebdude mit Wohnraum ...... 603 3 778 4 575 2
Insgesamt ... [20 123 100 21 290 100 23 771 100
UNterkinfte voeeveeneeerveneeneeness 173 103 >< 68 >
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebaude
Gebaude
w12 E =TI 1110101 B
1 —
1978 F

ST EZ 0T >

Wohneinhei ten

w12 I 777 I ®2 "
w1 E——=I[II[II 721NN 2. 0.

oty ® 3 1 ) b & 70 B0 % 0%
Wohneinheiten ... &1 oo 3 WD und wshr
Baujahr
Ins-
Gebdudeart gesamt bis 41?P1 1??9 1?§1 1?F5 1315
1900 | 1948 | 1960 | 1964 [1971]spiter
14000 %
Gebaude 1978

Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdudel 9 799 15 25 24 9 14 13
Landwirtschaftliche Wohngebdude ---. 473 46 27 9 4 8 6
Nichtwohngebdude mit Wohnraum ....-. 315 28 29 19 6 1" 7

Insgesamt -.-1 10 587 17 25 23 9 14 12

Wohneinheiten 1978

Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude| 22 602 13 24 26 9 15 13
Landwirtschaftliche Wohngebaude ---- 595 45 27 10 q 8 6
Nichtwohnoebdaude mit Wohnraum ...... 575 27 27 21 6 12 7

Insgesamt ...|23 771 14 24 25 9 15 13
1) Nhne Wohnheime. - 2) Ohne Wohneinheiten in Wohnheimen.
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2 Gebaude und Wohneinheiten nach Eigentumern

Nach dem Uberblick i{iber Bestand, Art und Altersstruktur der Gebiude
und Wohneinheiten werden im folgenden die Eigentumsverhdltnisse an

den Geb&duden und Wohneinheiten dargestellt.

90 % der Gebdude mit Wohnraum waren im Eigentum von Privatpersonen
(Einzelpersonen, Ehepaare), zu denen auch Personengemeinschaften z&h-
len. Bei den Ein- und Zweifamilienh&usern (nichtlandwirtschaftliche
Wohngebdude mit 1 oder 2 Wohneinheiten) betrug der Anteil sogar 96 %,
bei den Mehrfamilienhdusern (nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit
3 und mehr Wohneinheiten) dagegen nur 66 %. Hier spielen die gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen eine betrdchtliche Rolle. Ihnen geh&rte
fast ein Viertel der Mehrfamilienh&user.

Die Gliederung der Gebiude nach dem Baualter ergibt, daB der Anteil
der Privatpersonen bei den Eigentiimern von Ein- und Zweifamilienh&du-
sern mit rd. 99 % bei den 1965 und spéter errichteten Geb&duden am
hochsten lag. Bei den Mehrfamilienhdusern waren die Privatpersonen
weniger hdufig als Eigentiimer vertreten. Zwar betrug ihr Anteil an
den bis 1918 errichteten Mehrfamilienh8usern 86 %, aber bei den nach-
folgenden Baujahrgruppen ging ihr Anteil erheblich zuriick. Schon bei
den in den Jahren 1919 bis 1948 errichteten Mehrfamilienhdusern be-
trug ihr Anteil unter den Eigentiimern nur noch 66 %. Die Anteile der
Unternehmen, insbesondere der gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen, ge-
wannen dementsprechend an Gewicht. Mehrfamilienh&user, die in den
Jahren 1949 bis 1964 gebaut wurden, gehdrten z.B. zu 35 % gemeinniitzi-

gen Wohnungsunternehmen.

Legt man bei der Betrachtung der Eigentumsverhdltnisse die Wohnein-
heiten zugrunde, so gehdrten 76 % der Wohneinheiten Privatpersonen.
ErwartungsgemdB erreichte auch hier der Anteil der Privatpersonen
bei den 1965 und spédter errichteten Wohneinheiten in Ein- und Zwei-
familienhdusern mit rd. 99 % seinen HGchstwert. Von den Wohneinheiten
in Mehrfamilienhiusern, die im Zeitraum 1949 bis 1964 fertiggestellt

wurden, waren 40 % im Besitz gemeinniitziger Wohnungsunternehmen.
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{ Gebaude und Wohneinheiten nach Eigentimern 1978 2
Eigentiimer
. . Erben- .
Gebdudeart Ins- Einzel- - gemein- _
—_— gesamt1) person 3éi2"1' nitziges U{fs:; Son-
Baujahr des Gebdudes oder geme{n- Wohnungs- Hand stige
Ehepaar schaft untern,
1 000 %
Gebaude
Insgesamt .............. 10 455 85 5 5 2 3
Nichtlandw.Wohngebdude . | 9 654 85 6 5 2 2
Wohnheime .............. 15 / / / (42) (33)
Landw. Wohngebdude ..... 473 97 2 - / /
Nichtwohng.mit Wohnraum. 313 66 8 / 14 12
. Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1-2 Wohneinheiten
Bis 1918 ............ 1 836 88 6 1 3 2
1919 - 1948 ............ 1 339 87 6 3 2 2
1949 - 1964 ............ 2 466 92 4 2 1 1
1965 und spater ........ 2 209 96 3 0 1 0
Zusammen ... | 7 850 91 5 1 4 1
Nichtlandwirtschaftliche Wohngeb3dude mit 3 und mehr Wohneinheiten
Bis 1918 ............ 455 Al 15 4 5 5
1919 - 1948 ............ 297 56 10 23 5 6
1949 - 1964 .. .......... 689 45 7 35 5 8
1965 und spater ........ 364 61 5 24 3 7
Zusammen ... | 1 805 57 9 23 4 7
Wohneinheiten
Insgesamt .............. 22 532 69 7 15 3 6
Nichtlandw.Wohngebdude . |21 222 68 8 16 3 5
Wohnheime .............. 152 2 0 43 31 24
Landw. Wohngebaude ..... 595 97 3 - 0 0
Nichtwohng.mit Wohnraum. 563 65 9 / 12 13
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1-2 Wohneinheiten
Bis 1918 ............ 2 444 87 7 1 3 2
1919 - 1948 ............ 1 832 86 7 3 2 2
1949 - 1964 ............ 3 317 91 5 2 1 1
1965 und spater ........ 2 762 95 4 (0) 1 0
Zusammen ... |10 354 90 5 2 2 1
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 3 und mehr Wohneinheiten
Bis 1918 ............ 2 436 67 17 ‘ 5 5 6
1919 - 1948 ............ 1 460 48 10 29 6 7
1949 - 1964 ............ 4 302 38 8 40 5 9
1965 und spater ........ 2 669 44 6 34 2 14
Zusammen ... |10 867 48 10 29 4 9

%) Ohne Gebdude mit Eigentumswohnungen,
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3 Gebaude und Wohneinheiten im Eigentum von Privathaushalten

In der Bundesrepublik Deutschland sind durch die staatliche Wohnungs-
politik eine Reihe gesetzlicher Regelungen zur Fdrderung und breiten
Streuung von privatem Wohnungseigentum geschaffen worden. Ein beson-
deres Interesse bei Wohnungserhebungen gilt daher dem Eigentum der

Privatpersonen an Gebduden und Wohneinheiten.

Von den Gebduden mit Wohnraum im Eigentum von Einzelpersonen oder
Ehepaaren gehdrten die meisten (32 %) Rentnern, Pensiondren und son-
stigen Nichterwerbstdtigen. Der Anteil der Arbeiter betrug 23 %. Es
folgten die Selbstdndigen (einschl. Landwirte) mit 20 %, die Ange-
stellten mit 19 % und die Beamten mit 6 %.

Auch bei den Ein- und Zweifamilienhdusern waren als Eigentiimer die
Rentner, Pensiondre und sonstigen Nichterwerbstdtigen mit 32 % sowie
die Arbeiter mit 26 % am hdufigsten vertreten. Es folgten die Ange-
stellten mit 21 %, die Selbstdndigen mit 13 % und die Beamten mit 8 %.

Bei den Mehrfamilienh&usern ergab sich eine etwas andere Eigentums-
verteilung. Zwar lag auch hier der Anteil der Rentner, Pensiondre
und sonstigen Nichterwerbstdtigen mit 38 % am h&chsten. Daneben kam
jedoch den Selbstdndigen mit 31 % ein besonderes Gewicht zu, wdhrend
die Eigentumsanteile der Angestellten mit 16 % und der Arbeiter mit

11 % relativ gering waren.

Die Gliederung der Gebidude nach dem Baualter zeigt, daB die Anteile

der Rentner, Pensionire und sonstigen Nichterwerbstdtigen bei den Eigen-
tiimern von Altbauten (vor 1949 errichtet) am h&chsten lagen. Die Selb-
stdndigen hatten mit 41 % ein deutliches Ubergewicht bei den nach 1964
gebauten Mehrfamilienhdusern. Nach 1964 errichtete Ein- und Zweifami-
lienhduser gehdrten iiberdurchschnittlich hdufig Angestellten (32 %)

und Beamten (13 %).

Gegeniiberstellung der Einzelpersonen und Ehepaare als Geb&dudeeigen-
tiimer und der Haushalte insgesamt nach der sozialen Stellung:

oziale Stellung des | Gebdudeeigentiimer [ Haushalte insgesamt |
aushaltsvorstandes | Anteile in % |

Selbstdndige 1
Beamte

Angestellte 1
Arbeiter 2
Nichterwerbstédtige 3
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Gebaude und Wohneinheiten im Eigentum von Privathaushaiten®) 1978

Eigentiimer
et | (R e || o | 0
Baujahr des g (einschl. amte ée?]te bei ter Pen- Nicht-
Gebaudes Land- s ! siogére erwerbs-
wirte) tatige
1000
Gebdude
Insgesamt ......... 8 856 20 e 19 23 26 6
Nichtlandw.liohng.1) | 8 189 15 7 21 24 27 6
Landw.Wohngebdude . 460 80 / (1) 8 7 3
Nichtwohngeb. mit
Wohnraum ......... 207 64 / 7 5 15 8
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1-2 Wohneinheiten
Bis 1918 ...... L] 1622 14 4 12 26 37 7
1919 - 1948 ..... .. 1169 12 5 17 23 37 6
1949 - 1964 ....... 2 259 1 7 20 26 31 5
1965 und spater ... | 2 116 14. 13 32 27 10 4
Zusammen ...l 7 167 13 8 21 26 27 5
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 3 und mehr Wohneinheiten
Bis 1918 ....... 322 27 4 15 10 33 "
1919 - 1948 ....... 165 22 (5) 15 10 36 12
1949 - 1964 ....... 314 32 4 15 1" 28 10
1965 und spater .,. 221 41 5 20 14 13 7
Zusammen 1). |1 023 31 4 16 " 28 10
Wohneinheiten
Insgesamt ......... 15 470 25 5 18 19 26 7
Nichtlandw.Wohng.1) |14 529 21 6 19 20 27 7
Landw.Wohngebdude . 575 79 / 1) 9 8 3
Nichtwohngeb. mit
Wohnraum ......... 367 65 (1) 7 4 15 8
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1-2 Wohneinheiten
Bis 1918 ....... |12 139 14 4 12 26 37 7
1919 - 1948 ....... 1585 12 5 17 22 37 7
1949 - 1964 ....... 3 014 " 6 19 27 32 5
1965 und spater ... |2 624 14 12 31 28 " 4
Zusammen .., | 9 362 13 7 21 26 28 5
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 3 und mehr Wohneinheiten
Bis 1918 ....... 1641 33 3 14 8 30 12
1919 - 1948 ....... 710 25 5 15 8 34 13
1949 - 1964 ....... 1637 38 4 13 7 26 12
1965 und spater ... |1 179 51 4 17 9 " 8
Zusammen 1). |5 167 37 4 15 8 25 "

*) Nur Gebaude im Eigentum von Einzelpersonen oder Ehepaaren, ohne Gebdude mit
Eigentumswonnungen. -
1) Einschl. Wohnheime.
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4 Erwerb von Ein- und Zweifamilienhausern durch Privathaushalte

Eigentum wird nicht nur durch Neubau eines Eigenheims erworben, viel-
mehr spielen Kauf und Erbschaft eines Hauses oder einer Wohnung eine
immer gr&8ere Rolle. Seit der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 stehen erst-
mals Angaben aus der amtlichen Statistik zu den unterschiedlichen Formen
des Eigentumserwerbs zur Verfiligung. Die Eigentiimer von Wohngeb&duden
wurden gefragt, ob sie ihr Haus selbst gebaut, gekauft oder geerbt
bzw. geschenkt bekommen haben. Zudem wurde auch das Jahr des Eigen-
tumiibergangs festgestellt. Mit diesen Angaben sollen unterschiedli-
che Formen der Eigentumsbildung abgegrenzt werden. Einerseits Neubau-
tdtigkeit gegeniiber dem Erwerb eines Hauses aus dem Bestand, anderer-
seits Neubau und Kauf mit finanzieller Belastung gegenilber Erbschaft
oder Schenkung ohne Belastung.

Um eine einigermaBen klare Trennung zwischen Neubau und Erwerb aus
dem Bestand zu erreichen, sind im Zuge der Aufbereitung alle gekauf-
ten und geerbten Gebidude, deren Baujahr um nicht mehr als zwei Jahre
vom Erwerbsjahr abweicht, als Neubauten gezidhlt worden. Bei Kauf
und Erbschaft wurde das Jahr des Eigentumiibergangs direkt erfragt;
bei Neubau wurde ersatzweise das Baujahr herangezogen. Es ist zu be-
achten, daB sich nur Aussagen iiber die Eigentumsbildung der im Jahre
1978 festgestellten Eigentimer treffen lassen. Etwaige frithere Ei-
gentiimerwechsel bleiben unberiicksichtigt und damit auch die Gesamt-
zahl der Kdufe in frilheren Perioden, da von allen Verkdufen und Kau-

fen eines Gebidudes nur der jeweils letzte registriert wurde.

Betrachtet man den Eigentumserwerb von Privathaushalten an Ein-~ und
Zweifamilienhdusern, so zeigt sich, daB8 nach Angaben der im Jahre
1978 ermittelten Eigentilimer gut die Hdlfte (52 %) davon durch Neubau,
ein Viertel (25 %) durch Erbschaft oder Schenkung und 23 % durch
Kauf erworben wurde. Erwerb von Neubautenwurde iiberdurchschnittlich
hdufig (59 %) bei den in den Jahren 1949 bis 1964 erworbenen Ein-
und Zweifamilienh&dusern angegeben. Erwerb durch Erbschaft oder Schen-
kung kam iiberdurchschnittlich h&ufig (32 %) bei den vor 1949 erwor-
benen Ein- und Zweifamilienh&usern vor. Der Anteil der durch Kauf er-

worbenen Eigenheime war bei den nach 1971 erworbenen am h&chsten (29 %).
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Erwerb von Ein- und Zweifamilienhdusern durch Privathaushalte®) 4

1) : Davon erworben durch
Gebdude Insgesamt Trbschaft/
erworben von ... bis ... Neubau Kauf Schenkung
1000 T % % von Sp.T
Insgesamt ............... 5 843 100 52 23 25
bis 1948 ... 562 10 49 19 32
1949 - 1964 ... 2309 39 59 18 23
1965 - 1971 ... ...l 1455 25 50 24 26
1972 - 1978 ...ciiiennnt. 1517 26 44 29 27
Gegenstand Gebdude Davon erworben durch
Nachsgsun insgesamt ) Neubau Kauf Erbschaft/
g Schenkung
1 000
Insgesamt .............n 1 495 805 300 390
Prozent
Haushalte mit .... Personen 1978
1 =2 i 27 22 30 37
3-8 i 56 60 53 48
5und mehr .......... ... 17 18 17 15
Alter des Haushaltsvorstands von ... bis unter ... Jahren 1978
unter 35 ......iiiaiiane 24 27 23 19
35-45 L., 38 43 36 30
45 - B5 L. 19 19 20 20
55 = 65 .iiiiiiiiieiinnn 10 7 10 14
65 und mehr ............. 9 4 11 17

*) Linzelpersonen oder Ehepaare

1) Nur nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1 oder 2 Wohneinheiten,fiir die An-
gaben zum Erwerb vorliegen; ohne Wohnheime. - 2) Nur 1972 und spdter erworbene
nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude mit 1 oder 2 Wohneinheiten (ohne Wohnheime),
in denen der Eigentimer selbst wohnt und fir die Angaben zum Erwerb vorliegen.
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5 Baujahr, Geschosszahl und Unterkellerung der Gebaude

vVon Jahr zu Jahr steigt der gesamte Bestand an Wohneinheiten
Gleichzeitig sinkt durch Abbruch der Anteil der Wohneinheiten in Alt-
bauten am Gesamtbestand und derjenige der Wohneinheiten in Neubauten
nimmt entsprechend zu. Im Jahre 1961 befanden sich noch 27 % der Wohn-
einheiten in Wohngebduden, die bis 1900 errichtet waren. Im Jahre

1978 war der Anteil auf 14 % zurlickgegangen. Andererseits stieg der
Anteil der Wohneinheiten in nach 1960 erbauten Wohngebduden von 21 %
im Jahre 1968 iiber 28 % im Jahre 1972 auf 37 % im Jahre 1978.

Eine Sonderstellung nehmen die Wohneinheiten in landwirtschaftlichen
Wohngebduden ein, von denen auch im Jahre 1978 noch nahezu die Hdlfte
(45 %) aus der Zeit bis 1900 stammte.

81 % der Gebdude mit Wohnraum hatten ein oder zwei Vollgeschosse und
17 % drei oder vier. Hochhduser (mit flnf und mehr Vollgeschossen)
machten 2 % der Gebdude aus. Ihr Anteil lag bei den Nichtwohngeb&uden
mit Wohnraum (z.B. Biiro-, Versicherungs-, Geschdfts- und Fabrikgeb&du-
den) mit 6 % am hdchsten. Etwa ein Drittel (32 %) der Nichtwohngeb&u-
de besaB drei oder vier Vollgeschosse, bei den nichtlandwirtschaft-
lichen Wohngebduden traf dies nur fiir rd. ein Sechstel (17 %) zu.

von den nichtlandwirtschaftlichen Wohngeb&duden waren 65 % vollstdn-
dig und 26 % teilweise unterkellert. Bei den landwirtschaftlichen
Wohngeb&duden machte der Anteil mit vollstdndiger Unterkellerung nur
27 % aus. Hier iilberwog die teilweise Unterkellerung mit 53 %, ein
Finftel (20 %) war iiberhaupt nicht unterkellert. Etwa jedes zweite
(49 %) Nichtwohngeb&dude mit Wohnraum war vollstdndig unterkellert,

38 % waren teilweise unterkellert. Diese Angaben sind vor allem wich-
tig im Zusammenhang mit bereits vorhandenen oder kiinftig zu schaffen-
den Schutzriumen. Nur in 1 % der Gebiude war ein Schutzraum vorhan-

den.
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Baujahr, Geschosszahl und Unterkellerung der Gebaude

5

Jahr Insgesamt Baujahr
1S - 949 - u.spater
17000 %
Wohngebdude insgesamt
1961 ...... 7 385 36 30 2
1968 ...... 8 805 25 28 27 20
1972 «un--. 9 172 21 27 26 26
1978 ... 10 271 17 25 23 35
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdaude L
1968 ...... 7 765 28 47
1972 --- ... 8 567 19 27 27 27
1978 ...... 9 799 15 25 24 36
Landwirtschaftliche Wohngebaude
1968 ...... 1 040 58 25 17
1972 ...... 606 54 26 9 11
1978 ...... 473 46 27 9 18
Wohneinheiten in ...
Wohngebauden insgesamt
1961 ...... 16 147 27 36 36 1
1968 ...... 19 520 21 28 30 21
1972 ...... 20 512 17 27 28 28
1978 ...... 23 197 14 24 25 37
nichtlandwirtschaftlichen Wohngebauden L+
1968 - ..... 18 262 28 54
1972 ...... 19 770 16 27 29 28
1978 ...... 22 602 13 24 25 38
landwirtschaftlichen Wohngeb&uden LT_J
-1 259 26 7
742 53 26 10 11
595 45 27 10 18
- Ins- Zahl der Vollgeschosse Unti;hﬁt}erung Mit
Gebdudeart gesamt T-2 34 [5-7 [ 8 w.meh voll eise ohne | Schutzraum
1 000 % von Sp.1 % von Sp.1 % von Sp.T
Gebdude
insgesamt ..... 10 587 81 17 2 0 63 27 10 1
Nichtlandw.
Wohngebdude ...| 9 799 81 17 2 0 65 26 9 1
Landwirtschaftl.
Wohngebdude ... 473 97 3 / / 27 53 20 (1)
Nichtwohngebdude|
mit Wohnraum .. 315 63 32 5 / 49 38 13 (2)

1) Ergebnis der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978
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6 Modernisierung der Gebdude und Wohneinheiten nach 1972

Die Verbesserung der Qualitdt bereits vorhandener Gebdude und wohnein-
heiten hat in den 70er Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen, nicht
zuletzt wegen der starken Verteuerungen im Wohnungsneubau. Bei der In-
terpretation der dargestellten Sachverhalte ist zu beachten, daB Mo-
dernisierungs ma B nahmen nachgewiesen werden. In einer Wohn-
einheit k®nnen mehrere MaBnahmen erfolgt sein, wenn z.B. in einer
Wohneinheit sowohl eine Dusche als auch Isolierglasfenster nachtrdglich
eingebaut wurden, so daf die Zahl der ModernisierungsmaBnahmen nicht
der Zahl der modernisierten Wohneinheiten entspricht.

An 37 % der Wohngebdude wurden nach 1972 ModernisierungsmaBnahmen
vorgenommen. Am hdufigsten (58 %) handelte es sich um grdBere Instand-
setzungen im oder am Gebdude. Es folgten Verbesserungen der Energie-,
Wasserversorgung und Entwdsserung mit 36 %. Bei jedem dritten Wohn-
gebdude (33 %) erfolgte ein Innenausbau und an jedem filinften (21 %)

wurden Erweiterungen vorgenommen.

Bei den Verbesserungen, die die Ausstattung der Wohneinheiten be-
trafen, dominierte der Einbau von Doppel-, Verbund- oder Isolierglas-
fenstern (39 %) und von Sammelheizungen (37 %). In 30 % der Fidlle
wurden Bdder oder Duschen und bei einem Fiinftel (21 %) Toiletten mit
Wassersplilung (WC) nachtr&dglich eingebaut.

Von den ModernisierungsmaBSnahmen waren sowohl Altbauten (bis 1948 er-
richtet) als auch Neubauten (nach 1948 errichtet) betroffen. Bei den
vor 1919 und den im Zeitraum 1919 bis 1948 errichteten nichtlandwirt-
schaftlichen Wohngebduden lag der Modernisierungsanteil jeweils bei
rd. 45 %. Der nahezu gleich hohe Anteil (43 %) bei den im Zeitraum
1949 bis 1964 fertiggestellten Wohngebduden zeigt, daB auch ein gro-
Ber Teil dieser Geb&ude den heutigen Wohnanspriichen nicht mehr ge-
niigt. Wdhrend bei den Altbauten gr&Bere Gebdudeinstandsetzungen

und der Einbau von Bddern oder Duschen liberwogen, wurden bei Neu-
bauten vordringlich gr&fSere Instandsetzungen vorgenommen un d

Sammelheizungen eingebaut.
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Modernisierung der Gebaude und Wohneinheitennach 1972

6

. Gebdude Darin Wohneinheiten
Art der Modernisierung 17000 7 1000
Wohngebdude insgesamtl) ............. 10 108 100 22 718 100
davon:
mit Modernisierung ................ 3 736 37 8 014 35
ohne Modernisierung ............... 6 372 63 14 704 65
Modernisierungsmaﬁnahmenz)
Wohngebdude mit nachtrdglichen Ein-
bauten in Wohneinheiten ............ 2 594 100 5 618 100
und zwar:
Kichen ..overniinni it 663 12
Bdder oder Duschen ................ 1 683 30
WC e 1 189 21
Sammelheizung ........ccceivveun e 2 090 37
Zentrale Warmwasserversorgung ..... h 1 106 20
Doppel-, Verbund-, Isolierglas- \\\\
fenster ... ..o il 2 192 39
In bzw. an Wohngebduden durchgefiihrte .
MaBnahmen ....... ...l 2 694 100 5 654 100
und zwar:
Innenausbau ........... ...l 884 33 1 659 29
Erweiterung .................. ... 552 21 928 16
GrofBere Instandsetzungen .......... 1 570 58 3 579 63
Verbesserung der Energie-, Wasser-
versorgung, Entwdsserung ......... 971 36 2 143 38
o Ins- Baujahr
Art der Modernisierung t bis ] 1919- 11949- | 1965- 1972
gesamt | 1918 | 1948 | 1964 | 1971 |u.spdter
Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude (ohne Wohnheime)
Insgesamt ........coiiiiiiiiiiiin., 9783 2305 1642 3185 1413 1239
darunter:
mit Modernisierung ................ 3572 1034 759 1 361 326 93
und zwar:
Einbau von Badern/Duschen ......... 1 122 453 286 300 56 28
Einbau von Sammelheizungen ........ 1 016 267 238 439 55 17
grofere Gebdudeinstandsetzungen ... |1 506 509 348 512 106 31
Prozent
Insgesamt ..ottt 100 100 100 100 100 100
darunter: :
mit Modernisierung ................ 37 45 46 43 23 8
und zwar:
Einbau von Bddern/Duschen ......... 11 20 17 9 4 2
Einbau von Sammelheizungen ........ 10 12 15 14 4 1
griBere Gebdudeinstandsetzungen ... 15 22 21 16 7 2

1) Nur Gebdude, fiir die Angaben zur Modernisierungsfrage vorliegen. - 2) Mehrfach-

zdhlungen moglich.
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7 Beheizung der Gebaude

Angaben iiber die Heizungseinrichtungen bei Wohngebduden und die Art
der verwandten Heizenergie sind angesichts der allgemeinen Verknappung
und Verteuerung herkdmmlicher Energiearten besonders wichtig fir die
Energiebedarfsplanung. Dariiber hinaus werden Einsichten in die Art

und das AusmaB der Umweltbelastung durch private Haushalte gewonnen.

Nichtlandwirtschaftliche Wohngeb&dude waren zu 60 % mit Zentralhei-
zung und zu 38 % mit sonstigen Beheizungseinrichtungen, z.B. Etagen-
heizung, Einzel- oder Mehrraumdfen, versehen; die Fern- oder Block-
heizung machte nur 2 % aus. Der Anteil der Zentralheizung war um so
grbBer, je spdter das Gebdude errichtet wurde. Unter den vor 1919
erstellten Wohngebduden waren es erst gut ein Drittel (35 %), bei
den im Zeitraum 1919 bis 1948 gebauten bereits jedes zweite (50 %)
und bei den 1965 bis 1971 errichteten stieg der Anteil mit Zentral-
heizung auf 82 %. Bei letzteren erlangte auch die Fern- oder Block-
heizung mit 5 % eine gewisse Bedeutung. Von den nach 1971 fertig-
gestellten Wohngebduden waren sogar 90 % mit Zentralheizung ausge-
stattet.

Die Zentralheizung kam besonders hdufig in Wohngebduden mit 1 bzw.

2 Wohneinheiten vor (63 bzw. 62 %). Wohngebdude mit drei bis sechs
Wohneinheiten waren etwa gleich hdufig mit Zentralheizung (49 %)

oder mit sonstigen Beheizungseinrichtungen (47 %), d.s. Etagenheizung,
Einzel~ oder Mehrraumdfen, ausgestattet. Bei Wohngeb&duden mit sieben
und mehr Wohneinheiten waren Fern- oder Blockheizung iberdurchschnitt-

lich hdufig (13 %) vertreten.

Nahezu drei Viertel (73 %) der Wohngebdude wurden mit 81, etwa ein
Finftel (19 %) mit Gas, 5 % mit Kohle, Koks usw. und 3 % mit elek-
trischem Strom beheizt.

Unterscheidet man die Wohngebdude nach dem Baualter, so 1ldBt sich
generell feststellen, daB 81 Uberdurchschnittlich hdufig in den nach
1964 errichteten Wohngebduden verwandt wurde, dagegen Gas, Kohle,
Koks usw. besonders in Altbauten (vor 1949 errichtet). Mit 01 wurde
am hdufigsten in den 1965 bis 1971 fertiggestellten Wohngebduden

(84 %), mit Gas in den 1919 bis 1948 errichteten (26 %) und mit
Kohle, Koks usw. vor allem in den vor 1919 erstellten Wohngebduden
(10 %) geheizt.
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Beheizung der Gebaude 1978

. Davon mit
Baujahr 1)
Insgesamt Fern- oder Zentral- sonstiger
GebdudegroBe Blockheizung heizung Beheizung
1 000 %
Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebdude ........... 9 783 2 60 38
Baujahr
Bis 1918 .......... 2 305 1 35 64
1919 - 1948 .......... 1 642 1 50 49
1949 - 1964 .......... 3 185 3 61 36
1965 - 1971 .......... 1413 5 82 13
1972 und spater ........ 1239 4 90 6
GebdudegroBe
1 Wohneinheit .......... 5 345 2 63 35
...................... 2 506 1 62 37
3 =6 i 1 367 4 49 47
7 und mehr ............. 566 13 45 42
Baujahr 1) Darunter beheizt mit
Insgesamt ™ yorTe T Roks
GebdudegroBe USW. l 0 ] Gas l Strom
T 000 7
Nichtlandwirtschaftliche
Wohngebdude mit
Zentralheizung 5 844 5 73 19 3
Baujahr
Bis 1918 .......... 798 10 62 23 4
1919 - 1948 .......... 822 6 63 26 3
1949 - 1964 .......... 1 955 5 72 20 3
1965 - 1971 .......... 1 159 2 84 10 3
1972 und spater ........ 1110 1 76 18 4
GebdudegriBe
1 Wohneinheit .......... 3 380 5 72 18 3
...................... 1 542 4 74 18 3
K - T 670 4 70 22 2
7 und mehr ............. 252 (2) 69 25 /

1) Ohne Wohnheime




8 Grosse der bewohnten Wohneinheiten — Raumzahl

Zu den Rdumen einer Wohneinheit zdhlen Wohn- und Schlafrdume mit 6
und mehr rn2 Wohnfldche sowie alle Kilichen (diese ohne Riicksicht auf
die GrdBe) und etwaige gewerblich genutzte Wohnr&ume mit

6 und mehr m2 Fl&che.

Im Durchschnitt besaBen die bewohnten Wohneinheiten vier oder finf
Rdume. Eigentimerwohneinheiten waren durchschnittlich etwas grdfer
als Mietwohneinheiten. Wdhrend 38 % der Mietwohneinheiten bis zu drei
Rdume umfaBten, waren es bei den Eigentiimerwohneinheiten nur 10 %.
Vier oder fiinf Rd&ume hatten 53 % der Mietwohneinheiten und 47 % der
Eigentliimerwohneinheiten. Besonders deutlich trat der Unterschied zwi-
schen Miet- und Eigentimerwohneinheiten bei den Wohneinheiten mit
sechs und mehr R&umen hervor. Zu ihnen z&dhlten 9 % der Mietwohnein-

heiten, aber 43 % der Eigentilimerwohneinheiten.

Der Anteil der Wohneinheiten mit 5 und mehr R&umen hat gegeniiber 1972
deutlich zugenommen. Am stdrksten machte sich die Zunahme bei den
Wohneinheiten mit 7 und mehr Rdumen bemerkbar. Im Jahre 1972 betrug
ihr Anteil 6 %, im Jahre 1978 bereits 10 %. Hierbei handelt es sich

Uberwiegend um Wohneinheiten von Eigenheimbesitzern.

Unterschiede in der Raumzahl der Wohneinheiten zeigten sich bei der
Gliederung der Gebdude nach dem Baualter. Kleine Wohneinheiten mit
bis zu drei R&umen kamen am h&ufigsten in den vor 1919 (30 %) und in
den von 1949 bis 1964 (31 %) errichteten Geb&duden vor. Bei den 1972
und spédter erstellten Gebduden machten die kleinen Wohneinheiten nur
noch 24 % aus. Wohneinheiten mit vier oder fiinf Rdumen waren am h&ufig-
sten in 1965 bis 1971 errichteten Geb&uden (54 %) anzutreffen. Be-
trachtet man die Wohneinheiten mit sechs und mehr Rdumen, so ergaben
sich die h&chsten Anteile bei den 1965 und sp&dter erstellten Gebduden
(23 bzw. 25 %). Erheblich seltener befanden sich derartige Wohnein-
heiten in Geb&duden, die in der Nachkriegsperiode 1949 bis 1964 gebaut
wurden (18 %).
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Grosse der bewohnten Wohneinheiten — Raumzahl 8

Bewohnte Wohneinheiten mit ... Raumen 1978
Ins-
. R 1) Raume je
Art der Wohneinheit gesamt 1-2 3 4 5 6 ;exl;d Wohn=
einheit
1000 % Anzahl
Insgesamt ................ 21 738 9 20 31 19 1" 10 4.4
Mietwohneinheiten ........ 13 832 12 26 37 16 5 4 3,8
davon:
bis 1948 errichtet ..... 4 983 12 28 33 17 6 4 3,9
nach 1948 errichtet und
offentlich gefordert .. {3 933 " 28 43 13 3 2 3,7
nicht offentlich gef. .. | 4 916 14 23 35 18 6 4 3,9
Eigentiimerwohneinheiten .. | 7 906 2 8 21 26 21 22 R
403 - Raumzahl der bewohnten Wohneinheiten
E 1972
BO%W —
1)
20 % I___I 1978
103 ‘
53 ' E
llié;mi 3 Riume ] 4 Riume 5 Raume 6 Riume 7u;1§u$:hr
Bewohnte Wohneinheiten mit ... Raumen 1978
Ins-
Baujahr des Gebaudes gesamt” 1.2 3 4 5 6 7 und Rsb":ﬁn‘ze
mehr | einheit
T 000 4 Anzahl
Insgesamt 21 738 9 20 .3 19 " 10 4.4
Bis 1918 ....... e 4718 g 2 29 20 1" 10 4,4
1919 - 1948 .............. 3 209 7 22 30 20 " 10 4.5
1949 - 1964 .............. 7 653 9 22 34 17 9 9 4,3
1965 - 1971 ...oviviina... 3 364 9 14 32 22 " 12 4,5
1972 und spater .......... 2 795 9 15 27 24 13 12 4,6

1) In nichtlandwirtschaftlichen Wohngebduden (ohne Wohnheime); ohne Freizeit-

wohneinheiten.
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8 Grosse der bewohnten Wohneinheiten — Fliche

Die durchschnittliche Fldche der Wohneinheiten betrug 79 m®. Uber dem
Gesamtdurchschnitt lagen Eigentiimerwohneinheiten (102 m™), Wohnein-

heiten in Ein- oder Zweifamilienh&dusern (95 m2) und nicht 6ffentlich
gefdrderte Wohneinheiten in nach 1948 errichteten Gebduden (87 m2).
Unter dem Durchschnitt lagen &ffentlich gefdrderte Wohneinheiten

(70 mz), Mietwohneinheiten (67 m2) sowie Wohneinheiten in Mehrfa-

milienhdusern (66 m2).

Etwa jede zweite Wohneinheit (49 %) hatte eine Fldche von 40 bis un-
ter 80 m2 und 30 % der Wohneinheiten eine Fldche von 80 bis unter
120 mz. Zu den kleinen Wohneinheiten (unter 40 m2) zdhlten 8 %, da-

gegen waren 13 % der Wohneinheiten 120 und mehr m2 grof.

Zwischen Eigentilimer- und Mietwohneinheiten bestanden auch hinsicht-
lich der Wohnfldche groBe Unterschiede. Wé&hrend 71 % der Eigentlimer-
wohneinheiten 80 und mehr m2 groB waren, galt dies nur flir 26 % der
Mietwohneinheiten. Da es sich bei den Eigentiilmerwohneinheiten in der
Regel um solche in Ein- und Zweifamilienhdusern, bei den Mietwohnein-
heiten um solche in Mehrfamilienh&dusern handelt, ergaben sich hier
dhnlich groBe Unterschiede. Nahezu zwei Drittel (63 %) der Wohnein-
heiten in Ein- und Zweifamilienhdusern, aber nur ein Viertel(25 %)
der Wohneinheiten in Mehrfamilienh&dusern wiesen eine Fldche von 80

und mehr rn2 auf.

Auch zwischen &ffentlich und nicht 6ffentlich gefdérderten Wohnein-
heiten gab es deutliche Unterschiede. Zwei Drittel (66 %) der offent-
lich gefdrderten Wohneinheiten in nach 1948 errichteten Gebduden wa-
ren 40 bis unter 80 m? groB, gegeniiber 40 % bei den nicht dffentlich yef&rderten
Wohneinheiten des gleichen Zeitraums, 80 und mehr m2 Fldche hatten

27 % der 8ffentlich gefdrderten Wohneinheiten und 53 % der nicht
S6ffentlich gefdrderten Wohneinheiten.

Setzt man die Fldche der bewohnten Wohneinheiten in Bezug zum Baujahr
des Gebdudes, so ergibt sich, daB die Wohneinheiten mit einer Flé&che
unter 40 m2 sich iberdurchschnittlich hdufig (29 %) in vor 1919 er-
richteten Gebduden befanden. Bei den groBen Wohneinheiten mit 100 und
mehr m2 Fliche lag der Anteil der 1965 und spdter errichteten Gebdu-
den mit 38 bzw. 40 % deutlich {iber deren Anteil an den bewohnten
Wohneinheiten insgesamt (28 %). Der Schwerpunkt der Wohneinheiten mit
40 bis unter 60 m2 Fldche lag bei den in der Nachkriegsperiode 1949
bis 1964 errichteten Geb&uden (44 %). ’
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Grésse der bewohnten Wohneinheiten — Flache 8

Bewohnte Wohneinheiten mit Einer Fldche
Ins- . von ... bis unter ... m% 1978
Art der Wohneinheit gesamt1’ 120 FTache
unter 40| 40-80 | 80-120 und je Wohn-
mehr einheit
1000 % mZ
Mietwohneinheiten ........ 13 832 12 62 22 4 67
Eigentimerwohneinheiten .. | 7 906 2 27 42 29 102
Insgesamt ... |21 738 8 49 30 13 79
davon:
Geb. m. 1-2 Wohneinh. .. |10 066 4 33 38 25 95
3 und mehr Wohneinh. ... |11 672 " 64 22 3 66
Geb. nach 1948 errichtet .
Uffentlich geférdert ..... 4 848 7 66 21 6 70
Nicht offentl. gefordert .| 8 964 7 40 35 18 87
Fldche der bewohnten Wohneinheiten 1)

1972 1978

Flache von ...
bis unter ...

unter 40
40 -

80 - 120
120 u.mehr

Baujahr der bewohnten Wohneinheiten 1978
- . . Ins-
Flache der Wohneinheit 1) . 1919 1949 1965 1972
(von...bis unter...m2) gesamt ?;?8 - - - und
1948 1964 1971 spater
17000 %

Insgesamt ................ P1 738 22 15 35 15 13
unter 40 ... ... iiiiaa. 1723 29 14 35 13 9
40 - 60 Liiiiiiiiiienn. 4 552 23 16 44 10 7
60 - 80 ....iiiiiiinnn.. 6 167 20 15 39 16 10
B0 - 100 ...ovverennnnnnn 4 197 21 15 31 18 15
100 - 120 .oviiivennnnnns 2 238 21 14 27 18 20
120 und mehr ............. 2 862 21 12 27 18 22

1) In nichtlandwirtschaftlichen Wohngebduden (ohne Wohnheime); ohne Freizeitwohn-
einheiten.
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9 Ausstattung der bewohnten Wohneinheiten — Sammelheizung, Bad und WC

Die Qualitdt des Bestandes an Wohneinheiten in der Bundesrepublik
Deutschland 1ldBt sich unter anderem am Vorhandensein bestimmter
Standardeinrichtungen messen. Von den bewohnten Wohneinheiten waren
60 % mit Sammelheizung1), Bad und WC und 27 % mit Bad und WC, aber
ohne Sammelheizung ausgestattet. Von den ilbrigen bewohnten Wohnein-
heiten hatten 10 % weder eine Sammelheizung noch ein Bad, bei 4 % von
diesen lag das WC auBerhalb der Wohnung. 18 % aller bewohnten Wohn-
einheiten waren mit mehr als 1 WC ausgestattet.

Gemesseén an den Einrichtungen Sammelheizung, Bad und WC entsprachen
die nach 1948 gebauten und dffentlich gefdrderten Eigentiimerwohnein-
heiten am h&dufigsten dem modernen Wohnstandard. Von ihnen hatten 80 %
Sammelheizung, Bad und WC; 55 % waren mit mehr als 1 WC versehen. Der
Anteil der Wohneinheiten, in denen weder eine Sammelheizung noch ein
Bad vorhanden waren, lag bei den Mietwohneinheiten mit 12 % deutlich
héher als bei den Eigentlimerwohneinheiten (7 %).

Zwischen 1972 und 1978 verdnderte sich vor allem der Anteil der Wohn-
einheiten mit Sammelheizung, Bad und WC. Ihr Anteil stieg von 42 %
auf 60 %. Im gleichen Zeitraum ging der Anteil der Wohneinheiten mit

geringer Ausstattung von 14 % auf 7 % zuriick.

Die Ausstattung der Wohneinheiten h&dngt eng mit dem Baujahr des Gebdu-
des zusammen. So betrug der Anteil der bewohnten Wohneinheiten mit
Sammelheizung, Bad und WC bei den vor 1949 errichteten Gebduden 39 %,
bei den 1949 bis 1964 gebauten 59 % und bei den nach 1964 erstellten
Gebduden sogar 86 %. Dementsprechend ging der Anteil der bewochnten
Wohneinheiten ohne Sammelheizung.von 36 ¥ (vor 1949 errichtete Gebdu-
de) auf 9 % (nach 1964 errichtete Gebdude) zuriick.

Die Eigentiimerwohneinheiten entsprachen hdufiger dem modernen Wohn-
standard als Mietwohneinheiten. Der Unterschied war bei den 1949 bis
1964 errichteten Gebduden am ausgeprigtesten.Hier {ibertraf der Anteil
der Eigentiimerwohneinheiten mit Sammelheizung, Bad und WC den der
Mietwohneinheiten mit gleicher Ausstattung um 14 %. Bei den nach 1964
erstellten Gebduden machte der Unterschied nur noch 3 % aus.

1) Zentral-, Etagen-, Block- oder Fernheizung.
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9

Ausstattung der bewohnten Wohneinheiten — Sammelheizung, Bad und WC

Ausstattung der bewohnten Wohneinheiten 1978
Ins- mit I ohne |ohne Bad,|ohne B8ad, mda;é;w
Art der Wohneinheit Fg'i;” sammelheizung | mit WC | ohne WC :ctw]- als 1 WC
- . | in der
mit in der ge 2) Wohn-
Bad und WC Wohneinheit einheit
77000 7 % v.5p.1
Insgesamt ................ 21 738 60 27 6 4 3 18
Mietwohneinheiten ........ 13 832 56 29 7 5 3 6
dar.: nach 1948 gebaut und
offentl.gefordert . | 3 933 61 33 4 1 1 5
figentiimerwohneinheiten .. | 7 906 66 25 4 3 2 37
dar.: nach 1948 gebaut und
offentl.gefordert . 915 80 16 3 (1) / 55
r Ausstattung der bewohnten WOhneinheite;x
1972 &= AT 27z 9.5 kin.
1978V E M B2 27 .
F T T T T T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 %
E= Mit Sammelheizung, Bad und WC [] ohne Bad, mit WC in der Wohneinh|
[[[m] Ohne Sammelheizung,mit Bad und WC Sonstige 2)
Bewohnte Wohneinheiten 1978
Ausstattuna in von ... bis ... errichteten Gebduden
bl T) Mietwohn- E7gentimerwohn-
der Insgesamt . : . 4
bewohnten Wohn- einheiten einheiten
. . X 1949 1965 . 1949 1965 . 1949 1965
einheiten bis ~ und bis ~ und bis ~ und
1948 - 1948 . 1948 .
1964 |spdter 1964 |[spdater 1964 [spater
1 000 ’
Insgesamt .......... 7926 7653 6159 4983 5 188 3 661 2 943 2 465 2 498
Mit Sammelheizung, Prozent
Bad und WC ........ 39 59 86 36 54 85 45 68 88
Ohne Sammelheizung, :
mit Bad und WC .... 36 33 9 34 37 9 38 27 9
Sonstige 2) ........ 25 8 5 30 9 6 17 5 3

1) In nichtlandwirtschaftlichen Wohngebduden (ohne Wohnheime); ohne Freizeitwohn-
einheiten. - 2) Z.B. mit oder ohne Bad, WC auBerhalb der Wohneinheit; mit oder
ohne Bad, ohne WC.
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Ausstattung der bewohnten Wohneinheiten— Doppel-, Verbund- oder

9 Isolierglasfenster; Balkon, Loggia

Unter dem Blickwinkel der Einsparung von Heizkosten und des L&rm-
schutzes ist der Grad der Wdrme- und Lirmisolierung ein wichtiges
Qualitdtsmerkmal der Wohneinheiten. Jede zweite bewohnte Eigentilimer-
wohneinheit und 39 % der bewohnten Mietwohneinheiten hatten Doppel-,
Verbund- oder Isolierglasfenster. Die Ausstattung mit derartigen
Fenstern hdngt eng mit dem Baualter der Gebdude zusammen. In den vor
1949 errichteten Geb&duden waren 32 % der bewohnten Mietwohneinheiten
und 38 % der bewohnten Eigentiimerwohneinheiten mit Doppel-, Verbund-
oder Isolierglasfenstern versehen. In den nach 1971 erstellten Ge-
b&duden betrug der Anteil bei den bewohnten Mietwohneinheiten bereits

70 % und bei den bewohnten Eigentiimerwohneinheiten 78 %.

In nach 1948 gebauten und nicht Sffentlich gef&rderten Wohneinheiten waren Dop-
pel-, Verbund- oder Isolierglasfenster hdufiger anzutreffen als in
S8ffentlich gefdrderten Wohneinheiten. Der Unterschied machte sich bei
den Mietwohneinheiten stdrker bemerkbar als bei den Eigentilimerwohnein-

heiten.

Ein weiteres Qualitdtsmerkmal der Wohneinheiten iét die Ausstattung
mit Balkon/Loggia, die ebenfalls mit dem Baualter der Gebidude variiert.
In den vor 1919 errichteten Gebduden hatten 21 % der bewohnten Miet-
wohneinheiten und 23 % der bewohnten Eigentiimerwohneinheiten eine(n)
Balkon/Loggia. Bei den Geb&duden aus der Nachkriegsperiode 1949 bis
1964 betrug der Anteil bereits 47 %. Am h&Schsten war er in den nach
1971 erstellten Gebduden. Hier waren drei Viertel (75 %) der bewohn-
ten Mietwohneinheiten und 71 % der bewohnten Eigentimerwohneinheiten

mit einem(r) Balkon/Loggia ausgestattet.
Die Ausstattung mit Balkon/Loggia kam in Sffentlich gefdrderten und

nach 1948 gebauten Mietwohneinheiten h&dufiger vor als in den im glei-
chen Zeitraum gebauten nicht Sffentlich gefdrderten Mietwohneinheiten.
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Ausstattung der bewohnten Wohneinheiten—Doppel-, Verbund- oder 9
Isolierglasfenster; Balkon, Loggia, 1978

Darunter Wohneinheiten
;gf' mit Doppel-, mit Balkon/Loggia
Baujahr des Gebdudes 1) Verbund- .
samt oder Isolier-| zusammen davon mit ... m
glasfenster 2 b.unter 6 [6 u.mehr
1 000 7
Wohneinheiten insgesamt
Bis 1918 ......cevuunn... 4 718 32 22 14 8
1919 - 1948 ... ..ot 3 209 37 30 19 11
Zusammen ... | 7 926 34 25 16 9
1949 - 1964 ............o.. 7 653 36 47 32 15
1965 - 1971 ..o, % 33? ?i gg gg g%
1972 und spater ............
P Zusammen 13 812 48 57 34 23
davon nach 1948:
offentlich geftrdert ..... 4 848 40 61 45 16
nicht offentlich gefdrdert | 8 964 51 55 28 27
Insgesamt ... | 21 738 43 45 27 18
Mietwohneinheiten
Bis 1918 .......c.iiia... 2 995 31 21 16 5
1919 - 1948 ... .. ..., 1 988 34 28 21 7
Zusammen 4 983 32 24 18 6
1949 - 1964 ................ 5 188 31 47 37 10
1965 - 1971 ..ovviiiinnnnn.. 2 137 49 70 48 22
1972 und spdter ............ 1 525 70 75 42 33
Zusammen ... | 8 849 42 57 40 17
davon nach 1948:
gffentlich gefiirdert ..... 3933 38 63 51 12
nicht offentlich gefdrdert! 4 916 46 53 32 21
Zusammen ... | 13 832 39 45 32 13
Eigentiumerwohneinheiten
Bis 1918 .. .............. 1722 35 23 11 12
1919 - 1948 ... ..., 1221 42 32 15 17
Zusammen 2 943 38 26 12 14
1949 - 1964 ... ... ..., 2 465 46 a7 22 25
1965 - 1971 ... .o, 1 227 57 63 24 39
1972 und spdter ............ 1271 78 71 21 50
Zusammen ... | 4 963 57 57 22 35
davon nach 1948:
offentlich gefordert ..... 915 53 55 22 33
nicht gffentlich gefordert | 4 049 58 57 22 35
Zusammen ... | 7 906 50 46 19 27

1) In nichtlandwirtschaftlichen Wohnaebduden (ohne Wohnheime); ohne Freizeitwoh-
einheiten.
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10 Beheizung der bewohnten Wohneinheiten

Bei den bewohnten Wohneinheiten wurde in der Wohnungsstichprobe 1978
sowohl nach den Beheizungseinrichtungen als auch nach den verwendeten
Brennstoffen gefragt. 61 % der bewohnten Mietwohneinheiten und 69 %
der bewohnten Eigentiimerwohneinheiten hatten eine Sammelheizung. Mit
Ufen wurden 39 % der bewohnten Mietwohneinheiten und 31 % der bewohn-
ten Eigentiimerwohneinheiten beheizt. Unter den Wohneinheiten mit Sam-
melheizung waren die mit Zentralheizung am hduficsten vertreten; bei den
bewohnten Mietwohneinheiten mit 40 %, bei den bewohnten Eigentiimer-
wohneinheiten mit 60 %. Im Vergleich hierzu spielten sowohl die Eta-
genheizung als auch die Fern- oder Blockheizung eine untergeordnete
Rolle. Allerdings betrug bei den bewohnten Mietwohneinheiten der An-
teil mit Etagenheizung 12 % und der mit Fern- oder Blockheizung 9 %.

Der am hdufigsten benutzte Brennstoff war Ol. Jede dritte (33 %) be-
wohnte Mietwohneinheit und nahezu jede zweite (47 %) bewohnte Eigen-
tiimerwohneinheit wurden mit 81 beheizt. An zweiter Stelle rangierte
das Gas,das in jeweils 13 % der bewohnten Miet- und Eigentiimerwohn-
einheiten verwendet wurde. Kohle, Koks oder Strom spielten hingegen

kaum eine Rolle.

Der Anteil der Wohneinheiten mit Zentralheizung war um so grdfer, je
spdter die Gebdude errichtet wurden. In den vor 1949 erstellten Ge-
bduden hatten 25 % der bewohnten Mietwohneinheiten und 39 % der be-
wohnten Eigentiimerwohneinheiten eine Zentralheizung. In den nach 1971
errichteten Gebduden dagegen betrug der Anteil 68 % bei den bewohnten
Mietwohneinheiten und 87 % bei den béwohnten Eigentiimerwohneinheiten.
Eine umgekehrte Entwicklung war bei der Etagenheizung festzustellen.
Deren Anteil machte bei den bewohnten Mietwohneinheiten in den vor
1949 errichteten Geb&uden noch 15 % aus, in den nach 1971 erstellten
Gebduden aber nur 4 %. Auch bei den bewohnten Eigentiimerwohneinheiten
war der Anteil mit Etagenheizung um so geringer, je spdter die Geb&dude

errichtet wurden.

Entsprechend der zunehmenden Bedeutung der Zentralheizung bei den nach
dem Kriege gebauten H&usern dominierte hier die Verwendung des Uls als
Brennstoff. Wdhrend in den vor 1949 errichteten Geb&uden 20 % der be-
wohnten Mietwohneinheiten und 29 % der bewohnten Eigentiimerwohneinhei-
ten mit 81 beheizt wurden, waren es in den Geb&duden aus den Jahren 1965
bis 1971 58 % der Mietwohneinheiten und 70 % der Eigentlimerwohneinhei-
ten. In den nach 1971 errichteten Gebduden lag der Anteil des Ols mit
50 % bei den Mietwohneinheiten und 64 % bei den Eigentilimerwohneinheiten
deutlich niedriger.
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Beheizung der bewohnten Wohneinheiten 10

Heizungsart InsgesaméIT Baujahr der bewohnten Wo?ne]ﬁﬁéﬁten
Energieart 1000 L ; U.spater
Wohneinheiten 1978 insgesamt
Insgesamt ............. 21 738 100 100 100 100 100
davon:
Sammelheizung ....... 13 885 64 46 62 88 92
Ofenheizung ......... 7 853 36 54 38 12 8
Mietwohneinheiten
Zusammen .............. 13 832 100 100 100 100 100
Sammelheizung ......... 8 434 61 43 58 88 90
davon:
Fern- o. Blockheizungj 1 175 9 3 7 18 18
Zentralheizung ...... 5539 40 25 36 65 68
Etagenheizung ....... 1720 12 15 15 5 4
Ofenheizung ........... 5399 39 57 42 12 10
Zentral-/Etagenheizung | 7 259 52 40 51 70 72
Beheizt mit:
Kohle, Koks usw. .... 373 2 4 3 ©1 (0)
[ ) T 4 578 33 20 30 58 50
GaS ittt 1824 13 12 14 9 19
Strom .......l.l. 108 1 1 1 0 1
Ohne Angabe ......... 376 3 3 3 2 2
Eigentiimerwohneinheiten
Zusammen ........oo.... 7 906 100 100 100 100 100
Sammelheizung ......... 5 451 69 49 70 88 93
davon:
Fern- o. Blockheizung 180 2 1 1 5 4
Zentralheizung ...... 4735 60 39 61 79 87
Etagenheizung ....... 536 7 9 8 4 2
Ofenheizung ........... 2 455 31 51 30 12 7
Zentral-/Etagenheizung | 5 271 67 48 69 83 89
Beheizt mit:
Kohle, Koks usw. .... 258 3 4 4 2 1
o 3738 47 29 49 70 64
GAS sttt 1020 13 12 13 9 21
Strom ...l 117 2 1 1 1 2
Ohne Angabe ......... 138 2 2 2 1 1
] 1972 Beheizung der bewohnten Wohneinheiten 19781
35% T % 47%

4% [ Zzentralheizung
Etagenheizung
B3 Fern—-od.Blockheizung
4 Ofenheizung

36%

la In_nichtlandwirtschaftlichen Wohngebduden (ohne Wohnheime); ohne Freizeitwohn-
einheiten.
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1 1 Grosse undQuadratmeter —Miete der reinen Mietwohnungen

Als Miete giltbder zwischen dem Vermieter und dem Mieter fiir die Woh-
nungsnutzung vereinbarte monatliche Betrag. Die Kosten filir Wasser, Ka-
nalisation, StraBenreinigung und Miillabfuhr werden zur Miete gerechnet.
Anrechenbare Mietvorauszahlungen werden berficksichtigt. Kosten filr
Zentralheizung, Warmwasserversorgung, MSblierung sowie die Garagen-

miete gehSren dagegen nicht zur Miete.

Die HS8he der Miete ist von der Gr&Be, der Ausstattung und Beschaffen-
heit sowie dem Alter der Wohnung, der Wohnlage, dem Einzugsjahr des
Mieters.und von dem evtl. Einsatz 6ffentlicher Mittel im Rahmen des
sozialen Wohnungsbaus abhingig. Bei den Wohnungen aus der Zeit vor

dam 2. Weltkrieg und bei den nicht &ffentlich geftrderten Neubauwohnungen kann
die Mieth8he zudem durch ein Uberangebot oder eine Ubernachfrage bei
bestimmten Wohnungen auf den einzelnen regionalen und sachlichen Woh-
nungsteilmdrkten beeinfluBt sein. Die folgende Darstellung bezieht
sich auf Wohnungen, d.h. auf Wohneinheiten mit Kiiche in Geb&duden. In
die Darstellung wurden nur sogenannte reine Mietwohnungen (79 % aller
bewohnten Mietwohnungen) einbezogen, nicht aber z.B. verbilligt oder

mietfrei abgegebene Wohnungen.

Um den die H8he der Miete beeinflussenden Faktor "Grége der Wohnung"

zu isolieren, werden die Mieten nicht in absoluter H8he angegeben, son-
dern in Beziehuna zur Fliche (sogenannte mz-Miete). Erwartungsgemdnf
wiesen die gut ausgestatteten Wohnungen (mit Sammelheizung, Bad und

WC) eine h8here durchschnittliche m2—Miete auf als die schlechter aus-
gestatteten. Dabei ist zu berlicksichtigen, daB die gut ausgestatteten Wohnuncen aller
Baujahrsgruppen im allgeneinen auch grifer waren als die schlechter ausgestatteten.

Von erheblicher Bedeutung fiir die durchschnittliche H&he der mz-Miete
ist sowohl das Baujahr des Gebdudes als auch das Jahr, in dem der
Haushalt in die Wohnung eingezogen ist. So hatten z.B. Haushalte, die
nach 1971 in eine Wohnung mit Sammelheizung, Bad und WC eingezogen
waren, im Jahre 1978 durchschnittlich 0,95 DM mehr an Miete pro m =zu
zahlen als Haushalte, die ihre Wohnung - bei gleicher Ausstattung - vor

1965 bezogen hatten.
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Grosse und Quadratmeter—Miete der reinen Mietwohnungen 1978

1

Ausstattung der reinen Mietwohnungen

mit Mietangabe

Ins-

Baujahr des Gebdudes gesamt1) mit l .ohne O:?i ggd son-
Sammelheizung in der stige 2)
mit Bad und WC Wohnung

DurchschnittTiche FTache der Wohnungen in mZ
Insgesamt .....vviveininnnnnn. 67 71 65 56 52
Bis 1948 ....cvviiiiiiinnnn.. 68 77 70 56 53
Nach 1948 ... ......ooeiiinen. 66 69 62 57 47
davon:
gffentlich gefdordert ....... 62 65 59 56 45
nicht offentlich gefdrdert . 70 72 65 58 48
1949 - 1964 ......covvennnnn.. 62 66 60 52 44
1965 - 1971 Liiiriiinnnnnns 70 71 69 66 50
1972 und spater .............. 72 72 78 69 61
Ausstattung und Baujahr Ins- " Haushaltsvorstand bezog die Wohnung
der reinen Mietwohnungen [gesamt ’ . _ 1972
mit Mietangabe bis 1965 1965-1971 u. spater
DurchschnittTiche Miete je mZ Wohnflache in DM
Insgesamt ........ovvieunennn 4,32 3,63 4,20 4,71
M.Sammelhz.,Bad und WC ...... 4,87 4,20 4,67 5,15
0.Sammelhz., mit Bad und WC . | 3,56 3,31 3,46 3,82
0.Bad,m.WC in der Wohnung ... | 3,47 2,21 3,44 3,87
Sonst'ige2 .................. 3,07 2,64 2,9 3,43
Bis 1948 ... ...ttt 3,62 3,29 3,49 3,91
Nach 1948 ... ..cviiivinns. 4,70 3,93 4,53 5,06
davon:
offentlich gefordert ...... 4,33 3,78 4,40 4,65
nicht offentlich gefordert. | 5,00 4,18 4,65 5,30
1949 - 1964 ... .vviiiinnna.. 4,22 3,93 4,17 4,52
1965 - 1971 veiiiiiviennnn. 5,05 —— 4,86 5,24
1972 und spéater ............. 5,52 = S 5,51

1) Ohne Dienst-, Werks-, Stifts-, Berufs-, Geschaftsmietwohnungen und Wohnungen mit
Dauerwohnrecht. AuBerdem ohne Freizeitwohnungen, verbilligt oder kostenlos abgege-

bene Wohnungen, wegen finanzieller Vorleistungen ermdBigte Wohnungen

sowie ohne

vollig untervermietete Wohnungen. - 2) Z.B. mit oder ohne Bad, WC auBerhalb der
Wohnung, mit oder ohne Bad, ohne WC.
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B Wohnsituation der Haushalte

Nachdem im Vorangegangenen Teil der Darstellung Einblicke in den Be-
stand, die Struktur und die Qualitdt der zu Wohnzwecken genutzten Ge-
bdude sowie der sich darin befindenden Wohneinheiten vermittelt wur-
den, wird bei der folgenden Betrachtung die Verbindung zwischen den
Gebduden und Wohneinheiten und ihren Bewohnern hergestellt. Als Be-
zugseinheit dient dabei der Haushalt, zu dem jeweils alle Personen,
die in einer Wohn- und Wirtschaftsgemeinschaft zusammen leben,'gezéhlt
werden. Einen eigenen Haushalt bilden auch Personen, die fiir sich al~-

lein wohnen und wirtschaften, sowie Untermieter.

Die folgende Darstellung zeigt, welche Zusammenhdnge und Unterschie-
de zwischen den Haushalten und der Art und Qualit&t der von ihnen be-
wohnten Wohneinheiten und Geb&dude bestehen. Dabei werden die Haushal-
te unterschieden nach der Gr&Be und Zusammensetzung, dem Einkommen,
nach der sozialen Stellung und dem Alter des Haushaltsvorstands sowie
nach Hauptmietern und Eigentiimern. Die anhard der genannten Merkmale
untergliederten Haushalte werden in Beziehung gesetzt zu den bewohn-
ten Wohneinheiten und Geb&duden. Auf diese Weise werden Einblicke in
den erreichten Wohnstandard einerseits und in vorhandene Midngel in
der Wohnungsversorgung andererseits bei einzelnen Bev&lkerungsgruppen
gewonnen. Die festgestellten Sachverhalte dienen unter anderem als
Entscheidungshilfen filir kiinftige wohnungspolitische MaSnahmen sowie
als Grunddaten fir gezielte weitergehende Untersuchungen zur Wohnsitua-

tion der Bev&lkerung und zur Entwicklung auf den Wohnungsmérkten.

Neben der Beschaffenheit der von den Haushalten bewohnten Wohneinhei-
ten und Gebdude sind bestimmte Umweltgegebenheiten von entscheidender
Bedeutung filir die Qualit&dt des Wohnens. Hierzu gehSren z.B. die stddte-
bauliche Lage, die N&he sozialer, kultureller und sportlicher Einrich-
tungen, die Einkaufsmdglichkeiten, die Anbindung an das Sffentliche
Verkehrsnetz, Beldstigungen durch L&rm und Luftverschmutzung. Die fol-
gende Darstellung enth&lt daher auch einige Informationen zur Beur-
teilung der Wohnumwelt durch die befragten Haushalte.



Wohnsituation der Haushalte B

Die 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 wurde wie bereits die 1 %-Wohnungs-
erhebung von 1972 in methodischer und organisatorischer Verbindung

mit dem Mikrozensus durchgefiihrt. Im Mikrozensus als laufende Reprid-
sentativstatistik der Bevdlkerung und des Erwerbslebens steht bei der
Erhebung, Aufbereitung und Auswertung die Person bzw. der Haushalt, in
dem die betreffende Person lebt, im Mittelpunkt des Interesses. Bei
den Wohnungsstichproben stehen demgegeniiber Aussagen iiber Geb&dude und
Wohnungen im Vordergrund. Daraus ergeben sich andere Erhebungs- und

Auswertungsschwerpunkte als beim Mikrozensus.

Wdhrend im Mikrozensus schon immer zum Ausgleich evtl. Unter- bzw.
Ubererfassungen die Zahlen {iber die erfaBten Personen - und damit auch
die Haushaltszahlen - ldnder- bzw. regierungsbezirksweise an Eckwerte
aus der Bevdlkerungsfortschreibung zum 30.4. des betreffenden Jahres
angepaf3it werden, erfolgte bhei der Wohnungsstichprobe 1978 erstmals
eine teilweise Anpassung an Eckwerte aus der Baut&dtigkeitsstatistik
(siehe auch Anmerkungen auf Seite 15). Bedingt durch die unterschied-
lichen Konzepte der beiden gemeinsam erhobenen Stichproben muften dem-
nach bei der Anpassung der Ergebnisse unterschiedliche Bestandszahlen
zugrunde gelegt werden, so daB die hochgerechneten Werte {iber Haus-
halte und Personen in beiden Erhebungen voneinander abweichen. Auf-
grund dieser methodischen Zusammenhdnge sollten bei Untersuchungen

der Wohnungsversorqung der Haushalte die Wohnungszahlen aus der Woh-
nungsstichprobe 1978 nur mit Haushaltszahlen dieser Stichprobe ver-
glichen werden und nicht unmittelbar mit Haushalts- bzw. Bevdlkerungs-
zahlen aus anderen Quellen (z.B. Mikrozensus, BevOlkerungsfortschrei-

bung) oder umgekehrt.

Von den Haushalten und Personen wurdenbei der 1 %-Wohnungsstichprobe
1978 nur diejenigen in "Wohneinheiten" erfaBt. Nicht beriicksichtigt
wurden also Personen, die in Anstalten auBerhalb selbstidndiger Wohn-

einheiten lebten.
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12 Wohnverhiltnis der Haushalte

Die Entwicklung der Wohnverh&ltnisse in den letzten drei Jahrzehnten
war gekennzeichnet durch eine verstdrkte Bildung von Haus- und Woh-
nungseigentum sowie durch einen starken Riickgang der Zahl der Unter-
mieterhaushalte. Im Jahre 1956 wohnte noch etwa jeder filinfte Haushalt
(21 %) zur Untermiete, 1978 waren es nur noch 3 %. Im gleichen Zeit-
raum erh&hte sich der Anteil der Haushalte, die im eigenen Haus oder
der eigenen Eigentumswohnung wohnten, von 28 % auf 36 %.

Von den rd. 23,7 Mill. Haushalten in Geb&duden (ohne Haushalte in Un-
terkiinften) wohnten 10,9 Mill. oder 46 % 'in Ein- oder 2weifamilien-
hdusern, 12,2 Mill. oder 52 % in Mehrfamilienh&dusern und 565 700 oder
2 % in sonstigen Nichtwohngeb&uden mit Wohnraum. In Altbauten (bis
1948 errichtet) wohnten 38 % aller Haushalte in Geb&uden , in
Neubauten (nach 1948 errichtet) 62 %, wobei 22 % in 6ffentlich gefdr-
derten urd 40 % in nicht Offentlich geftrderten Wohneinheiten wohnten, Eigentiimer
haushalte waren vor allem in Ein- oder Zweifamilienhdusern (84 %),

Hauptmieterhaushalte in Mehrfamilienhdusern (73 %) anzutreffen.

7 Mill. Haushalte, das sind 30 % aller Haushalte, waren Einpersonen-
haushalte. Davon wurden 4,9 Mill. oder 21 % von alleinstehenden
Frauen und 2,1 Mill. oder 9 % von alleinstehenden Mdnnern gefiihrt.
Zahlenm&Big etwa gleich stark vertreten waren die Zweipersonenhaus-
halte mit 6,7 Mill. oder einem Anteil von 28 %. Aus vier oder mehr

Personen bestanden nur noch 5,7 Mill. oder 24 % aller Haushalte.

Eigentimerhaushalte waren im Durchschnitt gr&fer als Hauptmieter-
haushalte. Untermieterhaushalte bestanden zu 88 % aus einer Person.
Alleinstehende Mdnner wohnten hdufiger zur Untermiete als allein-

stehende Frauen.
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Wohnverhaltnis der Haushalte

12|

Wohnverhaltnis der Haushalte

W 16,9 K.

E Eigentimer
1965 E % 20,3 MiTl.
1972 E % 22,3 WM. D Haupti eter
1978 E %zs,mm, =
/% Untermieter
F T T Al T T ) T ¥ T 1
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 £
Insgesamt Haushalte 1978
Gebdudeart Hauotmig%gr Eiagg?'u’@er ] Untermieter
1000 T 7 11000 1 000 1 000
Insgesamt .................... 23700 >< 14 406 >< 8 550 ~>< 744 >
Gebaude .......... .ol 23 633 100 14 373 100 8 522 100 738 100
davon:
Wohngebdude m. 1-2 Wohneinh.| 10 873 46 3451 24 7 132 84 290 39
3 und mehr Wohneinheiten ...|12 194 52 10 542 73 1 234 14 418 57
Nichtwohngebdude m. Wohnraum 566 2 380 3 156 2 30 4
Unterkiinfte .................. 67 w3 X 28 X 6
Gebdude errichtet ............
bis 1948 ....... ... i 9 003 38 5252 37 3370 40 381 52
nach 1948 ........c..ciiinnnnn 14 630 62 9 120 63 5 153 60 357 48
davon:
offentlich gefordert ....... 5 089 22 4 052 28 940 11 97 13
nicht &ffentlich gefordert .| 9 541 40 5068 35 4213 49 260 35
Haushalte 1978
. Insgesamt
Haushalte mit ... Person(en) Hauptmieter | Eigentumer | Untermieter
"1TO000] 7% TO00] Z | TO000 ] % JTIO0OC T %
Insgesamt .................... 23 700 100 14406 100 8 550 100 744 100
1 mannlich ...t 2 112 9 1441 10 308 4 364 49
weiblich ... ..... ... .. ... .. 4925 21 3641 25 990 11 294 39
2 et 6730 28 4303 30 2377 28 51 7
PP 4 246 18 2467 17 1760 21 19 3
S 3470 15 1712 12 1745 20 13 2
5und mehr ......... ..ol 2 216 9 841 6 1370 16 / /

1) Ohne Saarland,
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13 Soziale Stellung und Alter des Haushaltsvorstands, Haushaltseinkommen

Neben der Unterscheidung in Eigentimer, Hauptmieter und Untermieter
dienen die soziale Stellung und das Alter des Haushaltsvorstandes
sowie das monatliche Haushaltsnettoeinkommen als weitere Merkmale zur

sozialen Charakterisierung der Haushalte.

Der Anteil der Selbstdndigen unter den Eigentiimerhaushalten lag mit

15 % fast doppelt so hoch wie ihr Anteil an den Haushalten insgesamt
(8 %). Bei den Beamten, Angestellten und Arbeitern entsprach der An-
teil der Eigentiimerhaushalte in etwa dem Anteil an den Haushalten ins-
gesamt. Den Hauptanteil an den Eigentilimern stellten mit 33 % die Haus-
halte von Nichterwerbstidtigen. Ihr Anteil an der Gesamtzahl der Haus-
halte betrug 39 %. Uberdurchschnittlich hdufig waren die Nichterwerbs-
tdtigen bei den Untermietern (48 %).

Der Besitz von Haus- oder Wohnungseigentum konzentrierte sich auf die
mittleren und hoheren Altersstufen. In 56 % der Eigentiimerhaushalte
war der Haushaltsvorstand 40 bis unter 65 Jahre, bei einem Viertel
65 Jahre und dlter. Immerhin war in jedem filinften Eigentilimerhaushalt
(19 %) der Haushaltsvorstand unter 40 Jahre alt. Bei den Untermieter-
haushalten waren mit 41 % die unter 30-jdhrigen am hdufigsten vertre-

ten.

Nach den Angaben der in der Wohnungsstichprobe 1978 erfaBten Haushalte
verfigten 9 % iliber ein monatliches Nettoeinkommen von weniger als

800 DM. Bei den Eigentiimerhaushalten betrug der Anteil 5 %. Nahezu
ein Drittel (32 %) der Haushalte hatte ein Nettoeinkommen von 800 bis
unter 1 600 DM. Ihr Anteil an den Eigentiimerhaushalten belief sich

auf 23 %. Uber ein monatliches Nettoeinkommen von 1 600 bis unter

2 500 DM verfiigten jeweils 29 % der Haushalte insgesamt und der Eigen-
timerhaushalte. Erwartungsgemdf lag bei den Haushalten mit einem Net-
toeinkommen von mindesten 2 500 DM der Anteil bei den Eigentilimern mit

35 % deutlich iiber dem Anteil bei den Haushalten insgesamt (25 %).

Bei den Untermieterhaushalten lberwogen die niedrigen Einkommensklas-
sen. Etwa einem Drittel (32 %) von ihnen standen monatlich weniger
als 800 DM zur Verfiigung und 46 % hatten ein Nettoeinkommen zwischen
800 und 1 600 DM.
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Soziale Stellung und Alter des Haushaltsvorstands, Haushaltseinkommen 13
1978
Haushalte Davon

defi@ﬁgiiﬂrtng. insgesamt Hauptmieter Eigentiimer Untermieter
TO000] 7% 1000 7 T00C] # [TO00 [ %
Insgesamt ............... 23 700 100 14 406 100 8 550 109 744 100

Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstandiger ........... 1878 602 1 260 15 17
Beamter ................. 1 500 6 891 6 583 7 27 4
Angestellter ............ 5013 21 3149 22 1731 20 133 18
Arbeiter .......... ..., 6 204 26 3884 27 2 113 25 208 28
Nichterwerbstdtiger ..... | 9 104 39 5879 41 2 865 33 360 48
Alter des Haushaltsvorstands (von ... bis unter ... Jahren)
unter 30 .........onaann 2991 13 2 408 17 279 3 304 41
30 - 40 oo 4 386 18 2871 20 1 392 16 123 16
40 - 65 ....iiiiiiinnn. 10 002 42 5083 35 4 758 56 160 22
65 und mehr ............. 6 322 27 4 043 28 2 122 25 157 21
Monatliches Haushaltsnettoeinkommen (von ... bis unter ... DM)

unter 800 ........... 2 183 9 1479 10 464 5 240 32
800 - 1600 ........... 7474 32 5153 36 1 976 23 345 46
1600 -2000 ........... 335 14 2 151 15 1144 13 58 8
2000 -2500 ........... 3605 15 2223 15 1 344 16 38 5
2500 -3000 ........... 2 175 9 1 246 9 914 11 15 2
3000 -4000........... 2322 10 1 141 8 117 14 (10) (1)
4 000 und mehr .......... 1 361 6 521 4 836 10 / /
Ohne Angabe ............. 1 229 5 492 3 702 8 35 5
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14 Haushaltsgrosse und bewohnte Flache

Ein wichtiges Kennzeichen flir eine angemessene Versorgung der Bevdl-
kerung mit Wohnraum ist die den einzelnen Haushalten zur Verfiigung
stehende Wohnfldche, insbesondere wenn diese in Bezug zur GrdBe der

Haushalte gesehen wird.

Der bereits in frilheren Jahren festzustellende Trend zu gr&Beren Wohn-
einheiten hielt auch in den Jahren nach 1972 weiter an. Wdahrend 1972
rd. 35 % der Haushalte eine Fl&dche von 80 und mehr m2 bewohnten, wa-
ren es 1978 bereits 43 %. Dementsprechend ging der Anteil der Haus-
halte mit weniger als 60 m2 Wohnfldche von 36 % auf 29 % zuriick.

Eigentilimerhaushalte bewohnten gr&Bere Wohneinheiten als Hauptmieter-~
haushalte. Im Durchschnitt war Bei den Eigentiimerhaushalten die Wohn-
einheit 104 m2 groB, bei den Hauptmieterhaushalten 67 m2. Kleinwohn-
einheiten mit weniger alsg 60 m2 Wohnfldche wurden von 9 % der Eigen-
timerhaushalte und von 40 % der Hauptmieterhaushalte bewohnt. Etwa
jeder zweite Eigentiimerhaushalt (49 %), aber nur jeder zehnte Haupt-

mieterhaushalt wohnte in einer iiber 100 m2 grofen Wohneinheit.

Mit steigender Personenzahl nahm auch die Gr&dBe der Wohneinheit zu.
Bei den Hauptmietern unter den Einpersonenhaushalten betrug die durch-
schnittliche Wohnfldche 52 m2, bei den Eigentlmern 75 mz. Die Wohnein-
heiten von Haushalten mit flinf und mehr Personen waren bei den Haupt-
mietern durchschnittlich 90 m2 grof, bei den Eigentimern 132 m2. In
Kleinwohneinheiten mit weniger als 40 m2 Wohnfldche lebten unter den
Einpersonenhaushalten 60 % dér Hauptmieter und 16 % der Eigentimer.

In Wohneinheiten mit 120 und mehr m2 wWohnfl&dche befanden sich von den
Haushalten mit finf und mehr Personen 14 % der Hauptmieter und 58 %

der Eigentiimer.
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Haushaltsgrésse und bewohnte Fliche 14

Wohnflache

E unter 40 »Z l:l 40 bis unter 60 a2 [UID 60 bis unter 80 w2
EEFER 60 bis untor 100 02 [T 100 bis unter 120 o? (o 120 a2 und mehr

1972 %51 1978
1 “"NNP
N
D
21
11 81
21,0 9% 23,0
Nl Aill.
...aﬂ ames
0L 14
¢ NS 10 o %
73
Haus- Davon in Wohneinheiten mit einer Fldche Fldche
halte von ... bis unter ... m2 je
Haushalte ins- . Wohn-
mit ... Person(en) unter _ _ _ - 120 A .
gesamt | UNSS .140 60 [60 30 leo 100 1100 120 |u.mehr cinheit
1 000 % m:
Hauptmieter 1978
1 mannlich ........ 1 441 35 34 20 7 2 2 50
weiblich ........ 3641 25 43 23 6 2 1 52
2 e 4 303 5 32 39 16 5 3 67
3 e 2 467 3 15 45 24 8 5 76
4 i 1712 2 10 37 30 12 9 83
5 und mehr ........ 841 2 3 28 34 14 14 90
Zusammen ... 14 406 12 28 33 17 6 4 67
Eigentiimer 1978
1 mdnnlich ........ 308 8 20 29 22 10 11 77
weiblich ........ 990 8 23 32 20 9 8 74
2 e 2 377 1 10 27 27 16 19 92
K N 1 760 1 3 16 27 21 32 107
4 i 1 745 1 1 10 22 23 43 117
5 und mehr ........ 1 370 (0) 1 6 16 19 58 132
Zusammen ... 8 550 2 7 19 23 18 31 104
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15 Einkommen und Wohnflache der Haushalte

Die Wohnfldche der Haushalte steigt sowohl mit der Personenzahl als
auch mit dem Haushaltsnettoeinkommen. Unter den Haushalten mit einem monat-
lichen Einkommen von weniger als 800 DM standen den Hauptmietern durchschnittlich
49 m2 und den Eigentlimern 72 m2 Wohnfldche zur Verfligung. Haushalte
mit einem monatlichen Nettoeinkommen zwischen 2 000 und 2 500 DM be-
wohnten im Durchschnitt.73 m2 (Hauptmieter) bzw. 103 m2 (Eigentiimer)
Wohnfldche. Die der hdchsten bei der Stichprobenerhebung 1978 ermit-
telten Einkommensgruppe (4 OO0 und mehr DM) angeh&renden Haushalte
bewohnten durchschnittlich sogar 98 m2 (Hauptmieter) bzw. 134 m2

(Eigentiimer) .

Dariiber hinaus zeigt sich deutlich, daB8 unabhdngig vom Einkommen den
Bewohnern von Eigenheimen erheblich mehr Wohnraum zur Verfiigung steht
als Mietern. Der Unterschied ist in den h8heren Einkommensgruppen be-

sonders ausgeprdigt.
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Einkommen und Wohnflache der Haushaite 1978

15

vonatiches taus- | JA1T, | Owvon 10 Vomeioneyen mis eineg Flice | Fliche
haltsnettoeinkommen § —| wohn-
‘(‘:gzr-::.b[‘);) gesant unter |40-50 ‘60-30 ]so-mﬂmo-mo ]Jﬂi‘{]r einheit
1 000 % me
Hauptmieter
unter 800 ...... 1 479 33 40 19 6 1 1 49
800 - 1 600 ...... 5 153 17 38 30 10 3 2 58
1600 -2000...... 2 151 7 26 40 19 5 3 68
2 000 - 2 500 ...... 2 223 5 21 41 22 7 4 73
2 500 - 3000 ...... 1 246 3 16 40 26 9 6 77
3 000 - 4 000 ...... 114 2 1" 35 28 14 10 84
4 000 und mehr ..... 521 2 6 24 27 17 24 98
Ohne Angabe ........ 492 15 26 28 16 7 8 69
Zusammen ... (14 406 12 28 33 17 6 4 67
Eigentimer
unter 800 ...... 464 9 25 3 20 8 7 72
800 - 1 600 ...... 1 976 4 15 28 25 13 15 85
1600-2000...... 1 144 1 7 22 27 19 24 98
2 000 - 2500 ...... 1344 1 4 18 27 21 29 103
2 500 - 3 000 ...... 914 / 3 14 25 23 35 108
3 000 - 4 000 ...... 117 (1) 2 1 22 21 43 115
4 000 und mehr ..... 836 (1) (1) 6 14 19 59 134
Ohne Angabe ........ 702 2 4 " 16 16 51 125
Zusammen ... | 8 550 2 7 19 23 18 31 104
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16 Haushalts grosse und bewohnte Raume

Eigentilimerhaushalte bewohnen nicht nur fldchenm&fig gr&fere Wohnein-
heiten als Hauptmieterhaushalte, sondern auch Wohneinheiten mit einer
grdBeren Raumzahl. 44 % der Eigentiimer, aber nur 9 % der Hauptmieter
verfiligten {iber sechs und mehr selbstbewohnte R&ume, wobei alle Kiichen
als R&ume mitgerechnet wurden. Allerdings ist zu berilicksichtigen, daB
von den Hauptmieterhaushalten nur 18 % aus vier oder mehr Personen be-
standen, von den Eigentlimerhaushalten jedoch 36 %. Auffallend ist die
relativ hohe Zahl der selbstbewohnten R&ume bei einem Teil der Ein-
personenhaushalte. Unter den Hauptmietern bewohnten z.B. 19 % der
alleinstehenden Mdnner und 24 % der alleinstehenden Frauen vier

Rdume; 9 % bzw. 8 % von ihnen lebten in fiinf und mehr Raumen. Noch ausgepridg-
ter zeigt sich dieser Sachverhalt bei den Eigentiimern unter den Ein-

personenhaushalten.

Im Durchschnitt kamen im Jahre 1978 auf eine Person aus einem Haupt-
mieterhaushalt 1,7 Rdume, auf eine Person aus einem Eigentilimerhaushalt
1,8 Rdume. Die Relation hat sich gegeniiber dem Jahre 1972 sowohl fiir

Hauptmieter als auch filir Eigentilimer verbessert.

Die durchschnittliche Personenzahl je Wohnung ist seit 1950 sté&ndig
zurilickgegangen. Im Jahre 1950 bewohnten im Durchschnitt 4,7 Perso-
nen eine Wohnung, 1960 waren es 3,6 Personen und 1978 betrug die
durchschnittliche Personenzahl je Wohnung nur noch 2,6. Entsprechend
dieser Entwicklung verbesserte sich im gleichen Zeitraum das Ver-
hdltnis "Personen je Raum". Im Jahre 1950 kamen durchschnittlich

1,2 Personen auf einen Raum, 1978 ergab sich ein Verhdltnis von

0,6 Personen je Raum.
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Haushaltsgrosse und bewohnte Rdume

16

Davon in Wohneinheiten mit ... °

Haushalte p
Haushalte mit ... Person(en) ; insgesamt I I sg]bsﬁbegoh?tez R}umgn 16 u. mehr
1 000 %

Hauptmieter 1978
1 mannlich ....o.coioiiaaa... 1 441 16 25 31 19 6 3
weiblich ..........ooaaL.. 3 641 7 21 40 24 6 2
2 e 4 303 1 5 32 42 14 6
e 2 467 1 2 13 51 22 11
A e it 1712 1 1 8 41 30 19
5und mehr ... ...l 841 (1) 1 6 27 35 30
Zusammen 14 406 4 10 26 36 15 9

Eigentiumer 1978
1 mannlich 308 2 7 23 30 19 19
weiblich 990 1 6 25 33 19 16
2 it 2 377 1 1 12 30 27 29
N 1 760 (0) (0) 3 22 31 44
b4 e 1 745 (1) / 1 11 29 58
5und mehr ........oiiiiinnnn 1 370 (0) / 1 4 17 78
Zusammen ... 8 550 1 1 8 21 25 44

Hausha]tel) mit ... Person(en)

Selbstbewohnte R&aume je Person

1972

1978

|
Hauptmieter [ Eigentlimer | Hauptmieter ] Eigentimer

1 mannlich .oovviiniieanee, 2,7 3,9 2,9 4,3
weiblich ...oienaaot, 2,9 3,9 3,1 4,2
2 i 1,8 2,2 1,9 2,5
N 1,3 1,7 1,4 1,8
b e 1,1 1,4 1,2 1,5
D e e i et 0,9 1,2
6 und mehr ..o .iiii 0.7 1.0 ]‘0’9 l 1,2
Insgesamt ... 1,4 1,6 1,7 1,8
Gegenstaqd der Belegungsziffern
Nachweisung 1950 2J]19567) | 19602) | 1968 | 1972 | 1978
Haushalte je Wohnung ........ 1,5 1,3 1,2 1,1 1,1 1,0
Personen je Wohnung ......... 4,7 3,7 3,6 3,0 2,8 2,6
Personen je Raum N 1,2 1,0 0,9 0,7 0,7 0,6

T) Ohne Haushalte in Unterkiinften.

2) Ohne Saarland.

3) 1978: Personen je selbstbewohnten Raum.
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17 Soziale Stellung und Alter des Haushaltsvorstands, selbstbewohnte Raume

GroBe Wohneinheiten - gemessen an der Raumzahl - wurden in {iber-
durchschnittlichem MaBe von Selbstindigen bewohnt, Wohneinheiten
mittlerer Gr&Be dagegen von Beamten, Angestellten oder Arbeitern.
In den kleinen Wohneinheiten waren am hdufigsten Nichterwerbstidtige
anzutreffen; meist handelte es sich dabei um Rentnerhaushalte mit

geringer Personenzahl.

Kleine Wohneinheiten mit bis zu drei Rdumen bewohnten unter den
Hauptmieterhaushalten 22 % der Selbstidndigen, 23 % der Beamten,
33 % der Angestellten, 33 % der Arbeiter und 54 % der Nichter-
werbstdtigen. Demgegeniiber befanden sich in Wohneinheiten mit
sechs oder mehr Rdumen 24 % der Selbstdndigen, 17 % der Beamten,
11 % der Angestellten, 8 % der Arbeiter und 5 % der Nichterwerbs-
tdtigen.

Kleine Wohneinheiten mit bis zu drei Rdumen wurden vornehmlich von
Haushalten mit einem Haushaltsvorstand der jiingsten oder dltesten
Altersgruppe bewohnt. Andererseits war der Anteil derer, die groBe
Wohnungen mit sechs oder mehr R&umen bewohnten, unter den Haushalten
mit einem 30- bis 64j&hrigen Haushaltsvorstand wesentlich grégSer
als bei den Haushalten mit einem jlingeren oder &lteren Haushaltsvor-

stand.

Bei jeder der dargestellten Gruppen bewohnten die Eigentilimer gréBere
Wohneinheiten als die Hauptmieter. Die durchschnittliche Raumzahl be-
trug z.B. bei den Arbeiterhaushalten, die Eigentimer waren, 5,6, bei
den Hauptmietern unter den Arbeiterhaushalten waren es dagegen 3,9.
Bei den Selbstédndigen ergab sich fiir Eigentlimer eine durchschnitt-

liche Raumzahl von 6,4 und fiir Hauptmieter von 4,6.
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Soziale Stellung und Alter des Haushaltsvorstands, selbstbewohnte Riume 17

Haus- Davon in Wohneinheiten
Gegenstand halte mit...selbstbew,Raumen
der ins- 1 213 la s 6 u.
Nachweisung gesamt mehr
17000 %
Hauptmieter 1978

Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstdndige .....cooiiiiiirieeninrreneonanaans 602 2 5 15 32 22 24
Beamte ...ttt i et it c e 891 3 5 15 37 23 17
Angestellte ...iiiiiiininnininneoncenaeennoaanan 3149 5 8 20 36 20 11
Arbeiter ..iiiiii ittt i i it ee e, 3884 4 7 22 42 17 8
Nichterwerbstdtige ........cciiiriieinnrecnnnnns 5879 5 14 35 31 10 5

Alter des Haushaltsvorstands
von... bis unter ... Jahren
unter 30 ...t 2408 9 14 26 33 12 6
30 - 40 ciiii i i it ea et 2 871 3 7 17 39 21 13
40 - B5 Liiiiiiiiiiiiieiieeee ereisereaeaaa 5083 3 6 22 39 19 1
65 und mehr ... i e, 4043 3 14 38 30 10 5
Eigentiimer 1978

Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstandige .....vciiiiiniiii it 1260 (0) (0) 4 12 20 64
Beamte ......eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiinaeienanaans 583. / / 4 15 26 55
Angestellte ............... eeereerettcaaeaenaas 1731 1 1 5 18 29 46
Arbeiter ..u. it i i 2113 (0) 1 5 19 28 47
Nichterwerbstdtige .......ccoiiieveriiinnnnnnnnn 2 85 1 3 15 29 24 28

Alter des Haushaltsvorstands
von ... bis unter ... Jahren

UNter 30 .ottt et 279 / (2) 7 25 27 39
30 - 40 ......... et setiee ettt renaes 1392 (0) (1) 4 17 30 48
A0 = B iiiiiiiiiieieiteetiaeee e, 4758 0 1 6 18 25 50
65 und mehr ... .. it 2122 1 3 17 29 23 27

Gegenstand Serstbex:gl;gte Raume je Hiag;gﬂt”
der Haupt Eigen- | Haupt- [Eigen-
Nachweisung mieter [ tumer |mieter I\t'u'mer
Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstdndige .....ceeviiiiiiiiiiiiiiiitienieanaes 4,5 6,2 4,6 6,4
Beamte /Angestellte .......... ceeeren. eeeeeeae. 3,9 5,3 4,1 5,6
Arbeiter Liiiiiieiiiii it i et et 3,6 5,1 3,9 5,6
Nichterwerbstadtige .................... P 3,2 4,4 3,5 4,8
Alter des Haushaltsvorstands
von ... bis unter ... Jahren
3,4 5,0 3,5 5,3
3,9 5,4 4.1 5,7
. 3,8 5,3 4.1 5,7
65 und mehr ... . ciiiiiiiienaa.. Ceebeieeaeanas 3,2 4,5 3,5 4,8

1) Ohne Haushalte in Unterkiinften.
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Baujahr der Gebaude und Ausstattung der Wohneinheiten (Sammelheizung.

Bad und WC)

18

Die Qualitit der von Hauptmietern und Eigentiimern bewohnten Wohneinhei-
ten 1ldB8t sich an einzelnen Einrichtungen ablesen. Als Standardeinrich-
tungen einer heutigen Anspriichen geniligenden Wohneinheit gelten im all-
gemeinen die Ausstattung mit Sammelheizung und Bad. Bei rd. 13,8 Mill.
von insgesamt 22,9 Mill. Hauptmieter- und Eigentiimerhaushalten entsprach
die Wohneinheit diesen Anspriichen. Dariiber hinaus hatten etwa 4,0 Mill.
mehr als 1 WC in ihrer Wohneinheit. Bemerkenswert ist, daB sich die
Haushalte mit mehr als 1 WC ziemlich gleichmdfig auf die vier angege-
benen Baujahrsgruppen fiir Gebdude verteilen. Weder {ber eine Sammel-
heizung noch ein Bad verfligten rd. 1,7 Mill. Hauptmieter- und Eigen-

tlimerhaushalte.

Im Durchschnitt waren die Wohneinheiten der Eigentlimerhaushalte etwas
besser ausgestattet als diejenigen der Hauptmieterhaushalte. Zwei
Drittel (66 %) der Eigentiimerhaushalte und 57 % der Hauptmieterhaus-
halte verfligten liber Sammelheizung und Bad. Keine Sammelheizung, aber
ein Bad hatten 27 % der Eigentilimer- und 30 % der Hauptmieterhaushalte.
Bei 5 % der Eigentilimer- und 9 % der Hauptmieterhaushalte waren weder
Sammelheizung noch Bad vorhanden. Mehr als 1 WC hatten 37 % der Eigen-
tliimer-, aber nur 6 % der Hauptmieterhaushalte.

Der Einbau einer Sammelheizung setzte besonders stark in den seit
Mitte der 60er Jahre errichteten Gebduden ein. So stieg der Anteil der
Haushalte mit Sammelheizung und Bad in den 1965 bis 1971 errichteten
Gebduden sprunghaft auf 85 % (Hauptmieter) bzw. 86 % (Eigentilimer).
Auffallend ist auch der mit 62 % iiberdurchschnittlich hohe Anteil

der Eigentiimerhaushalte mit mehr als 1 WC in den nach 1971 errich-

teten Gebduden.

Hinsichtlich der Versorgung mit Sammelheizung und Bad bestanden im
allgemeinen keine oder nur geringfiligige Unterschiede zwischen Haus-
halten in &ffentlich und in nicht &ffentlich gefdrderten Wohneinhei-
ten. Eine Ausnahme bildeten die Hauptmieterhaushalte in 1949 bis 1964
errichteten Gebduden. Unter ihnen verfiligten in &ffentlich gefdrder-
ten Wohneinheiten 48 % iliber Sammelheizung und Bad, in nicht &ffent-

lich gefdrderten Wohneinheiten dagegen 62 %.
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Baujahr der Gebéaude und Ausstattung der Wohneinheiten (Sammelheizung,

Bad und WC) 1978

18

Mill. Haushalte "
5

Ausstattung der Wohneinheiten

Eaujéhr der Gebdude

g Bis 1948
4 Y 1949- 1964
3 = 1965-1971
2 1972 und
D spater
= S B
0 i mE— = ]
i i Ohi i Ohne Sammelhei Mit mehr als 1 WC
M Sy " AR N ome Bad " in dar Wonainheit
Haus- Davon in Wohneinheiten Mit nehr
Baujahr ?il;e_ mit Sammelheizung |ohne Sammelheizung a!z ;eﬁc
des Gebdudes samt mit Bad lohne Bad | mit Bad | ohne Bad Wohneinheit
1000 % von Sp. 1
Hauptmieter
Bis 1948 ........... 5 252 39 6 37 18 4
1949 - 1964 ........... 5 352 56 3 37 4 4
davon:
offentl. gefordert .. | 2 607 48 3 45 4 2
nicht offentl.geford. | 2 744 62 4 29 5 6
1965 - 1971 ........... 2 194 85 3 10 2
davon:
offentl. gefordert .. 847 84 3 11 2 7
nicht offentl.geford. {1 347 86 3 9 2 11
1972 und spater ....... 1 575 88 3 7 2 16
davon:
offentl. gefordert .. 598 37 3 8 (2) 14
nicht offentl.gefdrd. 977 88 3 7 2 18
Zusammen ... 14 373 57 4 30 9 6
Eigentiimer
Bis 1948 ........... 3 370 46 3 41 10 20
1949 - 1964 ........... 2 565 68 2 27 3 38
davon:
offentl. gefdrdert .. 447 72 (2) 24 (2) 41
nicht offent).geftrd. |2 119 68 2 28 2 38
1965 - 1971 ........... 1278 86 2 11 1 53
davon:
offentl. gefdrdert .. 237 87 / 11 / 60
nicht 6ffentl.geford. |1 041 86 2 11 1 52
1972 und spater ....... 1 309 91 2 6 1 62
davon:
gffentl. gefordert .. 256 90 (3) 7 / 73
nicht gffentl.geford. |1 053 91 2 6 (1) 59
Zusammen ... |8 522 66 2 27 5 37

1) Ohne Haushalte in Unterkiinften.
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18 Baujahr der Gebaude und Ausstattung der Wohneinheiten (Warmwasserver -

sorgung; Balkon, Loggia; Doppel-, Verbund- oder Isolierglasfenster)

Neben der Versorgung mit Sammelheizung, Bad und WC geben auch die Art
der Warmwasserversorgung und das Vorhandensein von Doppel-, Verbund-
oder Isolierglasfenstern sowie eines Balkons Auskunft iiber den Wohn-
standard der Haushalte. Von den Haushalten in Gebduden verfiigten Eigen-
tiimer (55 %) hdufiger iiber eine zentrale Warmwasserversorgung als
Hauptmieter (41 %). Der Anteil der Haushalte mit zentraler Warmwasser-
versorgung war umso grofSer, je spdter das Gebdude errichtet wurde. In
bis 1948 erstellten Geb&duden hatten 26 % der Hauptmieter und 36 % der
Eigentilimer eine zentrale Warmwasserversorgung. In nach 1971 errich-
teten Geb&uden traf dies jedoch flir 75 % der Hauptmieter und fir 85 %

der Eigentlimer zu.

45 % der Hauptmieter und 44 % der Ligentlimer in Geb&uden verfiigten
iber eine(n) Balkon/Loggia. Bei den Eigentiimern war in der Mehrzahl
der Fille die Fliche des(r) Balkons/Loggia gréBer als bei den Hagpt—
mietern. Wie bei der zentralen Warmwasserversorgung &dndert sich der
Anteil der Haushalte mit Balkon/Loggia je nach dem Baujahr des Ge-
bdudes, d.h. der Anteil steigt mit sinkendem Baualter.

Der Einbau von Doppel-, Verbund- oder Isolierglasfenstern ist nicht

zuletzt aufgrund des starken Anstiegs der Heizkosten in den
letzten Jahren sprunghaft angestiegen. Wdhrend in den 1965 bis 1971

errichteten Geb&uden 49 % der Hauptmieter und 57 % der Eigentiimer sich
in Wohneinheiten mit Doppel-, Verbund- oder Isolierglasfenstern be-
fanden, lag der Anteil in den nach 1971 errichteten bereits bei 71 %
(Hauptmieter) bzw. 78 % (Eigentiimer).
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Baujahr der Gebaude und Ausstattung der Wohneinhéiten (Warmwasserver - 18
sorgung; Balkon, Loggia; Doppel-, Verbund- oder Isolierglasfenster) 1978
und zwar in Wohneinheiten mit
Baujahr und Art des n;$§? Zi&ﬁ;:}er SZ:TZ$§ E:thn, &gg?ﬁiz;
Gebiudes gézzmtl wiz;sr' ng?zzg unt%i ;LA?KLZ I;L{?;r-
sorgung Einzel- 6 m glas-
gerdte fenstern
1 000 %
Hauptmieter
Haushalte in Gebduden ..... 14 373 41 51 32 13 39
davon errichtet:
bis 1948 ............. 5 252 26 59 18 6 32
1949 - 1964 ............. 5 352 37 59 36 10 32
1965 - 1971 ..., 2 194 66 32 47 22 49
1972 und spater ......... 1 575 75 23 42 34 71
Haushalte in Wohngebduden . |13 993 41 51 32 13 39
davon mit Wohneinheiten
1 -2 i 3 408 44 47 15 15 37
3 und mehr .........i.... 10 585 40 52 38 12 39
Eigentiimer
Haushalte in Gebauden ..... 8 522 55 41 18 26 50
davon errichtet:
bis 1948 ............. 3 370 36 56 13 14 39
1949 - 1964 ............. 2 565 54 44 22 25 46
1965 - 1971 ... .iianlln 1278 75 24 24 39 57
1972 und spater ......... 1 309 85 14 21 50 78
Haushalte in Wohngebauden .| 8 366 55 41 18 26 50
davon mit Wohneinheiten )
1 -2 i, 7 103 54 41 17 25 49
3 und mehr 1 263 58 29 28 35 56

T) Ohne Haushalte in Unterkiinften.
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19 Einkommen der Haushalte und Ausstattung der Wohneinheiten

.« ®

Wurde in den beiden vorangegangenen Abschnitten die Qualitdt der
von den Haushalten bewohnten Wohneinheiten in Abhidngigkeit vom Bau-
jahr dargestellt, so wird im folgenden das monatliche Nettoeinkommen
der Haushalte als EinfluBgrdBe fiir den Wohnstandard betrachtet. Die
Tabelle zeigt deutlich, daB ein enger Zusammenhang zwischen Haushalts-

einkommen und Qualit&dt der Wohneinheiten besteht.

Betrachtet man z.B. die von Hauptmietern bewohnten Wohneinheiten, so
zeigt sich, daB in der Einkommensgruppe 800 bis unter 1 600 DM gut
jeder zweite (51 %) iber Sammelheizung und Bad verfiligte. Der Anteil
nahm mit steigendem Einkommen stetig zu und erreichte in der h&chsten
nachgewiesenen Einkommensgruppe (4 00O DM und mehr) mit 78 % seinen
Hochstwert. Entsprechend fiel auch der Anteil der Hauptmieter, die
weder Sammelheizung noch Bad hatten, von 19 % bei einem Haushalts-
einkommen von weniger als 800 DM auf 2 % bei einem Haushaltseinkommen
von 4 OO0 DM und mehr.

Aus der Tabelle 1&Bt sich auBerdem entnehmen, daB vor allem beim
Eigenheimbau mit steigendem Einkommen auf den Einbau von mehr als
1 WC Wert gelegt wird. Wahrend ndmlich bei den Eigentiimern der Anteil
der Haushalte mit mehr als 1 WC mit steigendem Einkommen von 7 % (bei
weniger als 800 DM) auf 67 % (4 000 DM und mehr) anstieg, ergab sich

bei den Hauptmietern nur eine Steigerung von 1 % auf 27 %.

62



Einkommen der Haushalte und Ausstattung der Wohneinheiten 1978 19

Haus- Davon in Wohneinheiten Mit
Monatliches halte mit Sammel- ohne SammeT- mehr als 1 WC
Haushaltsnettoeinkommen ins- heizung heizung in der
(von ... bis unter ... DM) | gesamt| mit ohne mit ohne Wohneinheit
Bad Bad Bad Bad
1 000 % 7 von Sp.1
Hauptmieter
unter 800 ............. 11479 44 7 30 19 1
800 - 1600 ....co.ovnn.. '5 153 51 5 33 11 2
1600 -2000 ....0..0nen. 2 151 59 3 32 6 5
2000 - 2500 ...ininin.nan 12 223 61 3 30 6 7
2500 -3000 ............. ‘ 1 246 66 3 27 4 10
3000 -4000 ............. 11141 71 3 23 3 15
4 000 und mehr .......... . 1os21 78 2 18 2 27
Ohne Angabe ............... 492 57 7 26 10 8
Zusammen ... 14 406 57 4 30 9 6
Eigentiimer
unter 800 ............. 464 35 5 39 21 7
800 - 1600 .....ccvnnnnn 1 976 54 3 36 7 19
1600 -2000 ...ccvveenn.. 1 144 65 2 29 4 31
2000 - 2500 «.oiiniiinnnn 1 344 69 2 26 3 39
2500 - 3000 «..iiiuinnnnn 914 74 2 22 2 46
3000 -4000............. 1171 77 2 19 2 54
4 000 und mehr ............ 836 84 2 13 1 67
Ohne Angabe ............... 702 58 3 31 8 34
Zusammen ... | 8 550 65 3 27 5 37
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' 20 Mietbelastung der Hauptmieterhaushaite

Unter Mietbelastung versteht man den Prozentanteil vom Einkommen, den
die Haushalte fiir ihre Wohnungsversorgung ausgeben. Die Berechnung

setzt Miet- und Einkommensangaben voraus.

Betrachtet man die Situation der Hauptmieterhaushalte in nicht &ffent-
lich gefdrderten Wohneinheiten so zeigt sich, daB8 nahezu die Hdlfte
(47 %) von ihnen eiﬁe Mietbelastung von weniger als 15 % hatte. Bei
gut einem Drittel (35 %) lag die Mietbelastung zwischen 15 und 25 %,
eine Belastung von 25 % und mehr ergab sich fir 18 % der Haupt-
mieterhaushalte.

In der Regel war die Mietbelastung umso geringer, je ldnger sich der
Haushalt in der Wohneinheit befand. Von den Hauptmieterhaushalten

in nicht 6ffentlich geférderten Wohneinheiten, die vor 1965 eingezo-
gen waren, zahlten 59 % weniger als 15 % ihres Einkommens an Miete.
Unter den nach 1975 eingezogenen Hauptmieterhaushalten waren es nur

35 %. Der gleiche Sachverhalt zeigt sich bei der Betrachtung der Miet-
belastung in Abhidngigkeit von dem Baujahr der Gebdude. Von den Haupt-
mieterhaushalten in bis 1948 errichteten Gebduden gaben 56 % weniger
als 15 % ihres Einkommens fiir Miete aus. In den nach 1971 errichteten
Gebduden traf dies nur fir etwa ein Viertel (24 %) der Hauptmieter-

haushalte zu.

Die Situation der Hauptmieterhaushalte in 6 ffentlich
gefdrderten Wohneinheiten war wie folgt gekennzeichnet:
Eine Mietbelastung von weniger als 15 % hatten 48 % der Haushalte.
Bei 36 % der Haushalte lag die Mietbelastung zwischen 15 und 25 %,
bei weiteren 16 % der Haushalte machte die Miete ein Viertel und mehr
des Einkommens aus. Vergleicht man die durchschnittliche Mietbela-
stung in &8ffentlich gefdrderten Wohneinheiten mit der in nicht
5ffentlich gefdrderten, so fdallt auf, daB sowohl der Anteil der
Haushalte mit extrem niedriger als auch der mit extrem hoher Miet-
belastung bei den nicht &6ffentlich gefdrderten Wohneinheiten etwas

hSther lag als bei den 6ffentlich geférderten.



Mietbelastung der Hauptmieterhaushalte 1978 20

~ ~ Davon mit einer MietbeTastung
Gegenstand Hauptmieter- von ... bis unter ... % des
der ‘haushaltti:' monatlichen Haushaltsnettoeinkommens
Nachweisung insgesamt!) un1EOer 10-15 ]15_20 ]20_25 (25_301 30-35 l 35
und mehr
1000
Offentlich geforderte Wohneinheiten
Einzugsjahr des
Haushaltsvorstands
vor 1965 ....... 1121 27 34 20 9 5 2 3
1965 - 1971 ....... 946 16 31 24 14 7 4 [
1972 - 1975 ....... 806 " 26 27 16 9 5 6
1976 und spdter ... 764 13 25 25 15 10 5 7
Ohne Angabe ....... 67 15 27 20 (15)  (10) / (8)
Zusammen ... 3 704 18 30 23 13 7 4 5
Baujahr der Geb.
bis 1948 .......... 12 / / / / / / /
nach 1948 ......... 3 692 18 30 23 13 7 4 5
davon: |
1949 - 1964 ..... 2 382 24 34 22 10 5 2 3
1965 - 1971 ..... 773 7 24 27 19 1" 5 7
1972 und spater . 538 4 21 27 20 12 7 9
Nicht offentlich geforderte Wohneinheiten
Einzugsjahr des
Haushaltsvorstands
vor 1965 ....... 2 150 31 28 - 18 10 5 3 5
1965 - 1971 ....... 1 834 24 29 21 12 6 3 5
1972 - 1975 ....... 2 049 17 26 24 15 8 4 6
1976 und spater ... 2141 13 22 23 16 10 6 10
Ohne Angabe ....... 208 19 21 20 14 8 6 12
Zusammen ... 8 381 21 26 22 13 7 4 7
Baujahr der Geb.
bis 1948 .......... 4 209 29 27 19 " 6 3 5
nach-1948 ......... 4172 14 25 24 16 9 5 7
davon:
1949 - 1964 ..... 2 239 20 27 22 14 7 4 6
1965 - 1971 ..... 1127 10 24 26 17 10 5 8
1972 und spater . 805 5 19 26 20 12 7 1"
30 30
Haus- Mietbelastung der Hauptmieterhaushalte Haus-
halte in Prozent des Maushaltsnettoeinkommens halte
in% 20 (von ... bis unter ... %) 20 in &
unter
10 10-15 15-20
10 20-25 10
25-30 W“’—I 3Eell::d‘

7) Nur Haushalte mit Miet- und Einkommensangaben; ohne Haushalte in Unterkiinften.
Ohne Hauptmieter in Wohneinheiten, deren Miete wegen finanzieller Vorleistungen er-
maBigt ist und ohne Hauptmieter mit monatlichem Haushaltsnettoeinkommen von 5 000 DM
und mehr,
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21 Infrastruktureinrichtungen

Im Rahmen der Wohnungsstichprobe 1978 wurden auch Fragen liber bestimm-
te Umweltgegebenheiten an die Haushalte gestellt. Unter anderem wurde
nach der Ndhe von Infrastruktureinrichtungen zur Wohneinheit,wie z.B.
Einkaufsm&glichkeiten, Kindergarten, Grundschule, Sffentlicher Kinder-

spielplatz, Parks, Grilinanlagen und Arztpraxis, gefragt.

Die Befragung ergab, daB hinsichtlich der Einkaufsmdglichkeiten Miet-
wohneinheiten in Altbauten (bis 1948 errichtet) am glinstigsten lagen.
Von diesen Wohneinheiten aus bendtigten 56 % der Haushalte weniger als
5 Gehminuten und nur 5 % mehr als 20 Gehminuten bis zum n&chsten Ein-
kaufsgeschdft. Weniger gilinstig sah es bei den Haushalten in Eigentiimer-
wohneinheiten aus. vVon ihnen hatten 40 % weniger als 5 Minuten und 11 %
mehr als 20 Minuten bis zum ndchsten Einkaufsgeschdft zu gehen. Der
Unterschied ist vor allem darauf zurlickzufiihren, daB8 sich Altbauwohn-
einheiten vornehmlich im Stadt- bzw. Ortskern befinden und sich hier

in der Regel auch die Infrastruktureinrichtungen konzentrieren, wdhrend
Eigentilimerwohneinheiten vielfach in Ein- und Zweifamilienhdusern am

Rande der Stddte oder in l&ndlichen Gebieten anzutreffen sind.

Besonders deutlich wirkte sich der genannte Sachverhalt bei der Frage
nach der Entfernung von der Wohneinheit bis zum ndchsten praktischen
Arzt aus. Bei 64 % der Haushalte in Altbaumietwohneinheiten war der
ndchste praktische Arzt nicht mehr als 10 Gehminuten von der eigenen
Wohneinheit entfernt und bei nur 13 % der Haushalte mehr als 20 Geh-
minuten. Demgegeniiber bendtigten 45 % der Haushalte in Eigentilimerwohn-
einheiten nicht mehr als 10 Minuten, aber 30 % mehr als 20 Minuten

fiir den Gang zum nidchsten praktischen Arzt.

Von den Haushalten mit Kindern gaben 30 % an, daB der Kindergarten
nicht weiter als 5 Gehminuten von ihrer Wohneinheit entfernt war. Fir
13 & der Haushalte mit Kindern lag der Kindergarten mehr als 20 Geh-
minuten von der Wohnung entfernt. Die Entfernung zur ndchsten Grund-
schule betrug bei 53 % der Haushalte mit Kindern nicht mehr als

10 Gehminuten, bei 16 % der Haushalte mehr als 20 Gehminuten. Ein &f-
fentlicher Kinderspielplatz war fir 39 % der Haushalte mit Kindern in-
nerhalb von 5 Geﬁminuten zu erreichen. Mehr als 10 Gehminuten hatten

22 % der Haushalte mit Kindern zurlickzulegen.
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Infrastruktureinrichtungen 1978 21

I T Nahe der Infrastruktureinrichtungen
Haushalte in Gehminuten 1)

Gegenstand der .
insgesamt

mehr 7 un-
1s 20 , bekannt

Nachweisung

; T T T

i bis 5 [ 6-10 i -

i bis AJ i,11 20 ]a
1 000 | %

Einkaufsmoglichkeiten

Hauptmieterhaushalte in ... 1
errichteten Gebduden

bis 1948 .. .iiiiiiiiiiiiiinnn. 5 266 56 25 9 5 1

nach 1948 ... ... ... .o iiiainn. 9 139 50 29 12 4 1

Eigentiimerhaushalte .......... , 8550 40 31 15 " 0
Insgesamt ... 22 956 46 29 12 7 0

Praktischer Arzt

Hauptmieterhaushalte in ...

errichteten Gebduden !

bis 1948 ....iiiiiiiiiiiin.. 5 266 39 25 15 13 3

nach 1948 ... ... ...ccicviann. 9 139 35 26 18 13 3

Eigentimerhaushalte .......... 8 550 22 23 20 30 2
Insgesamt ... | 22 956 3 24 18 19 2

Uffentlich zugdngliches Grin 2)

Hauptmieterhaushalte in ...

errichteten Gebauden

bis 1948 .....iiiiiiiiiinnnn, 5 266 40 23 16 " 3

nach 1948 ......cccvviinivennn. 9 139 47 20 14 9 3

Eigentimerhaushalte .......... 8 550 56 18 10 7 2
Insgesamt ... | 22 956 49 20 13 9 2

Kindergarten
Haushalte mit Kindern ........ | 8 157 30 28 17 13 8
Grundschule
Haushalte mit Kindern ........ | 8 157 25 28 22 16 4
Uffentlicher Kinderspielplatz
Haushalte mit Kindern ........ l 8 157 39 23 12 10 10
1) Die Differenz zu Spalte 1 sind Fille “ohne Angabe“. - 2) Parks, Griinanlagen,

Felder , Wiesen, Wdlder.
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22 Beurteilung der Wohngegend

Bei der Wohnungsstichpropbe 1978 wurden neben Anyaben zu Infrastruktur-
einrichtungen auch Angaben zur Beurteilung der Wohngegend - z.B. in Bezug auf
Lirmbeldstioung, Luftverschmutzung und Verkehrssicherheit - erhoben.

Von den Eigentiimer- und Hauptmieterhaushalten, die Angaben zur un-
mittelbaren Umgebung ihrer Wohnung machten, bezeichneten unter dem
Gesichtspunkt der Lirmbeldstigung 41 % ihre Wohngegend als gut, 27 %
als mittelmdBig, 14 % meinten, sie sollte besser sein,und 7 % spra-
chen von einer unzumutbaren Ldrmbeldstigung. Auf die Luftverschmut-
zung angesprochen, duBerten 50 % der Haushalte, ihre Wohngegend sei
gut, 22 % sie sei mittelmdBig, 10 % der Haushalte wiinschten sich
bessere Luftverhdltnisse und 4 % hielten die Luftverhdltnisse fiir un-
zumutbar. Interessant ist, daB die Zufriedenheit mit der Wohngegend
bei Haushalten mit einem unter 25 Jahre alten bzw. éinem ber 60 Jahre
alten Haushaltsvorstand etwas geringer ausfiel als bei den ibrigen

Haushalten.

Bei der Untersuchuné wurde auch nach der Art der Larmstdrungen und
nach Beldstigungen durch Geriiche, Abgase oder Staubentwicklung ge-
fragt. Dauernd gestdrt filhlten sich durch Strafen- und Eisenbahnver-
kehr 36 %, durch Flugldrm 4 %, durch Industrie- und Gewerbeldrm 3 %
sowie durch Geriiche, Abgase oder Staubentwicklung 15 % der Haushalte.
Auch hier f#llt auf, daB sich Baushalte von unter 25jdhrigen und

von iiber 60jdhrigen hdufiger durch Verkehrsl&rm gestdrt flhlten als

die ilbrigen Haushalte.

In einer StraBe mit tagsiiber starkem Autoverkehr wohnten nach eige-
nen Angaben 29 % der Haushalte. Tagsiiber mittleren Autoverkehr gaben
25 % und geringen Autoverkehr 38 % der Haushalte an. Haushalte mit
Kindern gaben hdufiger an, daB in ihrer StraBe nur geringer Autover-
kehr herrscht als Haushalte ohne Kinder. Unter dem Aspekt der Ver-
kehrssicherheit fiir Kinder bzw. dltere Menschen beurteilten 39 % der
Haushalte ihre Wohngegend als gut, wdhrend 22 % meinten, sie sollte

besser sein und 5 % erkldrten, sie sei unzumutbar.
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Beurteilung der Wohngegend 1978 22

! Beurteilung der Wohngegend in Bezug auf
Alter des Haushalte Belastung durch
Haushaltsvor- ;
stands von ins- Larm T) Luftverschmutzung 1)
bis unter ot gesamt mit- l1solTte TIMZU- mit- [soTTte Junzu-
Jahren e gut | tel besser | mut gut | tel |besser | mut-
maBig | sein | bar miBig | sein | bar
1000 %
unter 25 ...... | 1 004 37 29 15 7 43 25 12 5
25 - 60 ...... i 14183 42 27 14 7 52 22 10 4
60 und mehr ... 7 769 39 27 14 7 48 22 10 4
Insgesamt ... 22 956 a1 27 14 7 50 22 10 4
r47 Storungen in unmittelbarer Umgebung durch
' Verkehrs- | "
! - . Geriiche
Alter des " larm 2) ; _ Industrie- °
Haushaltsvor- Hau?:zlte . (Eisenbahn . 151392) u. Gewerbe- | g:gi;gat_
stands von ... t U StraBen- 1arm 2) Lok 2
bis unter ... gesamt verk.) wicklung 2)
— .
Jahren / dau- ggli: idau- gi;i: dau- gglﬁ: dau- gsli:
| iernd Tich Jernd lich ernd Jich ernd ich
T 000 | %
unter 25 ...... 1 1 004 38 45 3 25 4 9 18 24
25 - 60 ...... I 14 183 34 47 4 33 3 9 15 24
60 und mehr ..., 7 769 37 45 5 33 3 9 16 24
Insgesamt ... } 22 956 36 46 4 33 3 9 15 24
T darunter wohnten in T Beurteilung der Wohngegend
Alter des einer Strafe mit ' in Bezug auf Verkehrs-
Haushaltsvor- Haushalte tagsiiber sicherheit fiir Kinder/d1tere
stands von L N e Menschen 1)
bis unter ... gesamt | Terem |ringem mit- T solTte [unzu-
et ’ gut tel | besser mut
Jahren Autoverkehr 3) miBig | sein bar
000 %
unter 25 ...... 1 004 29 25 37 kil 22 24 6
25 - 60 ...... 14 183 27 25 40 39 23 22 5
60 und mehr ... ; 7 769 31 25 35 40 25 21 5
Insgesamt ... ! 22 956 29 25 38 39 24 22 5
davon: Haus-
halte ohne
Kinder ....... i 14 799 30 25 36 39 24 21 5
mit Kindern .. | 8 157 26 25 41 40 23 23 6

T) Die Differenzen zu Spalte 1 sind Falle “"ohne Meinung" und "ohne Angabe". - 2)
Die Differenzen zu Spalte 1 sind Fille "ohne Ldrm bzw. ohne Geriiche, Abgase, Staub"
und "ohne Angabe". - 3) Die Differenzen zu Spalte 1 sind Falle "ohne Angabe".
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23 Haushalte mit Wohnungswechsel nach 1971

Bei Untersuchungen zur Wohnsituation wird den Haushalten, die inner-
halb eines vorgegebenen Zeitraums umgezogen sind, besondere Aufmerk-
samkeit geschenkt. Dabei interessiert unter anderem, wie die Haushalte
ihre jetzige Wohneinheit im Vergleich zur frilheren unter bestimmten

Gesichtspunkten beurteilen.

6,3 Millionen Eigentiimer- und Hauptmieterhaushalte hatten die im
Frihjahr 1978 von ihnen bewohnte Wohneinheit in den Jahren nach 1971
bezogen. Das waren 27 % aller Eigentimer- und Hauptmieterhaushalte.
60 % der Wohnungswechsler gaben an, in eine grdfere Wohneinheit um-
gezogen zu sein. Bei 21 % der Wohnungswechsler war die jetzige Wohn-
einheit kleiner als die vorherige, bei 13 % etwa gleich groB. Der
EntschluB in eine groBere Wohneinheit umzuziehen, hing eng mit der
Zahl und dem Alter der Kinder zusammen. Je gr&Ber die Zahl und Jje
geringer das Alter der Kinder war, umso hdufiger gaben die Eltern

an, eine gr&Bere Wohneinheit bezogen zu haben.

59 % der Wohnungswechsler waren nach eigenen Angaben in eine besser
ausgestattete, 11 % in eine schlechter ausgestattete Wohneinheit um-
gezogen. Bel etwa einem Viertel (24 %) der Wohnungswechsler ent-
sprach ausstattungsmdfig die jetzige Wohneinheit der vorherigen. Der
Anteil der Haushalte, die in eine besser ausgestattete Wohneinheit

eingezogen waren, lag bei den Eigentiimern mit 74 % am hdchsten.

An die Hauptmieterhaushalte unter den Wohnungswechslern wurde auch
die Frage gerichtet, ob die jetzige Wohneinheit billiger oder teurer
sei als die friihere. Fir 60 % von ihnen war der Umzug mit hSheren
Wohnkosten verbunden, fiir 19 % war der jetzige Kostenaufwand niedri-
ger und fir 14 % etwa gleich groBf. HShere Wohnkosten als vorher hat-
ten vor allem jene Haushalte aufzubringen, die 20 % und mehr ihres
Haushaltsnettoeinkommens fiir die Miete ausgaben. Kostenglinstiger als
vorher wohnten vor allem diejenigen Haushalte, deren derzeitige Miet-
belastung weniger als 10 % ihres Nettoeinkommens ausmachte und die

in eine Altbauwohneinheit eingezogen waren.
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Haushalte mit Wohnungswechsel nach 1971

23

Gegenstand der

Insgesamt

Hauptmieter- und Eigentiimerhaushalte

jetzige Wohneinheit ist

; etwa ! ohne
Nachweisung groBer kleiner gleich Angabe
4 groB |
1 000 | 4
Insgesamt .............. 6 268 60 21 13 6
Ohne Kind(er) .......... 3 415 50 28 16 6
Mit Kind(ern) .......... 2 853 72 13 10 5
davon:
P 1 345 70 14 " 5
2 et 1 051 73 12 10 5
3 und mehr ........... 458 74 " 9 6
Alter der Kinder von ...
bis unter ... Jahren
unter 6 .....iiiieina.. . 1 303 74 1 10 5
6 - 10 ciiiiiiiaaa, 1 061 73 12 10 5
10-15 oiiiieenen.... . 1112 " 13 10 6
15 - 18 tieieieiinnnnn i 580 69 15 10 6
Hauptmieter- und Eigentimerhaushalte
Ausstattung der jetzigen
Gegenstand der Insgesamt Wohneinheit ist ohne
9 besser schTech- Jgenauso Angabe
ter gut
1000 A
Insgesamt .........c.oiinen. 6 268 59 1 24 6
davon:
in Wohneinheiten
mit Bad, WC, Sammelhz. ....: 4 353 64 8 22 6
mit Bad, WC, ohne Sammelhz. 1 263 51 15 27 7
ohne Bad, mit WC in der
Wohneinheit .............. 324 45 19 27 9
mit sonstiger Ausstattungt) 329 30 27 33 10
1 Hauptmieterhaushalte
Mietbelastung von ... Kosten flr die jetzige
bis unter ... % iInsgesamt 2) Wohneinheit sind ohne
des monatlichen Haus- etwa Angabe
haltsnettoeinkommens hdher niedriger | gleich 9
hoch
1000 %
Insgesamt .............. 1397 60 19 14 T
unter 10 ... ..oeln. 591 41 3 20 '8
10 - 15 (it 1 042 56 21 16 7
15 - 20 coveveinennn... 1079 64 16 13 7
20 - 25 L 716 67 15 12 6
25 und mehr ... .oiiieen. 969 68 14 1" 7

1) Z.B. mit oder ohne Bad, WC

auBerhalb der Wohneinheit; mit oder ohne Bad, ohne
WC. - 2) Nur Haushalte mit Miet- und Einkommensangabe, ohne solche, deren Miete

wegen finanzieller Vorleistung ermdBigt ist und ohne Hauptmieter mit monatlichem
Haushaltsnettoeinkommen von 5 000 DM und mehr.
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Wohnsituation einzelner Bevolkerungsgruppen C

Die Wohnsituation der Haushalte, gemessen an der Ausstattung mit Sam-
melheizung, Bad und Toilette sowie der GroBe der Wohnungen, hat sich
in den letzten Jahren, wie die Ergebnisse der Wohnungsstichproben von
1978 und 1972 gezeigt haben, abermals verbessert. Viele Haushalte
sind in neu errichtete Wohnungen gezogen, viele alte Wohnungen sind
modernisiert worden, indem sie - unter anderem - bisher fehlende Aus-

stattungseinrichtungen erhalten haben.

Unter diesen Haushalten befinden sich bestimmte Bev&lkerungsgruppen,
die nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (§ 26) vordringlich als fdrde-
rungsbediirftig gelten und den gesetzlichen Regelungen entsprechend
unterstiitzt werden. Dazu gehSren z.B. die kinderreichen Familien, junge
Ehepaare (keiner der Ehegatten darf das 4C. Lebensjahr vollendet ha-
ben), dltere Menschen (sie miissen das 60. Lebensjahr vollendet haben)

und alleinstehende Elternteile mit Kindern.

In den folgenden Abschnitten werden neben den bereits genannten Be-
vOlkerungsgruppen auch die Auslidnder behandelt. Dabei werden den
Wohnverhdltnissen der einzelnen Bevdlkerungsgruppen die Wotherhélt-
nisse der jeweils "librigen" Haushalte vergleichend gegeniibergestellt,
wie z.B. den ausldndischen Haushalten die Haushalte mit deutschem
Haushaltsvorstand oder den groBen Haushalten die Haushalte mit weniger

als finf Personen.
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Haushalte alterer Menschen—Haushaltsgrosse, Wohnverhaitnis, Baujahr

der Gebaude

24

Die Wohnsituation der Haushalte &dlterer Menschen ist nicht nur unter
dem Blickwinkel zu sehen, wie gut eine Wohnung ausgestattet ist, son-
dern auch unter dem der Wohngegend, die vielen &dlteren Haushalten oft-
mals mehr bedeutet als eine mit viel Komfort ausgestattete Wohnung

an einem anderen Wohnplatz.

Als Haushalte &dlterer Menschen werden hier diejenigen bezeichnet, deren
Haushaltsvorstand 65 Jahre oder &dlter ist. Von allen Haushalten ent-

fielen im Jahre 1978 auf diese Gruppe 27 %.

53 % aller Haushalte dlterer Menschen waren Einpersonenhaushalte,
vorwiegend Frauen, weitere 39 % Zweipersonenhaushalte. Von den jiin-
geren Haushalten hatten lber die H&lfte drei oder mehr Personen und

nur 21 % bestanden aus einer Person.

Hinsichtlich des Wohnverh&ltnisses - unterschieden in Hauptmieter,
Eigentiimer, Untermieter - zeigen sich zwischen beiden Haushaltsgrup-
pen anndhernd gleiche Anordnungen. 64 % der Haushalte &dlterer Men-
schen waren Hauptmieter, gegeniiber 60 % der jiingeren Haushalte, und

34 % gegeniiber 37 % waren Eigentimer.

Deutliche Unterschiede werden sichtbar, wenn man die Gebdude, in de-
nen die Haushalte lebten, nach dem Baualter gliedert. Haushalte dlte-
rer Menschen wohnten zu 47 % in Altbauten (vor 1949 errichtet) und
nur zu 16 % in nach 1964 errichteten Gebduden. Von den iibrigen Haus-
halten dagegen wohnten nur 35 % in Altbauten, aber 31 % in 1965 oder
spédter errichteten Gebduden. Die Baualtersgruppe 1949 bis 1964 ist

in etwa gleichwertig besetzt; viele Wohneinheiten dieser Geb&dude un-
terscheiden sich qualitativ jedoch wenig von den Wohneinheiten in Alt-
bauten. Die in den letzten Jahren durchgefiihrten Modernisierungen be-
trafen dieses Baualter im gleichen MaBe wie die davorliegenden Bau-

jahre.

Etwa je 30 % der &dlteren und der jlingeren Eigentilimerhaushalte wohnten
in Gebduden, die zwischen 1949 und 1964 errichtet worden sind. Jiinge-
re Eigentiimerhaushalte haben ihr Eigentum naturgemdB wesentlich hé&u-
figer als die &dlteren Eigentilimer nach 1964 erworben. Auch dltere Haupt-
mieterhaushalte wohnten nicht so h&ufig in neu errichteten Geb&duden
wie jlingere Hauptmieter, der Unterschied ist allerdings nicht so groB
wie bei den Eigentiimern.
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Haushalte alterer Menschen—Haushaltsgréosse, Wohnverhaltnis, Baujahr 24
der Gebaude 1978

—
!
i
i
|
|
!
|
|

HaushaltsgraBe !

Haushaltsvorstand 65 Jahre und mehr Haushaltsvorstand unter 65 Jahre

j; ' 1 Person '57"]' 54 g
i 2 Personen veibl.

‘ 3 u.mehr Personen

i Davon in !

Hausﬁ;ﬁgvgitands Hausha1te “von ... bis ... errichteten Gebauden ! Upter-
insgesamt bis T f9_19 r 19?!757 i 1—2(615 i kiinften
Wohnverhdltnis 1918 | 1948 | 1964 s;jter J
1000

65 Jahre und mehr .. | 6 322 28 19 37 16 0
davon: !

Hauptmieter ...... 4 043 24 18 39 19 (0)

Eigentimer ....... 2122 34 22 31 12 1

Untermieter ...... T 27 19 33 21 /
unter 65 Jahre ..... l 17 378 22 13 34 31 0
davon: |

Hauptmieter ...... ! 10 362 22 13 36 29 0

Eigentimer ....... 1 6 429 21 13 30 36

Untermieter ...... l 587 36 17 28 18 (1)
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24 Haushalte dlterer Menschen—Wohnfliache, selbstbewohnte Raume

Der Wohnbedarf eines Haushalts wird wesentlich von der Anzahl der
Personen im Haushalt bestimmt. Die Haushalte dlterer Menschen bestan-
den zu 92 % aus einer oder zwei Personen, wdhrend die {ibrigen Haus-
halte sich zum grdften Teil aus drei oder mehr Personen zusammensetz-
ten. Um die GroBe der Wohneinheiten von Haushalten &lterer Menschen
beurteilen zu ké6nnen, wird nur auf die Situation der kleinen Haus-

halte Bezug genommen.

Eine Fldche von weniger als 40 m2 ist die unterste nachgewiesene Flid-
chengrdfenklasse. In Wohneinheiten dieser GrdBe wohnten 20 % der
dlteren Einpersonenhaushalte, aber 27 % der iibrigen. Allein lebende
dltere Menschen waren in dieser Hinsicht also etwas besser versorgt
als jlingere. Legt man eine Wohnfldche von weniger als 60 m2 zZu-
grunde, so zeigt sich, daB8 45 % der &dlteren Haushalte in solchen

Wohneinheiten wohntg,gegenﬁber 23 % der ibrigen Haushalte.

Noch anschaulicher wird das Bild bei einer Gegeniiberstellung der tat-
sdchlich den Haushalten zur Verfilgung stehenden Riume (das sind alle
selbstbewohnten Rdume einschl. evtl. vorhandener Kiichen). W&hrend
sich nur etwa 4 % der dlteren Einpersonenhaushalte mit einem Raum
begniigen muBten, wohnten 11 % der jiingeren Einpersonenhaushalte in
einem Raum. Zu diesen R&umen kann eine Kochnische hinzukommen, es
kann sich aber auch um Ein-Raum-Wohneinheiten mit einer behelfsmdBi-
gen Kochgelegenheit oder ohne eine solche Einrichtung handeln. Bei
den Zweipersonenhaushalten war die Wohnsituation raummdfig im unte-
ren Bereich, bei weniger als drei selbstbewohnten Rdumen (einschlieB-
lich Kiche), zwischen &dlteren und jlingeren Haushalten in etwa ausge-
glichen.
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Haushalte alterer Menschen—Wohnflache, selbstbewohnte Raume 1978

24

" ] Hauptmieter- und Eigentiimerhaushalte
Alter des Haushaltsvorstands Insgesant mit eine:‘ F]'a'ch? von T bis unter”.){.).mz
HaushaltsgroBe uzger ' gg_ gg_ ' ?86 und
; i i L mehr
| 1000 %
65 Jahre und mehr ........... | 6 165 12 33 28 14 13
davon mit ... Person(en)
1 e e e i e 3213 20 40 24 10 6
2 et iie it ; 2 433 4 29 34 18 15
3und mehr ................ | 520 (1) 9 24 24 42
unter 65 Jahre .............. | 16 791 7 16 27 21 29
davon mit ... Person(en) !
T et 3168 27 34 23 9 7
2 ettt it 4 247 4 21 36 21 18
Jund mehr (...l 9 376 2 7 25 25 4
T Hauptmieter- und Eigentiimerhaushalte
Alter des Haushaltsvorstands ' Insgesamt mit ... selbstbewohnten Rdumen
HaushaltsgradBe 1 ] 2 [ 3 l 4 SmZE?i
1 000 %
65 Jahreund mehr ............ 6 165 3 10 30 30 27
davon mit ... Person(en)
1 i it it ‘ 3213 4 17 37 27 15
U A . 2 433 1 4 27 36 32
3und mehr ....euininn... 1 520 / / 6 24 69
unter 65 Jahre ........... ] 16 791 3 5 16 30 46
davon mit ... Person(en) i
1eieennns T | 3168 " 21 33 22 13
2 i e 4 247 1 3 24 39 33
Jund mehr ...ooiiiiiiiiaa. 9 376 1 1 6 29 63
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Haushalte alterer Menschen—Belegungsdichte, Flache je Person, Ausstattung

24

der Wohneinheiten

Die Darstellung der Belegungsdichte (Verhdltnis von Zahl der Personen
zu Zahl der selbstbewohnten Rdume) und der selbstbewohnten Flédche je
Person schlieft alle Haushalte, auch die Mehrpersonenhaushalte ein.
Dabei zeigt sich, daB die Haushalte dlterer Menschen insgesamt je Per-
son {iber mehr Wohnraum und idber mehr Wohnfldche verfiigten als die
Haushalte, deren Vorstand jilinger als 65 Jahre war; das gilt fiir Haupt-
mieter und filir Eigentimer, flir Haushalte in 8ffentlich gefdrderten

und nicht 6ffentlich gefdrderten Wohneinheiten. Die Unterschiede zei-
gen sich besonders deutlich bei der Wohnfldche je Person: Haushalte
dlterer Menschen in nicht Offentlich gefdrderten Wohneinheiten bei-
spielsweise lebten in Wohneinheiten mit durchschnittlich 43 m2 je Per-
son, jlngere Haushalte hatten nur unwesentlich mehr als 30 m2 je Per-

son.

Hinsichtlich der Wohnungsausstattung zeigt sich, daf die jlingeren
Haushalte {iber die bessere Ausstattung (mit Bad, WC und Sammelhei-
zung) verfligten, und zwar zu 62 % gegeniiber nur 50 % der Haushalte
dlterer Menschen. Jeder zehnte &dltere Haushalt hatte kein WC in der
Wohneinheit, von diesen war fast die H&lfte ohne WC, die anderen hat-
ten ein WC im Hause oder auf dem Grundstiick.
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_fH_aushalte alterer Menschen—Belegungsdichte, Fliche je Person, Ausstattung

24

1 der Wohneinheiten 1978
Personen je selbst- f m? selbstbewohnte
Alter des Haushaltsvorstands bewohnten Raum Fldche je Person
- . . . nicht . . nicht
Wohnverhdltnis offentlich AT Gffentlich offentlich 5ffentlich
_, geforderte Wohneinheiten | geférderte Wohneinheiten
65 Jahre und mehr ............ | 0,5 0,4 36,2 42,9
davon:
Hauptmieter ........ccovvvnn. 0,5 0,4 35,7 41,2
Eigentimer ............ven.. i 0,4 0,4 39,5 44,7
unter 65 Jahre ............... ! 0,7 0,6 25,2 30,4
davon
Hauptmieter ................ | 0.7 0,6 23,9 28,3
I
Eigentimer .........ccvuun.. | 0,7 0,6 28,5 32,4

T T

Alter des Haushaltsvorstands Haushalte

Davon in Wohneinheiten

—_ insgesamt m;ftBad%Am%%ngc mit wc,gwgg;;egeﬂé_
Wohnverhd1tnis SammeThz. Sammelhz. ohne Bagjgpattung1)
1000 %
65 Jahre und mehr ............ | 6 165 50 30 9 "
davon:
Hauptmieter .......... .. ... 4 043 49 30 10 "
Eigentimer .........covennt. i 2 122 52 30 7 11
unter 65 Jahre .........o..... ;16791 62 26 5 7
davon: ’ i
Hauptmieter ................ © 10 362 58 28 6
Eigentimer ..........co. ... 6 429 69 24 3 4

1) Z.8. mit oder ohne Bad, WC auBerhalb der Wohneinheit; mit oder ohne Bad, ohne
WC.
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Haushalte alterer Menschen—Miete, Mietbelastung, Beurteilung der

24

Wohngegend

Die durchschnittliche, monatlich von Haushalten dlterer Menschen zu
zahlende Miete betrug 224 DM und war um 73 DM niedriger als die Mo-
natsmiete der iUbrigen Haushalte. Der Mietbetrag enthdlt die ortsiib-
lichen Nebenleistungen, wie Betr&dge fiir Wasser, Kanalisation, aber
keine Nebenkosten, wozu vor allem die Heizkosten zidhlen. Der Mietun-
terschied ist verhdltnisméBig klein angesichts der bestehenden Unter-
schiede in der Haushaltsgr&Be, aber unter Berlicksichtigung des umfang-
reicheren Wohnraums bei den Haushalten &lterer Menschen im Verhdltnis
zu den Wohnbedingungen der iibrigen Haushalte durchaus erkldrbar. Wie-
viel Miete ein Haushalt zu zahlen hat, hdngt auch davon ab, ob eine
Wohnung mit OSffentlichen Mitteln geftrdert wurde oder nicht. Haushalte
in nicht o6ffentlich gefdrderten Neubauwohnungen, das sind Wohnungen

in nach 1948 errichteten Gebduden, hatten daher im Durchschnitt eine
hShere Miete zu zahlen als Haushalte in &ffentlich geférderten Wohn-
einheiten. In nicht offentlich gefdrderten Neubauwohnungen zahlten
Haushalte &dlterer Menschen 77 DM weniger als jlingere Haushalte; in 6f-
fentlich gefdrderten Wohnungen betrug die Mietdifferenz zwischen dlte-

ren und jingeren Haushalten 64 DM.

Die Mietbelastung - das ist der Anteil der Miete am Haushaltsnetto-
einkommen - der Haushalte &lterer Menschen ist im allgemeinen h&her

als die der jingeren Haushalte. BEltere Haushalte haben hdufig - ins-
besondere Alleinlebende - ein geringeres Einkommen als jilingere Haus-
halte, sie leisten sich andererseits im Vergleich zur Haushaltsgrége
aber auch mehr Wohnraum als jiingere Haushalte bzw. behalten vorhandenen
wohnraum auch bei Abnahme der HaushaltsgrdBe bei. Die Mietbelastung

der Haushalte in nicht 8ffentlich gefdrderten Neubauwohnungen ist wie-

derum hther als diejenige in &ffentlich gefdrderten Wohnungen.

Immer mehr Bewohner halten die Qualitdt der Wohngegend fiir mindestens
ebenso wichtig wie die Qualitdt der Wohnungen. Von Bedeutung fiir die
Qualitdt der Wohngegend sind in erster Linie deren Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen und die Belastung durch Ldrm. Weniger als
die H&lfte der befragten Haushalte gab an, hinsichtlich der Belastung
durch L&rm in einer guten Wohngegend zu leben; die Haushalte &dlterer
Menschen fiihlten sich noch etwas hdufiger durch L&rm beldstigt als
die ilbrigen Haushalte. Bei den Einkaufsmdglichkeiten und der &drztli-
chen Versorgung iiberrascht der hohe Grad an Zufriedenheit vor allem
bei den Haushalten &dlterer Menschen.
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Haushalte alterer Menschen—Miete, Mietbelastung, Beurteilung der
Wohngegend 1978

24

Hauptmieter1) in Gebduden
mit davon mit monatTicher
Gegenstand mit Miete Miet- Mietbelastung
der Miet- je und von ... bis unter ... %
Nachweisung b Wohn-  |Einkom-
angabe leinheit |mensan- |unter 15 [15-25 |25 u. mehr
gabe 2) )
1 000 DM 1 000 % von Sp. 3
Haushaltsvorstand
65 Jahre und mehr .......... 3 294 224 3 169 42 37 21
darunter:
in nach 1948 errichteten
Gebauden ....ciiiiniinnn 1 983 243 1910 36 40 24
davon:
offentlich gefordert .. | 1 076 213 1 042 40 40 20
nicht offentl.gefordert S07 272 868 31 3¢ 30
unter 65 Jahre ............. 9 333 297 8 917 49 35 16
darunter:
in nach 1948 errichteten
Gebduden .........c0vvunn 6 228 320 5 954 45 38 17
davon: ]
offentlich gefordert .. | 2 737 282 2 650 50 36 14
nicht éffentl.gefordert | 3 492 349 3 304 41 40 19

T) Ohne Hauptmieter, deren Miete wegen finanzieller Vorleistungen ermdBigt war. -
2) Ohne Hauptmieter mit monatlichem Haushaltsnettoeinkommen von 5 000 DM und mehr.

Beurteilung der Nohngegend

| B2 U
il

. - sollte unzy-
oot % :;;:‘; ﬁ besser somD autbar -

81




25 Grosse Haushalte—Baujahr und Fliache der Wohneinheiten

Gropen Haushalten f&dllt es oft schwer, eine der Personenzahl und dem
Einkommen entsprechende Wohnung zu finden. Als groBe Haushalte werden
hier die rund 2,2 Mill. Haushalte bezeichnet, die aus fiinf oder mehr
Personen bestehen; 1978 reprédsentierten sie etwas mehr als 9 % aller

Haushalte.

Von den grofen Hauchalten waren 38 % Hauptmieter und 62 % Eigentiimer.
Die geringe Zahl der Untermieter ist filir diese Relation ohne Belang.
Von den kleineren Haushalten (weniger als flinf Personen) waren nur

33 % Eigentilimer, dagegen 63 % Hauptmieter und etwa 4 % Untermieter.
Diese Unterschiede diirften mit eine Folge des zu geringen Angebots
an grofien Mietwohnungen sein, die viele groBSe Haushalte zu Eigentii-

mern werden lassen.

GroBe Haushalte lebten zu einem etwas h8heren Anteil als die kleinen
Haushalte sowohl in neueren Wohneinheiten (1965 und sp&dter gebaut)

als auch in alten (bis 1918 gebaut). Die vorliegenden Ergebnisse ma-
chen deutlich, daB es eine Konzentration auf eine bestimmte Baualters-

gruppe fiir grchRe Haushalte nicht gibt.

Die Anzahl der Personen im Haushalt bestimmt wesentlich die Grdge

der Wohneinheit. Dementsprechend hatten nahezu 60 % der groBSen Haus-
halte Wohneinheiten mit mindestens 100 m2 Fliche, gegeniiber gut 21 %
der kleineren Haushalte. Aufmerksamkeit verdienen die groBen Haus-
halte, deren Wohneinheiten weniger als 60 m2 Fldche hatten (fast 5 %).

Flir die Hauptmieter in diesen Einheiten belief sich die Quote auf 10 %.
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Grosse Haushalte—Baujahr und Flache der Wohneinheiten 1978

25

Davon in
HaushaltsgroBe Hausha1te1) von ... bis ... errichteten Gebauden _
Wohnverhdltnis Tmegesant bis 1o19- ] 1oas- J 1963 und Ezzizen
: 1918 1948 1964 spater
7000 %
1 - 4 Personen .... 20 744 23 15 35 27 0
davon:
Hauptmieter ..... 13 564 22 14 38 26 0
Eigentiimer ...... 7 180 24 16 30 30 0
5 und mehr Personen 2 212 26 13 29 32 0
davon:
Hauptmieter ..... 841 25 14 31 30 /
Eigentiimer ...... 1 370 26 13 28 33 /
HaushaltsgroBe " Davon in wohneinheiten mit einsr Fldche
_ausha]te1) von ... bis unter ... m
Wohnverhaltnis insgesamt " e 50 [60-80 [ 80-100 [100-120 [120 und mehr
1000 %
1 - 4 Personen .... 20 744 31 29 19 10 "
davon:
Hauptmieter ..... 13 564 42 33 16 5 4
Eigentiimer ...... 7180 " 21 24 18 26
5 und mehr Personen 2 212 5 14 23 17 41
davon:
Hauptmieter ..... 841 10 28 34 14 14
Eigentimer ...... 1370 1 6 16 19 58

1) Ohne Untermieter.
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Grosse Haushalte—selbstbewohnte Raume, Belegungsdithte, Flache

25

je Person

\ ]

83 % der groBen Haushalte lebten in Wohneinheiten mit finf oder mehr
selbstbewohnten R&umen (einschlieBlich Kiiche), von den Hauptmietern
allerdings nur 65 %. Geht man davon aus, daB jede Person eines Haus-
halts {iber einen Raum verfiigen sollte, dann war diese Bedingung fir
einen erheblichen Teil der Haushalte nicht gegeben. Die kleineren
Haushalte lebten dagegen unter wesentlich glinstigeren wohnlichen
Voraussetzungen; von mehr als einem Drittel dieser Haushalte wird

die unterstellte Norm iiberschritten.

Im Durchschnitt allerdings wird diese Bedingung auch von den grofen
Haushalten erreicht, wobei die Unterbringung in nicht &ffentlich ge-
forderten Wohneinheiten geringfiigig besser ist (0,9 Personen) als

in 6ffentlich gefdrderten Wohneinheiten (1,0). Die Unterbringung
"Personen je Raum" der grofen Eigentilimerhaushalte ist um einiges bes-
ser als die Unterbringung der groBen Hauptmieterhaushalte. In Offent-
lich gefdrderten Wohneinheiten lebten bei den Hauptmieterhaushalten
1,2 Personen je Raum. Da es sich um einen Durchschnitt handelt, iiber-
schreitet ein groBer Teil der Haushalte diesen Wert. Die kleineren
Haushalte insgesamt haben - von Ausnahmen abgesehen - in dieser Hin-
sicht keine Probleme; bei einem Faktor von 0,5 hat jede Person im

Durchschnitt zwei R&ume.

GroBe Haushalte in dffentlich gefdrderten Wohneinheiten hatten rund
2
18 m

heiten fast 22 m2; die Werte der kleineren Haushalte lagen wesent-

Wohnfldche je Person, in nicht 8ffentlich gefdrderten Wohnein-

lich dariiber. In dieser Fldche sind jeweils auch anteilig die auf

Nebenrdume entfallenden Fldchen (z.B. fir Bdder, WC) und die Flur-
fldchen usw. enthalten, d.h. der Faktor "Personen je selbstbewohn-
ten Raum" ist fiir die groBSen Haushalte der bessere MaBstab zur Ein-

schdtzung ihrer Unterbringung.
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Grosse Haushalte—selbstbewohnte Raume, Belegungsdichte, Flache

25

je Person 1978

Davon in Wohneinheiten mit ... selbstbewohnten
HaushaltsgroRe Haushalte Raumen
insgesamt1) .
Wohnverhdltnis 1-3 4 i 5 AJ 6 u. mehr
1 000 %
1 - 4 Personen .... 20 744 32 32 19 17
davon:
Hauptmieter ..... 13 564 42 36 15 7
Eigentimer ...... 7 180 12 24 27 37
5 und mehr Personen 2 212 4 13 24 59
davon:
Hauptmieter ..... 841 8 27 35 30
Eigentiimer ...... 1 370 1 4 17 78
Personen je selbstbewohnten m? selbstbewohnte Fldche je
HaushaltsgroBe Raum Person
! N . . R nicht - R nicht
Wohnverhdaltnis offentlich I Gffentlich offent11ch44] Gffentlich

geforderte Wohneinheiten

geforderte Wohneinheiten

1 - 4 Personen ....
davon:
Hauptmieter .....
Eigentiimer ......
5 und mehr Personen
davon:
Hauptmieter

Eigentiimer

1) Ohne Untermieter.

0,6 0,5
0,6 0,5
0,6 0,5
1,0 0,9
1,2 1,0
0,9 0,8

29,2 35,5
28,1 32,8
33,8 38,8
17,8 21,5
14,8 17,2
21,6 23,6
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25 Grosse Haushalte-Ausstattnjng der Wohneinheiten, Miete, Mietbelastung

Als gut ausgestattet gilt eine Wohneinheit mit Bad, WC und Sammel-
heizung. Nach diesen drei Kriterien waren die Wohneinheiten der Eigen-
timer stets besser ausgestattet als die der Mieter, die der grofen
Eigentilimerhaushalte etwas besser als die der kleineren Eigentiimerhaus-
halte, aber die der kleineren Hauptmieterhaushalte besser als die der
grofen Hauptmieterhaushalte. Wdhrend 40 % der grofSen Haushalte mehr
als ein WC in der Wohneinheit hatten, gab es andererseits 6 % ohne

WC in der Wohneinheit.

Die im Durchschnitt von den groBen Hauptmieterhaushalten zu zahlende
Monatsmiete betrug 344 DM gegeniiber 274 DM der kleineren Haushalte.
Wie bereits ausgefithrt, hd&ngt die Hohe der Miete auch davon ab, ob
eine Wohnung mit &ffentlichen Mitteln gef&rdert ist oder nicht. Haus-
halte in nicht O6ffentlich gefdrderten Neubauwohnungen hatten daher im
Durchschnitt eine h&here Miete zu zahlen als Haushalte in &ffentlich
gefdrderten Wohneinheiten. In nicht &ffentlich gefdrderten Neubauwoh-
nungen zahlten groBe Haushalte im Durchschnitt nur 72 DM mehr als
kleinere Haushalte; in 6ffentlich gefSrderten Wohnungen dagegen be-
trug die Mietdifferenz zwischen groBSen und kleineren Haushalten durch-
schnittlich 103 DM.

Der Anteil der Miete am Haushaltsnettoeinkommen der groBen Haushalte,
also deren Mietbelastung, war im Durchschnitt und vor allem in nicht
6ffentlich gefdrderten Neubauwohnungen geringer als jeweils die Miet-
belastung der kleineren Haushalte. In 8ffentlich gefdrderten Wohnein-
heiten hatten die groBSen Haushalte eine etwas hohere Mietbelastung als

die kleineren Haushalte.
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Grosse Haushalte—Ausstattung der Wohneinheiten, Miete, Mietbelastung

25

1978
. Davon in Wohneinheiten
Hausha1tﬁgr0?e ?2:;22;;51) m:: Baqﬁ—migh:g { mit WC, |mit sonstiger
Wohnverhdltnis Sammelhz. | Sammelhz. i ohne Bad |Ausstattung?)
1 000 %
1 - 4 Personen .... | 20 744 59 27 6 8
davon:
Hauptmieter ..... 13 564 56 28 9
Eigentiimer ...... 7 180 65 25 4 6
5 und mehr Personen 2 212 61 28 5 6
davon:
Hauptmieter ..... 841 54 31 7 8
Eigentimer ...... 1370 65 27 3 5
- . . 3)
Hauptmieter in Gebduden
e it iiete ge 008 FRE oo vetactung
Nachweisung angabe |einheit ‘kommens - von ... bis unter ... %
8 |angabed) funter 15 [ 15-25 [ 25 u. mehr
1000 DM ] 1000 % von Spalte 3
Haushalte mit ... Personen
1=4 i 11 871 274 11 375 47 36 17
darunter:
nach 1948 errichtete
Gebdude ............... 7741 296 7 421 43 38 19
davon:
offentlich gefdrdert . 3 554 257 3 446 47 37 16
nicht 6ffentlich ge-
fordert ............. 4 187 328 3 975 38 40 22
5und mehr ......coiinan.. 756 344 YAkl 52 34 14
darunter:
nach 1948 errichtete
Gebdude ............... 471 379 443 45 39 16
davon:
offentlich gefordert . 248 360 246 44 39 17
nicht offentlich ge-
fordert ............. 21e 401 197 45 39 15

1) Ohne Untermieter. - 2) Z.B. mit Bad oder ohne Bad, WC auBerhalb der Wohneinheit;
mit oder ohne Bad, ohne WC. - 3) Ohne Hauptmieter, deren Miete wegen finanzieller
Vorleistungen ermdBigt war. - 4) Ohne Hauptmieter mit monatlichem Haushaltsnetto-
einkommen von 5 000 DM und mehr.
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26 Jung verheiratete Ehepaare—Wohnverhaltnis, Gebaudeart

83 % aller Haushalte waren Einfamilienhaushalte (das sind Familien
ohne zusdtzliche Personen im gleichen Haushalt ) ; 70 % der Einfamilien-
haushalte waren Ehepaare mit oder ohne Kinder (vollst&dndige Familien),
15 % dieser Ehepaare hatten zwischen 1972 und dem Friihjahr 1978 ge-

heiratet (jung verheiratete Ehepaare).

Die erste gemeinsame Wohnung vieler junger Ehepaare ist - nach den Er-
gebnissen vergangener Erhebungen - oft nur als voriibergehende Unter-
bringung gedacht. Der eigentliche "Wohnungswunsch" 148t sich in der
Regel erst einige Jahre nach der EheschlieBung erfiillen, nachdem sich
in etwa alle wichtigen Verdnderungen im Haushalt, unter anderem die
seiner Grofe, abzeichnen. Andererseits soll bedilirftigen jungen Ehepaa-
ren durch Forderungsmafnahmen (siehe Einfiihrung zum Abschnitt C) friih-

zeitig zu geeignetem Wohnraum verholfen werden.

Zum Zeitpunkt der Z&hlung im Frilhjahr 1978 war der Haushaltsvorstand
bei 58 % der jung verheirateten Ehepaare unter 30 Jahre alt, bei 30 %
zwischen 30 und 40 Jahre, bei 12 % 40 Jahre oder &dlter.

Ein Tatbestand, der wesentlich den Wohnbedarf der Ehepaare bestimmt,
ist das Vorhandensein von Kindern. Von den Ehepaaren, die vor 1972 ge-
heiratet haben, hatte die H&lfte keine Kinder unter 18 Jahre; bei "&l-
terer" Ehepaaren sind vielfach die Kinder schon auBer Haus. Von den
jung verheirateten Ehepaaren hatten 46 % keine Kinder unter 18 Jahre,

von denen, deren Haushaltsvorstand 40 Jahre oder &dlter war, waren es 60 %.

Unter den Ehepaaren gab es nur relativ wenige Untermieter. Die lédnger
verheirateten Ehepaare waren etwas hdufiger Hauptmieter (52 %) als Ei-
gentiimer (48 %), die jung verheirateten Ehepaare vorwiegend Hauptmie-
ter. Die jung verheirateten Ehepaare mit einem Haushaltsvorstand unter
30 Jahren waren erst zu 13 % Eigentiimer, wdhrend die &lteren bereits

zu 36 % Eigentum besaBen.

Jung verheiratete Ehepaare wohnten als Mieter vorwiegend in Mehrfami-
lienh&dusern. In Nichtwohngebiduden mit Wohnraum, z.B. in Bliro- und Ge-
schiftshidusern mit Wohneinheiten, oder gar in Unterkiinften, z.B. in
Behelfsheimen und Baracken, lebten relativ wenige Ehepaare. Bei den
linger verheirateten Ehepaaren liegt - entsprechend ihrer Hdufigkeit
als Eigentiimer - der Anteil in Eigenheimen iiber dem in anderen Gebdu-
den. Ehepaare mit Kindern sind stdrker daran interessiert im Eigenheim

zu wohnen als Ehepaare ohne Kinder.
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Jung verheiratete Ehepaare—Wohnverhaltnis, Gebaudeart 1978 26

Gegenstand Ehepaare Davon
der insgesamt Hauptmieter Eigentiimer
Nachweisung 7000

EheschlieBungsjahr, Kinder (unter 18 Jahren)

Vor 1972
ohne Kinder ................. 5 812 54 46
mit Kindern ...... .o, 5 829 51 49
Zusammen ... 11 641 52 48
1972 und spdter
ohne Kinder .............u... 936 82 18
mit Kindern ......ooviviiann. 1 088 80 20
Zusammen ... 2 024 81 19

EheschlieBungsjahr 1972 und spdter, Alter des Haushaltsvorstands

A]t%r von ... bis unter ...
Jahren
unter 30 ....iiiiiii i 1167 87 13
I 1 620 76 24
40 und mehr ...oiiiiiiiiaiine, 238 64 36
Davon
EheschlieBungsjahr Ehepaare Wohngebdude mit Nichtwohngebdaude
_ insgesamt!) ["T -2 1 3 und mehr mit
Kinder unter 18 Jahren Wohneinheiten Wohnraum
1 000 A
Vor 1972
ohne Kinder ................. 5 812 52 46 2
mit Kindern ........oiveunnn. . 5829 57 40 3
Zusammen ... = 11 641 55 43 2
1972 und spiter '
ohne Kinder .........cccvenn. 936 35 62 3
mit Kindern ..........coinn. . 1088 42 56 2
Zusammen ... 2 024 39 59 2

1) Hauptmieter und Eigentiimer.
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26 Jung verheiratete Ehepaare—Wohnflache, selbstbewohnte Raume

Vergleicht man die Fldche der Wohneinheiten der jung verheirateten

und der &lteren Ehepaare, so stellt man fest, daB8 bei den dlteren Ehe-
paaren der Anteil der grofen Wohneinheiten (100 m2 und grdfer) hdher
war (33 %) als bei den jung verheirateten Ehepaaren (21 %). Im {bri-
gen bewohnten Ehepaare mit Kindern grdBere Wohneinheiten als Ehepaare
ohne Kinder. Die Zahl der vorhandenen Kinder unter 18 Jahre kann nicht
nachgewiesen werden, sie ist im allgemeinen abhdngig von der Ehedauer
und entsprechend &ndert sich der Wohnfldchenbedarf. Der Anteil gerade
der jung verheirateten Ehepaare mit Kindern in kleinen Wohneinheiten

2

(bis unter 60 m“ Fldche) ist noch relativ hoch, wdhrend andererseits

relativ viele Ehepaare ohne Kinder groBe Wohnungen besitzen.

Fiir eine Familie spielt auch die Zahl der vorhandenen, selbstbewohn-
ten Riume eine entscheidende Rolle. Gut ein Drittel (35 %) der jung
verheirateten Ehepaare verfiigten iiber mehr als vier Rdume einschlief-
lich einer evtl. vorhandenen Kiiche, von den dlteren Ehepaaren dagegen mehr
als die HH1lfte (54 %). Bei den dlteren Ehepaaren mit Kindern ist die-
ser Anteil dank ihrer hohen Eigentilimerquote entschieden grdger (65 %),
bei den jung verheirateten Ehepaaren dagegen liegt der Anteil mit

41 % nicht wesentlich Uber dem Durchschnitt.

Bezliglich des Anteils von Fldche und Zahl der selbstbewohnten R&ume
ist bei den jung verheirateten Ehepaaren nochmals eine Grenze zu er-
kennen zwischen denen, deren Haushaltsvorstand unter 30 Jahre alt ist,
und den &dlteren, auch bereits der 30 bis unter 40jdhrigen. Das wird
am deutlichsten bei den Wohneinheiten mit 100 und mehr m2 Fldche bzw.

6 und mehr selbstbewohnten R&umen.
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Jung verheiratete Ehepaare—Wohnfliche, selbstbewohnte Raume 1978

26

Davon in Wohneinheiten mit einer Flache
Gegenstand Ehepaare von ... bis unter ... m?
der insgesamt T
Nachwei sung unter 40 ]40-60 lso-ao 180-100 | 100 u. mehr
1000 %
EheschlieBungsjahr, Kinder (unter 18 Jahren)
Vor 1972
ohne Kinder .......... 5 812 3 20 32 21 24
mit Kindern .......... 5 829 1 6 25 26 42
Zusammen ... 11 641 2 13 29 23 33
1972 und spater
ohne Kinder .......... 936 5 20 37 21 17
mit Kindern .......... 1 088 3 14 34 25 24
Zusammen ... 2 024 4 17 35 23 21
EheschlieBungsjahr 1972 und spater, Alter des Haushaltsvorstands
Alter von ... bis
unter ... Jahren
unter 30 Jahren ........ 1 157 4 18 39 23 16
30 -40 ool 620 3 14 30 25 28
40 und mehr ............ 238 3 15 31 22 29
Davon in Wohneinheiten
Gegenstand Ehepaare1) mit ... selbstbewohnten Raumen
der insgesamt
Nachweisung 1 l 2 l 3 I 4 l 5 16 u. mehr
1000
EheschlieBungsjahr, Kinder (unter 18 Jahren)
Vor 1972
ohne Kinder .......... 5 812 1 2 20 35 21 21
mit Kindern .......... 5 829 1 1 5 28 28 37
Zusammen ... 11 641 1 2 12 31 25 29
1972 und spdter
ohne Kinder .......... 936 2 4 25 41 17 1
mit Kindern .......... 1 088 1 2 13 43 23 18
Zusammen ... 2 024 1 3 19 42 20 15
EheschlieBungsjahr 1972 und spater, Alter des Haushaltsvorstands
Alter von ... bis
unter ... Jahren
unter 30 ... 1 167 2 3 20 45 18 12
30-40 ..., 620 (1) 2 16 39 23 19
40 und mehr ............ 238 / (4) 16 35 21 23

1) Hauptmieter und Eigentiimer.
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Jung verheiratete Ehepaare—Ausstattung der Wohneinheiten, Miete,

26

Mietbelastung

Hinsichtlich der Ausstattung unterscheiden sich die Wohneinheiten
jung verheirateter Ehepaare kaum von denen dlterer Ehepaare. Jung
verheiratete Ehepaare ohne Kinder unter 18 Jahre bewohnten jedoch
hdufiger Wohneinheiten mit der besten Ausstattung als &dltere Ehe-

paare ohne Kinder.

Die Mieten der jung verheirateten Ehepaare liegen geringfligig liber
denen der &dlteren Ehepaare. Ehepaare mit Kindern bewohnten im allge-
meinen grofere Wohneinheiten als Ehepaare ohne Kinder und hdtten dem-
nach ein im Durchschnitt hSheres Entgelt zu zahlen. Bei den lidnger
verheirateten Ehepaaren wird das auch deutlich, wdhrend bei den jung
verheirateten Ehepaaren die jeweils gleiche Durchschnittsmiete fest-
zustellen ist. Hier muB der hohe Anteil der Ehepaare ohne Kinder in
gut ausgestatteten Wohneinheiten beriicksichtigt werden; diese hohere

Qualitdt kommt in der h&heren Miete mit zum Ausdruck.

Die Mietbelastung - das ist der Anteil der Miete am Haushaltsnetto-
einkommen - lag bei {iber der Hdlfte der Ehepaare unter 15 %. Die
Situation der jung verheirateten Ehepaare war im allgemeinen etwas
ungiinstiger als die der dlteren Ehepaare. Ehepaare mit Kindern, vor
allem bei den jung verheirateten Ehepaaren, hatten eine wesentlich
hdhere Mietbelastung als Ehepaare ohne Kinder. Den Ehepaaren mit
Kindern muB es wesentlich schwerer fallen als denen ohne Kinder,

eine monatliche Miete von im Durchschnitt 323 DM aufzubringen.
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Jung verheiratete Ehepaare—Ausstattung der Wohneinheiten, Miete,
Mietbelastung 1978

26

Davon in Wohneinheiten

I
1)f"mn Bad, mit WC

Gegenstand " Ehepaare T T -
der insgesamt T T ohne ; ohne Bad, ' mit sonstiger
Nachweisung Samme 1 hz AjSammelhz ;omit WC iAusstattungZ)
100 7
EheschlieBungsjahr, Kinder (unter 18 Jahren)
Vor 1972

ohne Kinder ....... 5 812 59 30 5 6
mit Kindern ....... i 5 829 67 25 4 4
Zusammen ... i 11 641 63 28 4 5
1972 und spater I
ohne Kinder ....... ! 936 68 23 4 5
mit Kindern ....... | 088 65 25 5 5
Zusammen ... { 2 024 66 24 5 5
EheschlieBungsjahr 1972 und spater, Alter des Haushaltsvorstands
Alter von ... bis
unter ... Jahren
unter 30 ... 1 167 64 26 4 6
30-40 ool 620 70 21 5 4
40 und mehr ......... 238 66 24 5 5
Hauptmieter in Gebduden mit Mietangabea)
Gegenstand I it Mioto davon mit monatTicher
der durchschnittliche mggnuggéenqu Mietbelastung
Nachweisung Monatsmiete angabe von ... bis unter ... %
in DM 9 unter 15 [15-25 [25 u. mehr
i 1 000 % von Sp. 2
EheschlieBungsjahr, Kinder (unter 18 Jahren)
Vor 1972
ohne Kinder ....... 274 2 595 62 30 8
mit Kindern ....... 334 2 544 53 37 10
Zusammen ... 304 5138 57 34 9
1972 und spater
ohne Kinder ....... 323 657 61 32 7
mit Kindern ....... 323 747 44 41 15
Zusammen ... 323 1 404 52 37 1"
EheschlieBungsjahr 1972 und spater, Alter des Haushaltsvorstands
Alter von ... bis
unter ... Jahren
unter 30 ............ 304 872 52 37 11
30-40 ...l 356 403 51 38 11
40 und mehr ......... 346 129 54 34 12

1) Hauptmieter und Eigentiimer. - 2) Z.B. mit oder ohne Bad, WC auBerhalb der Wohn-
einheit; mit oder ohne Bad, ohne WC. - 3) Ohne Hauptmieter, deren Miete wegen
finanzieller Vorleistungen ermdaBigt war. - 4) Ohne Hauptmieter mit monatlichem
Haushaltsnettoeinkommen von 5 000 DM und mehr.
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Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand—Haushaltsgrosse, Alter

27

und soziale Stellung des Haushaltsvorstands

Bei dem Vergleich der Wohnsituation ausldndischer und deutscher Haus-
halte ist zu berilicksichtigen, daB die Wohnanspriiche beider Gruppen
nicht ohne weiteres gleichgesetzt werden k&nnen. Hdufig spielt die
Qualitdt der wohnungsmdBigen Unterbringung bei ausldndischen Arbeit-
nehmern nur eine untergeordnete Rolle, da versucht wird, Verbrauchs-
ausgaben allgemein mdglichst niedrig zu halten, um desto mehr filir Vor-
haben, die nach der Riickkehr in die Heimat verwirklicht werden sollen,
sparen zu kdnnen. Auferdem sind ihre Vorstellungen und Anspriiche in
bezug auf GrbdBe, Raumzahl und Ausstattung der Wohnung von den Verhdlt-
nissen in ihren Heimatl&dndern geprédgt, die sich je nach Herkunftsland
und -region von unseren teilweise erheblich unterscheiden. Es gilt da-
her zu vermeiden, das Problem einer angemessenen Wohnungsversorgung
der Ausldnder ausschlieBlich von unseren Normen und Wertvorstellungen
aus zu betrachten, ohne auf die spezifischen Bedﬁrfnissé und Lebens-

gewohnheiten der Auslidnder einzugehen.

Zu beachten ist ferner, daB Ausl&dnder bei Befragungen nur schwer voll-
stdndig erfaBt werden kdnnen. Neben Sprachschwierigkeiten ist dies vor
allem darauf zurlickzufiihren, daB ein betrdchtlicher Teil von ihnen al-
lein lebt, in uniibersichtlichen Wohnvierteln wohnt oder illegal einge-
wandert ist und damit zu Personengruppen gehdrt, die bei Befragungen

ohnehin schwierig zu erreichen sind. Trotz der mdglichen Ungenauigkeit
der absoluten Zahlenangaben diirfte die prozentuale Verteilung der aus-
gewiesenen Merkmale dennoch ein hinreichend reprdsentatives Bild von

der Wohnsituation der Auslédnder vermitteln.

Bei der Wohnungsstichprobe 1978 wurden ca. 1,2 Mill. Haushalte ermit-
telt, deren Haushaltsvorstand nicht die deutsche Staatsangehdrigkeit
besa. Das waren etwa 5 % aller Haushalte. Sie unterscheiden sich von
den deutschen Haushalten u.a. im Hinblick auf die soziale Stellung

und das Alter des Haushaltsvorstands, nicht so sehr beziliglich der Haus-

haltsgréfe.
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Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand—Haushaltsgrosse, Alter

und soziale Stellung des Haushaltsvorstands 1978

27

Struktur der Haushalte mit auslandischem und deutsches Haushaltsvorstand

auslandischer Haushaltsvorstand deutscher Haushaltsvorstand

81
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27 Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand—Wohnverhialtnis, Baujahr

der Gebaude

Hinsichtlich des Wohnverhdltnisses (Hauptmieter, Eigentilimer, Unter-
mieter) unterscheiden sich die Haushalte mit ausldndischem Haushalts-
vorstand wesentlich von denjenigen mit deutschem Haushaltsvorstand,
die der Einpersonenhaushalte wiederum von denen der Mehrpersonenhaus-
halte.

29 % der auslandischen Einpersonenhaushalte wohnten zur Untermiete,
gegeniiber nur gut 8 % der deutschen Einpersonenhaushalte; die deut-

schen Einpersonenhaushalte waren entsprechend hdufiger Eigentiimer.

Auch deutsche Mehrpersonenhaushalte wohnten mit 46 % hdufiger in eige-
nen Wohneinheiten als auslindische Mehrpersonenhaushalte (7 %), die

zu 91 % Hauptmieter und noch zu 2 % Untermieter waren.

Die entscheidende Anderung hat sich seit der 1 %-Wohnungsstichprobe
1972 bei den ausléndischen Haushalten dadurch vollzogen, daf der
Untermieteranteil bei den Einpersonenhaushalten von 66 % auf 29 %
und bei den Mehrpersonenhaushalten von 13 % auf 2 % zuriickging. W&h-
rend der Hauptmieteranteil dementsprechend stieg, ist der Anteil der

Eigentiimer nahezu unveré&dndert geblieben.

Ausldndische Haushalte wohnten relativ sehr viel mehr in alten Ge-
bduden (bis 1918 errichtet) als deutsche Haushalte; dagegen ist die
behelfsmdBige Unterbringung in Unterkiinften (z.B. Behelfsheimen,
Baracken) auch bei den auslé&ndischen Haushalten nahezu bedeutungs-
los geworden. 1972 lebten noch 44 % der ausldndischen Hauptmieter
und Eigentiimer in alten Geb&duden. Die nun nachgewiesenen 37 % fir
alle auslindischen Haushalte in dieser Baualtersgruppe besagen da-
mit, daB der gr8Bte Teil der Haushalte, die seitdem Hauptmieter ge-

worden sind, nicht in diese alten Gebdude gezogen ist.
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Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand—Wohnverhaltnis, Baujahr

der Gebdude 1978

27

Davon waren

I
Gegenstand Haushalte |
der insgesamt . T . .. T .
Nachﬁeisung ‘Hauptm1eter | Eigentimer l Untermieter
17000 i 4
Haushaltsvorstand
Auslander
Einpersonenhaushalt ... 338 69 (2) 29
Mehrpersonenhaushalt .. 844 91 7 2
Zusammen ... ' 1182 85 5 10
Deutscher i
Einpersonenhaushalt ... 6 700 73 19 8
Mehrpersonenhaushalt . 15 818 54 46 0
Zusammen ... 22 518 59 38 3
Davon in
Gegenstand Haushalte >
der insgesamt [N --- bis ... errichteten Gebduden], ... _
Nachweisun bis 1379 1349- 1965 u. 1y iinften
9 1918 1948 1964 spdter
1 000 . %
Haushaltsvorstand
AusTander
Einpersonenhaushalt ... 338 36 12 31 19 (2)
Mehrpersonenhaushalt .. 844 37 13 27 22 /
Zusammen ... 1182 37 13 28 21 1
Deutscher
Einpersonenhaushalt ... 6 700 27 17 35 21 0
Mehrpersonenhaushalt . 15 818 21 14 35 30 0
Zusammen ... 22 518 22 15 35 28 0
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Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand— Wohnflache,

27

selbstbewohnte Raume

Die Darstellung der Wohunfldche im Zusammenhang mit der Personenzahl
zeigt deutlich, daB die Haushalte mit auslindischem Haushaltsvor-
stand (Hauptmieter und Eigentiimer) in wesentlich gedr&dngteren Wohn-
verhdltnissen lebten als die deutschen Haushalte. So wohnten 40 %
aller Dreipersonenhaushalte mit ausldndischem Haushaltsvorstand in

einer Wohneinheit mit weniger als 60 m2

Fldche, jedoch nur gut 10 %
der Dreipersonenhaushalte mit deutschem Haushaltsvorstand. 1972
lauteten diese Anteile noch 57 % bzw. 20 %, d.h. beide Haushalts-
gruppen haben sich wohnungsmédBig verbessern kdnnen. Weil der Eigen-
timeranteil unter den auslindischen Haushalten so gering ist, ver-
fligen sie auch nur in geringem Umfang iliber groBe Wohneinheiten mit
100 oder mehr m2 Wohnfldche. Bei den Haushalten mit vier oder mehr
Personen lauten die Anteilswerte daher nur knapp 15 % bei den aus-
ldndischen gegeniiber 52 % bei den deutschen liaushalten.

Auch hinsichtlich der Zahl der selbstbewohnten Ridume ist die Wohn-
situation der deutschen Haushalte ebenfalls besser als die der aus-
landischen ilaushalte. Geht man davon aus, daB jeder Person eines Haus-
halts ein Raum zur Verfligung stehen sollte, muB berilicksichtigt wer-
den, daB bei Wohneinheiten mit zwei oder mehr R&umen im Regelfall eine
Kiiche vorhanden ist und hier als Raum mitgezdhlt wurde. Bei den aus-
lindischen Haushalten mit vier oder mehr Personen ist bei mindestens

zwei Drittel dieser Haushalte diese Norm nicht erfillt.
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, Haushalte mit auslandischem Haushaltsvorstand— Wohnflache, 27 I

1
i
|
selbstbewohnte Raume 1978 !

T L . . . . e
Gegenstand Haushalte1) Davon 1coﬁohne1g?§15ﬁze?1t e1;gr Fldache
der insgesamt co i
Nachweisung unter 40 [40-60 [60-80 J80-100 J100 u. mehr
1 000 %
Haushalte mit ... Person(en)
! |
Haushaltsvorstand:
Auslander ........cov.ns : 240 52 28 13 (4) (3)
Deutscher ........... ... i 6140 23 37 24 10 6
z 1
Haushaltsvorstand: :
Ausldnder ........oooenn 236 19 34 28 " 8
Deutscher .......ooviunn . 6444 3 24 35 20 18
3 1
Haushaltsvorstand:
Auslander .............. 230 10 30 36 15 9
Deutscher .............. i 3998 1 9 33 26 3
4 und mehr 1
Haushaltsvorstand:
Ausldnder .............. 361 6 25 34 21 14
Deutscher .............. ;5 308 1 4 18 25 52
Davon in Wohneinheiten
Gegenstand Haushalte . =
der -1nsgesamt1) mit ... selbstbewohnten Rdumen
Nachweisung 1 [ 2 [3 ] 4 7 5u. mehr
1 000 %
Haushalte mit ... Person(en)
1
Haushaltsvorstand:
Auslander .............. 240 21 35 26 13 5
Deutscher .......coovvun. 6 140 7 19 35 25 14
2
Haushaltsvorstand:
Auslander .............. 236 5 15 36 29 15
Deutscher .............. 6 444 1 3 25 38 33
3
Haushaltsvorstand:
Auslander .............. 230 / 9 29 40 20
Deutscher .............. 3 998 0 1 8 39 52
4 und mehr
Haushaltsvorstand:
Auslander .............. 361 (1) 4 21 41 33
Deutscher .............. 5 308 1 0 2 20 77

1) Hauptmieter und Eigentiimer.
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27 Haushalte mit ausldndischem Haushaltsvorstand—Ausstattung der

Wohneinheiten, Miete, Mietbelastung

Die Wohneinheiten der Haushalte mit ausl&dndischem Haushaltsvorstand
waren im Durchschnitt nicht nur &dlter, kleiner und dichter belegt,
sie hatten auch eine schlechtere Ausstattung. Von den Haushalten mit
deutschem Haushaltsvorstand lebten 87 % in Wohneinheiten mit Bad und
WC, 60 % hatten dariber hinaus auch eine Sammelheizung. Von den Haus-
halten mit ausldndischem Haushaltsvorstand dagegen hatten nur 65 %
Wohneinheiten mit Bad und WC. Mehr als jeder fiinfte ausldndische Haus-
halt hatte kein WC in der Wohneinheit. Die im Durchschnitt monatlich
zu zahlende Miete der auslédndischen Haushalte war deshalb auch ge-

ringer als die Miete deutscher Haushalte.

Anhand der vorliegenden Ergebnisse steht fest, daB die Mietbelastung,
das ist der Anteil der Miete am Gesamtnettoeinkommen eines Haushalts,
der Haushalte mit ausldndischem Haushaltsvorstand wesentlich niedri-
ger war als die Mietbelastung der deutschen Haushalte. Ausl&dndische
Hauptmieterhaushalte geben einen wesentlich geringeren Anteil ihres
Einkommens filir die wohnliche Unterbringung aus als deutsche Haupt-
mieterhaushalte. Diese Aussage gilt in erster Linie fiir ausléndische

Einpersonenhaushalte.
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Haushalte mit auslanduschem Haushaltsvorstand Ausstattung der

Wohnelnhelten Miete, Mletbelastung 1978

Haushalte mit:

Ausstattung der bewohnten ¥ohneinheiten

auslandisches Haushaltsvorstand

deutschem Haushaltsvorstand

il

7

§ b Pul B Py 5
Nit Sammel- Ohne Sammel-
[IU]] h‘oizu::. ghei zuna,lit V1
Bad und WC Bad und ¥C

|

Nit WC,
ohne Bad [:]

e ot
Hit sonshger
Ausstattung

Hauptmieter in Gebauden 2)
i ) davon mit monatTicher
Gegenstand der mit Miet- Miete je m;; g?ﬁt‘- Mietbelastung von ...
Nachweisung anaabe Wohn- E ! bis unter ... %
9 einheit OMMENs > unter und
angabe 3) 15 15-25 mehr
17000 DM 1 000 % von Sp. 3
Haushaltsvorstand
Ausldnder
Einpersonenhaushalt .... 215 192 209 53 28 19
Mehrpersonenhaushalt ... 731 264 710 66 26 8
Zusammen ... 945 248 919 63 26 1"
Deutscher
Einpersonenhaushalt .... 4 132 226 3 988 32 39 29
Mehrpersonenhaushalt ... 7 550 3N 7179 54 35 1
Zusammen ... 11 682 281 11 167 46 36 18

1) Z.B. mit oder ohne Bad,

WC auBerhalb der Wohneinheit; mit oder ohne Bad, ohne

WC. - 2) Ohne Hauptmieter, deren Miete wegen finanzieller Vorleistungen ermaBigt
war. - 3) Ohne Hauptmieter mit monatlichem Haushaltsnettoeinkommen von 5 000 DM

und mehr,
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28 Unvollsténdige Familien—Wohnverhaltnis, durchschnittliche Raumzahl,
Wohnflache

Die wohnliche Versorgung der unvollstdndigen Familien ist oft Gegen-
stand eingehender Untersuchungen gewesen, in denen der besondere Woh-
nungsbedarf dieses Personenkreises Anerkennung gefunden hat. Zu den
unvollstédndigen Familien geh&ren verwitwete, geschiedene oder verhei-
ratete, aber getrennt lebende Personen mit oder ohne ledige Kinder
sowie ledige Personen mit ledigen Kindern. 30 % der Finfamilienhaus-
halte waren unvollstdndige Familien und 70 % Ehepaare (vollstdndige

Familien) .

Wdhrend die Hdlfte der Ehepaare Kinder unter 18 Jahre hatte, waren es
bei den unvollstdndigen Familien nur 11 %. Die unvollstdndigen Fami-
lien bestanden zum gr&Sten Teil aus allein lebenden Personen {iber 64
Jahre (ohne ledige Personen) und hatten iberwiegend (79 %) eine Frau

als Haushaltsvorstand.

71 % der unvollstdndigen Familien waren Hauptmieter, gegeniiber 56 %
der Ehepaare. Unvollstdndige Familien ohne Kinder - vor allem verwit-
wete oder geschiedene Frauen iliber 64 Jahre - waren hdufiger Eigentiimer

als solche mit Kindern.

Ehepaare lebten im Durchschnitt in grdBeren Wohneinheiten als unvoll-
stdndige Familien, und zwar sowohl Hauptmieter als auch Eigentiimer.
Familien mit Kindern wiederum in grdBeren Wohneinheiten als solche
ohne Kinder, was bei unvollstdndigen Familien wegen deren besonderen
Strukturen nicht ohne weiteres erwartet werden konnte. Die Wohneinhei-
ten unvollstdndiger Familien mit Kindern waren im Durchschnitt nur et-

wa 10 m2 kleiner als die Wohneinheiten der Ehepaare mit Kindern.
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Unvollstindige Familien—Wohnverhaltnis, durchschnittliche Raumzahl,

28’

Wohnflache 1978

! Davon
| Ein-
fam ~Hauptmieter “Eigentiimer T
haus- durchschnittl. durchschnittT.
Gegenstand ZahT a
halte zZu- zZu- |
der ins- sam- | der sam- | der i Unter-
Nachweisung esamt men  [selbst- | Fldche men selbst-| Fldche ! mieter
g be- © (m?) be- (m2)
wohnten | X wohnten
1 000 % von | Raume | % von | Rdume % von
Sp. 1 je Wohneinheit { Sp. 1 je Wohneinheit | Sp. 1
Insgesamt ........ 19 598 61 3,9 69 38 5,4 102 1
Vollstandige Familien
Zusammen ......... 13 723 56 4,3 75 43 5,6 107 1
ohne Kinder .... | 6 780 57 4,0 69 42 5,2 97 1
mit Kindern 1 6 943 55 4,6 81 44 5,9 116 1
Unvollstdandige Familien
Zusammen ......... Dsera 71 34 57 25 4,6 82 4
ohne Kinder .... | 5 214 70 3,3 55 25 4,5 80 5
mit Kindern 1 661 76 4,1 7 22 5,6 104 2
Unvollstdndige Familien, Haushaltsvorstand weiblich
Zusammen ......... 4 633 72 3,4 57 25 4.6 81 3
ohne Kinder .... | 4 051 72 3,3 55 25 4,5 79 3
mit Kindern 1 582 77 4.1 " 20 5,6 104 3

1) Unter 18 Jahren.
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D Wohngeldempfinger

Wohngeld dient der wirtschaftlichen Sicherung angemessenen und fami-
liengerechten Wohnens. Es wird als ZuschuB zu den Aufwendungen fiir den wohnraum
gewdhrt. 1978 wurde es nach dem Zweiten Wohngeldgesetz vom 14. Dezember 1970
in der Fassung vom 29. August 1977 (BGBl. I S. 1685) gezahlt. Auf
Wohngeld besteht fiir einen vom Gesetz fest umrissenen Personenkreis
ein Rechtsanspruch. Gesetzlich vorgegeben sind Einkommensgrenzen, bis
zu denen Wohngeld gewdhrt wird, sowie H&chstbetrdge filir Miete bzw.
Belastung, bis zu denen die Wohnkosten wohngeldfidhiy sind. Die H&he
des Wohngelds hdngt ferner von der Anzahl der zum Haushalt rechnenden
Personen und dem Familieneinkommen ab. An Bewohner von MietwohnungenL
wird das Wohngeld als MietzuschufB, an Eigentiimer eigengenutzter Eigen-
tumswohnungen und Ein- bzw. Zweifamilienhiusern als LastenzuschuB

gewdhrt.

Zur Vermeidung sozialer Hdrten wurden bereits ab 1963 Wohnbeihilfen

an einkommensschwache Inhaber von Wohnraum gezahlt, um ein Mindest-
maB an Wohnraum wirtschaftlich zu sichern. Die Leistungen wurden durch
das Erste Wohngeldgesetz von 1965 und spdter durch das Zweite Wohn-
geldgesetz (2. WoGG) von 1970 weiter verbessert und vereinheitlicht.
Um die Berechnungsgrundlagen filir die Wohngeldzahlungen mit der laufen-
den Entwicklung des Einkommens- und Mietenniveaus in Einklang zu brin-
gen, ist das Zweite Wohngeldgesetz durch Anderungsgesetze modifiziert
worden. Am 1.1.1978 traten die wohngeldrechtlichen Bestimmungen des Vier-
ten Anderungsgesetzes zum Zweiten Wohngeldgesetz vom 23. August 1977
(BGBL. I S. 1629) in Kraft. Die Vierte Wohngeldnovelle hat die Wohngeldleistun-

gen an die allgemeine Mieten- und Einkommensentwicklung der vorher-
gehenden Jahre angepaft und gleichzeitig strukturelle Verbesserungen

im bis dahin geltenden System eingefiihrt.

Bei der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 wurden hochgerechnet 1,22 Mill.
Haushalte mit Wohngeldbezug ermittelt; dagegen wurden durch die Wohn-
geldstatistik zum Ende des Berichtsjahres 1978 rd. 1,55 Mill. Wohn-
geldempfédnger nachgewiesen. Die verhdltnismdBig starke Abweichung

zwischen den Zahlen aus beiden Statistiken ist vor allem darauf zu-

1) Zu den Mietwohnungen rechnet hier z.B. auch die vom Gebdudeeigen-
tlimer eines Miethauses selbst bewohnte Wohnung.
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Wohngeldempfianger D

riickzufiihren, daB es sich um zwei Statistiken handelt, die nach un-

terschiedlichen Erhebungsmethoden durchgefihrt werden.

Es ist denkbar, daB die Frage nach dem Wohngeldbezug, die nicht zu
den primdren Merkmalen der Wohnungsstichprobe 1978 gehdrte, von den
Haushalten nicht immer beantwortet wurde. Eine zu niedrige Reprdsen-
tanz der Haushalte mit Wohngeldbezug bei der 1 %-Wohnungsstichprobe
ergibt sich auch, weil z.B. die Insassen in Anstalten, die ebenfalls
Wohngeld erhalten kdnnen, nicht in die Erhebung einbezogen waren. Da-
gegen ist die jdhrliche Wohngeldstatistik eine Sekunddrstatistik, bei
der die zugrunde liegenden Daten liickenlos aus Unterlagen entnommen

werden, die beim Bewilligungsverfahren erstellt und gepriift wurden.

Weitere bei der Auswertung der Ergebnisse zu berlicksichtigende Diver-
genzen ergeben sich aus unterschiedlichen begrifflichen Abgrenzungen
der Haushalte und des Einkommens. In der 1 %-Wohnungsstichprobe wer-
den als Haushalt alle zusammenlebenden und gemeinsam wirtschaftenden
Personen erfaBt, wdhrend in der Wohngeldstatistik zum Haushalt nur

die Familienmitglieder zdhlen, die nach dem Wohngeldgesetz beriicksich-
tigt werden. In der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 wurde das Haushalts-—
nettoeinkommen erfaft, wdhrend bei der Wohngeldstatistik das Familien-
einkommen nach den Bestimmungen des 2. WoGG (§§ 9 - 17) ermittelt

wird (Bruttoeinnahmen abziiglich der Werbungskosten, der auBer Betracht
bleibenden Einnahmen, der allgemeinen und der besonderen Freibetrdge).
Insbesondere bei Rentnern und bei gr&Seren Familien ergeben sich hier

gréfBere Abweichungen.

Trotz der methodischen Unterschiede beider Erhebungen und der Abwei-
chungen im Ergebnis liefern die Strukturzahlen beider Statistiken fir
eine Analyse der Verh&dltnisse der Empfdnger von Wohngeld wertvolles

Zahlenmaterial.
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29 Struktur der Haushalte mit Wohngeldbezug

Bei der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978 wurden hochgerechnet rd.

23 700 000 Haushalte nachgewiesen; darunter hatten die Haushalte mit
Wohngeldbezug einen Anteil von 5 %. Von den Einpersonenhaushalten
bezogen 9 % Wohngeld und bei den gr&Beren Haushalten (fiinf und mehr
Personen) 6 %. Der Anteil der Zwei-, Drei- und Vierpersonenhaushalte
lag mit 3 % bzw. 4 % deutlich unter dem Gesamtdurchschnitt. Wdhrend
die Einpersonenhaushalte nur 30 % der Haushalte insgesamt ausmach-

ten, war unter den Wohngeldempfidngern jeder zweite alleinstehend.

Wohngeldbezieher waren unter den Haushalten von Nichterwerbstdtigen
mit 10 % am stdrksten vertreten. Drei Viertel der Haushalte mit Wohn-
geldbezug hatten einen nichtefwerbstétigen Haushaltsvorstand. Dage-
gen betrug der vergleichbare Anteil bei allen Haushalten nur 39 %.
Umgekehrt machten die Haushalte Erwerbstdtiger 61 % der Haushalte

insgesamt und nur ein Viertel der Haushalte mit Wohngeldbezug aus.

Die Untergliederung nach dem Alter des Haushaltsvorstands zeigt,
daB Wohngeld iliberwiegend dlteren Leuten zugute kommt. Von den Haus-
halten der unter 40jdhrigen bezogen 4 % Wohngeld, von denjenigen
der 40 bis unter 60jdhrigen 3 %. Dagegyenwaren vonden Haushalten der

65jdhrigen und dlteren Personen 9 % Wohngeldempfénger.

Von den Haushalten insgesamt waren 61 % Hauptmieter, 36 % Eigenti-
mer und 3 % Untermieter. Von den Haushalten mit Wohngeldbezug bewochn-
ten 89 % ihre Wohnung als Hauptmieter, 10 % als Eigentiimer und 1 %

als Untermieter.

Wohngeld erhielten 5 % der deutschen, aber nur knapp 3 % der aus-
linuischen Haushalte. Unter den Haushalten insgesamt gab es 5 %, un-
ter denjenigen mit Wohngeldbezug lediglich 2 % Ausldnderhaushalte.
Hierfilir dirfte vor allem der vergleichsweise geringe Anteil der Nicht-
erwerbstdtigen und dlteren Menschen unter den Auslédndern ausschlag-

gebend sein.
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Struktur der Haushalte mit Wohngeldbezug 1978 29
! Hausahlte
Gegenstand der Nachweisung | insgesamt dar.: mit Wohngeldbezug
' 1 000 Iy 1000 | o % von
L 1 i Sp- 1
Insgesamt .......eiuiininen i 23 700 100 1221 100 5
davon Haushaltsvorstand:

Deutscher ................ ! 22 518 95 1192 98 5
Auslander .........c.oinnn [ 1182 5 30 2 3
Haushalte mit ... Personen
1 e e et 7 037 30 628 52 9
dar.: weiblich ............. 1 4 925 21 565 46 "
2 et e | 6 730 28 237 19 4
T | 4 246 18 122 10 3
B i i 3470 15 108 9 3
5und mehr ...l \ 2 216 9 126 10 6
Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstdndige ............... | 1878 8 22 2 1
Beamte .....c..iiiiiiiinannn 1 500 6 30 2 2
Angestellte ........vvivinnn 5013 21 86 7 2
Arbeiter .........oiiiiiinnn 6 204 26 170 14 3
Nichterwerbstatige ......... 9 104 39 914 75 10
Alter des Haushaltsvorstands von ... bis unter ... Jahren
unter 25 ..ioiiiiiiiian. | 1 204 5 53 4 4
25 = 30 L ) 787 8 n 6 4
30 - 80 siiiiiiii e 4 386 17 178 15 4
40 - 50 tiiiiiiiiiiiie | 4 461 19 139 " 3
50 < B0 tiiiiiiiiiiiia e | 3913 17 128 10 3
60 - 65 L.iiiiiiiiiieean i 1628 7 108 9 7
65 und mehr ... ... ..ol 6 322 27 545 45 9
Wohnverhdltnis
Hauptmieter ........c....... 14 406 61 1 086 89 8
Eigentimer .........c.c.u... 8 550 36 118 10 1
Untermieter ........covuiiuns 744 3 17 1 2
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30 Griinde fir dieerstmalige Wohngeldgewahrung

Die Gliederung der Haushalte mit Wohngeldbezug nach den Griinden fir

) ergibt, daf am hdufigsten - in

die erstmalige Wohngeldgewéihrung1
29 % der nachgewiesenen Fdlle - eine Verringerung des Einkommens
durch Eintritt in das Rentenalter, durch Krankheit, Arbeitslosigkeit
u.d. die Ursache filir die Erstbewilligung von Wohngeld war. Als zweit-
hdufigster Grund wurde in 19 % der Fdlle der Umzug in eine Wohnung
mit hdherer Miete genannt. Die librigen Grinde waren u.a. MieterhShung
(9 %), erstmaliger Bezug einer eigenen Wohnung (6 %), Bezug eines ei-
genen Hauses/Eigentumswohnung (4 %) oder Vergr&Berung des Haushalts
(2 %). Unter den sonstigen Griinden sind alle {ibrigen Ursachen fir
erstmalige Wohngeldgewdhrung wie "im Verh&dltnis zum Einkommen zu hohe
Wohnkosten", "Tod von Familienmitgliedern" u.a., sowie die Fdlle zu-
sammengefaBt, in denen der Grund nicht mehr genau bekannt oder fest-

stellbar war.

Die Differenzierung der Griinde fiir die erstmalige Wohngeldgewdhrung
nach dem Alter des Haushaltsvorstands 1l&8t erkennen, daB die Haufig-
keiten der einzelnen Ursachen flir die Erstbewilligung mit dem jewei-
ligen Lebensabschnitt der Wohngeldempfdnger variieren. Vom ersten Be-
zug einer eigenen Wohnung sowie von einer Vergrdferung des Haushalts
(16 & bzw. 6 % der Haushalte von Wohngeldempfdngern unter 30 Jahren)
waren relativ hdufiger die jlingeren Anspruchsberechtigten betroffen.
Demgegeniiber verursachen eine Einkommensverringerung oder eine Miet-
erhdhung 6fters die erstmalige Wohngeldgewdhrunco an die &dlteren ‘An-
spruchsberechtigten (33 % bzw. 12 % der Haushalte von 65jdhrigen und
dlteren Wohngeldempfdngern).

12 % der Haushalte mit Wohngeldbezug erhielten fiir ihre Wohnung erst-
mals 1970 oder friiher Wohngeld. Bei fast der Hdlfte (47 %) der an-

spruchsberechtigten Haushalte lag dieser Zeitpunkt zwischen 1974 und
1977. Fir 14 % der Haushalte wurde Wohngeld erstmals nach dem Vierten

Enderungsgesetz zum Zweiten Wohngeldgesetz ab 1.1.1978 gewdhrt.

1) Flir die Wohnung im April 1978.
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,
Griinde fur die erstmalige Wohngeldgewahrung*) 30

_—d

I Grinde fur die erstmalige Wohngeldgewahrung 1)

! " ' TVerringe-]
' ‘ Bezug rung des
Hau;?:lte UTﬁug eines  Erstma- Einkom.: Ver-
Gegenstand Miet- - . eige- liger Eintritt gros-
d Wohnge 1d- eine N
er bezug " Wohnung nen Bezug ins serung ' Son-
Nachweisung i - . Hauses, einer Renten- des stige
insgesamt mit . : :
hung 'hGherer Eigen- eigenen alter, :Haus-
| Miete turs-  Wohnung Krankh. ;halts
‘ : ! iwohriung + Arbeits-
i | . L | 1osigk. |
[1T000 [% | % von Sp. T
Insgesamt ..... ]1 221 100 9 19 4 6 29 2 39
Soziale Stellung des Haushaltsvorstands
Selbstandige .. 22 2 / / / / / / 58
Beamte/Angest. 116 9 (6) 14 13 " (6) (5) 49
Arbeiter ...... 170 14 9 20 1 9 9 7 4
Nichterwerbst. 914 75 9 20 (1) 4 36 (1) 37
Alter des Haushaltsvorstands von ... bis unter ... Jahren
unter 30 ...... 125 10 / 17 / 16 13 (6) 46
30 - 40 ...... 178 14 6 19 10 9 13 (5) 44
40 - 65 ...... 375 3N 7 15 5 5 35 (1) 38
65 und mehr ... | 545 45 12 22 / 3 33 / 36
Erstmalige Wohngeldgewdhrung
1965 - 1970 ... | 148 12 9 24 / (5) 34 / 30
1971 - 1973 ... | 209 17 9 22 (4) 6 3 / 32
1974 - 1977 ... | 570 47 9 21 3 6 31 2 36
1978 oovivnnnn. 169 14 11 14 (4) 6 26 (3) 43
Ohne Angabe ... | 126 10 (4) 8 (5) (7) 15 / 66

*) Ergebnis der 1 %-Wohnungsstichprobe 1978. - 1)Einschl. Mehrfachzghlungen.
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31 Wohngeldempfanger, gezahites Wohngeld, Familieneinkommen

Seit Inkrafttreten des Ersten Wohngeldgesetzes 1965 hat die Zahl der
Wohngeldempfédnger bis zum Jahre 1975 stdndig zugenommen. Ende 1965
gab es rd. 395 000, Ende 1975 dagegen rd. 1,67 Mill. Wohngeldempfdn-
ger. Im gleichen Zeitraum stiegen die von den Bewilligungsstellen aus-
bezahlten Wohngeldbetr&ge von rd. 160 Mill.DM auf rd. 1,6 Mrd.DM. In
den Jahren 1976 und 1977 nahmendie Anzahl der Wchngeldempfénger sowie
das gezahlte Wohngeld erstmals ab, weil viele Antragsteller infolge
von Einkommenserh&hungen die gesetzlich vorgesehenen Hochstbetrdge
Uberschritten hatten. Die Vierte Wohngeldnovelle hat durch die Anhe-
bung der-  Einkommensgrenzen und die Erhdhung der Wohngeldleistungen
den Kreis der Anspruchsberechtigten wieder erweitert, so dag die
Zahl der Wohngeldempfdnger und die ausgezahlten Betrdge erneut an-
stiegen. Ende 1978 bezogen 1,55 Mill. Haushalte Wohngeld in H&he

von insgesamt rd. 1,8 Mrd.DM. Das durchschnittliche monatliche Wohn-
geld je Fall betrug 1978 fir die Empfanger von MietzuschuB 82 DM und
von LastenzuschuB 107 DM.

Die Wohngeldstatistik liefert auch Informationen iber die Einkommens-
situation der Wohngeldempfdnger. Die Familieneinkommen im Sinne des
Wohngeldgesetzes, namentlich bei den Rentnern und den gr&Beren Fami-
lien, sind jedoch infolge der Absetzung von Freibetrdgen wesentlich
niedriger als die tatsdchlich verfligbaren Nettoeinkommen. Bei der
Analyse der Wohngeldempfdnger nach der Hohe des Einkommens ist ferner
zu beachten, daB die Hochstgrenzen des bei der Bewilligqung des Wohn-
gelds zu berilicksichtigenden Familieneinkommens durch die Vierte
Wohngeldnovelle ab 1.1.1978 merklich angehoben wurden. Infolge dieser
Anpassung hat sich die Einkommensstruktur der Wohngeldempfdnger deut-

lich zugunsten hSherer Familieneinkommen verschoben.

Der Anteil der Wohngeldempfdnger mit einem monatlichen Familienein-
kommen bis 400 DM, der 1975 bei 42 % lag, hat sich 1978 auf 18 % ver-
ringert. Der Anteil der Wohngeldempfédnger mit einem Familieneinkommen
von mehr als 1 000 DM im Monat war dagegen 1978 doppelt so hoch (20 %)
wie 1975. Infolge der Leistungsverbesserungen der Vierten Wohngeld-
novelle haben sich auch die monatlichen Wohngeldzahlungen 1978 zugun-

sten hdherer Betrdge verschoben.
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| Wohngeldempfanger, gezahltes Wohngeld, Familieneinkommen 31

L
. Tm Berichts-T DurchschnittTiches
Wohnge1dempfanger jahr ge- monatliches Wohn-
Berichts- davon mit | zahlte geld 3) je Fall
jahr 1) insgesamt Jet- Lasten- Wohnge1d- Miet- T Lasten-
zuschupB betrdge 2) zuschuB
17000 % 1000 DM DM
1965 ...vennn. 395 90 10 160 231 41 70
1966 ......... 606 89 " 388 272 42 73
1967 vovennn.. ) 691 89 " 430 226 44 79
1968 ......... 811 90 10 511 498 47 79
1969 ......... 851 90 10 571 615 47 78
1970 «.o.vvene 908 93 7 598 598 46 75
1971 coennnn 1 154 92 8 844 563 56 79
1972 ......... 1278 94 6 1183 352 58 81
1973 (ooaaee. ! 1302 95 5 1134 032 58 79
1974 (........ 1 650 93 7 1 486 691 68 95
1975 ......... 1 666 94 6 1 642 976 70 97
1976 ......... 1585 95 5 1 615 423 70 94
1977 cooonne.. 1 467 95 5 1472 919 69 89
1978 ..ount. 1 549 94 6 1 788 897 82 107

Davon mit monatlichem Wohngeld

T
Monatliches  Wohngeld- von ... bis unter ... DM

Familieneinkommen ' empfdnger
von ... bis unter| insgesamt unter 40 | 40-80 80-140 140-220 | 220 und
... DM 4) mehr
1000 | % 7 von Sp. 1
Berichtsjahr 1975
Bis 400 .... 693 42 13 43 33 9 2
400 - 600 .... 485 29 37 39 17 5 2
600 - 800 ...., 212 13 43 36 14 5 2
800 - 1 000 ...., 95 6 40 31 20 7 2
1000 - 1400 ...., 140 8 29 37 25 7 2
1 400 und mehr ...| 40 2 28 34 26 10 2
Insgesamt ... 11 666 100 27 39 25 7 2
Berichtsjahr 1978
Bis 400 .... ' 281 18 7 25 39 23 6
400 - 600 .... | 412 27 13 37 34 12 4
600 - 800 ....| 349 22 37 33 19 8 3
800 - 1 000 .... ! 210 13 55 19 16 7 3
1000 -1400....7 179 12 40 27 20 9 4
1 400 und mehr ... 118 8 37 30 22 8 3
Insgesamt ... |1 549 100 28 30 26 12 4

1) Ergebnisse der jdhrlichen Wohngeldstatistik zum 31. Dezember. - 2) Kassen-
buchungen der Bewilligungsstellen. - 3) Bis 1972 aus Kassenbuchungen errechnet;
ab 1973 Wohngeldanspruch im Dezember. - 4) Gesamtbetrag der Einnahmen aller Fami-
lienmitglieder abziiglich der nach §§ 12 bis 17 des Wohngeldgesetzes nicht zu be-
ricksichtigenden Betrdge.
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Veri)'ffentlichungen uber die 1%-— Wohnungsstichprobe 1978

Titel Zer Verdffentlichung Quelle

Statistisches Bundesamt

Fachserie 5, 1 %-Wohnungsstichprcbe 1578

Grundlagen der Erhebung ....ovuiiiiniiiiniiii i iiiiiinnnennenn. ot Feft 1
Ausgewdhlte Strukturdaten ...... ..ottt Heft 2
Gebdude und Wohneinheiten - Struktur, Belegung, Modernisierung - . Heft 3
Wohnungsmieten und Mietbelastung der Haushalte ................... Heft 4
Wohnungsversorgung der Haushalte und Familien ........coovvvniinenns Heft 5
Wohnumfeld - Infrastrukturversorgung und Umwelteinfliisse - ....... Heft 6%)

Wirtschaft und Statistik

Zum Konzept der Wohnungsstichprobe 1978 .........ccoviiiiiiunienn. Heft 7/1977
Bestand und Struktur der Gebdude und Wohnungen ................... Heft 5/1980
ModernisierungsmaBnahmen an Wohngebduden 1973 bis 1978 ........... Heft 1/1981

*) in Vorbereitung

Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein
Frobelstr. 15-17, Postfach 11 41, 2300 Kiel

Statistischer Bericht F/
Gebdude und Wohnungen in Schleswig-Holstein im Wohnungsstichpirobe 1978
April 1978 o i et Juli 1981

Statistische Monatshefte
Schleswig-Holstein

Die Wohnverhdltnisse im April 1978 .............. Heft 5/1980
Ausgewdhlte Ergebnisse der 1 %-Wohnungsstichprobe
1978 et e it et Heft 4/1980

Statistisches Landesamt Hamburg
Steckelhorn 12, 2000 Hamburg 11

Wie zufrieden sind die Hamburger mit ihren Wohn- Hamburg in Zahlen
verhdltnissen? ...ttt Heft 12/1980

112



Veroffentlichungen uber die 1%- Wohnungsstichprobe 1978

Titel der Verdffentlichung Quelle
Niedersdchsicsches Landesverwaltungsamt - Statistik -
Auestr. 14, Postfach 107, 3000 Hannover

Statistik von Niedersachsen
Die Wohnverhaltnisse in Niedersachsen 1978 ...... Band 336

Statistische Monatshefte
Niedersachsen - 34. Jahrgang
Daten zur Wohnsituation in Niedersachsen ........ Heft 12/1980

Statistisches Landesamt 3remen
An der Weide 14 - 16, Postfach 101309, 2800 Bremen 1

Ausgewdhlte Strukturdaten der Wohnungsstichprobe
1978 im Vergleich mit Ergebnissen des Mikro-

zensus - Zusatzbefragung, Mietbelastung und Statistischer Bericht
Unterbringung der Haushalte 1980 .............. (in Vorbereitung)

Zur Wohnraumversorgung und Mietbelastung der Statistische Monatsberichte
Haushalte im Lande Bremen .........c.cceveuunnen Heft 6/1980

Zur Wohnattraktivitdt der Stdadte Bremen und
Bremerhaven

Wie beurteilen die Einwohner des Landes Bremen
die Versorgung mit Griin- und Freiflachen? ..... Heft 8/1980

Wohnumfeldbeurteilung:
Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infra-
Struktur L. e Heft 4/1981

Verkehrsbelastung,Grad der Verkehrssicherheit,
ErschlieBung mit offentlichen Nahverkehrs-
L A= AP (in Vorbereitung)

Kurz notiert ...
Statistische Monatsberichte

Haushalte bevorzugen Ul als Heizenergieart ...... Heft 9/1979
Jede dritte Wohnung seit 1973 modernisiert ...... Heft 4/1980
Auch Altbauwohnungen zumeist gut ausgestattet ... Heft 7/1980

Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-llestfalen
Mauerstr. 51, Postfach 1105, 4000 Diisseldorf

Gebdude, Wohnungen und Haushalte in Nordrhein- Beitrdge zur Statistik des
Westfalen 1978 .. .oeiiiiiiiiiiiniieininninennn Landes NW, 439
Statistische Rundschau des
Landes NW
HMieten und Mietbelastung ........coooiiiiiiiLt, Heft 6/1980
Wohnen und Umwelt ....vveinriiiiininernnnnnennns Heft 10/1980
Umzugsgrinde ...ouiiiiiiiiieiiiiiinieenirnninnnnn Heft 10/1980

Entwicklung der Miete und Mietbelastung seit 1972 Heft 12/1980
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Veroffentlichungen uber die 1%- Wohnungsstichprobe 1978

Titel der Veroffentlichung Quelle

Hessisches Statistisches Landesamt
Rheinstr. 35/37, Postfach 3205, 6200 Wiesbaden
Statistischer Bericht

Gebdude und Wohnungen in Hessen im April 1978 ... F/Wohnungsstichprobe 1978
. : Staat und Wirtschaft
Die Eigentumer der Wohngebdude in Hessen ........ Heft 3/1980
Baualter und GroBenstruktur der Wohnungen in
HeSSen t.iiti ittt it Heft 9/1980
Zur Qualitat des Wohnungsbestandes in Hessen .... Heft 10/1980
Die Beheizung der Wohnungen in Hessen ........... Heft 11/1980
Wohnumfeld und Umzugsverhalten in Hessen
(genauer Titel steht noch nicht fest) ......... (vorgesehen)

Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
Mainzer Strafe 15/16, 5427 Bad Ems

Gebaude, Wohnungen und Mieten im April 1978 Statistische Berichte
(mit methodischen Hinweisen und Begriffs- Wohnungsstichprobe 1978
erlduterungen ... i i FO - 1 v. 6. 8.13980
Haushalte und Familien im April 1978 ............ FO - 2 v. 18.11.1980
Daten uber das Wohnumfeld im April 1978 ......... T FO - 3 v. 11.12.1980
Statistische Monatshefte
So heizen die Rheinland-Pfalzer ................. Marz 1980
Beurteilung der Wohngegend ............cccvvvunnn April 1980
Modernisierungs- und EnergiesparmaBnahmen an
Wohngebduden seit 1973 ... ..., Juni 1980
Gebdude, Wohnungen und Mieten 1978 .............. Juli 1980
Wohnqualitdt 1978 ... iviiniiiiiiiineiiiannnans September 1980
Wohnumfeld und Wohnqualitdt ...........c.coviennn April 1981

Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg
Boblinger Str. 68, Postfach 898, 7000 Stuttgart 1

Statistik von Baden-Wirttemberg

Wohnverhdltnisse der Haushalte und Familien 1978 Band 286

Planungsdaten fir den liohnungsbau (in Vorbereitung)
Statistische Berichte

F/Wohnungsstichprobe 1978 - 1

Gebdude und Wohnungen 1978 ........ccviviiiunenen v. 2. 1.1980

F/Wohnungsstichprobe 1978 - 2

Wohnverhdltnisse der Familien 1978 .............. v. 24. 1.1980

F/Wohnungsstichprobe 1978 - 3

Wohnumwelt der Wohnungsinhaberhaushalte 1978 .... v. 28.10.1980
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Veroffentlichungen uber die 1%~ Wohnungsstichprobe 1978

Titel der Verdffentlichung Quelle
Baden-Wiirttemberg in Wort
und Zahl

Wohnverhdltnisse und Wohnumwelt ................ Heft 4/1980
Wohnverhdltnisse der Auslander ................. (geplant)
Die Wohnungsversorgung in Baden-Wirttemberg .... (geplant)

Bayerisches Statistisches Landesamt
Neuhauser Str. 51, 8000 Minchen 2

Statistische Berichte
FII O/ WS 78

Gebdude und Unterkinfte .......ceeviviirennnnnn, Teil 1 vom April 1980
Wohnungen nach Art und Ausstattung ............. Teil 2 vom April 1980
Wohnungen nach GroBe und Belegung .............. Teil 3 vom Mai 1980
Bayern in Zahlen

Struktur und Ausstattung der Wohnungen in Bayern Heft 10/1980
Beurteilung der Wohnumgebung hinsichtlich Umwelt-

belastung und Infrastruktur .................. Heft 12/1980
Miete und Mietbelastung in Bayern .............. Heft 1/1981

Statistisches Amt des Saarlandes
Hardenbergstr. 3, Postfach 409, 6600 Saarbriicken
1 %-Wohnungsstichprobe 1978 ..........cccocun... Statistischer Bericht FO

Statistisches Landesamt Berlin
Fehrbelliner Platz 1, 1000 Berlin 31

Gebaude und Wohneinheiten, Struktur, Belegung, Statistischer Bericht
MOdernisierung .....c.oiveiiieineenereneanaennns FO - 1/Vichnungsstichorcbe 1978
Regionale Mietstruktur des Altbaubestandes von Berliner Statistik
Berlin (Hest) ..veuviiiiieiieneneeeanenarenns Heft 10/1980
Die Wohnungsversorgung der Bevdlkerung von Berlin
(West) 1978 it e et Heft 5/1981
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Stichwortverzeichnis

Altere Menschen (65 Jahre u. mehr)

- Alter des HY

Ausstattung der Wohneinheit
Baujahr des Gebaudes
Beurteilung der Wohngegend
Fldche der Wohneinheit
Fldache je Person
HaushaltsgroBe
Miete/Mietbelastung
Uffentliche Fdorderung

- Raumzahl

Selbstbewohnte Raume je Person
Wohnverhdltnis

Alter des Haushaltsvorstandes

Ausstattung der Wohneinheit
- Baujahr des Gebaudes
Beurteilung der Wohngegend
Deutsche/Ausldnder
EheschlieBungsjahr

Eigentumserwerb

Fldche der Wohneinheit
HaushaltsgroBe
Miete/Mietbelastung

Uffentliche Forderung

Personen je selbstbewohnten Raum
Raumzahl

Selbstbewohnte Fliche je Person
Selbstbewohnte Raume je Haushalt
- Wohngeld

Wohnverhdltnis

Auslindische Haushalte

Alter des HvV

Ausstattung der Wohneinheit
Baujahr des Gebaudes

Fldche der Wohneinheit
HaushaltsgriBe

Mietbelastung

Raumzahl

Soziale Stellung des HV
Wohngeld
Wohnverhdltnis
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25,49,57,
75,77,79,
95

79
75
81
77
79
75,77
81
79
57,77
79
49,75

79,93

75

69,81

95

89,93
25

77,91
75,77
71,81,93
79

79
57,77,91
79

57
107,109
49,75

95

101

97

99
95,97,99,
101

101
99
95
107
97

Ausstattung der Wohneinheit

- Kltere Menschen
Alter des HV
Baujahr des Gebdudes

Deutsche/Auslidnder
- Ehepaare mit/ohne Kinder

EheschlieBungsjahr

Einzugsjahr
Gebdudeart
"Haushaltsnettoeinkommen

HaushaltsgroBe
- Miete/Mietbelastung
Uffentliche Fdrderung

Wohnungswechsel
- lahl der Wohneinheiten im Gebdude

Baujahr des Gebdudes

Ausstattung der Wohneinheit

Beheizung
- Deutsche/Auslander
Eigentiimter

Einzugsjahr
- Fldche der Wohneinheit

Gebdudeart

HaushaltsgroBe
Miete/Mietbelastung

ModernisierungsmaBnahmen
Uffentliche Forderung
Raumzahl

Rdume je Wohneinheit
Wohnverhdltnis
Zahl der Wohneinheiten im Gebdude

Beheizung

- Art der Beheizung

Baujahr des Gebdudes

Energieart
Haushaltsnettoeinkommen
Uffentliche Forderung

Zahl der Wohneinheiten im Gebdude

Seite

79
93

37,39,41,
43,59,61

101
93
93
13
61
63
87
43
59
7"
61

37,39,43,
59,61

31,4

97

21,23
43,65

35
19,21,23,
27

83,97
65,43
29
59,65
33
33
75

21,23,27,
31,61

29,31,37,
41,43,59,
63,71,79,
87,93,101

29,31,37,
41,43,59

31,41
63
59
29,31



Stichwortverzeichnis

Belegungsziffern

Haushalte je Person

Personen je Raum

- Personen je Wohnung

Selbstbewohnte Fldche je Person

Selbstbewohnte Raume je Person

Beurteilung der Wohngegend

Arztliche Versorgung

Einkaufsmoglichkeit

Geruchsbeldstigung

Larmbeldstigung
- Luftverschmutzung

Verkehr

Blockheizung (Fern- oder Block-
heizung)

Ehepaare

Alter des HY
- Ausstattung der Wohneinheit

EheschlieBungsjahr

Fldche der Wohneinheit

Miete/Mietbelastung
Mit/ohne Kinder

- Raumzahl

EheschlieBungsjahr

Eigentimer

- Alter des Hv

- Ausstattung der Wohneinheit

Baujahr des Gebaudes

Deutsche/Auslander
EheschlieBungsjahr
- Eigentumserwerb

Fliche der Wohneinheit

Flache je Wohneinheit

Personen je selbstbewohnten Raum

Seite

55
55
79,85
55
79,85
55

67,81
67,81
69
69,81
69
69

31,41

89,91,93
93
89,91,93
91
93
89,91,93
91

89,91,93

25,49,57,
75,79,89

37,39,59,
61,63,79,
87

23,137,139,
41,59,61,
75,83

97

89

25
35,51,53,
83
35,51,53,
103

Gebdudeart
HaushaltsgrdBe

Haushaltsnettoeinkommen
Infrastruktureinrichtungen
Mit/ohne Kinder

offentliche Fdrderung

Personen je selbstbewohnten Raum
Raumzah)

Selpstbewohnte Flache je Person

Selbstbewohnte Raume je Haushalt

Selbstbewohnte Raume je Wohn-
einheit

Soziale Stellung

Wohngeld

Eigentumerwohneinheiten

Ausstattung
Baujahr
Beheizung
Fldche
Raumzahl

Einkommen des Haushalts

Ausstattung der Wohneinheit
Flache je Wohneinheit
Wohnverhdltnis

Einkaufsmoglichkeit

Einpersonenhaushalte

Energieart

Erwerb von Ein- und Zwei-

familienhdusern

Etagenheizung

Seite

23,47

25,47,51,
55,83,85,
87,97

49,53,63
67

89,103
59,79,85
79,85
33,55,57,
85

79,85
33,57

33,103
23,49,57
75,107,
109

37,39
37,39,41
41

35

33

63
53
49

67,81

47,51,55,
75,77,95,
97,99,101,
to7

31,41

25

aM

117



F

F

F

G

G

G

ern- oder Blockheizung

ldche der Wohneinheit

Alter des HY

Baujahr des Gebaudes
Deutsche/Ausldnder
Eigentimer
Eigentimerwohneinheiten
Ehepaare mit/ohne Kinder
Einkommen
EheschlieBungsjahr
Hauptmieter
HaushaltsgrdBe

Mietwohneinheiten

luglarm

ebdudeart

Baujahr des Gebdudes

Landwirtschaftliche Gebdude

Nichtlandwirtschaftliche
Nichtwohngebdude mit Wohnraum

Unterkellerung
Unterkunft
Zahl der Vollgeschosse

eruchsbeldstigung

roBe Haushalte (5 u.

Ausstattung der Wohneinheit
Baujahr des Gebaudes

Fliche

Selbstbewohnte Fliche je Person
Mietbelastung

Uffentliche Forderung

Personen je selbstbewohnten Raum
Raumzahl
Selbstbewohnte Raume je Person

118

Gebdude

mehr Personen)

Seite

31,41

77,91

15,43

99

51,53

35

91

53

9
1,53

51,77.,83,

99

35

69

19,21,23,
27
19,21,23,
27

19,21,23,
27,29,31

19,21,23,
27

27
19
27

69

87

83
1,83

85

87

85,87

85
55,85
55

Hauptmieter

Alter des Hv

Ausstattung der Wohneinheit
Baujahr des Gebaudes

Deutsche/Auslander

Fhepaare mit/ohne Kinder
EheschlieBungsjahr

Einzugsjahr HY

flache

Flache je Wohneinheit
Gebdudeart

Selbstbewohnte Flache je Person
Haushaltsgrofe

Infrastruktureinrichtungen
Haushaltsnettoeinkommen
Mietbelastung

Offentlicne Forderung

Personen je selbstbewohnten Raum
Raumzahl

Selbstbewohnter Raum je Person
Selbstbewohnter Raum je Haushalt
Soziale Stellung des HV

Unvollstdndige Familien
Wohngeld
Zahl

der Wohneinheiten im Gebdude

Haushalte

Haushaltsvorstand (HV)

Alter

Beurteilung der Wohngegend
Deutsche/Ausldnder

EheschlieBungsjahr
Einzugsjahr

Erwerb von
Geschlecht

Seite

49,57,75,
79,81,89,
93

59,61,63
79,87

59,61,65,
75,83

97,101
89,93
89,93

43
51,53,83
51,53,103
47

79,85

47,51,55,
83,85,87,
97

67
49,53,63

65,71,81,
87,93,101

47,589,65,
79,85

§5,79,85
§5,57,85
55

57

49,57

103
107
47,61

47 ff.

25,49,57,
69,75,77,
79,81,89,
91,93,95,
107,109

69,81

95,97,99,
101,107

89,91,93
43,65

25

103



- Haushaltsgrajse

- Mit’ohne Kinder

Seziale Stellung

Wohngeld
- Wohnverhaltnis

Infrastruklureinrichtungen

- Einkaufsmdglichkeiten
- Grinanlagen u.d.

- kindergarten, Grundschule,
Utfentlicher Kinderspielplatz

Jung verheiratete Ehepaare

- Alter des HV

- Ausstattung der Wohneinheit
- EheschlieBungsjahr

- Fldche der Wohneinheit

- Gebdudeart

- Mit/ohne Kinder

- Mietbelastung

- Raumzahl

Mietwohneinheiten

- Ausstattung
- Baujahr

- Beheizung

- Fldche

- Flache je Wohneinheit
- Miete

- Raumzahl

- Rdume je Wohneinheit

Miete/Mietbelastung

- Alter des HV

- Ausstattung der Wohneinheit
- Baujahr des Gebaudes

- Deutsche/Auslidnder

- EheschlieBungsjahr

- Cinzugsjahr

- HaushaltsgroBe

Seite
75,77,95,
97,99,1C1

9,103

49,57,95,
107,109

107,109
49,75,97,
193

67,81

o7

89,91,93
93
89,91,93
9

B9
289,91,93
93

9

37,39,43
37,39,41,
43

37,41,43
35

35,43

43

33

33

81,93

43
43,65,87
AN

93

43,65

87

Stichwortverzeichnis

- Mit/ohne Kinder
- Uffentliche Forderung

- Wohnungswechsel

Modernisierung

Nichtlandwirtschaftliche Wohngebdude

- Baujahr

Beheizung

Ligentimer
- Energieart

Modernisierung

Unterkellerung
- Vollgeschosse .
- Zahl der Wohneinheiten

Offentliche Forderung

- Alter des HV
Ausstattung der Wohneinheit
Baujahr des Gebdudes

Durchschnittl. Miete je
mZ Wohnflache

- Einzugsjahr

Fldche je Person

Haushaltsgrofe

Mietbelastung

- Personen je selbstbewohnten Raum
- Raumzahl

Wohnverhdltnis

Personen

- Flache je Person
- Personen je selbstbewohnten Raum

- Personen je Wohnung/Raum

- Selbstbewohnte Raume je Person

Raumzahl

- Ridume je Wohneinheit
- Selbstbewohnte Raume je Haushalt

Seite

93
43,65,81,
87

71

29

19,2%,23,
27,31

29
1,23
3
29
27
27
19,21,23

79
37,43,59
59,65

43
43,65
79,85
87
65
79
33
33

77,85
79,85
55
55

33

119



Stichwortverzeichnis

Sammelheizung

Seite

29,37

Soziale Stellung des Haushaltsvorstandes

Baujahr des Gebdudes
Deutsche/Auslander
Eigentimer
Gebdudeart

Raumzahl

Wohngeld
Wohnverhdltnis

Unterkinftl

Untermieter

Alter des HV

Baujahr des Gebdudes
Deutsche/Auslander
Familientyp

Gebdudeart
HaushaltsgroBe
Haushaltsnettoeinkommen
Soziale Stellung des HV

Unvollstédndige Familien

Wohneinheiten

Wohngeld

Alter des HV

Anzahl der Wohngeldempfinger
Berichtsjahr
Deutsche/Auslinder

Durchschnittl. gezahltes,
monatl. Wohngeld

Grinde fir die erstmalige
Gewdhrung

HaushaltsgridBe

Hohe des monatl. gezahlten
Wohngeldes

Monatliches Familieneinkommen
Soziale Stellung des HV

120

23

95
23,49,57
23

57

107
49,57

19,47,75,
97

19

47

97
103
47
47,97
49

49

103

21 ff.

107,109
107,109
1
107

1

109
107

11
1
107,109

- Wohngeldempfinger mit
Miet-/Lastenzuschuf

- Wohnverhdltnis

- Zeitpunkt der erstmaligen
Gewdhrung

Wohnverhdltnis

Wohnungswechsel
- Haushalte mit/ohne Kinder,

Alter der Kinder

- Vergleich der jetzigen Wohn-
einheit mit der vorherigen

Zentralheizung

Zeitvergleich

Seite

1

-107

109

47,49,78,
97,103

7

7

29,31,37,
41,43,59,
63

19,37,44,
47,51,55,
57,111
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