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Angaben f0r die Bundesrepublik Deutschland nach dem
Gebietsstand seit dem 03.10.1990.

Die Angaben für das "frOhere Bundesgebiet" beziehen sich auf die Bundesrepublik Deutschland
nach dem Gebietsstand bis zum 03.10.1990; sie schließen Berlin-West ein.

Die Angaben fOr die "neuen Länder und Berlin-Ost" beziehen sich auf die Länder Brandenburg,
Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Th0ringen sowie auf Berlin-Ost.

Zeichenerkläruno

0 weniger als 500 m2 bzw. 500 DM
jedoch mehr als nichts

Zahlenwert unbekannt oder geheim-
zuhalten bal. nichts vorhanden

Hinweis: Die unbekannten oder
geheimzuhaltenden Zahlen sind
in der Gesamtsumme enthalten

Zahl der Fälle
Fläche in 1 000 ma
Kaufsumme in 1 000 DM
Durchschnittlicher Kaufwert in DM/mz
Niedrigster Kaufiryert in DM/m2
Höchster Kaufwert in DM/m2

BGBI.

RStBI.

BauGB

vj

Miil.

m2

km2

ha

Abk0zunoen

= Bundesgesetzblatt

= Reichssteuerblatt

= Baugesetzbuch

= Vierteljahr

= Million

= Quadratmeter

= Quadratkilometer

= Hektar

[=
B=
p=
F=

f-
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I Alloemelne und methodlrche Erltuterunoen

1.1 Rechtsgrundlage

Das cosetz 0ber dle Preleetatletlk'l) sbht ln § 2 Nr. 5 und § 7
die Erhebung von Preigen fOr Grundet0cke vor. Dle Erfassung
der bebauten Grundstocke wurds zunächst zurtlckgestellt und

mit der Erhebung der Kauffälle von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugeblete der Gemelnden durch dle
Statletlechen Amter der Länder bel den auskunftspflichtigen
Flnanzämtern ab 3. Vierte[ah|1961 els Statlstik der Bau-

landprelse bsgonnen. Diese wird seit 1974 um dle Statistlk der
durchschnlttllchen Kaufwerte fOr landwirtschaftlichen
Grundbesitz ergänzt, deren Ergebnlese in der Fachserie 3,

Reihe 2.4 (Kennzlfler 2030240) veröffenUicht werden.

1.2 Geschichtlicher Rtlckbllck

Voraussetzung fOr den Beginn dieser Statistik war die Auf-
hebung der Prelsblndung l0r unbebaute Grundst0cke - sle
bestand seit dem 26. November 1936 - mit Wirkung vom 29.

Okt. 1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Junl 1960

(BGB|. rS. 341).

Als Vorläuferin dieser Statistlk können die in den Viertel-
jahresheften zur Statistik cles Deutschen Reichs vom Statistl-
schen Reichsamt veröftentllchten Ergebnisse Ober den
Grundbesitzwechsel in etwa 50 Groß- und Mittelstädten fOr

1927 bls '1938 angesehen werden. Slehe außerdem 'Hamburg

in Zahlen', Sonderheft '1, Jahrgang 1963, mit Baulandpreisen

ln Hamburg 1903 bß 1937 und 1955 bis 1962.

1.3 Erhebungsweg

Dle Finanzämter erhalten durch die Veräußerungsanzelgen
der Gerichte, Behörden und Notare gem. § '18 des Grunder-
werbsteuergesetzes (GrEStG 19S3)2), denen leweils elne
Abschrllt der beurkundeten Kautoerträge usw. beizufügen ist,
Kenntnls von den Grundst0cksverkäufen.

Die Grundenrerbsteuerstelle des Finanzamtes leitet eine

Durchechrift der Veräullerungsanzelgen der Bewertungsstelle
des Flnanzamtes zur steuerllchen Auswertung und Aulnahme

ln dle Kaufpreissammlung zu. Diese Veräußerungsanzelgen

bilden dle formalen Unterlagen for dle Statistik der Kaufrverte

f0r Bauland.

1) vom 9. Auoust 1958 (BGBI. I S. 605). oeändert durch Artl-' kel 1 derVerordnungVom 26. März {991 (BGBI. I S.846).
2) vom 17. Dezembet 1982 (BGBI. I S. 177il. das zuletzt' durch Artikel 15 des Gese'tzes vom 21. Ddzemb€r 1992

(BGBI. I S. 2150) geändert worden lst.

Die Bewertungsstelle f0llt fOr den Kauffall elnes unbebauten
Grundstockg elnen Erhebungsvordruck mlt bundeselnhelt-
llchen Merkmalon au8, der dem Jewelllgen Statlstlechen Amt
obersandt wlrd. Dle Ausltlllung der Erhebungsvordrucke er-
lolgt nach den Grundsätzen der Rlchtlinlen fOr dle Flnanzämter

zur Ermlttlung der Bodenwerte 'Bodenwerl-Richtllnlsn' -

herausgegeben vom Bundesmlnlster der Flnanzen, Bonn 1957

- und anhand der Bauleltpläne und Bebauungspläns, die den
Finanzämtem von den Gemelnden zur Verl0gung gsstellt
werden.

Danach wird ln dleser Statlstlk nach folgenden Baulandarten
unlerschleden:

1.3.1 EauelferlaDd

Beu?elfe! Lend sind Flächen, die nach öffentlich - rechtlichen
Vorschrlften baullch nutzbar slnd.3) Dazu gehörsn Grund-
stOcke oder Grundst0cksteile, die von der Gemeinde für die

Bebauung vorgesehen sind, bei denen die baurechtlichen

Voraussetzungen für die Bebauung vorliegen und deren

Erschließungsgrad die sofortige Bebauung gestattet. Es liegt
lm allgemeinen an ondgültig oder vorläufig ausgebauten

Straßen und ist in der Regel bereits in passende Bauparzellen
elngeteilt. Es fallen hierunter ln erster Linle Baul0cken und der
städtebautechnisch autgeschlossene Grundbesltz, der mit-

untsr nur eine gerlnge oder kelne Bebauung zelgt. Auch eln

Trenngrundst0ck lst baurelles Land, wenn es durch Hinzu-

nahme elnes Nachbargrundstücks bebaut wsrdsn kann.

1.3.2 Rohbauland

Rohbauland sind Flächen, dle nach den §§ 30,33 und 34 des

Baugesetzbuches4) für eine bauliche Nutzung bestlmmt sind,

deren Erschlleßung ebor noch nicht gesichert ist oder dle nach

Lage, Form oder Größe für elne baullche Nutzung unzurel-

chend gestraltet glnd.3)

Das Rohbauland lst im allgemelnen elne Vorstufe f0r dle

Obrigen Arlen der unbebauten Grundstücke, insbesondere für
das baureile Land. Es nlmmt bel fortschreitender Entwlcklung ie
nach seinem späEen Vowendungsareck dle Eigenschalt einer

dieser Arton an. Ab Rohbauland slnd ln der Regol größem,

3)

§
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4l (Bau GB) in der Fassuno der Bekanntmachuno vom E.' b,ezembe'r '1986 (BGB]. I S. 2253). das zuletzl durch Arti-
kel 1 des GeseEee vom 27. April-1993 (BGBI. I S. 466)
geändert worden lst.



unaufg$chlossene Grundstücksflächen anzusehen, die dle

Elgenschalt als land- und torstwirtschaftliches Vermögen
verloren haben, selbst wenn sd noch land- und
forstwlrtschaftlich g€nutzt werden. Dabel lst es glelchg0ltig, ob

das Gelände parzelllerl lst oder nlcht.

'1.3.3 Sonstiges Bauland

Sonrtlgec Bauland kann seinem Charakter nach baureiles
Land wie auch Rohbauland seln: untsrsch€idet sich aber von
beiden durch seine feststehende bisherige Nutzung.

Zum sonstigen Bauland g6hör€n lndustrieland, Land filr
Verkehrszwecke und Frelflächen.

Als Indurtrleland gelten unbebaule Grundstilcke, die als

Lager- und Arbeitsplätze bereits einem Gewerbe dienen oder
zur Erweiterung eines Betriebes vorrätig gehalten wsrden,
sowie Flächen, dle nach der Verkehrsauffassung und den
örtlichen Gegebenhelton Gelände filr lndustriezwecke sind
oder daf0r vorgesehen sind.

Land fOr Verkehrrnecke ist Gelände, das Straßen, Parkptät-
zen, Flugplätzen, Eisenbahnen und ähnlichen Zwecken dient
oder dar0r vorgesehen ist. Straßenland, das gewerblich ge-
nutzt wlrd (2.8. zut Aulstellung von Zeltungsklosken und
Verkaufsständen usw.), soll wle baureiles Land behandelt
werden. (Reichsfinanzhof-Urteil vom 19. Januar 1939 - RStBl.

193e S. s96).

Als Frelllächen gelten unbebaute Grundst0cke, die als Gar-
tenanlagen, Spielplätz€, Erholungsplätze aus Grllnden der
Volksgesundheit oder Volkserholung dem öffentlichen Ge-
brauch dienen oder als solche ausgewiesen slnd. Welche
Flächen im einzelnen als Freillächen ausgewiesen sind, ist bei
der Gemeinde zu erfragen. Werden Flächen, die bisher zu
elnem land- und foretwlrtschaftlichen Betrleb gehörten, als
Freiflächen ausgewlesen, aber weiter land- und forstwirt-
schaftlich genutrt, so sind diese Flächen als land- und
forgtwirtschaftliches Vermögen anzusehen.

1.4 Umfang der Aulbereilung

Die Aufbereitung erlolgt vierteljährlich und jährlich. Da sich die
Bearbeitung der einzelnen Kauffälle bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Elnheitswertfeststellung stark
verzögern kann, können die vierteljährlichen Zahlen von den
insgesamt getätigten Vertäufen nach unten abwelchen. Dle
Jahreszahlen sind wegen der ln ihnen enlhaltenen Nachmel-
dungen größer als dle Summ6 aus den Kauflällen der vier
Quartale.

1.5 Methodlsche Hinwelse

Dle Methoden dieser Statistik wurden in 'Wlrtschalt und Sta-
tlstik' Heft I und 1'111962 sowle ln den Vierteljahresberichten

der fr0heren Fachserle M, Reihe 5/ll, 3.4./61 und '1.2.162,

3.4./62 und Jahr 62 dargestellt.

8ls 1964 enthalten die Veröffentlichungen dle Anzahl d€r Fälle,

Flächen ln 1 000 mt sowle flächengewogene Durchschnitts-
werte nach verschledenen Gliederungsmerkmalen.
Ab 1965 werden auch noch dle Kaulsummen ln I 000 DM fOr

dle aufgefilhrten l0nl Baulandarten veröllentlicht.

Erlaßt werden in dieser Statlstik Grundst0cke mlt einer Fläche
ab 1(D m'.

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte sind l0r einen zeit-
llchen Verglelch nur bedingt vewendbar, weil dle statistlschen
Massen, aus denen si6 ermittolt werden, slch ln ledem Vlertel-
jahr bzw. Jahr aus anders gearteten Einzeltällen zusammen-
setzen können. Die Statistik der Kaufrverte l0r Bauland hat
daher mehr <len Charakter einer Grundeigentumswechsel-
statlstik als den einer echten Preisstatlstik. Aus dlesem Grund
werden auch keine prozentualen Veränderungen veröffentlicht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Baugrundstücke nach

Standort, Lage, Beschaffonheit und Nutzungsmöglichkeiten
eindeutig abzugrenzen, empflehlt es sich, - fOr die Beurteilung
von Einzelfällen - die von den Gutachteraussch0ssen
(§§ 192 fl BauGB) festgestellten 'Richtwerte', bei denen die
urspillnglichen Kaufwerte nach gewissen Gesichtspunkten zur
besseren Verglelchbarkelt abgeändert wurden, zum Verglelch
herahzuziehen. Der Sitz der Gutachteraussch0sse lst durch
Rechtsverordnung der Länder lestgelegt und kann bel den
kreiefreien Städten oder Landkreisen erfragt werden.

Bei der Zahl der Kauffälle muß ln einigen Orlen von Unterer-
fassungen ausgegangen werden; dEshalb sind Vergleiche der
Zahl der Kauflälle nur bedingt möglich. Angaben über den

Verkauf landwirtschaftlich genutzter Grundsttlcke werden in
der Statistik 0ber die Kaufwerte filr landwirtschaftlichen
Grundbesitz (Fachserie 3, Reihe 2.4 - Jahreshefte) nach-
gewlesen.

1.6 Veröflentllchunoen

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte l0r Bauland er-
scheinen in den Vlerteljahres- und Jahresberichlen der Fach-
serie 17: Preise, Reihe 5'Kaufwerle filr Bauland'.

Diese Veröffentlichungen
können vom

des Statistischen Bundesamtes

Verlag Metzler - Poeschel
Verlageauslleferung H. Lelne GmbH & Co. KG
Postfach 11 52
72125 Kusterdingen
Telefon: 0707'l1935350
Telex:7262891 mepo d
Telefax: 07071/33653
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2 Erocbnlsrc

Die Statistik der Kaufrverte fOr Bauland hat die Verkäufe von

unbebauten Grundst0cken mlt mehr alg lü) m2 zum Gegen-

stand, soweit sle in den Baugebieten der Gemeinden des

Bundesgebletes llegcn und somlt Baulandelgenschafi besltzen.

Dle Viertefahreeergebnisse der Statistik der Kaufweile fOr

Beuland eind hlnslchtllch der Zahl der Abschl0sse, der

veräußerten Flächen und der Kaufsummen summarische

Zusammenfassungen und hinslchtlich dor Quadratmeterprelse
flächengewogene Durchechnltte. Kaufsummen und

Durchschnittewcrts schlicßen ggf. Beträgc for dle

Grundst0ckserschließung, Aufiruchs u. dgl. ein, nicht aber die

Grunderwerbnebenkosten (Vcrmessungskosten, Makler-,

Notariats- und Gerichtsgebohren, Grunderwerbsleuer u.a.). Da

slch der fOr einen Berichtszeitraum ausgewieeene

Durchschnittswert auf andere Grundst0cke bezieht als die

entsprechenden Durchschnittswerte fr0herer Zeiträume (von

den relativ wenlgen Fällen wiederholt verkaufter Grundst0cke

abgesehen), lassen die Durchschnittswerte nicht diq echte
Prelsentwicklung beim Bauland erkennen. lm Gegensatr zu den

elgentlichcn Preisstatistiken daE Statistischen Bundesamtss
(Statistiken u.a. der Bauleistungs-, Ezeuger-, Großhandels-,

Verbraucherpreise) stetlt die Statistik der Kaufwerte fOr Bau-

land in Wirklichkeit elne Statlstik von durchschnittlichen Ver-

kaufswerten dar. Zut Vermcldung von Fehlinterpretationen wird

auf die Berechnung und Verötfentllchung von prozentualen

Veränderungcn vezichtet.

Benutzer, die dennoch die Durchschnattswerte verschiedener

Berichtszeiträume vergleichen wollen, sollten zum Beispiel

bedenken, daß sich die Vorkäufc ln späteren Zeitrlumen in

stärkerem Maße auf wenlger begehrte Grundst0cke beziehen

können als die Verkäufe in fr0hercn ZGiträumen.

ln Deutschland wurden fOr das l. Viertefahr 1994 lnsgesamt

23 626 Baulandkäute mit einer Flächc von 4 494 ha gemeldet.

Davon wurden 7105 Kauffällc (30 Prozent) mit elner Flächc

von 2 369 ha (53 Prozent) ln den neuen Ländern und Berlln-Ost

abgewickelt. Damlt ist in den neuen Ländern durchschnittlich je

Kauffall eine Baulandfläche von 3 335 m'z- gegen0ber I 286 m'
in den alten Bundcaländarn - vcrkauft worden.

Auch bel den Kaufwerten slnd deutliche Unterschlede zvvl§ch€n

dem fr0heren Bundesgebiet und den neuen Ländern erkcnnbar.

lm Durchechnitt der erfaßten Baulandartcn kostete der

Quadratmeter ln Deutschland 66,83 DM, davon im fr0heren

Bundesgebiet 101,67 DM und ln den neuen Ländern 35,59 DM.

Ahnliche Differenzen b*tanden auch bei baureifem Land. Hler

lagen dic Wertc je Quadratmeter bei 133,37 DM bzw.

54,21 DM. Rohbauland kostete le Quadratmeter 5'l ,56 DM bav.
24,77 oM.

Weiterhin ist auffällig, daß in den neuen Ländern oberwiegend

Rohbauland (54 Prozent der verkauften Fläche) verkauft wurde,

vvährend im troh€ren Bundesgcbiet vorrangig baurelfes Land

(64 Prozent der verkauften Fläche) den Eigent0mer wechselte.

-7-



Baulandveräußerungen im 1. Vi. 1994 nach ausgewählten Baulandarten,
Gemeindegrößenklassen und Baugebieten
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Kaufwerte für Bauland nach Baulandarten
Früheres Bundesgebiet

Jahresergebnisse Vierteliahresergebnisse
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Gorctz übcr dlc Prclrstetlrtil
Vom e. August 19t8

(BGB!. r S.006)

Dcr Bundcrtag hrl dar folgcndc Gccctz bcschlossen:

§r
lm Gcllungrbereich diescr Gca.lzo! wird cinc Preieelelislil als

Bundeaslallrtik durchgef0hrl.

§2
Oio Statislik orstrmh rlch auf

1. Preise fOr land. und for:twirlschafillche und geunöliche G0ter
auf der Stufc der Ezcugung odcr Gewlnnung, der B+ und
Verarteilung, dE Großhond.b, da Eiuclhandele und des
Außonhrndels,2. Preitc und Enlgellc fllr Wcrt- und Dienslleistungen, soryeit
niohl ln Nummcr 3 g.nannt,

3. Preio und Entgcltc for Vcrtchrrloirtungcn cowic Enlgclle filr
die Vcrchailcrung von Schifien,1. lt/[etcn und Pachten for Räumc und Grundslocke.5. Preiso für Grundslllcke.

§3
(1) Dio Stelistik nach § 2 Nr. I odaßt die Praise lilr nach Arl,

Sorle, Ouelltäl und Handclcbcdingungcn bczcichnolo Gallrr.

(2, Auekunfrspfllchtig cind dle landwidschafllichen,
forstwirtrchafllichcn und gcrvcölichen Untcrn.hmon, Bchörden
und Einrichlungen. Dlc Erhcbungcn werden bei höchelen: 25 000
Auskunflspllichligon durchgcfühd.

§.
(1) Dio Slatislik nach § 2 Nr. 2 erfaßl die Prciee und Enlgelte fllr

nach Arlen und ltlarkmelen bczcichnete Werk- und
Dienrlleietungcn.

(2) Auskunfteptlichlig rlnd di. Untornohmen und selbständig
läligcn Personcn dcr Wcrk- und Dienslleislungsbercichr sowie
Behörden und Elnrichlungen. Die Erhebungen werden bei
höchstens l0 000 Aurkunftspllichtigen durchgef0hrt.

§5
(1) Dia Stati3tik nach § 2 Nr. 3 crfeßt dic Preiee und Entgalto fot

nech Arlon und l,brlmalcn bczcichnclc Lcislungen und Nebenlei-
slungon im Verkchr rowic dic Enlgcllc fOr dic Vercharlrrung yon
n.ch Ancn bezcichn.len Schiffcn.

(2) Auskunflspflichllg rind dic Unlernehmen und cclbständig
täligcn Perronen, dlc Verkehrelclatungen arbrlngen oder
vcrmitteln oder - in Fällcn dcr Einfuhr von Glllorn - in Anspruch
nchmon, Schiffsmictcn bczahlcn odcr crhallcn towic Behördcn
und Einrichlungcn dcs Vcrtehrswcacn3.

§6
(l) Dic Stalletik nech § 2 Nr. 4 crlaßt

l.die Melen und P.chtan einschließlich Umlagen und Zu-
schlägc fllr nach A'len und ltlbrtmelen bazeichnclen
Wohnraum und GcYwröereum,

2.die Mctcn und Pechlcn fllr nach Arlen und Jtlodonalen
bczclchnclc Grundd0ckc.

§8
(1) Dio Erh.bungen nach §§ 3 bls 7 linden monellich rlatl.
(2) Bei lcbonswlchtigen Gotern oder Dianslleistungen können

dio Erhobungon ln k0rzcrcn Zcilabetänden durchgcf0hrl werden,
cowcil wirlrchaflapolititchc Gr0nde c. zwlngcnd erfordcrn.

(3) Bol Golcrn oder Dienslleistungen, bei denen Preis-
yoränd6rung.n nur ln längeren Zeilabrtänden eufzulr.lon pflegen,
können dic Erhebungen in größeren Zailabrtänden durchgefohrl
werden.

(4) Die Bundesregierung besllmml durch Rechtrverordnung,
welche nichl dcr Zustimmung des Bundaerate! bodad, die Durch-
fohrung der Erhobungon nach den Absätzen 2 und 3.

§e
(1) Die Statislik wlrd hinslchtllch der Preise l0r Lclrlungen des

Posl- und Fcrnmcldeweeens, f0r Verkehrslel3lungen der Eisen-
bahnen und der Preise und Enlgolle fOr Seevcrkehrsleitlungen
sowio hinrichllich der Enlgelte f0r die Vcrcharlorung yon Schiffen
vom Sl.lisliachen Bundeeamt orhoben und aulboreitol, rowell
nichl die Bundesregierung gemäß § 9 Abs. 2 des Gesclzes 0ber
die Statistik for Bundeszwecke (SlalGes) vom 3. Soplembar 1953
(Bundeegcmlzbl. I S. 131,1) ctwar anderes beelimml.

(2) Absatz I gill hinsichllich der Preisc fOr Vsrkchrsloislungon
der Eisenbehn nichl im Land Earlin.

§10
Dieses Gcrelz gill nach Maßgabe des § 13 Abs. I des Drillen

Überleilungsgaselzos vom 4. Januar 1952 (Bundesgesetzbl, I S.
1) auch im Land Berlin. Rechtsverordnungen, die auf Grund
dieeec Geeelzer erlassen wordon, gellon im Land Berlin nach §
14 dee Dritlen Überleilungsgesetzes.

§ 11

§7
(1) Dle St.tlstik nech § 2 Nr. 5 erfaßl die Preise für nach Arlen

und Merkmalcn bczcichnctc Grundslücke.

(2) Au;kunllspfllchlig rlnd die Finanzämtar.

Dieses Gesetz gilt im Saarland von dem Zeitpunh an, zu dem
das Gesetz ober die Statislik fllr Bundeszwecke vom 3. Seplember
1953 (Bundecgeselzbl. I S. 1314) im Saarland in Krafl lritl..

§12
Dieses Geeelz |ritl am Taga nach seiner Verkundung in Krefl.

Die verfareungsmäßigen Rechle des Bundesralec sind gewahrl.

Das voretehand. Gosotz wird hiermll verk0ndet.

Bonn, den 9. Augusl 1958

Dcr Bundespräsidenl
Theodor Heuss

Dcr Slcllverlreter de e Bundeskanzlor3
Ludwig Erhard

Der Bundesministor f 0r Wirtschaf I

Ludwig Erhard

(2) Auakunllspflichtig rlnd die Vcrtragsparleicn.
rvsrdcn bcl höchstcnr 25 0O0 Aurkunflspllichligen

Die Erhebungen
durchgefilhrl.

F0r dic 'Kaufilcrlc fOr Bauland' zutrcffcnd.
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