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In dieseft Hefl werden gesar0tdeulsche Ergebnisse übe. die
Ve.käufe von Bauland veröffenLlichL. In den neuen Ländern
u.d tserIin-0st erflolgLe der Aufbau der am Erhebungsvorgang
beLeiliglen Finanzverwaltungen erst im Verlauf des Jahres
1991. Es ist davon auszLrgehen, daß u. a. dadurch bedinEL
Untere.fassunElen der Zahl der Kauffä11e nögLich sind. lJnte.-
schiedliche Inleressen beim Verkauf und Kauf von Bau Iand so-
'rie der noch ni.chL gefesLigte Grundstü.ksma.kt in den neuen
Ländern und Berlrn-0st führen zu slarken Preisdifferenzen
unLl erschueren den Preisvergleich oil den I-äidern des frühe-
ren Bundesgebieles.
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Das Cesetz übe. die Prelsstatis!1k von 9.Au2Lrst
l9i6 (ic91. I S.505) srehr in § 2lJ:^. i und
| 7 ci: :.hebun; ycn P.c;se:'t aül. Gf.!nds:ücke
vcf. Die E.fassrng der Sebaute: c.uidst;cke
wuf Ce :!nächsi :ua.iakresielit u:: rr: aer !: -
.ebu:! de. llauaaäIle von unbebaxLer:i :ärl::l
inneah:15 Ce:. Bauaebiele de. :erei:1ae. j,-..h
iie Siar,isiischen Äiriier Ce. Län1.. be: Cer aus-
k u n a t s p f I i c h t i g e . alnanzärxte.ä 3b 3. Vie.:e1-
jahr l96l ais :i3trstik der tseulandcreise .e-
Sonnen. Diese ,,r1.d seii l97l -n die Sla:isiik
der d ,J r. h s c h n i : I I I . 5 e n Iau fwe t. i e fir l a: dw t !.1-
s-haf::' :.en l.Lni5.. .'.. ör.-'i1:_, re.en i:.eo-
nisse in dej' Sachserie 3, iethe 2.,1 (Kennzif-
ler 2C3C2q0 ) veröffenLlichl wer"den.

1.1 ,q e c h : s g r u n C I a I e

1.2 Ges.hiehlliche. iückblrck

1 .3 E r h e bu n I s v o r ga nA

1 Allgeneine und methodische Erläuterungen
GrundLagen

1 .3.I Baureifes Land

1.3.2 Roh bau I and

LanC

3 Sonstiges Bauland

Die Ber.re.lungss:elle füIlr" f.Jr" dei (aua:atl
eines unbebauLei C.undslü.ks erneI] a.hebun3s-
bogen eiL b u n i e s e i n h e : I I i c h e n :{e.kna I e n aus.
der Cen jeLreilrsen S:aLlsr"ische. i:r'- übersa.dt
Hird. Die iusfilluir!: iei Er-.ebun.s.csen e.-
folgL na.h Cen C|.unisälzen Ce: li.h:l inier aü.
Cie Ainanzämter zu. E.niLtl,Jn! :e. 3oCe nwe r: e
|!cCenL,eal-Ricn:ll,nten" - jteaeus:e-:eben vor
Bundesniilisle. der iin3nzen, Born 1957 - und
anhand der 9auleitDläre uni Bebäuunts.läne,
Cie Cen :inanzärntern von Cen Gerxei"tden zur
VerfügunE geslelll ,;erden.

Danach L'irC in dieser SLaLisbik nach folsenden
Bau I an C a r:e n un I eas a h i e d en :

Vorausse:zurg iüa den ae,:tnn iieEer S!2:tsiik
wa. Cie AuihebunS Cer P.eisbrnCung fü. unbe-
bauLe Gaunas;ücke - sie bes ! and sei i dem
26. Ncvenbe: 1915 - r:r ]i:.kJng vom 29. Oii.
196C C,r..:r :as !rIC:s.3,J:3se:: vo:r :1. J!j'1:
1950 (B,]tsr. i s. 3rr).
A1s 1jo:.:äu:e.rn Cie.e: .:::!lsirk körnei1 d:e

)e,i:scl1en Felchs vr: S::i:sitsanex !eiahser:t
v 3 r ö f f e n t I r e n r- e n E.:e511sse übe: dex 5:.uri-
besi!zHec:1sel i. e:l^? 5a C.oß- urd l:i!:el-
s!äCten aür 1927 bis 19:3 angesehen Lre.ien.
Siehe außerde0t I'rlamburE in Zahlen,,, Sonder-
hef! I , Jahrgang 1963. riL tsaulandp.ersen in
Hamburg 1903 bis 1937 urd 1955 bis 1r62.

Zum bauaeifen Land gehören Grundstücke ode:-
CrundsLücks'.eile. C:Le von Ce. Cemeinde für die
BebauunJ vo:'gesehen sind, bei denex die baLr-
reahtLichen Vcrausse+-zuxsen fur dte tsebauung
vorlreSen und Ceren E r s c h L i e ß u n a s e : e d lle so-
aor::3e Sebauung Eesi3t:eL. Es lieti iir a11ge-
nelnen an endELjl+-rg ode. r,o: lalaij ausgebauien
S'".aßer und rsi i:': de. ieae: be.eii: rr
Qsssenie Seup3rzeLier ern!-eleil!. :s aallen
a:e:un!ea in e: Siea l-inte :aLtl:.)ake: unj ie:
s:ädie5au'-easnrsc: auaqesehlc:se.e l:uai5e-
s:_,2, dea nitunLea nur et:te :eai:1ie oCe:- keire
tse5arung zerg:. ::ia-1i qe.Cen C.unasiü.ke a5
iCO i'. Äuc. ein T.enn irur a s: ir. ( ist b3u -
:e:fes LatJ. ;enn es ii-.' . 1 1 - T 1 :t r o . : . 

. e s
l:achba.g.undsbücks be baLr'" we.,ien keni.

Die Finanzämter erhaLLen Curch die Veräuße-
rungsanzeigen Cer Gerj chle. Behö.den und
Notare gem. § t8 Ces crunderl"Je.bsLeuergeseLzes
(GrESL0 1983) vom 17- Dezember 1982 (BcBI . I
S. 1777), denen jeueils eine tLbschrifl der be-
urkundelen KaufverLräge usH. beizufügen isL,
Kenntnis vor, den C.,r n d s t ü c k s v e r k ä u a e n .

Die CaunderwerbsleuersLelLe des Finaazan!es
1e:let eine Durchschrifl der Ve.äu3erunssan-
zeigen der Be?erlunssstelle des Finanzai:es
zrrr sleuerlichen Aus*ea."ung und Aufnahme rn
die i(aufp.eissammlung zu. Diese Veräußerungs-
a.zeigen bilden die aormalen UnLe.lagen für
die Slatisiik der Kaufxerle für Bauland.

Das Fohbauland isi im allgeneinen eine VorsLufe
für die üb.iger ArLen Cer unbebäu!en Crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es

nimm! bei fo r t s c h r e i L e n d e r EnLwicklung je nach
seinem sDäteren Vervrendunzszweck die Eigen-
s cha ft einer dieser ArLen an. AIs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufr:esciLossene
GrundsLücksflächen anzusehen, d:e die Eigen-
schafL als land- und aorslwirtsch3:LIicl1es
Vermöqen verloren haben, selbst wenn sie noch
Iand- und forsluirtschafilich eenuLzL Herden-
Dabei isl es glerchgüItig, ob das ceIände par-
zellierL isl ode r nich!.
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die a1s Lager- und ArbeitsDlälze be.eiLs einen
GevJerbe dienen oder zua Enreiterung eines Be-
!:iebes v-r'rdr:t !-h,l'-n urerden, sor:e
F1äche.), die nach der Verkehrsauffassu.g und
den örLlichen Cesebenheilen Celände fü. In-
d ,J s t r i e z r.. e a k e sind oder Cafür vorcesehen sind.

Al.s Indusi.ieland gelten unbebaute Crundsbücke

:3 nd 4,trr 'ie.keh.szwecke is: CelänCe

verl",endbar, weil die slatistischen Massen,
aus denen sie ermi!telL Herden, sich in jedem
VierLeljahr bzl,J. iah r aus an d ers gea.le Len
E inz e 1fä 1l en zusammenselzen können . Dre
Statlsti.k der Kaufrerle fü. tsauland ha: daber-
nehr den Cha.akler einer :.u.deigentuns{ech-
selsta!is!ik als ien eine: ecnten P.e:ss.?-
iis!lk. Äus i:eseri Cruxi re. C e. auc i k:: ne
:rczeniua:9n !eaändei"unEen ve: öafen:1ichI.

'D elr.'p.nen e1r-
SrunCslrcke i3ch S!aniorl. i-rEe, Beschaffen-
heii und llutzun!snögLIchkeiI eindeuLig abzu-
Srenzen, errofiehLi es sLcht - aür die 8e-
urleilunE von EinzelfäIIen - Cie von den
Cuiach'.erausschüssen (§§ 192 ff BauG3) fesL-
6esLelLlelr rrRlchtwerterr. bei denen die u.-
sp.üngliehen (sufvrerle nach EeHissen Cesichts-
punkien zur besseren Ve.gleichbarkeil abge-
ändert uurden, zun Vergleich heaanzuziehen.
Der Si:z der Cu la c h Leraus sc hüs se ist d u.ch
R e c h I s v e r o r d 3 u n g Cer Länder fes tge I egl u.d
kann bei den kreisfreien SliCien oder I-3nd-
L(!"eisen erilratL He.den.

Solreil nichl anCers angegeben, beziehen sich
die Angaben 3uf den GebieLsst3nd der tsundes-
.epu5:ik DeuLschland sei! Je,1 C3.10.1990.
)ie Angaben für das rraruhere BunCesEebieir'
beziehen srah auf den Cebietsstani dea
Suiliesrep!bllk Deu|-schland bis zunr 03.10.199C;
s-e sc:.1:.3e: 3er:rn - \i.sr e:i.
Die Angaben für die ineuen Länder und Berlin_
Ost" bezlehen sich auf die Länder: Brandenburg,
Mecklenburg - Vorpomnern i Sachsen, Sachsen_
Anhalf, und Thüaingen sov,ie auf BerIin_OsE.

Sti_a:qei. Pal^k!Lä:zen. al!gplätzer, Srsenbahnen
und ähnIiche:1 :,{eckex ilent oCer daiür vo.Ae-
seh3n is:. Sl.aßenland, d3s ge-re.bl icn genutzi
l.ird (z-8. zur iufslellung vcn ZeiLunCskiosken
unC le.kaufssLänden ust{. ), soll rrre bau.ei.:es
Land behandelL werden. (neichs,inanzhol-lJrteiI
vorir 19. Jsnuar 1939 - RStBI . 193i S.596).

die als Cartenanlagen, Sprelplätze: E.holun3s-
pIätze aus Cründen der Vclksgesu:rdherl oCej.
Volkserholung dem bffentlichen Gebrauch die-
nen oden als solche austeLliesen srnd. lleLche
alächer) in einzelnen als Freiflächen 3usge-
.wiesen sind, isl bei der Ge.reinde zu e:.fra-
gen. l,lerden F1ächen, die bisher zu e:ne.i land-
und fo.stL'lrtsclrafLIiehen Belrieb Gehö...en,
ais Freiflächen ar.rsgeHiesen, aber Heiler land-
u.rd f o r s L Lr i r i s c h a f t I i c h !tenuizt, so s: nC die-
se a1ächen a1s land- unC lorsi!r1.r-sch::t-
liches Ve.ndSe n 3n:usehen.

Als Freiflä.hen ge 1t en u nbebau i e CrunCsLücke,

i.l Ur fa rs der Aufbe.er'"un G

l:e Iufbe.er'"un! erfclri v i e r t -. I j ä h. i i . h
und jäh:Iich. Da sich iie 3earbei!u.E Ce.
ei.nzelnen f?uffäI1e bei Cen 9iiranz:lrLern
d,Jrc h Rü c k f.acen fü. Cie a i n h e i ! s n e . L i e s i -
s!e1]ung sLa.k verzöge!.n kann, können die
vierteljähl.licher Zahlen !on den :nsgesai'tL
getällgten Verkäufen nach unLen abHeichen.
Die Jah.eszahlen sind wegen der in ihnen
enLhallenen Nachmeldungen größer a1s die
Su.ome der KauffäI1e aus den 4 0uartalen.

ts--l de. Zahl der KauffäIIe nruß in eini4en
0rLen von IJntererfassungen ausgeEanEen werden;
deshalb sind Verglelche der Zahl der Verkäufe
nichL mög1ich.

Die ilet,hodeil dieser S:äiistik !rurden in
llJirtschaft und SlalrstikI Hefl I und 1]/1962

soHie in den Vierteljahresberichten der frühe-
ren Fachserie M, Reihe 5/IT, 3.4./61 und
1.2./62,3.\-/62 und Jahr 62 dargesbellL.
Bis 1964 enLhalten die VeröffenLlichungen An-
2ah1 der Fä1Ie, F]ächen in 1 OO0 *2 so,,,,1e
f1ächengevrogene DurchschniLlsxea!e nach ver-
schiedenen GliederungsnerkftaLen.

1 .5 Methodische Hi nve i se

Die Ergebnisse der Slatislik der KaufwerLe
für BaLrland erschelnen in den VierLeljahres-
und Jahresberichten der Fachse.ie 17: Preise,
Reihe 5 rrKaufwerLe für Baulandrr.

Diese Veröffenllichungen des SLaLislischen
Bundesamles kdnnen vom

Ab 1965 eJe.den auch noch die i(aufsunmen in
i 000 DV filr die aufgeiührten fünf BauLänd-
arien verö [fentLichl.
Die ausgeHiesenen DurchschniltsHerte s:nd für

Ve r 1ag Me t z 1e r - Poes che 1
r/ e . i a I s a u s I i e f e . u n g H. Leins CrnbH & Co. KC
ioizriese:1staaße 2
Pcstfach I I 52
/ 4Jö (US!er0 rn8en
Telefon: a7A71/93535a
Telex: 7262891 oepo d
Tel.elax:07071/33653

einen zeiLlichen VergLeich jedoch nur be d j. ng!

-6-

oder über den Br,rchhandeL bezo8en r,Jerden



2 Ergebnisse

Die StaLisfik der Kaufu,erLe für Bauland haL
die Veakäufe von unbebauten Grunds!ücken zum

CeSensband, soweiL sie in den BausebieLen der
Geüelnden des Bundesgebletes Iiegen und Bau-
l ande igen scha f L besitzen.

hen können aIs die Verkäufe in fri.lheren ZelL-
räuDen,

Die VierLeljahreserBebnisse sind hlnsichtlich
der ZahI der Abschlüsse, der veräußerten Flä-
chen und der Kaufsunme sumnarische Zusammen-
fassüngen, hinsichtlich der KaufwerLe in DM/m,
flächengeüogene DurchschniLLe. Kaufsunrmen und
D u r c h s c h n i L t s H e r L e s ch I ießen gg f. BeLräge fil.
die Grundslückserschl-leßung, Aufwuchs u.dg1.
ein, nichl abea die Crunderwerbnebenkosten
(VermessungskosLen, l,{akIer-, NotariaLs- und
CerlchtsgebUhren , Grunde.L,erbsleuer u. a. ) .

Da sich der für einen BerichLszeitraun ausge-
üiesene Duachschnilts!ieaL auf ande.e G rund-
sLücke bezlehL aIs Cie en!sprechenden Durch-
schnittsrierte früherer Zeiträume (von den re-
laLiv HeniAen Fäl1en Hiederholt verkauft,er
G rund s Lüc ke abgesehen ) , l asse n die Du rc h-
schniLtsHerte nichL die echte PrelsenlHick-
Lung beim BauLand erkennen. Zu. Vermeldung
von F e h I i n I e r I r e I a L i o n e n rlrd auf die Be-
rechnung und VeröffenLl ichung von prozen-
Lualen Veränderunqen verzichLeL. Benutzer,
die dennoch die DurchschoiltsHerte verschie-
dener BerichlszeiLräume vergleicheo wol Ien,
solllen zum Beisplel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren ZeiLräumen in slärkerem
Ilaße auf Heniqer begehrLe Grundstücke bezie-

Im 2. VlertelJahr 1992 sind 1n DeuLschland
2lt 538 KauffäIIe von Bauland statisLlsch
aegistrlerl Norden. Dabel sind 5 400 ha Bau-
Iand mlt einer Kaufsumme von 3 051 Mlll. DM

umgesetzL t{orden. Der «aufrerl Je m, beLaug
56,50 DM. 73 * des UmsaLzes enLfielen auf
I'BauPe l fes Land'r.

Zrlschen de fai.lheren BLrndesgebie! und den
neuen Ländern saren die Ergebnisse sehr unLer-
schiedlich. l9 % der gemeldeLen KauffäIIe
sLamrl)en aus den neuen Ländern, Der An!e11
der verkauften Fl.äche Iag hier aber bei 50 ?1;

d,h. daß durchschnitLllch Je Kauffall deut-
Iich mehr Bäulandfläche verkauft Hurde.
llährend im früheren BundesgebieL der Ve.kauf
von 'iBaureifem Land'r vorherrschLe Haa es 1n

den neuen Ländern "Rohbaulandi'.

Auc h bei den Kaufl,Jerten si.nd deulliche U n Ler-
schiede zwlschen dem frijheren Bundesgebiet
und den neuen Ländern erkennbar. Im Durch-
schnitL der erfaßten Baulandarten kosteie
der Quadratmeler in früheren BundesgebieL
93,30 DM und ln den neuen Ländern 20,33 Dl"l.

Bei baureifem Land lacen die Hert.e ie QuadraL-
meLer bei 127,54 DM bzw- 34,16 DM. Rohbau-
Iand kostele je Quadrä!meter q5,0q DM bzl,J.

17,87 DM (siehe auch nachfolgende Tabelle).
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Baulandveräußerungen im Bundesgebiet 2. Vj. '1992 nach ausgewähtten Baulandarten,
Gemeindegrößenklassen und Baugebieten

Elich6n- I urco- I
,"ra rr | *r"'rrr 

I

'tl*l

24 63A 5 400 3 051 56.50 41,0

Deutschlajd

73,3 101,04

unl6r 10 000
10 000 . 100 000

100 000 u.d trEhr

13 640
I 532
1 266

3 336
1 74A

316

1 204
13,{2

504

36.10
76,78

159.59

363
469
461

65.E
80,1
t20

65.46
125,71
251 A1

15 426
739

a 219
2194

11XB?
461

3 817
1 246

1 444
2fa

2 462
944

näch Gemrndogroß6nklasn

123.89
i40,66
5'166
a3 ?3

Früheres Bundesoebiel

59.2 80 9 127.54

nach Gemindegroßenklass€n

78.{
826
565
152

134.80
305.61
91.83
41,69

Nqu! 1än4eI Berlin - Ost

23.4 387 3416

nach G€merndegDß€nklassen

21.4
26.4

21.1
9,8
85

19,42
35,1'
47 A6

19 26
26.16

117_27

32.A

15,4

499

1r 0

f4

439 17 Ot

2411 27 36

40.3a
23.01
18 36
20 49

45 04 1210

Oorlg€bi6l

'170t
2f5

1f17
1 622

101.23
88.85
31 59
20 11

736
55.3
356
83

90.1
476
61 5
127

?3,4
424
567
161

9.3
11,1
329
116

19.29
62_46

28 08

1 809
214
5a2
456

19 906 2 676 2 agt 93 30

unl€r 10 000
10 000 - 100 000

100 000 und nEhr

9 991
I651
r 064

1315
1 179

183

850
1 221

125

64 68
103 65
232_21

56,9
62.5
54.5

795
84 1

71.6

90 43
139 46
317_75

172
14.5
7.5

93
71
4,5

34 91
50 73

140.90

27 90
3972

127.61

0ortg€blet

't 162
70

501
644

115,21
261,08

6.4,7E
1T 54

917
96.4
80.1
134

10,5
11,7
21,1
40

7.8
2,1

12.2
35

48.50
16.67
36.95
42 06

20 a2
64.1
22.7
48 91

1 68.{
1A2

306

55r1732 2724 20 33 13.10

unl6r 10 000
10 000 - 100 000

100 000 und mhr

3 449
681
202

2 A21
570
133

35a
121
f9
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