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Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9.Au9ust
1958 (BGBI. I S. 605) sieht in § 2 Nr. 5 und
S 7 die Erhebung von Prersen für crundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten crundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der I(auffälle von unbebaLrtem Baufand
innerhalb der Baugebiete der cemeinden durch
die Statistischen Amter der Länder bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr I96l a1s Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit I974 um die Statistik
der durchschnittlichen Kaufwerte für landwirt-
schaftlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in Ccr Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröffentlichts eerden.

l.I Rechtsgrundlage

1.2 GeschichtLi.cher Rückbl ick

I .3 Erhebun svorgang

1 Allqemeine und methodische ErIäuterungen
Grundlagen

I .l. 1 Baureifes Land

I .1.2 Rohbauland

l.l.
Zum

Land

I Sonstiqes Bauland

Die Bewertungsstelle füIIt für den KauffalI
eines unbebauten crundstücks einen Erhebungs-
bogen rnit bundeseinheitlichen Merkmalen aus,
der dem jeweiligen Statistischen AmL übersandt
wird. Die AusfüI1Lrn9 der Erhebungsbogen er-
folgr nach den crundsätzen der Richtlinien für
dic Finanzämter zur Erriittlung der Bodenwerte
"Boden$ert-RichtIinien" - herausgegeben vom
Bundesminister der I'inanzen, Bonn 1957 - und
anhand der Bauleitpläne und Bebauungspläne,
dre den Finanzämtern von den Gemeinden zur
Verfügung gestellt werden.

Danach wird in dieser Statistik nach folgenden
Baul andarten unterschieden :

Vordussetzung für den Beqinn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand seit dem
26. November 1935 - mit wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
1960 (BGB1. r S. r4').
A1s Vorläufcrin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichtcn Flrgebnisse über den crund-
besitzviechsel in ctwa 50 Groß- und Mittel-
städten rür 1927 bis l9l8 angesehen werden.
Siehe außerdem "Hamburg in Zahlen", Sonder-
heft 1 , Jahrgang I963, rnit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 brs 1937 Lrnd 1955 bis 1962,

Zum baureifen Land gehören crundstücke oder
GrLrndstücksteile, die von der cemeinde für di--
Sebauung vorgesehen sind, be j. denen die bau-
rechtl ichen Voraussetzungen fÜr die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
forirge Bebauung gestatEet. Es liegt im aIIge-
meinen an endqüItig oder vorläufiq ausgebauten
Straßen und ist in der Regel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt, Es fal1en
hierunter ro erster Linie Baulücken und der
städtebautechniscb aufgeschlossene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt werden crundstücke ab
100 r_. Au.n Fin Trenngrundstück ist bau-
reifes Land, wenn es durch Hinzunahme eines
Nachbargrundstücks bebaut we rden kann.

Dr.e Finanzämter erhalten durch dre Veräuße-
rungsanzeigen der Gerichte, Behörden und
Notare 9em. § 18 des Grunderwerbsteuergesetzes
(GrEStG 1983) vom 17. Dezember 1982 (BGB1. I
S. 1111), denen ieweils eine Abschrift der be-
urkundeten Kaufverträge usw. beizufügen ist,
Kenntnis von den crundstücksverkäufen.

Die crunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes
leitet eine Durchschrift der Veräußerungsan-
zeigen der Beleertrrngsstelle des Finanzarntes
zLlr steuerlichen Auspertung und Aufnahme in
die Kaufpreissammlung zu. Drese Veräußerungs-
anzeigen bilden die formalen Unterlagen für
die Statistik der KaLrf9,erte für BauIand.

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten Grund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimmt bei fortschreitender Entwicklunq je nach
seinern späteren Verwendlrngszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an, AIs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
crundst-ücksfIächen anzusehen, die die Eiqen-
schaft als land- und forstwirtschaftliches
vermöqen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- uod forstwirtschaftlich genutzt werden.
Dabei ist es gleichgüIti9, ob das Ge1ände par-
ze 1l ie rt ist oder nicht.
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sonst rgen Bauland gehören Industrieland,
für Verkehrszlrecke und Freiflächen.



A1s Industrieland ge1ten unbebaute Grundstücke, Bis l96d enthalten die Veröffenttichungen An-
zahl der FäIIe, F1ächen in 1 OOO ,n2 sorie
fl ächengewogene Durchschnittswerte nach ver
sch i ede nen Gliederungsmerkmaten.

Ab I965 werden auch noch die Xaufsummen j n
1000 DM für die aufgeführten fünf Bautand-
arEen veröffentl icht.

die aLs Lager- und Arbeltsplätze bereits einem
Gewerbe dienen oder zur ErweiLerung eines Be-
triebes vorrätig gehalten eerden, sowie
F1ächen, die nach der Verkehrsauffassung und
deo örtlichen cegebenheiten Gelände fü! In-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehea sind.

Straßen, Parkplätzen, FIugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zi"Tecken dient oder dafür vorge-
sehen ist- Straßen1and, das gewerblich genutzt
wird (2.8. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw. ) , soIl !,rie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof Urteil
vom 19. Januar l9l9 - RStBl- 1939 S, 595).

Land f ür Verkehrs zwecke ist celände, das

AIs Freiflächen gelten unbebäute crundstücke

L 4 Umfan der Aufbereitung

verwendbar, weil die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt qrerden, sich in jedem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
EinzclfälIen zusammensetzen können. Die
Statistik der Kauf$erte für Bauland hat dahcr
mehr den Charakter einer Grundeigentumswech-
selstatistik als den einer echten preissta-
tistik. Aus diesem crund eerden auch keine
prozentualen Ve rände rungen veröffentL icht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit rrnd Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfäIlen - die von den
cutachterausschüssen (§S 192 ff BaucB) fest-
gestellten "Richtwerte", bei denen die ur-
sprünqlichen Kaufwerte nach gewissen cesichts-
punktcn zur besseren Vergleichbarkeit abge-
ändert wurden, zum Vergleich heranzLrziehen.
t)er Sitz der cutachterausschüsse ist durch
Rechtsverordnung der tänder festgetegt und
kann bei den kreisfreien Städten oder Land-
kreisen erf ragt irerden.

Die ausgewiesenen Durchschnittsererte sind für
eiocn zeitlichen vergleich j edoch nur bedingt

1.5 Ve rö f f e ntl i chunge n

die als cartenanlagen, SpieIpIätze, Erholungs-
plätze aus cründen der Volksgesundheit oder
Volkserholung dem öffentlichen cebrauch die-
nen oder als solche ausgewiesen sind, Welche
F]ächen im einzelnen als Freiflächen ausge-
wlesen sind, ist bei der Gemeinde zu erfra-
gen. Wcrden F1ächen, die b.isher zu einem land-
und forstwrrtschaftlichen Betrieb gehörten,
a1s Ereiflächen ausgewiesen, aber weiter Iand-
und forstwirtschaftlich genutzt, so sind die-
se Flächen afs Land- rind forstwirtschaft-
I iches Vermögen anzusehen,

Die Aufbereitung erfolgt vierteljährtich
und jähr1ich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen KaLrffä1Ie bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfest-
stelLung stark verzögern kann, können die
viertetjährlichen ZahIen von den insgesamt
getätigten Verkäufen nach unten abweichen.
Dle Jahreszahlen sind wegen der in ihnen
enthaltenen Nachmeldungen größer aIs die
Summe der XauffätIe aus den 4 euartalen.

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den Vierteljahres-
und Jahresberrchten der Fachserie t7: preise,
Reihe 5 "Kaufvrerte für Bau1and".

Diese Veröffentl ichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

VerIag Met z 1e r - po e s che I
verlagsauslieferung H. Leins cmbH E Co. KGHolzwiesenstraße 2
Postfach I I 52
7408 Kusterdingen
Telefon:07011/13046
Telex: 7252891 ftepo d
Telefax: 070'71/33553

I .5 I'lethod i. sche Hinweise
Die Methoden dieser Statisrik wurden in
nI{irtschaft und Statistik,' Heft 8 und I t,/t962
soHie in den vierteljahresbericbten der frühe_
ren Fachserie ü, Reihe 5/II,3.4./61 vnd
1 .2./62, 3,4 -/62 und Jahr 62 dargestellt. oder über den Buchhandel bezogen iderden.
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Die statistik der KaufwerEe für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten crundstücken zum

Gegenstand, soweit sie in den Baugebieten der
cemeinden des BundesgebieEes Iiegen und Bau-
Iandej,geoschaf t bes itszen,

Die Vierteljahrcsergebnisse siod hinsichtlich
der ZahI der AbschIüsse, der veräußerten F1ä-
chen uod der Kaufsünme summarische Zusammen-
fassungen, hinsichtslich aler Xaufleerte in OIrt/m2

f1ächenge$rogene Durchschnitte. Kaufsummen und
Durchschnittswerte schließen 99f . Beträ9e für
die Grundstückserschließung, Aufsuchs u.dgl.
ein, nicht aber die Grunderrrerboebenkosten
( Verme ssungskosEen, MakIer-, trotariats- und
cerichtsgebühren, cr underwerbs teue r u.a. ).

dene r Be richtsze it.räure ve rgIe i.chen woIIen,
sollten zun Beispiel bedenkenr daß sich die
Verkäufe in späteren zeiträumen in stärkeren
Maße auf t.Jeniger begehrLe GrundsLiicke bezie-
hen können als die verkäufe in früheren zeit-
räunen.

2 Ergebnisse

Der nachstehenden TabeIIe kano entnommen wer-
den, daß im 4. Vj 1990 (3, Vj 1990) ein Bau-
Iandumsatz miE einer GesamLfläche von 25,4
\22,8) krr2 und eioer Kaufsrmme voo 2 440
( 1 984) l{i1.1. Dl{ gemeldet worden isL. Auf
"Baureifes Land", an der Gesamtfläche mit 51,2
(55,0) t betej.Iigt, eotf.ielen 75,5 (80,2) t
der Kaufsumme. Dagegen fag bei "RohbauIand"
und "SonsEigem Bauland" der AnLeiI der Kauf-
su^rme mit 1,4 11 ,8) g und l7,l (12,0) t deut-
Ijch unter den zugehörigen FIächenanteiLen,
die 14,5 (15,0) t b2w.32,3 (30,0) c betragen
haben.

Für 'Baureifes Landn wurde bei einer mittleren
crunaistücks9röße von 912 (92?) m2 ein D,rrch-
schnittslrert von l36,45 112'1 ,01) Dlr/r'2, fÜr
"RohbauIand" ber einer miEtleren crundstücks-
größe von 2 395 12 323) m2 eio Durchschnitts-
eert von 49,02 (45,?5) olt/m2 uod für "sonsti-
ges Baulaodrr bei einer mittleren Grundstilcks-
größe von 3 922 13 707) m2 ein Dorchschoitts-
wert von 50,51 (34,72) oülm2 gezahlt.

Da sich der für einen Beri.chtszeitrar.m ausge-
wiesene Durchschnrttst,ert auf andere Grund-
stücke bezieht al.s die entsprechenden Durch-
schnittseerte früherer Zeiträume (von den re-
Iativ wenigen EäIlen \,riederholt verkaufter
crundstücke abgesehen) , Iassen die Durch-
schnittsswerte nicht die echte Preisentwick-
Iung beim Bauland erkennen. zur vermeidung
von Fehli.nterpretationen lrird auf d!e Be-
rechnung und veröffentsIichung von prozen-
tualen Veränderungen ve rzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittsgrerte verschie-

Geme i nd egrdßen-
kl assen von , , .

bi s un ter
,., Einl{ohnern

Baulandveräußerungen im Birndesgebjet 4. Vi 1990 nach ausgewählten Baulandarten,
Geme i ndegrögenk I ass en und Eaugebieten

Baul andar ten

Fäl le insgesdnt Baurei fes Land Rohb aul and

Fläche ac hen- msatz-
antei 1 I) antei I 1)

An zahl ha * I
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7I6
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638
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143,79
4 2I ,31

18,4
11 ,0
10 ,0

10,4
6,2
6,2

32,81
55,66

179,90

20,61
45,08

181 ,39

515

252

252

421

I37 ,41
291 ,7 2

85,34
90,33

t7 ,6
5,4

24,4

8,5
2,0

3,I

58,41
99,47
30,53
40,10

4 0.81
97,63
11,43
56,2 8

lohngeb i et - -...
Gesch. und !o hng

0orfgeb i et .....
I nd Lis tr i egebr et

2)

Ums atz

ni ]l.DH

AU

Dt4/

lJms atz-
ant ei I 1)

Fl ächen-
önte i I 1)

onln2

au

Dl,{/fll I

1) Gemessen an der zahl in der betreffenden Insqesa.'nt-
Spal te.
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2) ZusaflEnfassung aus "Geschäfts- Ltnd uohngebiet ge-
mi scht" und "Geschäftsgebiet",
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