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1.I RechLsg r und I aqe

1 .2 Geschichtlicher Rückbl ick

Das Gesetsz über die Preisstatistik vom 9'At19ust
1958 (BGBI. I S. 605) sieht !n 5 2 Nr' 5 und

§ ? die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung aler bebauteo Grundstücke
Hurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der KauffäIIe von Lrnbebautem Bauland

ionerhalb der Bauqebiete der Gemeinden durch
die S!atistischen Landesämter ber den aus-
kunftspflichtrgen Finanzämtern ab 3 ' vj'ertel-
jahr l96l aIs Statistik der Baulandpreise be_

gonnen. Diese wird seit l9?4 um die Statistik
der alurchschnittlichen xaufHerte für Iandwirt-
schaftlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb_

nisse in aler Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2010240 ) veröffentlicht werden-

I Allqemeine und method i sche ErIäuterungen
G rund lagen

3 Sonstiqes Bau Iand

Die BeI,JertungssLelle füI1t für den KauffalL
eines unbebauten Grundstücks einen Erhebungs-
bogen mit bundeseinheitlichen uerkmalen aus,
der dem jeweiligen stat!stischen Landesamt
übersanalt wird. Die Ausf üIIr'rng der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den Grundsätzen der Rrcht-
linien für die Finanzämter zur Ermittlung der
Boaien$erte'Bodenwert-Richtlinien" - heraus-
gegeben vom Bundesmioister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne und

Bebauungspläne, die den Finanzämtern von den

Gemeinalen 2ur verfü9ung gesteIIt werden'

Danach Hird in dieser statistik nach folgenden
BauLandarten unterschieden :

1.3.1 Baureifes Land

zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
crunalstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtLichen voraussetzungen für die Bebauung

vorliegen unal deren Erschtiegungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. Es Iiegt im allge_
meinen an endgülti9 oder vorläufi9 ausgebarlten
Straßen und ist in der Reqel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt' Es fallen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene Grundbe-

sitz, der mitlroter nur eine gerinqe oder keioe
Bebauunq zeigt. Erfaßt werde' Grundstücke ab

100 m2. Auch ein Trenngrundstück ist bau-
reifes Lanal, eenn es durch Hinzunah'ne eines
Nachbarg rundstücks bebaut werdeD kann'

1 .3.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist lm allgemeinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten aler unbebauten Grund-
stücke, insbesonalere für das baureife Land' Es

nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach

seinem späteren Verweodungszldeck die Eigen-
schafts einer dieser Arten an. A1s Rohbauland

sind in aler Reget Erößere, unaufgeschlossene
crundstücksflächen anzusehen' dre die Eigen-
schaft als Iaod- und forstwirtschaftliches
vermögen verloren haben, selbst eenn sie noch

lanal- und forst\,rirtschaftlich genuts2t eerden'
Dabei ist es 91eichgüItig, ob das Gefände par-
zell ier t' ist oder nicht.

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war alie Aufhebung der Preisbindung für unbe-

baute Grundstücke - sie bestand seits dem

26, November 1936 - mit wirkung vom 29' okt'
1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23' Juni
r950 {BGBl. r S. 141),

AIs VorLäuferin dieser Stsatistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des

Deutschen Reichs vom statistischeo Reichsamt
veröffentlichten Ergebnrsse über den Grund-
besitz{rechsel in etwa 50 Groß- und MitteI_
städten für 192'1 bi-s 1938 angesehen werden'
Siehe außerdem "Hamburg io Zahlen", Sonder-
heft 1, ,lahrgang 1963, mit BauLandpreisen in
Hamburg 1903 brs 1937 und 1955 bis 1952'

1.3 [; rhebunq

Die Finanzämter erhalten durch die Veräuße-
runqsanzeigen der Gerichte, Behördeo rlod

Notare qem. § l8 des Grunder}Jerbsteuergesetzes
(crESIG 1983 ) vom I ?. Dezernber 1982 ( BGBI ' 1

S. 177?), denen jeweils eine Abschrift der be-
urkundeten Kaufverträge usw. beizufügen ist,
Kenntni s von den Grundstücksverkäufen.

Die Grunderwerbsteue r stelle des Finanzamtes
leitet eine Durchschrif! der veräußerungsan-
zeigen der Bewertungsstefl'e des Finanzamtes
zur steuerlichen Auswertung und Aufnahme io
die Kaufprelssammlung zu. Diese veräußeruogs-
anzeigen oilden dre formalen Untcrlagen !:r
die Statistik der Kaufwerte für Bauland'

sonstigen Bauland gehören Industrieland '
für verkehrszwecke und FreifIächen'
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die als Lager- und Arbeitsplätze bereiEs einem
Geirerbe dienen oder zLtr ErweiLerung ernes Be-
triebes vorrätig gehatten \rerden, sowie
F1ächen, die nach der Verkeh).sauffassung und
den örtlichen Gegeb€nheiten Getände f Lir In-
dustriez,recke sind oder dafirr vorqesehen srn.l-

Als IndusErieland gel ten unbebauLe crundstücke,

Land für Verkehrszwecke 1st cetände

Als t'rei f1ächcn ge I ten unbebaute crunctstücke,

Bis 1964 enLhatten die Veröffenrlichuogen An_
zahl der Fät1e, Flächen tn I 0!0 m2 sovie
flächengeHogene Durchschnitts,aerte nach ver_
sch iedenen cl iederungsmerknalen.
Ab 1965 werden auch noch dic haufsummen in
I00U Dt'l für die aufgeführten fünf Bautand_
artcn veröffentl icht.

Straßen, Parkplätzen, FIu_qplätzen, Etscnbahnen
und ähnllchen Zwecken .lienr oder dafür vorge-
sehen ist. SLraßen1anct, das gewerblich genutzt
wir:d (2.8. zur AufsLetIung von ?etEungskiosken
und Verkaufsständen usw. ), solt \rie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof UrEeil
vom l9- Januar 1939 - RStBI tgjg S. 596).

verwcndbar, 9,eit dic statistischen üassen,
aus denen sie ermittett werden, sicb rn ledem
Vlerteljahr bz\". Jahr aus anders gearteten
Einzelfä11en zu sanmense Lzen können- Die
Statistrk der Kaufwerte für Bautanci hat daher
irehr den CharakEer einer crundelgenlr_rmswech_
selstatistrk als den einer echEen pretssta_
tisErk. Aus diesem crLind \rerden auch keine
proze nt ual e n Veränderungen veröffentlich t.
Da es sehr schHierig 1st, dte clnzelnen Uau_
grundsLücke nach Standort, Lage, Beschaffen_
heiL und NurzLrngsmöglichkeit eindeurlg abzu_
are'/r!, --!fi,r 1r os srcn, - r_r di- Be_
urteilung von EinzelfäIlen - dle von .len
Gutachterausschüssen (ss 192 ff BaucB) fest_
gestellEen ,'RichLHerEe',, bei denen die ur_
sprünglrchen «aufwerte nach gewissen cesichts_
punkten zLlr besseren Verqleichbarkeit abge-
ändert wurden, zurTr Vergleich heranzuzieben.
Der Sitz der GuEachterausschüsse ist durch
RechLsverordnung der Länder fesLgelegt und
kann bei den kreisfreien SLädten oder Lancl_
krersen er frag E r,verden.

Die ausgewiesEnen DurchschnitEsHerLe sind für
einen zeitlichen verqleich j edoch nur bed inq t

I .6 Veröffenttlchun gen

die als cartenanlagen, SpleIptätze, Erhotungs-
plätze aus Gründen der Votksgesundheit oder
Volkserholung dem öffenttichen cebrauch die-
nen oder als solche ausgewiesen sind. Helche
FIächen im einzelnen dts Frerftächen ausge-
wiesen sind, rst bei der cemeinde
9en- Werden Flächen, die bisher zu

zu erfra-
einem I and-

und forstHirrschaftl ichen BeLricb gehörten,
a1s Freiflächen ausgeHiesen, aber i{eiter land_
und forstwirtscbaftlich genutzt, so sind die_
se Flächen aIs land- und forst!rirtschaft-
I iches Vermögen anzusehen.

Die Aufberertung erfotqt viertettährlich
und jährIich. Da sich die Bearbeirung der
einzelnen XauffätIe bei den Fr nanzämrern
durch Rückfrag€n für dre Einhelts\,ertfest-
stellung stark verzö9ern kann, können die
vierLeljährlichen Zahlen von den insgesam!
9etätigten verkäufen nach unten aLrlreichen.
Die Jahreszahten sind $egen der in ihnen
enthaltenen Nachrneldunqen 9rößer als die
Summe der KauffäI1e aus den 4 euartalen.

Dre Ergebnisse der SLatistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen 1n den Vierteljahres_
und Jahresberichten der Fachserle 17: preise,
Reihe 5 "Kauf$rerte für Bauland',-

Diese VeröffenLtichungen des StaLi st ischen
Bund esamtes können vom

1.4 Umfan der Auf bere i t unq

l-5 Hethodische Hint,eise
Die Irlethoden dieser Statistik wurden in
"Wirtschaft und Statistik" HefE I und I1l1962
sowie rn den Vierteljahresberichten der frühe_
ren Fachserie I,1, Reihe 5/II, j.4-/61 o.d
1.2./62, 3.4./62 und Jahr 62 darqestettt-

Verlag Me t z 1e r-poeschel
Verlagsausl teferung u. LeinsHolzwiesenstraße 2Postfach 1t 52
7408 Kusterdingen
Te 1e fon: OlAl1/33A46
Telex: 7262891 mepo drelefax: A1a11/33653

Gmbh & Co. kc

oder über den Buchhandet bezoqen werden-
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Die Statistik aler Karlfr,rerte für Bauland hat
alie verkäufe von unbebauten Glundstücken zum

cegenstanal, soweit sie in den Baugebieten der

cemeinalen des Bundesgebietes liegen und Bau_

Iandeigenschaf t besitzen'

Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der zahl der AbschIüsse, der veräußerten Flä-
chen unal der Kaufsumme sunmarische zusamnen-

fassungeo, hinsichtlich der Kaufwerte in DM,/m

fLächengewogene Durchschnitte. Ka uf summe n r'rnd

DLlrchschnittscerte schliegen 99f. Beträge für
alie crunalstückserschließung, Aufwuchs u'dg1'
ein, nrcht aber die Grunderwerbnebenkosten
(ve rmessr.rngskosten | |lakler-, Notariats- und

Gerichtsgebühren r Gruoderwerbsterie r u' a' )'

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausge_

lriesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht als alie entsprechenden Durch-
schnittsererte früherer Zeiträume (von den re-
latj.v wenigen FäIIen $/iederholt verkaufter
crunalstücke abgesehen), lasseo die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisenteick-
Iung beim Bauland erkennen. zur Vermeidung

von Fehlinterpretationen $ird auf die Be-

rechnung und veröffeotlichung von prozen-
tualen ve rände rungen verzichtet' Benutzer,
alie alennoch die DurchschnittsHerte verschie-

alener Berichtszeiträume vergleichen wollen'
sollten zum BeispieL bedenken, daß sich d j'e

verkäufe in späteren zeiträumen in stärkerem
Maße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können aIs die Verkäufe in frühereD zeit-
räumen.

Der nachstehenden TabelIe kann entnommen wer-
alen, daß im 3. vj 1990 (2. vj 1990) ein Bau-

landnmsatz mit einer Gesamtfläche von 22'8
122,11 knz unal einer Kaufsumme von 1 984

(1 990) Milt. DM gemeldet vorden ist' Auf

"Baureifes Lanal", an der GesaßtfIäche mit 55,0
(55,0) t beteiligt, entfielen 80,2 (79,5) $

iler Kaufsumme. Dä9egen lag bei "Rohbauland"
Lrnd "sonstigem Bauland" der AnteiI der Narif-
summe mit 7,8 (8,8) t und 12,0 (11,7) t deut-
Lich unter den zugehörigen Flächenanteilen,
die 15,0 (14,1) C bzw.30,0 (30,9) t betraqen
haben.

2 Erqebnisse

2

Für ,'Baureifes Lanaln l,Jurde bei einer nittleren
Grundstücksgröße von 92? ( 874 ) m2 ein Durch-
schnittswert von 12?,01 l127,OB) DÜ/r12, fir
"Rohbaulaod" bei einer mittleren Grundstücks-
qröße von 2 J23 l2 197) m2 ein Durchschnttts_
*..a ,on 45,'15 154,93) DMlm2 und für 'sonsti-
qes Baulandi bei einer mittleren Grundstücks-
or'6ße von 3 707 (4 24n) m2 ein Durchschnitts-
i".. ron 34,72 (33,18) DM/mz gezahlt'

Baulandveräußerungen inr Bundesgebiet 3 Yi 1990 nach ausgel{'ählten 8äulandarten'

Geme j ndegröBenk I as sen und B auqeb i eten

Baul andarten

insgesamtFälle
Geme i ndegrößen-
kl assen von...

bi s unter
. .. Ei nl{ohnern

I n sgesamt

Ba!geb i et Anzahl

t6 822 2 271 1 984 87,15 55,0 80'2

nach Geme i ndegrößenk I as sefl

56,04 53,0 18,4

9l ,82 51 ,2 80,B

233,35 56,2 81,6

nach Baugebi eten

ons
Baul and

au
wer t
Dr,/

127,01 15,0 7,8 45'75 34'72

10,1
6,8
6,7

unter 10 000

t0 000 - 100 000

100 000 und me hr

8 685

7 005

1132

I t42
963

I73

540

94?
403

82 ,86
138,24
338,05

IB,4
12,2

30,77

54,62
211 ,43

22,57
39,51
75,35

flohnqeb i et ......
Gesch. und Hohng.

oorfgebiet .....
I nd ustr j egeb iet

11 811

596

3 242

1173

2)

I 242

90

416

569

343

165

?39

238

131,5I
196,90
85,70

102,50

9,0
1,2

11 ,0

50,02
37,63

47,73

24,41
51,64
).1 ,7 5

38,95

11I,71 16,7

182 ,91 91,1
57,36 54,0
41,83 4,2

90,3
91 ,9
80,7
10,?

20,0
5,8

19, 3

2,6

I) Gemessen an der Zahl in der betreffenden lnsgesant_
Spal te.

Zusaflnenfassung aus "Geschäfts- und Hohngebiet 9e_
mi scht" und "Geschäftsgebi et" .

RohbaulandB aure i fes Land
AUIfmsatz-

antei I 1)
I(auf- ITäc}en-

antei I I )
ljmsatz-
antei 1 1)

F1ächen-
antejl 1)

K auf-
wertFl äche Ums atz

ouln2Iou/n2IDY/n2ha I'l r I l.DH
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