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Das cesetz über die Prersstatrstik von 9.August
1958 (BGtsI. I S. 505) sieht in § 2 Nr. 5 und

§ 7 dre Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassunq der bebautseo Grundstücke
erurde zrinächst zurückgestellt und mit oer Er-
hebung der Xauffäl1e von unbebautem BauLand
innerhalb der Eaugebiete der cemeinden durch
oie Statistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
lahr 1961 aIs Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 um die Statistik
der durchschnrttlicheo Xaufwerte für landwirt-
schaftlichen Gruodbesitz er9änzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Rerhe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröffentlicht werden.

l. I Rechtsgrundlage

1.2 ceschichtslicher Rückblick

1.I Erhebun an

1 AIIgemeine und methodische Erläuterungen
cr und Iag en

1.3. I Baureifes Land

1.1.2 Rohbauland

3 Sonst iges Bauland

Die Bewertungsstelle füIlt für den KauffaII
eines unbebauten Grundstücks einen Erhebungs-
bogen mit bundeseinheltli.chen Merkmalen aus,
der dem leoerligen Statistrschen Landesamt
übersandt wird. Die AusfüIfung der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den GruDdsätzen der Richt-
linien für die Finanzämter zur Ermittlung der
Eod en\re r te "Bodenwert-Richtlinienn - heraus-
gegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne und
Bebauungspläne, die den Finanzämtern von den
Gemeinden zur Verfügung gesteIlt rrerden.

Danach wird 1n dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unter schieden :

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
ear die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand sert dem

26. November 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1960 ourch das trundesbaugesetz vom 23. Juni
1e60 (BGBI . r S. 341 ) .

Als VorIäuferin dreser StaListik können dre
in den Vrerteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
vcröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besitzvrechsel in et\,ra 50 Groß- und MiLteL-
sLädten für 1927 bis 1938 angesehen werden.
Slehe außerdem "Hamburg in Zahlen", Sonder-
heft l, Jahrgang 1963, mit Baulandpreisen in
Hamburg l90l brs 1937 und 1955 bis 1962.

zum baureifen Land 9ehören crundstücke oder
Grundstücksteile, die von der cemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Eebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad d1e so-
fortsige Bebauung gestattet. Es liegt in alLge-
meinen an endqülti9 oder vorläufig ausgebauten
Stsraßen und ist in der Regel bereits in
passende Bauparzel)-en eingeteilt. Es falIen
hierLlnter in erster Linie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene crundbe-
srtz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bcbauung zei9t, Erfaßt h,erden Grundstücke ab
100 m2. Auch ein Trenngrundstück ist bau-
rerfes Land, wenn es durch Hinzunahme eines
Nachbarg rund stücks bebaut tJerden kann.

Die l'inanzämter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der Gerichte, tsehörden und
Notare 9em. S lU des GrunderI,lerbstseuergesetzes
(crEStsc 1983) vom 17. Dezember 1982 (BGBl . r
S. 1777), denen jeweils eine Abschrift der be-
urkundeten Xaufverträge usw- beizufügen isl,
KennLnrs von dcn crundstücksverkäufen.

Das Rohbauland ist im allgemeinen elne Vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten Grund-
stücke, insbesondere für das baureife Laod. Es

nimmt ber fortschreitendcr Entwicklung je nach
seinem späteren Verwendunqszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der Regel 9rößere, unaufgeschLossene
crundstücksfLächen anzusehen, die die Eiqen-
schaft als Iand- und forstwirtschaftliches
vermögen verloren haben, selbst wenn sie noch
Iand- und forstseirtschaftlich genutzt \,,erden.
Dabei ist es gleichgüItiq, ob das Gelände par-
zefliert ist oder nichts.

Dic G r unde rere r b ste ue r ste L le des Finanzamtes
IeiEet eine Durchschrift der veräußerungsao-
zeigeo der BewertungssLelle des Finanzamtes
zur stseuerlichen Auswertung und Aufnahme in
r:rF Xaufpreissarrlunq zu. Drese VeräJßerJngs-
anzeigen bilden die formalen unterlagen für
dic Statistik der Kaufwerte für Bauland-

sonstigen Bauland 9ehören lndustr ieland,
für Verkehrszwecke und EreifIächen.
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die aIs Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Gewerbe dienen oder zur Er!{eiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten g.,erden, sowie
FIächen, die nach der Vcrkehrsauffassung und
den örtlrchen cegebenheiten celände für In-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind-

Afs Industrieländ geLten uobebaute crundstücke, Bis 1954 enthalten die Veröffentlichungen An-
zahl der Eä1Ie, Flächen in 1 000 m2 sowie
f1ächengeuogene Du rchschn ittswe rte nach ver-
schiedenen G1 ied e r ung sme r knal e n.

Ab 1965 l.rerden auch noch die Kaufsünmen in
I 000 DM für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgewiesenen Durchschnittsererte sind für
einen j§ll.t:L! !§Lllglqlqlg! jedoch nur bedInet
verlrendbar, werl die statistiscben Massen,
aus denen sie ermrttelt werden, sich in jedem
Vierteljahr bzer. Jahr aus anders gearteten
Einze1fäLLen z u sammen se t ze n können . Die
Statistik der Kaufwerte für Bautand hat daher
mehr den Charakter einer Grundeigentumswech
selstatrstik aIs den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem Grund \.erden auch keine
prozentualen Ve r änd er ung en veröffentl icht,
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und NutzungsmögLichkeit eindeutig abzu-
grenzen, ernpfiehlt es sich, - für die Be-
urteiLunq von EinzelfäIlen - die von den
Gutachli-rausschüssen (§§ 192 ff BauGB) fest-
gestelIten "RichLeerte", bei denen die ur-
sprüngLrchen Kaufeerte nach ge\rissen cesichts-
punkten zLlr besseren VergLeichbarkeil abge-
ändert erurden, zum Vergleich heranzuziehen.

St r aß en, Parkplätzen, ['lugpIätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zlrecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßenfand, das gewerblich genutzt
ieird (2.B. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen usH. ) , soII ririe baureifes
Land behandelt \rerden. (Reichsf-inanzhof IJrteil
vom 19. Januar 1939 - RStBl. 1919 S.596).

Land fÜr Verkehrszwecke ist ce1ände 7 das

AIs Freiflächen gelten unbebaute crundstücke,

1.4 IJmfang der Aufbereitung

die als GartenanLagen, SpreIplätze, Erholungs-
pIätze aus cründen der Volksgesundheit oder
Volkserholung denr öffentlichen Gebrauch die-
nen oder dl.s solche.rusgewiesen sind. Wefche
Flächen im einzelnen .1Ls FreifIächen ausge-
wiesen srnd, ist bei der cemeinde zLl erfra-
9en. Werden Flächen, die bisher zu einem land-
und forsLvrirtschaftlichen Betrieb 9ehörtsen,
aIs FreifIächeD ausgewiesen, aber \reiter Iand-
und forstwirtschaftlich genutzt, s() srnd die-
se FIächen aIs land- und forsteirtschaft-
liches Vermö9en anzuseheo.

Die Aufbereitung erfolgt viertellährlich
und jährIich. Da sich die Bearbeitung der
einzeloen XauffäI1e bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheits,rertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteLjährlichen ZahIen von den insqesamt
9etätigten Verkäufen nach unten abverchen,
Die Jahreszahlen sind wegen der rn ihnen
enthaltenen Nachneldungen 9rößer aIs die
Summe der KauffäIIe aus den 4 ouartaleo.

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den Vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachscrie 17: Prejse,
Reihe 5 "Kaufwerte für BaLrland'.

Diese Ve röffentl ichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

1 .6 ve r ö f f entl i chunq e n

I .5 Methodi sche Hin\.rcise

Die Methoden dieser Statistik Hurden io
"hirtschaft und Statistik'r Heft 8 und 11l1 962
sowie in den Vierteljahresberichten der frühe-
ren Fachserie M, Reihc 5/11,3.4./61 rnd
1.2-/62, ).4-/62 und Jahr 62 dargestellt.

Ve r Iag Met 21e r -Poe sche L
Verlagsauslieferung H. Leins GmbH
HoLzwiesenstraße 2
Po stsfach ?
7408 Kusterdingen
Telefon: O'1011 /33046
Telex: 7252891 mepo d
Telefax: O1011/33653

Co. KG
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Die Statistik der Xaufrrerte für tsauland hat
die verkäufe von lrnbebauten Grundstücken zum

cegenstand, sopeit sie in den Baugebieten der
cemeinden des Bundesgebietes Liegen uDd Bau-
Iandeigenschaf t besitzen.

Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der Zahl der AbschIüsse, der veräußerten FIä-
chen und der Kaufsumme summarische Zusammen-
fasslrngen, hinsichtlich der Kaufwerte in ou/m2
flächengelsogene Durchschnitte. Xaufsummen und
Durchschnittswerte schlreßen 99f . Betsräge für
die crundstückserschließung, Aufsuchs u.dgL
ein, nichts aber dre Grunderwerbnebenkosten
(Vermessungskosten, llakler-. Notariats- und
cerichtsgebühren, crundereerbsteuer u.a, ) .

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausge-
g,iesene Durchschnittsh,ert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnittsserte früherer zeiträume (von den re-
lativ Henigen Fällen wr.ederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schoittswerte nicht die echte Preisentwick-
Iung beim Bauland erkennen. Zur Vermeidunq
vcn FehI interpretationen Hird auf die Be-
rechnung und veröffentlichung von prozen-
tualen Ve rände ruogen verzichtet. BenuEzer,
dre deonoch die Durchschoittseerte verschie-

2 Erqebnisse

18 387 2 363 2 025 85,70 59,6

dener Be r ichtszeiträume vergleichen eollen,
sollten zum B€ispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren zerträumen in stärkerem
üaße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können als die verkäufe in früheren zeit-
räumen,

Der nachstehenden TabelLe kann entnommen uer-
den, daß im l. Vj 1990 (4. Vj 1989) ein Bau-
Iandumsatz mrt einer Gesamtfläche von 23,5
(24,5) km2 und einer Kaufsrrnme von 2 025
(2 395) t{i11. olq gemeldet worden ist. Auf
nBaureifes Landn, an der cesamtfläche mit 59,6
(60,6) t beteiligt, eotfielen 80,5 (81,8) g

der Kaufsumme, Dagegen la9 bei "Rohbauland'
und "Sonstigem Bauland" der Anteil der (auf-
summe mit 8,2 11 ,1) t und 11,3 (11,1) t deut-
Iich unter den zugehörigeo Flächenanterlen,
dLe 12,7 (12,5) S bzw. 27,7 (25,9) t betragen
haben.

Für "Baureifes Land" wurde bei einer mittLeren
Grundstücks9röße von 920 (890) m2 ein Durch-
schnittsh,ert von 115,75 (132,11) D!,1/m2, für
"Rohbaul.and" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 2 144 l2 192) n2 ein Durchschnitts-
h,ert von 55,50 (55,09) ot'llm2 und für "Sonsti-
9es Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 3 877 (3 769 ) m2 ein Durchschnitts-
wert von 34,95 \40,41) DIt,/m2 gezahlt.

Baulandveräußerunqen ih Bundesgebiet l. vj 1990 nach ausgerähl.ten Bauländarten,
c€ eindegrößen kla66en und Baugebieten

ceneindeg rößen-
klassen von ... Sonst.

auland
(auf-

Insgesamt ........,

2l

Dorfgebiet
Industr iegebiet

Dll/rr'2

80,5 115,75 12,7 a,2 55,50 3 {,95

unter l0 000 . . .
10 000 - 100 000 ...

100 000 und mehr ..,,

9 r 26

1971
1290

1 183

991

181

vrohngebiet.....
Gesch. und vrohng

13 158

621

3 304

I094

1 239

84

448

591

4rl
148

2t I

näch Baugebielen

11{,00 81,2 90,{
175 t94 8?,0 95,l

A7 ,11 66,3 85,3
12,72 5,1 10,6

I 27,01

191,12

6t t37
84,55

15,8

5,9
I6.6
4,2

9,0
1,8

10,7
5,3

Dach cenerndegrößenklassen

591 58,40 60,9 81,6
978 98, t8 50,1 80,5
356 194, 02 {8,r1 78,0

11,9
I0,8
15,6

9,1

6,4
1 0,6

21 t63
42,63

61, 5r

19,2',1

r11,70
712,51

18,08
51,68

132 t 60

65,08
54,52
3 0,41
54,73

19,61

50,{5
I,21

39,70

BauEei fes tänd RDhb6uIandFä 1Ie

FLäche xauf-
anteil 1) antei I I )

Kauf- FIächen-
anteil I ) Entei I I )

Hir1.Dr,r »1/n2 t t or/^2 I I tx/tz

l) cemessen an der Zahl. in der betreffenden InsgeEant_
spalte.
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nischt' und'Geschäft8gebiet'.
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