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Kauf$rerte
klassen

für Bnuland 4. vj. 1989, nach Baulandarten, Ländern und Gemeindegrößen-

nach BauIändarten, Ländern und Baugebieten2 Kaufc,orte

I Ka ufwe rte

für Bauland 4. Vj. 1989,

für aauland ab 1962 nach Ba uI anda r ten

Die Angabon beziehen sich auf das Bundesgebiet; sie schlie0en BerIin (west) ein.

Gebietsstand: 1988

Rhe inlaod-Pfalz 1985
Schleswig-Holsbein, Nordrhein-wesEfalen und Saarland 1987
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Das cosatz über d j.c Prcisslätistik vom 9.AuqusL
1958 (ßGIII- I S. 605) siehl in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung von Prej.sen für crundstücke
vor. Dio Erfassung der bebauten crundsrücke
wurde zunächst zurückgesrellt und mit der Er-
hebung der Kauffä1Ie von-unbebautem Bauland
innerhalb dcr Daugcbiete der ccmeinden durch
dic sLäLisLischcn Landesämter bei den aus-
kunlLspflichtigen FinanzämLern ab 3. Viertel-
jahr l96l als sLatistik der BauIändp(€ise be-
gonnen. Diesc wird seit 1974 um die Starisrik
dcr durchschnittlrchen Kautuerte für Iand"irt-
schnftlichcn crundbasiLz ar9änz!r deren Erqeb-
nissc in dar t,achserie l, Reihe 2.4 (Kennzif-
fe. 2010240) veröftontlicht werden.

Dio noecrLungsslclle füI1t für jedcn t(aurralr
cincs unbebaulen crundsbücks einen Urhebungs-
bogen mit bundeselnheitlichen Merkmalen aus,
dcr (lcm jowoiLigen s!atistischcn IÄndesnftt
übersan.lt rird, Die AusfülIung der Erhebunqs-
boqen erfolqt näch den crundsätzen der Richt-
Iinian Iür die EinanzänLcr zur Ermit!lung der
Bodcnl{c r tc "Bodeneert-RichtIinien" - heräus-
gc.tobon vom nundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne urld
Bebauungspläne, die den Finarlzämtern von den
Gameindcn zur Verfüqung gestellt werdan.

Danach pi rd in d iesor Statistik nach folgenden
ßa uland ar tcn untcrschieden:

1.2 ccschichLlicher Rückblick

I.3 E rhebung svo rq ang

voraussctzung für de6 Beginn dicser s!ä!istik
war die 

^Lrfhcbung 
der Preisbindung für unbe-

baute Grundstilckc - sic bestand seiE dom
26. Novembcr l9l6 - mit wrrkung voß 29. Okt.
1960 durch das Rundesbäugesetz vom 23. Juni
1960 (BGDL. r S. 34t).
AIs vorläuferin (rieser stsatislik köhnen die
in den Viertcljahresheften zur SrarisLik dcs
Deutschan Re-ichs vom StaCisLischen Reichsämt
veröffentlichten Irqebnisse über den Grund-
besiLzwechscl in elwa 50 Groo- und Hitrel-
städten für 1927 bis 1918 angesehen werden.
Sichc außcrdcm "llamburg in zah1en", Sonder-
heft 1, Jahrgang 1961, niE BauLandpreisen in
llanblrrs 1903 bis I937 und 1955 bis 1962.

I Allqene i ne und melhodischc E rIäure r ungen
Grundlagen

l.l. I Baureifes Land

I.3.2 RohbaDland

J.l I sonstigcs BäuIand

zum bauraifen Länd gehören crundsLücke oder
crun.lstücksterle, die von der c,eni:inde für die
Dcbauung vorgesehen sind, bei denen die bäu-
rcchLlichen Voraussetzungen für die Rebauung
vorlregen und deren Erschließungs9rad d1e so-
forLigc Bobauung gestatteL, Es Iiegt im allqe-
mcinen an endqültig oder vorläu€ig ausgebauton
SLr.rßcn und ist in der RegeI bererts in
passcndo Bauparzellen eingeteilt. Es fä11en
hierunLor 1n ersEer Linie Baulücken und der
s täd tebautechni sch aufgeschlossene crundbe-
sitz, der mitunter nur eine gerinqe oder keine
Rebauung zeigt. Erfaßt werden a1le crundsrücke
ab I00 m2. nuch ein Trenngrundstück ist bau-
reifcs land, wenn es durch Hinzunahme aines
Nachbarq r und st ücks bebaut werden kann.

Die Finnnzämtcr erhal!en durch die veräuße-
rungsanzeigen dcr Gerichte, 8ehörden und
Notare gem. 5 l8 des Grundarwerbsteuergeset2es
(GrEstG l98l) von 17. Dezember 1982 (BGBI. I
S. 1171J, denen jeweirs eine Abschrift der be-
urkundeten xaufverträ9e usB. beizufü9en ist,
(onntnis von aI Ien crundst.ücksverkäufen.

Dic Gr Lrndc rwe rbste ue r stalIe des Finanzamres
lcit.t cinc Durchschrirr dor veräußerungsän-
zcigcn der Bcwert ngsstelle des Finanzamtes
zur stoucrlichen AuswerLunq und 

^ufnähme 
in

die (dufpreissamnlung zu, Diese veräußerungs-
anzcigan bilden .lie formaLe. Unrerlage6 für
dic Statistik der KaLrfwcrre für BauIand.

Das Rohbaulanal rst im allgemeinen eine vorsrufc
für dic übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbcsondere für das baureife r,and. Es
nimmt bei fortschreitender Entt,icklung je nach
scincm spätc(cn Var$endungszreck die Digen-
schaft einer diescr Arten än. AIs Rohbäuland
sind in der RegeI g rößere, unaufgeschlossene
GrundstücksfIächen änzuseheh, dia dle Eigen-
schafr aLs land- und forsEeir!schafLliches
Vernögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forst!d_irtschafLlich qenutzL werden.
Dabei ist cs gleichgültig, ob das ce1än.te pär-
Tclliert ist odcr nicht.

so ns t igen 0auIänd gohören lndusrrielänat,
rür verkehrszrecke und FreifIächen.
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A1s Industrieländ gelte n unbebäuEe crundstücke, Ilis l9[4 cnLhälton dio veröffent].ichunqcn ,/\n-
zahl dcr Fä1Ic, F]ächcn in 1 000 m2 so,eie
fI ächenqcwoqo ne Durchschnittswerlc nach vcr-
sch i.d. n. n Gl iederJn.rsrerlnalen.

^I) 1965 worden auch noch die Xaufsunmen in
I000 D{ für rl.i^ aufqcfÜhrten IÜnt Il.uln.d-
.rrton veröf tentlicht.

dio äls Lager- und Arbeitsplätze hercits einen
cewerba dionon odor zur Erwaiterung eines Bc-
trirb.s vorritiq gehalten Herden, sowie
FIächen, die nach der Verkehrsaoffässung und
dcn örtlichen Gcacbenheitcn ccländ4 für In-
dustriezecckc sind oder dafür voroeschen sind.

^Is rreitlächen qolten unbebaute crundstücke,
dre als cartenän1agen, SpieIplätze, Erhotunqs-
pIätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
volkscrholLrng dcm öffentlichen cebrauch die-
ncn oder a1s solchc ausgeEiesen sind. wclche
F]ächen im einzelnen aLs Fre.iflächen ausge-
wiesen sind, ist bei der Geneinde zu erfra-
gen. vrcrdcn FIächen, die bisher zu eineh land-
und forstuirtschaftlichen Betrieb gehörton,
aIs Freiflächen a!rsge,,Jicscn, aber weiLcr 1änd-
un.l forstsirLschafLlich genutz!. so sind die-
se FI:-ichen aIs tänd- und forsleirtschaft-
t rches ve rnögen anzusehen.

St raßcn, Pa rkpl ät ze n, FI ugpI äCzen, Eisenbahnen
und ähnlichcn Zweckan dient oder dafür vorge-
sehcn ist. Sträßenland, das geeerblich genutzt
Hird (2.0. zur 

^ufstellung 
von Zei!ungskiosken

und Verkautsständen use. ), soLI eie baureitcs
Land behandelt Herden. (Reichsfinanzhof UrtoiI
vom 19. Januar l9l9 - RslB1. 1939 S, s95).

Länd f ilr verkehrszueckc isl ceIände, .las

1 .4 Umfanq dor
^ufbereitung

1.5 Me thod i sche ttinweise

vcrwcndhnr, wcil dic statistischcn Masson,
aus dencn !rio ormitLelL werden, sich in jcdcm
vicrtoljahr bzw. Jahr aus anders geartoten
ninzel rä11on zusammenseEzen könncn. nic
sLatistik dcr xaulwerEe für Bauland hät daher
nehr dcn Charakter ciner crundcigonLumswcch-
solst^tistik als den einer echten Prcissta-
tistik. 

^us 
diesem Crund werden äuch keine

prozcntü.lcn vc rä nde r unge n verörfcntl icht.
Da cs sehr schl.,ioriq ist, die einzelnen nau-
grundstückc nach Ständort, Lago, Beschaffen-
hcit und Nulzunqsmöqlichkeit eindeutig abzu-
qrcnzen, ehpflehlt es sich, - f ilr die Re-
urtoilung von Einzelfällen - die von dcn
Gutachtcräusschüssen (§S 192 ff IauGB) Icst-
gestcLttcn "nichtwerte', bei denen dre ur-
sprünglichen KaufHerLe nach gewissen ccsichLs-
punkten zur besseren verqleichbärkoit abqe-
ändcrt wurdon, zum verqleich heranzuziehen.

Dic ausqc,ricsenen Durchschnittseer!c sin(l für
cincn zcitlichcn verslcich j cdoch nur bcdinqL

I.6 ve röf fent I i chunqen

Die 
^ufbcroitunq 

erfolgt vierteljährlich
un(l jährlich- Da sich die Beärbeitung der
einzelnen KauffäIle bei den Finanzämtern
durch nückfragcn für dia EinheitsecrEfosL-
steIIung stark verzögern kän., können die
vicrteljährlichen zahlen nur aIs vorläufi9
angosehen werden, uährend die Jahrcszahlcn
durch dio in ihnen enthäI!enen Nachmeldunqen
praktisch däs Ergebnis äi.Ier crundstücksver-
käufe äb 100 n2 sind.

Dre Frgobnissc dcr SEaEistik dcr I(äutwertc
für tlaulnn.l erschcinen in den viertctiähras-
und Jähresbericbten der Fachserie t7: Prej.sc,
P.ih. c "r/aufw^rte fir Bauland..

Di osc voröffenLlichungen des Statistischen
Bundc samtcs kön nen vom

Die ilethodan diescr Släti.stik eurden in
'wirtschaft und Scätis!ik" Ileft 8 und 1ll1962
sovrie in dcn Vierteljähresberichten der frühe-
ren Eachseric M, Rethc 5/II, f.4./61 nnd
1.2./62, 7.4./62 und Jahr 52 dargostellt.

ve r 1a.r Hct z Ie r-Poesche 1
Vc rläqs äusI ic fo r ung H. Leins Gmb,l
HolzHiescnstra0e 2

7408 Kusterdingen
Telcfon:07071,/33046
Tclax: ?262891 nepo d
Teletax:0707r/33653

Co. XG

oder üb.r den Buchhandel bezogen werden,
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2 Erqebnisse

Die Statistik der Kauftrerte für BauIänd här
dic vcrkäufe von unbebauten crundstücken zum
Ccgcnstand, sowei! sie in den Baugobieten der
cemcinden des Bundesgebietes liagcn und Bau-
1a ndc igenscha tL bcsi!ren,

dene r Derichrszeiträuma vergleichen woIIen,
sollten zum Dcispiel bedenken, daß sich die
vcrkäutc ln späteren zeiträunen in stärkerem
IYaße auf peniger begehrtc crundstücke bezte-
han könncn als die verkäufe in früheren zei.r-

Dic vicrtetjahresergebnisse sind hi.sichrlich
dcr zahl der 

^bschlüssc, 
dor verär,0erten FLä-

chen und dcr l(autsummc sumrarische zusrnncn-
tassungcn, hinsichtlich .ler Raurwcrte in DHlm2
rIächenql'Eogene Durchschnitte. Kautsuhmen und
DurchschniLtsuerte schlie0en 99f. 8.rrä9e für
dic G.undslückserschLießunq, 

^ufwuchs u.d9I.
cin, nicht aber die crundereerbnebenkos!en
(vermessungskosEen, HakIer-, Notariats- und
cc r ic htsgebüh re n, c r und e rwc rbs !euc r u.ä. ).

oa srch der für einen Berichrszeirraum äusge-
wicscnc Durchschnittsdert aut ande(e crund-
stückc bezieht aIs die en!sprcchendcn Durch-
schniLtsuerte früherer Zeiträumc (von dcn re-
Iatrv wenigen FäIIen eiedcrhol! vcrkauf!er
Grundstücke abgcsehen), 1ässcn die ourch-
schnirtseertc nich! die echtc preisentBick-
lun<J beLm Bauland erkennen. Zur vermeidung
von FehLinterpreta!ionen Hird auf die De-
rcchnung und veröffentlichung von prozcn-
t u^ Ion veränderungen verzichteL. BenuLzer,
dic dennoch die DurchschnirtsscrEe verschie-

Der nachstehenden Tabellc känn entnonmcn wor-
den, daß im 1. vl 1989 (3. vj 1989) ein Bäu-
Landum.ratz mits cincr Gcsamtfläche von 24,5
(20,4 ) km2 und ciner (aursummc von 2 195
(1 976) l,!iII. DH gemeldet worden ist. Auf
"Baureifes L.1nd", an dcr ccsahtrlächc rnit 60,6
(61,4) c bcteiliqt, entfielcn 81,8 (82,0) r
der Kaufsu,nme, Dagcacn 1ag bei "Rohbauland"
und "Sonstigcn B.1uIand" der AnteiI der «auf-
sumne mit 7,1 16,5) i und 1t,t (1t,5) t deur-
lich unter den zugchöriqen Ftächenanreilen,
die 12,s 112,1) s bzw. 26,9 (26,3) s beErägon
haben.

Für "Baureifcs Land" wurde bei einer mitEleren
crunalstücksgröße von 890 (902) m2 ein Durch-
schni!tst crt von 132, I I 1129 t31) oU/nZ , fir
"Rohbaul and' b€ i e i ne r mittleren Crun(lstücks-
grij0e von 2 192 l2 133) m2 ein Durchschnltts-
lderL von 55,09 (50,6r) DH,/m2 und für iSonstl-
9es BauIänd- bet elner mitrleren GrundsLücks-
gritße von I759 (l 39s) n2 ein Durchschnirrs-
eerC von 40,47 (12,45) DX,/,n2 gezahtt.

Baulandveräußerungen im B0ndesgebiet 4. Vj 1989 nach ausgesählten Baulandarten,
ceme indegrößenkl assen und Bauqebleten

Gcne i ndeqrößen-

... Iinwohnern

Baul.ndarten

BaLrgeb i eL

insgesdmL

Fläche

19 811 2 449 2 395

Eaul änd
itu

0H/m

t32,ll I2,s 7,1 55,09 40,47Insgcsa,nt 97,80 50,6 81,8

nach Gemeindegrößenkl assen

66,72 62,2 82,0
I03,lB 60,4 82,2
2tt,r7 54,4 80,6

nach Baugebieten

122,04 83,1 92,2
I9s,7B 89,7 96,s
66,58 51,4 83,9
44 ,9I 4,2 6,4

unter l0 000

10 000 - 100 000
I00 000 und mehr

9 332

I751
| ?28

1 059

I 143

236

87,91
140,93
3l],50

15,6

13,8

8,6
5,8
7,8

35,80
63,96

119, 7 9

28,39
40,85
76,82

14 573

693

3 231

1 314

31f
lo2
362

607

681

200

241
273

115,4 9

206,69
9l,02
69,42

13,7
B,5

25,0
3,0

7,2
2,9

13,5
2,5

63,79
64,4 6

35,91
36,6 9

21,86
61,42
12,16
44,08

713
t82
500

l,Johnocbiet . .. . ... .

Gesch. und l,lo hng .2 )
DorfgebleL........
InduslrieCebiet ...

I) Gemessen an der Zahl
5p,I Lc.

Baure i fes Land

Ums dtz I lächen-
äiLeil 1)

lJ,ns a Lz-
dnte j I 1)

Kauf- F lächen-
anteil l)

Ums at2-
antei I 1)

Fäl le

Ant öhl ha lriIL0ü lw /n2 I w/n? I tN/n2

in der betrefrendon Insgesdnt-

7

2) Zusämmenfässung aus "Ge schäfts-
mr sch L" und 'Gc!chäftsgehiot,,.

Lnd Llohnqebi et 9e
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