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Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9.Auqust
1958 (BGtsl . I S, 605) sieht in § 2 Nr, 5 und

§ 7 dre Erhebung von Preisen für crundstücke
vor- Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächsL zurückgestselIt und mit der Er-
hebung der Kauffäl1e von unbebaLrtem Bauland
innerhalb dor Baugebiete der cemeinden durch
die Statistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. vierteL-
tahr I96I a1s Statistik Cer Baulandprerse be-
gonnen. Diese wird seit 1974 um die Stsatistik
der dLrrchschnittlichen Xauf \"rerte für landwirt-
schaftLichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Eachserie 3, Reihe 2.4 (xennzif-
fer 2010240 ) veröffentl icht we rden .

I I Rechtsgrundlage

1.2 ceschichtl icher RückbIick

an

1 AIlgemeine lrnd methodische ErIäuterungen
cr und I ag en

l.l- I Eaurertes Lano

1.3.2 Rohbauland

1.3.3 Sonstiges Bauland

Die Berer!LrngssteIle fü1It für jeden KauffaIL
eines Lrnbebauten crundstücks,ainen ErhebLrngs-
bogen mit bundeseinheitl-ichen l,lerkmalen aus,
aler dem jewerligen Stsatistischen Landesamt
übersaodt wird. Dre AusfüIIung der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den crundsätzen der Richt-
lin-ien für die Finanzämter zur Ermittlunq der
Bodenk'erte "tsodensert-RichtIinien" - heraus-
gegeben vorn Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpfäne und
Bebauungspläne, die den Finanzämtern von den
cemeinCen zur verfüqung 9este1lt werCen.

Danach ,,r i rd
Bäulandarten

in dieser Statistik nach folqenden
unLerschieden:

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
ldar Cie Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand seit dem

25. Novcmber 1936 - nrt wrrkung voir 29- okt.
1960 durch das BundesbaLrgesetz vom 23. JLrni
1950 (BGBI. r S. 34t).
A1s vorläuferin dieser Statistik können die
in den VlerLeljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom StaListischen Rei.ihsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den crLrnd-
besrtzwechsel in etwa 50 croß- und MitteL-
städten für 1927 bis 1938 angesehen vlerden.
Siehe außerdem "Hamburg in zahIen", Sonder-
heft 1, Jahrqang I953, mit Barilaodpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

Zum baureifen T,and gehören crundstücke oder
crundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen VoraossetzLrnqen für dre Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige BebauLrng qestattet. Es Iiegt im alIqc-
neinen an endqüLti9 oder vorläufi9 aLrsgebauten
Straßen 'ünd ist in der RegeI berei'.s in
passende BauparzeLlen eingeteilts, Es fallen
hierunter in erster Lin-ie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene Grunalbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt .rüerden aIle Glundstücke
ab 100 m2. Auch ein Trenngrundstück ist bau-
reifes Land, wenn es durch Hinzunahme eines
Nachbarg rund stücks bebaut werden kann.

Die Finanzämter erhalten durch di.e veräuße-
rungsanzeigen der cerichte, Behöralen und
Notare 9em- § 18 des Grunderwerbsteuergesetzcs
(crEstsc 1983) vom 17. Dezember I982 (BGBI . I
s. 11'll), denen leweils eine Abschrift der be-
urkundeten xaufverlräge usw. beizufügen ist,
Ke nntn r s von all.en Grundstücksverkäufen,

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe
für d!e übrigen Arten der unbebauten Grund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es

nimmt bei itortschreitender Entwlcklunq je nach
seinem späteren Ve rwe nd ung s z\.reck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der Regel 9rößere, unaufgeschlossene
crundstücksfLächen anzusehen, die die Eiqen-
schaft aIs Iand- und forstwirtschaftliches
Vermögen verloren haben, selbst i{enn sie noch
lanC- und forst\.lirtschaftlich genutzt r/erden.
Dabei ist es qleichqü1tr9, ob das G€]ände par-
zelfiert ist oder nicht.

Die Grundereerbsteuerstelle des Finanzamtes
IeiteL eine Durchschrift der veräußerungsan-
zeigen der Bei',ertungsstelle des Finanzamtes
zur steuerlichen Auswertung und Aufnahme in
die Kaufpreissammlung zu. Diese veräußerungs-
anzeigen bilden die formalen Unterlagen für
die SLatistik der Kaufwerte für Bauland-
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Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für verkehrszwecke und FreifIächen.



A1s Industrieland gelten unbebaute crundstücke, Bis 1964 enthalren die Veröffentli.hunoen a.-
zahl der FäLte, E1ächen in 1000 m2 sowie
f1ächenqewoqene Du r ch schn itt sr.re rt e nach ver-
sch i ede ncn cLiederunqsmerkmalen.
Ab lg65 ,rerden auch noch die (aLrfsummFn in
1000 DM Eür die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffenrlicht.

die a1s Lager- und Arbeitsplätzc bereits einem
Gelrerbe dienen oder zur Eruleiterunq eines Be-
triebes vorrätig gehälten lrerden, sowie
Ffächen, dre nach der Verkehrsauffassung Lrnd
den örtlrchen cegebenheiten celände für In-
dustriezwecke sind oder dafür vorqesehen sind.

Straßen, Pä rkpl ät ze n, E1u9pIätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist, StraßenIand, das gewerbtich genutzt
i{rrd (2.8. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und VerkaufssLäoden us!,r. ), soll w1e baureifes
Land behandelt uerden. (Reichsfinanzhof IJrteil
vom 19. Januar 1939 - RSIBI. 1939 S. 596).

ür Verkeh rszq,ecke ist GeIänall! . das

Als FreifIächen

verwendbar, \,cil die statistsischen Massen,
aus denen sie errnittelt werden, sich in jedem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders geartreten
Einzelfä1ten z Lrs amnenset ze n können, Die
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr deo Charakter einer crundeigentumserech_
selstatistik a1s den einer echten preissta_
tistik. Aus diesem crund werden auch keine
pr o ze nt ualen VeränderLrngen veröffentticht.
Da es sehr schwieriq ist. die einzelnen Bau_
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen_
heit und NLrtzunqsmöglichkeit eindeutrq atrzU_
qrenzen, empfiehlt es sich, - für die Be_
urtej.lunq von EinzelfäIlen -.lie von den
cutachterdusschüssen (ss 192 ff BaucB) fesr_
gestelltcn ,'Richtwerte", bei ,leneo die ur_
sprünglichen Xaufh,erte nach geeissen cesichts_
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge_
ändert \rurden, zum Vergleich heranzuziehen.

D.ie ausgewicsenen Durchschnittswerte sind für
ernen zeiLLichen Verqleich jedoch nur bedinqr

't.6 Veröffentlichun gen

I-qd f_

1.4 Umfang der Aufbereitunq

1.5 üethodische H i neei se

geIten unbebaut e Cr JndsLücke.
die als Garteoanlagen, Spielplätze, Erholungs-
pIätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
Volkserholung den öffentlichen cebrauch die_
nen oder al.s solche ausgewiesen sind. WeIche
Elächen im einzelnen als Freiflächen ausge-
Hiesen sind, ist bei der cemeinate zu erfra-
9en. Werden FLächen, die bisher zu einem land_
und forst\rirtschaftlichen Betrieb 9ehörten,
aIs FreifLächen ausgelriesen, aber \,seiter Iand-
uod forstwirtschaftlich genutzt, so sind die_
se Flächen als land- und forstsirtschaft-
l iches ve rmögen anzusehen.

Die Aufbereitung erfofgt vierteljährlich
und jährIich. Da sich die Bearbeirung der
einzelnen I(auffä]te bei den Finanzämtern
durch Rückfragen för die Einheitswertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nLrr a1s vorläufi9
angesehen werden, während die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaftenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis aller crunatstücksver_
käufe ab 100 m2 sj.nd,

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den \/ierteliahres_
und Jahresberichren der Fachserie I7: preise,
Reihe 5 "Kaufwerte für Bauländ.,

Di ese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

Verlaq Iile t z Ie r-poeschel
Verlaqsausl ietFrunq H. Leins r.:mhH a ao. KCHolzwresenstraße 2
Postfach 7
74 08 Kusterdinqen
TeIe fon: 010i 1/ 33046Telex: 72528qt mepo dTelefax:07071/tl6s'l

Die l{ethoden dieser Statistik wurden in
IWirtschaft und Staristik,, Heft 8 und tll1962
sowie in den Vierteljahresberichten der frühe_
ren Fachserie ü, Reihe 5/11,3.4./51 ond
1-2./62, 3.4,/62 und Jähr 62 atargesteltt. oder über den Buchhandel bezogen werden.
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Die Sratistik der Kaufwerte für Bauland hat
di.e Verkäufe von unbebarlten Grunds!ücken zum

cegenstand, soeeiL sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebietes Iiegen und Bar.l-

landei9enschaf t besitzen.

Die viertellahresergebnisse sind h-insichtlich
der zahl der AbschIüsse, der veräußertsen F1ä-
chen und der xaufsumme summarische Zusammen-

fassungen, hinsrchtlich der Kauf,rerte in ott,/m2

f1ächengesogene DurchschniLte. Kaufsummen Lrnd

DurchschniLtswerLe schl ießen ggf. Beträ9e für
die crundslückserschließung, Aufwuchs u.dql'
ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(VermessLrngskosten, MakIer-, No ta r iats- und

Gerichtsgebühren, Grunderwerbsteuer u.a. ).

Da sich dcr für ernen Berichtszeitraum ausge-
wiesene Durchschni!tsee rt auf andere Grund-
stücke bezi,"ht als Cie entsprechenden Durch-
schnittsHerte frÜherer zci'-räume (von den re-
lativ wenrgen Fäl1cn !riederhoL', verkaufter
crundstücke abgoschcn), lassen die Durch-
schnitEswerte nicht die echte PreisentHick-
lung beifir Bauland erkennen. Zur Vermeidung
von Eehl interpretätionen eird auf die Be-
rechnung rnd ve röI fenrl ichung von prozen-
tsuaIen Ve ränderungen verzichteL. Benutzer,
die dennoch dre Durchschnittswerte verschie-

2 Ergebnrsse

i ns!esamt

MJ]].DM DH/n

96,7 4 6I ,4 82,0

nach Gemei ndegrößenkl assen

67,11 61,5 83,2
107,99 62,9 83,2
t92,21 53,4 76,9

nach Baugeb i eten

121,49 85,0 93,4

183,94 89,9 97,0
69 ,24 6r ,8 82,3
49,70 5,9 13,1

dene r Be richLsze iträLrme verg Ie ichen wolLenr
solLten zLrm Beispiet bedenken, daß sich dic
verkäufe in späteren zeitsräumen in stärkerem
Maße auf ,^,eniger begehrte GrundsEücke bezie-
hen können aIs die Verkärlfe in früheren zeit-
räumcn.

Der nachstehend,.n TabelIe känn entnommen wer-
den, daß im 3. Vj 1989 (2. vj 1989) ein Bau-
landumsatz mit einer Gesamtfläche von 20,4
(21,1, kr' Jnd Fin-r karfsumare von I 976
(l 910) Mi1I. DM gemeldet worden ist. Auf
"BaLrreifes Land", an der Gesamtfläche mit 61,4
(58,2) 1 beteiligt, entfielen 82,0 (81,7) t
der KaufsLrmme. Dagegen Iag bei "Rohbauland"
und "Sonstlgem BauIand" der Anteil der xauf-
summe mit 6,a 16,1) t und ll,5 (11,6) t deLrt
lich Lrntcr den zLrgehörigen Flä.henanLeiIen,
dle l2,l (13,5) t bld.26,3 (28,3) g betragen

Für "Baureifes Land" !rurde bei einer .0ittLeren
GrLrndstücksgröße von 902 (851) m2 cin Durch-
schnittsHert voir l29,31 1121 ,28) DM/lm2, tör
"Rohbauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 2ll3 (1 912) m2 ein Durchschnitts-
wert von 50,61 (44,76) ol't/m2 und für "sonsti-
qes BauIand" ber einer mittleren Grundstücks
größe von 3 395 (3 234) m2 ein Durchschnitts-
lrert von 42,45 137 '21) Dtt/m2 gezahIt.

Baul dndverä!ßerungen im BLrndesgebiet 3. Vi 1989 nach ausgewählten Baulandarten,
Gemei ndegröoenk I assen und Baugebieten

Baul a nda rten

Ba ugeb i et

I nsges amt

qohngebiet.........
Gesch. und Hohng 2)
Do.fgebiet,........
I ndu stri egebi et . . . .

Fälle

Fl äc he

Anz a hl ha

16 65s 2 043 1 976

Geme i ndegrößen-
klassen von ...

bi s unter
.., Ei nkohnern

orlst
Baul and

a L.l

01,1/m DL/ n 0t4 /

129,31 r2,3 6,5 50,61 42,45

unter l0 000

10 000 - 100 000

100 000 und mehr

8 032

7 254

r 369

963

885

195

11 869

516

3 129

t I4l

084

82

370

507

t6 ,7
9,2
5,0

31 ,25
71,2r
98, 10

23,40
41,40
94,97

646

956

374

90,64
142,93
211 ,08

9,2
6,1
2,6

317

t52
256
?52

133,58
198,26

92 ,21
110 ,86

t2,l
5,7

24,4
5,1

1,9
14,9
3,6

58,98
61,17
42,23
35,23

29 ,59
47,33
13 ,90
46,5I

2) ZusarrEnfassung aus "Geschäfts- und lohngebiet ge-
mi scht" und "Geschäftsgebiet".

Baurei fes L and Rohbaul and

ll ms atz -
anteil I)

Kauf-
\{ert

limsatz-
a ntei I 1)

Kauf- Fl ec hen -
ante i I 1)Ums atz Flächen-

antei I I )

I ) Gemessen an der Zahl jn der betreffenden Insgesamt-
Spal te.
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