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Voraussetzung für den Beginn dieser Statrstik
war Cie Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand seit dem
26, November 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1950 durch das Bundesbaugesetz vom 21. Juni
1960 (BGBI. r S. 341).

Als Vorläuferin dieser StatisLik können die
in den Vierteljahreshefted zur StaEistik des
Deutschen Reichs vom Sr-atistischeD Reichsafit
veröffentlichten Ergebnisse über den Grunal-
besitzwechsel in etwa 50 Groß- und MitteI-
städten für 1927 bj.s 1938 angesehen werden.
Siehe außerdem "HaInburg in Zähten', Sonder-
heft I , Jahrgang I953, mit Baulandpreisen in
HambLrrg l90l brs 1937 und 1955 bis 1962.

Zum baureifen Land gehöreo Grundstücke oaler
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlrchen voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen Ltnd deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet, Es liegt im a119e-
meinen än endgüItig oder vortäufig ausgebauten
Straßen und !st in der Regel bereits io
passende Bauparzellen eingeteilt, Es fallen
hierunter in erster Linie BauIücken unal der
städtebautechoisch auf geschlossene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt lrerden alIe Grundstücke
ab 100 m2. Auch ein Trenngrundstück ist bau-
reifes Land, !,renn es durch Hinzunahne eines
Nachbarg runalstücks bebaut uerden kann.

Das G€setz über die Preisstatisrik vom 9-August
1958 (BGB1, I S. 605) siehE in § 2 Nr- 5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für crundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der Kauffä11e von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der cemeinden durch
die Statsistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtsigen Fl.nanzämtern ab 3. Viertel-
jahr 195 I aIs Statistik der BaLrlandpreise be-
gonnen. Diese wird sej.t 1974 um die Statistik
der durchschnittlichen Xäufwerte für landeirt-
schafLlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröffentl icht werden,

1. I Rechtsgrundlage

1.2 ceschi.chtlicher Rückblick

1,3 E rheb ungsvo rg ang

1 Allqemei ne und methodische Er1äuterungen
Gr undlagen

1.3. 1 Baureifes Land

1.3.2 Rohbauland

Die Bewertungsstelle fü1It für jeden KauffaII
eines unbebauten cruodstücks einen Erhebungs-
bogen mit bondeseinheitficheo Herkmalen aus,
der dem levJeiligen Statistischen Landesamt
übersandt wird, Die AusfülIung der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den crundsätzen der Richt-
Iinien für die Finanzämter zur Ermittlung der
Bodenwerte "Bodeowert-Richtlinien" - heraus-
gegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 195? - und anhand der Bauleitpläne und
Bebauungspläne, die den Finanzämtern von den
cemeinden zur Verfüqun9 gestellt leerden.

Däoach wrrd in dieser Statistik nach foloenden
Baulandarten unterschieden :

Die Einanzämter erhalten durch die Veräuße-
rLrngsanzeigen der cerichte, Behörden und
Notare 9em. § l8 des Grunderwerbsteuergesetzes
(GrESIG 1983) vom 17, Dezember 1982 (BGB1. r
S. 1111), denen jeweils eine Abschrift der be-
urkundeten Kaufverträge usw. beizufügen ist,
Kenntnis von a11en Grundstücksverkäufen-

Die Gr und e rt,Je rbste Lle r steI le des Finanzamtes
Ieitet eine Durchschrift der Veräußerungsan-
zeigen der Bewertungsstelle des Finanzamtes
zur steuerlrchen Aussertung und Aufnahme in
alie Kaufpreissammlung zu. Diese Veräußerungs-
anzeigen bilden die formalen Unterlagen für
die Statistik der Kaufwerte für Bautand.

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten der unbebarrten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimnt bei fortschreitender Entwicklung je nach
seinem späteren verlsendungszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Afs RohbaLrlanal
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
crundstücksfIächen anzusehen, die die Eigen-
schaft aIs land- und forstwirtschaftliches
Vermögen verforen haben, selbst wenn sie noch
Iand- und forstwirtschaftlich genutzt ererden.
Dabei ist es gleichgültig, ob das Ge1ände par-
zel.I ie rt ist oder nicht.

Sonsti es Baulandr.3.3
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Land
sonsE igen Bauland gehören Industrieland,
für Verkehrszwecke und Freiflächen.



Al. s Ind Lrstr teland 9e1ten unbebaute Gr Lrndstücke, Bis 1954 enthalten die VeröffentiichLrnqeo An-
zahl der Fä.Lle, FIächen rn I 0.0 nr2 so,^.i"
fl.ächenqelrogene Durchschnittswerte nach ver-
sch!edenen Gl iede r ung sme rkmale n.

Ab 1965 werden äuch noch die Kaufsummen rn
1000 DM für die aufqeführten fünf Baufand-
arten veröffentlicht.

die als Läger- und Arbeitsplätze bereits einem
ceuerbe dienen oder zur ErHeiterLrnq ernes Be-
triebes vorrätig gehalten werden, sowie
FIächen, die nach der Verkehrsauffassung und
den örtlrchen cegebenheiten GeIände für In-
dustriezwecke sind dder dafür vorgesehen sind.

Straßen, Parkplätzen, FIu9p1ätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßen1and, das gei,rerblich genutzt
$ird (2.B, zur ALrfstel-ILrng von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen use. ), soll l,.ie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof Urteil
vom 19. Januar 1939 - RStBl. 1939 S.595).

Land für Verkehrszwecke ist ce1ände, das

AIs Ereifläcben gelten unbebaute crundstücke,

1 .5 Methodische Hinweise

die aIs Gartenanlagen, Spielplätze, Erholungs-
plätze aus Gründen aler Volksgesundheit oder
Volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder als sol,che ausgewiesen sind. Welche
Flächen im einzelnen a1s Freiflächen ausge-
\.riesen sind, ist bei der cemeinde zu erfra-
9en. t{erden FIächen, die bisher zu einem land-
und forslll,i.rtschaftlichen Betrieb 9ehörten,
aIs Freiflächen äus9e\,riesen, aber Heiler 1änd-
und forst!,irtschaftl-ich genutzt, so sind dre-
se Flächen aIs länd- und forstwirtschaft-
liches ve rmögen anzuseheD.

1 ,4 Unfanq der AufbereituDg
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährtich
und jähr1ich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen XauffäIIe bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einhei.tswertfest-
stel1ung stark verzö9eln kann, kdnnen d!e
vierteljährlichen ZahIen nur aIs vorläufig
angesehen Herden, Hährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis aIIer Grundstücksver-
käufe ab 100 m2 sind.

verwendbarr weif die statistischen llassen,
aus denen sie ernittelt 9,erden, sich tn jedem
Viertellahr bz}J. Jahr aus anders gearteten
Einzelfä1Ien z usammensetzen können. Di.e
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr den Charakter einer Grundeigentums{rech-
selstatistik aIs den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem crund eerden auch keine
prozentualen Ve ränderungen veröffentlicht -

Da es sehr schwierig ist, dle einzelnen Bau-
grundstücke nach Ständort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzLr-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfälIen - die von den
Gutachterausschüssen (§S 192 ff BaucB) fest-
gestellten "Richtwerte', bei denen die ur-
sprünglichen Kauflrer!e nach geLrissen cesichts-
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge-
ändert wurden, zum Vergleich heranzuziehen.

Die ausqewiesenen Durchschnittswerte sind für
einen zeitlichen Verqleich jedoch nur bedinqt

1.6 Ve röf fe nt I ichungen

Die Ergebnisse der Statistik der XauftiTerte
für Bauland erscheinen in den \/ierteliahres-
und Jahresberichten der Fachserie t?: preise,
Reihe 5 iXauf\,erte für BauIand..

Dj.ese Veröffentlichungen des Stätisti.schen
Bundesamtes können vom

Die llrethoden dieser Statistik uurden in
"wirtschaft und Statistik'r Heft I und 11l1962
sovie rn den Vierteljahresberichteo der frühe-
ren Eachserie t4, Reihe 5/11,3,4./61 ond
1.2./62, 7.4./62 und Jahr 52 dargestellt.

Verlaq Met zle r-PoescheI
Verlagsauslieferung H. leins Gmbt &
Ilolzwiesenstraße 2
Postfach 7
74 08 Xusterdinqen
?elefon: O'1011/33O46
Te]ex: 72528q1 nepo d
Telefar : o'70'7 1 / 33653

Co. XC

oder über den Buchhandel bezogen eerden.
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2 Ergebnisse

Die Statistik der Käufwerte fÜr Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten Grundstücken zum

Gegenstand, sowe j.t sie in den Baugebieten der
cemeinden des Bundesgebietes Iiegen und Bau-
landeigenschaf t besitzen.

Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der zahl der Abschlüsse, der veräußerten FIä-
chen und der Kaufsumme summarische Zusammen-
fassungen. hinsichtlich der KaufHerte rn olt/m2
f1ächengewogene Durchschnitte. Kaufsummen und
Durchschnittswerte schließen ggf . Beträge für
die crundsLückserschließung, Auf \.,uchs u.d91.
ein, nicht abcr die Grunderl,Jerbnebenkosten
(ve rmessungskosten, Makler-, Notärials- und
Gerichtsgebühren, crunde rwe rbsteue r u.a, ).

dener Berichtszeiträume ve rg 1e j. che n ,ro l le n ,
sollten zum Beisprel bedenken, daß sich dre
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkeren
Itlaße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können als die verkäufe in früheren zeit-
räumen.

Der nachsteheoden Tabelle kann entnommen wer-
den, daß im 2- vj 1989 (1, vj 1989) eio Bau-
landumsatz mit erner cesamtfläche von 21,1
( 17,7) km_ und prnp( Faufsumme von I 910
(l 645) MrlI. DM gemeldets eeorden ist. Auf
"Bäureifes Land", an der cesamtfläche rnit 58,2
(58,5) B beteiligt, entfielen 81,7 (80,0) g

der KaLrfsumme. Dagegen 1a9 bei "Rohbauland"
und "Sonstrgem Baufand" der AnteiI der Kauf-
summe nit 6,7 \5,6) g und 11,5 (14,4) t deut-
lich unLe r- den zugehörigen Flächenanteilen,
die l3,s (10,?) t bz,,t.2s,3 (30,8) s betragen
haben.

Für "Baureifes Land" surde bei einer Inittleren
G!undstücksgröße von 851 (853) m2 ein ourch-
schnittsh,ert von 121,28 \127,42) D,a/It2, för
'Rohbauland" bei einer mittleren crundstücks-
größe von 1 912 (l 686) m2 ein Durchschnitts-
wert von 44,16 148,34) Du7m2 und für 'sonsti-
9es Bauland" ber einer mittleren Grundstücks-
größe von 3 234 (3 929) m2 ein Durchschnitts-
wert von 37 t21 143,59) oM/m2 gezahtt.

Da sich der fÜr einen Berichtszeitraum ausge-
wi.esenc Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entsprechenden Durch-
schnittslrerte früherer Zeiträurne (von den re-
laliv wenigen FäIlen wiederholl verkaufter
crundstücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnitts\rcrte nicht dre echte Preisent\Ii,ck-
Iunq beim Eauland erkennen, Zur vermeidung
von Fehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tuafen ve ränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte verschie-

Baul andveräußerungen im Bundesgebiet 2. Vj 1989 nach ausgev,ähltell Baulandarten,
Gemei ndegrö0enk I assen und Eaugebieten

B aul andartenGemei ndegrö0 en-
kl assen von . ,.

bi s unter
... Ei nyohnern

Fälle insgesdnt

Fl äc he

Baugeb i et Anzahl ha Mi I I . Dr,4 DM/m DM/m 1,

11 139 2 106 I 910 90,66 58,2 81,7 727,28 13,5 6,7

nach Genei ndegrößenk'l assen

0n5
Baul and
(au
we rt
Dr.t/m

44,76 37 ,211n sges amt

unter 10 000

I0 000 - 100 000

I00 000 ufld mehr

8 830

7 629

1280

032

908

166

640

946

324

6t ,97 57 ,6 83,5
104,19 59,3 82,6
194 ,8r 55,6 75,5

89,84
14 5,04
264,7r

16,5
lI,3
1,3

29,72
64,57
88,12

20,48
36,87

111 , 11

7,9
7,0
3,3

lohngebiet ,.......
Gesch. und l,{ohng 2)
Dorfgebi et , ... . .. .

I ndu stri egebi et ...

l2 848

604

3137
I I50

I55
86

350

516

115,07 80,r
t62 ,20 90,5
62 ,81 59,9
42,9t 2,7

92,3
95,0
86,8
5,0

t32 ,62
I7 0,09
9I,05
78,32

r6,0

2t ,6
4,0

7,1
2,1

r0,8

5r,48
76,59
3i,55
21 ,OA

16,39
92 ,37
8,30

42,55

329

140

z2a

nach Baugebi eten

2) Zusanmenfassung aus "Geschäfts- und llohngebiet ge-
mj scht" und "Gcschäftsgebiet".

Baurei fes Land Rohb aul and

lJm s atz Kau f- Fl ächen-
antei I 1 )

Llms atz -
antei I I )

Kauf- F I ächen-
antei I I )

Umsatz-
antei I 1 )

Kauf-
\{e rt
Dn/ nZ

I) Gefiessen an
Spal te.

der Zahl in der betreffenden Insgesamt-
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