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l. 1 Rechtsqruodlaqe

Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9.August
1958 (BGBI. I S. 605) 3ieht. in § 2 Nr. 5 und

§ 7 die Erhebung von Preisen tür Grundstücke
vor. Die Erfassunq der bebäuten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und miL der Er_
hebung der xauffäIIe von unbebäutem Bäuland
innerhalb der Baugebiete der Gemeinden durch
die Stati,sEischen Ländesämte! bei den au3-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. viertel-
jähr 1961 aIs Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 um die statistik
der durchschnittlichen Räufrlerte für Ländwirt-
schäftlrchen Grundbesitz e19änzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) ver6ffentlicht werden.

1.2 GeschichElicher Rückblick

voraussetzung für den Beginn dieser Stätigtik
t.ar dre Aufhebung der Prer.sbindung für unbe-
baute crundstücke - sie beständ seit dem

26. November 1936 - mit wirkung vom 29. okt.
1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Joni
r960 (BGBr. r S. l{l).
AIs vorläuferin dieEer Statistik können die
in den Vierteljahresheften zLrr Statistik des
Deutschen Rei.chs vom SEatistischen Rei.chsämt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besrtzrdechsel in etwa 50 Groß- und Mittel-
städten für 1927 bis 1938 angesehen Herden,
Siehe außerdem "Halnburg rn ZahLen', Sonder-
heft l, Jahrgang 1953, mit Baulandpreisen in
tlamburg 1903 bis 1937 und 1955 b.is 1952.

Die Bersertungsstelle füIIt für jeden Rauffall
eines unbebauten crundstücks einen Erhebungs-
bogen mit bundeseinheitl j.chen ilerlonalen äus,
der dem je$eiligen stÄtistischea LÄndesäInt
übersÄndt wird. Die AusfüLIung aler Erhebungs-
bogen erfolgt näch den Grundsätzen der Richt-
li.nien für die Finanzämter zur Elmittlung der
Bodenr,rerte "BodenUert-Richtlinien' - heraus-
gegeben vom Bundegminister iler Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpllne und
Bebauungspläne, die den Finanzemtern von den
cemeinden zur verfü9ung gestellt uerden.

Danach wird in dieser stacistik nach folgenden
BaulÄndÄrten unterschieden :

1.3.1 Bäureifea Länd

zum baureifen Land 9ehören Grundstücke oder
crundotücksteile, die von der Gemeinde für die
BebÄuung vorgesehen sind, bei denen die bau_
rechtlicheo Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungs9rad die so-
fortige 8ebäuuog gestattet. Es Iiegt im aIIge-
meinen an endgüLti9 oder vorllufig ausgebauten
Stra6en und ist io der Regel bereits in
passende BaupärzeLlen eingeteilt. Es fäIlen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
städteba utectm i sc h aufgeschLoesene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine gerinqe oder keine
Bebaurrng zeigt. Erfaßt werden alle Grundatücke
ab 100 m-. Auch ein Trenngrundstück ist bäu-
reifes LÄnd, rrenn es durch tiinzunähme eines
Nachbarg rund stilckB bebaut l{erden kann.

I 3.2 Rohbaul. änd

Das Rohbauland rst in ällgemeinen eine vorstufe
für die übrigen Arten der lrnbebauten Grund-
stücke, insbesondere für das bäureife länd. Es

nimmt bei fortschreitender Entl.icklung je nach
seinem späteren verwendungszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. AIs Rohbauland
sind in der Regel 9rößere, unaufgeschlossene
crundstücksflechen anzusehen, die die Eigen-
schaft aIs Land- und forgtrrirtschaftLicheg
vermögen verloren haben, sel,bst Henn gie noch
Iand- und forstuirtschaftlich genutzt werden.
Dabej. ist es gleichgüItj.g, ob das GeI:lnde par-
zell iert ist oder nicht.

1.3.3 Sonstiges Bäuland

zum sonstigen BÄuIand gehören Industrieland,
Land für verkehrsz{ecke und PreifIächen,

I Al lqeme r ne und methodische ErIäuterunqen
cr und I a9 en

1. 3 Erhebun an

Die Finrnzämter erhalten durch die Veräu8e-
rungsanzeigen de! Gerichte, Behörden und

Notare 9em. § 18 des GrundereerbEleuerqesetzeB
(GrEStc 1981) vcm 17. Dezember 1982 (BGBI. I
S. 1777), denen jet{eils eine Abschrifts der be_
urkundeten Kälrfverträge ustJ. beizufügen ist,
Kenntn is von aIlen Grundstücksverkäufen.

Die cr uode rrre rbste ue rstelle des FinÄnzamtes
Ieitet eine Durchschrift der veräugerungsän_
zeigen der B€nertungsstelle des Finanzamtes
zur steuerlichen Aussertung und Aufnahme in
die xaufpreissamrnlung zu. Diese Veräugerungs-
anzeigen bilden die formalen UnterLagen für
die Statist.ik der Kaufirerte für BÄuIand.
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AIs Industrieland gelten unbebaute Grundstücke,
die als Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
cet,erbe dienen ode( zur Elweiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten lJerden, soldie
F1ächen, die nach der Verkehrsauffassung Llnd
den örtlrchen Gegebenheiten celände für In-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.
Land für Verkehrszsecke ist Ge1ände , das
Straßen, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zrdecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßen1and, das get,Jerblich genutzt
gtird (2.B. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen uslI, ) , soll eie baureifes
Land behandelt uerden. (Reichsfinanzhof (Jrteil
vom 19, Januar 1939 - RStBl. 1939 S. 596).

A1s Freiflächen gelten unbebaute crundstücke
die als cartenan.Iagen, SpielpLätze, Erholungs-
plätze aus Gründen der Vo-Iksgesundheit ode(
Vofkserholung dem öffentLichen cebrauch die-
nen oder als solche ausger.iesen sind. Welche
Flächen im einzeloen als Freiflächen ausge-
wresen sind, ist bei der Gemeinde zu erfra-
9en. Werden F1ächen, die bisher zu einen Iand-
und forstwlrtschaftl.ichen Betrieb qehörten,
als FreifIächen ar.rsgewiesen, aber tdeiter Iand-
und forstlrirtschaftlich genutzt, so srnd die-
se F1ächen als land- und torstsirtschaft-
L iches vermögen anzusehen.

1.4 tjmf anq der Aufbe re it unq

Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich
und jährLich. Da sich die Bearbeitung der
einzeLoen Kauffä1le bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für d1e Einheits?ertfest-
stellung stark verzö9e(n kann, können die
viertellährlichen Zahlen nur a1s vorläufig
angesehen werden, rrährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nächneldungen
präktisch das Erqebnis aIler Grundstücksver-
käufe ab 100 m2 sind,

I .5 üethodische Einweise

Die l{ethodeD dieser Statistik wurden in
"wirtschaft und statisti.k. Heft I und 1ll1952
sowie in den Vierteljahresberichten der frühe-
ren Eachserie ü, Reihe s/tL 3.4./61 ood
1.2./62, 1.1./62 uhd Jahr 52 dargesteItts.

Bis 195{ enthaLten die Veröffentlichungen An-
zahl der FäIIe, FIächen in I 000 m2 sowie
flächenget,ogene Durchschn ittswe rte nach ver-
sch ied ene n cLiederungsmerkßafen,
Ab 1965 werden auch noch die Xaufsummen in
1 000 D f iIr die aufgeführten fünf Bauland-
arten ve röffentl icht.

Die ausgewresenen Durchschnittsserte sind für
einen zeitl ichen Verqleich jedoch nur bedingt

oder über den Buchhandel bezogen eerden.

verldendbar, weil die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedeln
Vierteljahr bztJ. Jahr aus anders gearteten
EinzeLfälIen zusam,nensetzeD können - Die
Statistrk der Xauflrerte für Beuland hat daher
mehr den Chärakter einer crundeigentunswech-
selstatistik als den einer echten preissta-
tistik. Aus d-iesem crund Herden auch keine
prozentualen Veränderungen veröffentlicht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstilcke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heil und Nutzungsmöqtichkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteiLung von Ej.nzelfäIlen - die eon den
Gutachterausschilssen (§§ 192 ff BaucB) fest-
gestelLten "Richtwerte', bei denen die ur-
sprüngIicheo Näufperte nach geljissen cesichts-
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge-
ändert wurden, zum Vergleich heranzuziehen.

1.6 Ve rö f fent 11ch unqen

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den Vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachserie l7: prerse,
Reihe 5 'Kaufwerte für BauIand..

Diese Veröf fentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

VerIag l.{etzl e r-poeschel
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Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der zahl der Abschlüsse, der veräu8erten EIä-
chen und der Kaufsunme summarische Zusainmen-
fassungen, hinsichtlich der Kauft,erte j.n otl/m2
fIächengeHogene Durchschnitte. Raufsummen und
Durchschnittswerte schließen ggf . aeträge für
die crundstückserschlieBung, Aufi.uchs Lr.dgL,
ein, nicht aber die Grunderlaerbnebenkoslen
(Ve rmessung sko sten, MakIer-, Notariats- uod
Ge r ichtsg ebühren, crunderrderbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entsprechenden Durch-
schnittslJerte früherer Zeiträume { von den re-
Iatrv erenigen FäIIen eiederholt verkäufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittstrerte nicht die echte Preisentl,ick-
1ung beim Bauland erkennen. Zur vermeidung
von Fehlinterpretationeo i{ird auf die Be-
!echnung und Ver6ffentlichung von prozen-
tualen Ve ränderungen verzichtet. Benotzer,
die dennoch die Durchschnittsoerte verschie-

Die stat!sti.k der Kaufeerte für Bauland hat
die verkäufe von unbebauten Grundstücken zum

cegenstand, sopeit sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebletes liegen und Bau-
Iandeigenschaf t besitzen.

Gene indeg rößen-
kl..6ien von . ..

dener Be richts zeiträune vergleichen lJoIIen,
sollten zum Beisplel bedenken, daß sich di,e
Verkäufe in späteren zeiträunen in stärkerem
Ma6e auf ueniger begehrte Grundatücke bezie-
hen k6nnen ats die Verkäufe in früheren zeit-
räumen.

Der nachstehenden TabelLe kann entnommen wer-
den, daß im 1. vj 1989 (4. Vj 1988) ein Bau-
landumsatz mit einer cesantfläche von 17,7
(20,8) kn' und einer Kaufsumme von 1 6{5
(1 922) lliII. Dil 9€lneIdet worden ist. Auf
'Baureifes Land', an der cesartfläche nit 58,5
(53,7) g betell.igt, entfielen 80,0 (78,4) r
aler Kaufsurnme. Dagegen Iag bei 'Rohbauland'
und "Sonstigem Bauland" der Anteil der Rauf-
sürme mit 5,6 (6,9) t und 1{,4 (14,7) t deut-
lich unter den zugehöri9en Flächenanteilen,
die 10,7 (12,3) t bzk,. 30,8 (34,0) t betragen
haben,

Für 'Baureifes Land' wurde bei einer mittleren
crundstücks9röße von 863 (829) m2 ein Durch-
schn.i.ttsuert von 127,42 (135,07) D!,1/m2, für
'RohbauLand' bei einer mittleren Grundstücks-
grö8e von 1 6S6 (l 902) m2 ein Durchschnitts-
lJert von 48,34 (51,96) Dtllm2 und für "sonsti-
ges Bauland' bei einer nittleren Grunalstücks-
gröBe voo 3 929 (3 545) m2 ein ourchschnrtts-
irert von 43,69 (39,94) Dttlm2 gezahlt.

B.ulandveräußerungen in Bundesgebiet 1. vj 1989 nrch airsgeyählten E u.tandarten,
G€r. indeg röO.nkl,.ssen und B.Lqeblct.n
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