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Gebietsstaod: 31 , 12. 1986

Z e i chene r kIär unq

0 Heniger aIs 500 m2 bzw. 500 Dü
jedoch mehr aIs nichts
Z ahl enlae r t unbekannt oder
geheimz uhalten bzid. nichts
vor handen
H i nlrei s: Die unbekannten oder
g ehe imzuhaltenden ZahLen sind
in der Gesamtsumme enthalten
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RStBI.

BaUGB
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Das Gesetz über die Preisstatistrk vom 9.August
1958 (BGB1. I S, 605) sieht in § 2 Nr. 5 und
§ ? die Erhebung von Preisen für crundstücke
vor. Dj.e ErfassLrng der bebauteo crLlndstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der XauffälIe von unbebauten Bauland
innerhalb der Baugebiete der cemeinden durch
die Statistischen Landesämte. bei den aus-
kuoftspflichtigen Finanzämtern ab L Viertet-
jahr l96l a1s Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese r,ei rd seit 1974 um die Statistik
der durchschnittlichen Kaufwerte für laodwirt-
schafLlichen Grundbesitz er9äoztr dered Ergeb-
nisse rn der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
ter 2030240) veröffentl icht werden.

1.1 Rechtsgrundlage

1 . 2 ceschichtl icher Rückbl ick

1.3 E rhebung svo r9 ang

I Allqemeine und method ische ErIäuterungen
cr und Iag en

1.3.1 Baureifes Land

1.3.2 Rohbauland

L. 3. I Sonstiges Bauland

Die Bewertungsstelle fü1lt für jeden KauffalI
eines unbebauten crundstücks einen Erhebungs-
bogen mit bundeseinheitlichen Merkmalen aus,
der dem je',,ei1i9en Statistischen Landesamt
übersandt wird. Die AusfülIung der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den crundsätzen der Rrcht-
Iinien für d j.e Finanzämter zur Ermittlung der
Bodenwerte'Bodenwert-Richttinien' - heraus-
gegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne und
Bebauungspläne, die den Finanzämtern von den
Gemeinden zur Verfüqung gesteIIt werden.

Danach wird in dieser statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden :

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war Cie Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. November 1935 - mit l,li rkung vom 29. Okt.
I950 durch das Bundesbar.rgesetz vom 21. Juni
r 950 (BGBI - r S. 341 ) .

AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besitzwechsel in eLwa 50 croß- und ili ttel-
städten für 1927 bis 1938 angesehen werden.
Siehe außerdem "Hamburg in Zah1en", Sonder-
heft l, Jahrgang 1961, mit Baulandpreisen in
Hamburg 1901 bis 1937 und 1955 bis 1962.

Zum baureifen Lanal 9ehören crundstücke oder
crundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungeo für die Bebauung
vorliegen und dereo Erschließungsgrad die so-
fortige BebauLrng gestattet. Es Iiegt im al19e-
meinen an endgültig oder vorläufig ausgebauten
Straßen und rst in der Regel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene crundbe-
sitz, der mitunter nur elne geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt werden äIIe Grundstücke
ab !00 m-. Auch ein TrpnngrundsLück ist bau-
reifes Land, Henn es durch Hinzunahme eines
Nachbarg rundstücks bebaut werden kann,

Die Finaozämter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der Gerichte, Behörden uod
Notare 9em. § l8 des crunderwerbsteuergeseLzes
(GrESIG '1983) v olll 17. Dezember 1982 (BGBI . I
s. 1'7'11), denen jeweils eioe Abschrift der be-
urkundeten Kaufverträge usw. beizufü9en ist,
Xenntn is von allen crundstücksverkäufen.

Das Rohbaulanal ist im allgemeinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten aler unbebauren Grund-
stücke, iosbesondere Eür das baureife Land. Es
nimrnt bei fortschreitender Ent\rick1ung je nach
seinem späteren Vert endungszt/eck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. A1s Rohbauland
sind in der Regel 9rößere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, die die Eigen-
schaft al.s Iand- und forstwirtschaftliches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forst!,irtschaftlich genutzt werden.
Dabei ist es gleichqüItiq, ob das celände par-
zelliert ist oder nicht.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes
Ieitet eine Durchschrift der veräußerungsan-
zeigen der Ber{ertungsstelle des Einanzamtes
zur steuerl,ichen Aus\,eertung und Aufnahme in
die KaufpreissammlLrng zu. Diese veräußerungs-
anzeigen bilden die formalen IJnterIagen für
die statistik der Kaufererte für BauIand.
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Zum sonstigen Bauland 9ehören Industrrelanal,
Land für Verkehrsz!,recke und Freiflächen.



Als Iodustrieland gelten unbebaLtte Grundstücke. Bis 1964 enthalten die Veröffenttichungen An-
zahl der aälle, F1ächen in I 000 m2 sowie
flächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
schiedenen c1iede r ungsme r kmal en.
Ab 1965 werden auch noch die Kaufsummen in
I000 DM für die aufqeführren fünf BäuIand-
arten veröffentl icht.

die als Lager- und Arbeltsplätze bereits einem
Get?erbe dienen oder zur Erwerterung eines Be-
triebes vorrätrg gehalten \,{erden, sowie
FIächen, die nach der Verkehrsauffassung Llnd
den örtlichen cegebenheiten ceIände für tn-
dustriez\.eecke sind oder dafür vorqesehen sind.

Straßen, Parkplätzen, FIugptätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. StraßenIand, das geHerblich genutzt
,.,i rd (z.B. zur Aufstellung von zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw. ), sotl Hie baureifes
Land behandelt'rerden, (Reichsfinanzhof Urteil
vom 19, Januar 1939 - RStBl. 1939 S. 596).

Land für Verkehrszerecke ist ceIände, das

A1s Freif I ä.hon qelten unbebaute crundstücke,

I .4 Umfang der Aufbereitung

verwendbar, v{eil die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt lrerden, slch in jedem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
Einzelfä1len zusämnensetzen köDnen. Die
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr den Charakter einer GrundeigeDtumswech-
selstatistik a1s den einer echten preissta-
tistik. Aus diesem crund werden auch keine
prozentualen Ve rände runqen veröffentlicht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen_
heit und Nutzunqsmöqtichkeit eindeutig abzu-
9renzen, empfiehlt es sich, für die Be-
urteilung von EinzelfäIIen - die von alen
Gutachterausschüssen (sS 192 ff BaucB) fest_
gestellten "Richtwerte., bei denen die ur-
sprüngtichen Kaufwerte nach gewisseo Gesichts_
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge-
ändert wurden, zum Verqleich heranzuzrehen.

Die ausgewiesenen Durchschnittsirerte sind für
einen zeitlichen Verqleich jedoch nur bedingr

1 .5 Veröffentlichun gen

die als Gartenanfagen, SprelpIätze, Erholungs-
plätze aus cründen der Volksgesundheit oder
Volkserholung dem öffenLlichen cebrauch die-
nen oder als solche ausge\,riesen sind. Welche
Flächen im einzelnen aIs EreifIächen ausge-
wresen sind, rst bcr der Gemeinde zu erfra-
gen. Werden Flächen, die bisher zu eineln land-
und forstI,Jirtschaftlichen Bet r ieb gehörten,
aIs FrerfIächen ausgewresen, aber weiter Iand-
und forst\rirtschaftlich genutzt, so sind die-
se Flächen als land- und forsEwirtschaft-
I i ches Vermögen anzusehen.

Die Aufberei!ung erfolgt vierteljährlich
und jährIrch. Da sich dre Bearbeitung der
einzel.nen Kauffäfle bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitslrertfest-
stellung stark verzö9ern kann, können die
viertellährtichen zahlen nur ats vortäufig
angesehen rarerden, {"rährend die Jahreszablen
durch die in rhnen enthaltenen NachmefduDgen
praktisch das Ergebnis aller crundstücksver-
käufe ab 100 m2 sind.

Die Ergebnisse der Statsistik der KaufvJerte
für Bauland erscheinen in den Vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachserre t7: preise,
Reihe 5 r'Kaufwerte für Bautandi.

Diese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

1 . 5 Method ische Hinweise
D-ie Methoden dieser Statistik i,?urden io
"hlirtschaft und Statistik" Heft I und i t/1962
sowie in den Vierteljahresberichten der frühe-
ren Fachserie t{, Reihe 5/It, 3-4./61 ünd
1.2./62, 3.4-/62 und Jahr 52 dargesteltr.

Verlaq !,Iet z Ie r-poesche l
Ve rlagsausl ieferunq H. Leins
HoIzü,i.esenstraße 2
Postfach 7
74 08 Xusterdinoen
Telefon: 0107 1/ 3jO46
Tefex: 7262891 mepo d
Telefax:01071/33553

GmbH e Co. KG

oder über den Buchhandel bezogen werden.
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2 Ergebnisse

Die Statist-ik der Kaufwertse für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten Grundstücken zum
Gegenstand, sol{eit sie in den Baugebieten der
cemeinden des Bundesgebietes liegen und Bau-
landeigenschaf L besitzen -

Die Vrerteljahresergeboisse sind hinsichtlich
der Zahl der Abschlüsse, der veräußerten FIä-
chen und der Xaufsumme summarische Zusamrren-
fassungen, hinsichtlich der KaLrft,erte in D,l./nZ
f1ächengewogene Durchschnitte. Xaufsummen und
Durchschnittswerte schließen 9gf. Beträqe für
die crundstückserschließung, Aufwuchs u.d9l,
ein, nicht aber die crunderwerbnebenkosten
(vermessungskosten, MakIe r-, Notariats- und
cerichtsgebühren, Grunder\rerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraün ausge-
wiesene l)urchschnittswert auf andere crund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnitts\.rerte früherer Zeiträume (von den re-
Iativ weniqen Fä1Ien ',riederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisenterick-
Iung bcrm Bauland erkennen. Zur Vermeidung
von Fehlintcrpretationen wird auf die Be-
rechnung und Veröffentfichung von prozen-
tualen Veränder ungen verz-ichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte verschie-

dener Berichtszeiträume vergleichen woIlen,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
[raße auf eeniger begehrte Grundstücke bezte-
hen können als die Verkäufe io früheren zeit-
rärmen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnommen i{er-
den, daß im 4. Vj 1988 (3. Vj 1988) ein Bau-
Iandumsatz mit einer cesamtfläche von 20,8
( l8,7) km_ und einer KaufsJmme von 922
(l 656) l1i1I. DU gemeldet worden ist, Auf
nBaureifes Land", an der cesamtfläche mits 53,7
(55,I ) t beteiligt, entfielen 78,4 (81,7) I
der KaufsLrmme. Dagegen Ia9 bei "Rohbauland'
und "Sonstigem Bauland" der AnteiI der Kauf-
srimme mit 6,9 15,2) t und 14,7 (13,1) S deut-
Iich unter den zugehörigeo FIächenanteilen,
die 12.3 (10,6) s bzw. 34,0 (34,3) t betragen
haben,

Für "Baureifes Land, ldurde bei einer mittleren
Gr undstücksg röße von 829 ( 809 ) m2 ein Durch-
schnittsh,ert von 135,07 (131,51)DHlm2, für
'Rohbauland" bei einer mittleren crundstücks-
qröße von 1 902 ( 1 568 ) m2 ein Durchschnitts-
wert von 51,95 (41,28) Ol,t/m2 und für 'sonsti-
ges Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
9röOe von I 546 (l 812) m2 ein Durchschnitts-
wert von 39,94 (34,01) DM/m2 gezahlt.

Baulandveräußerungen in Bundesgebiet 4. vj 1988 nach ausgewäh1ten aaulandarten,
ceneindegrößenklassen und Baugebieten

unter I0 000

t0 000 - 100 000

100 000 und hehr

FLäche

MiIL.DNt

2 01A

928

946

204

I 055

19

)52

592

34,8{ 22.00
56,6I 37.85

159.t7 107 ,37

58, 11

79,56
32,21
70,21

Geneindeg r ößen-
klassen von .,. Fä1Ie

16 791

1923
7166
1542

]] 814

57',]

3 097

I 303

(auf-

22,07
58, l0
9,63

{5,70

2t*1/tu

5r,9b J9,94

Kauf-

922 92,50 53,7 7A,4

nach cemeindegrößenktassen

569 61,31 55,0 80,5
907 95,86 53,1 ',19,',1

t46 218, 94 50,5 71,2

nach Ba ugebiete.

29) 122,54 80,4 91 ,8
f6l 204,55 79,6 93,3
ra9 53,74 53,3 A2,A

219 47 ,13 2,4 5, 1

115,07

s9, 13

I ill,82
ll7,t8

I19,84
2)8, 15

Bt,4l
45,82

l2 ,3

16 ,2
9,2
9,0

r 5,8
4,2

21,1

1,2

6,9

9,2
5,4
7,4

7,5

12 ,5
1,8

Hohngeb iet ........
G€sch - und wohng 2)

Dorfgebiet........
lndustrlegebiet ...

E1ächen-
anteil 1)

F1ächen-
anteil l) anteir 1)

xauf-

2 2
L,r4/n I 2*1/r

l) Genessen an der zahl in der betrefrenden Insgesamt-

-7 -

2) zusaMenfassung aus "ceschäfts- und Wohngebiet 9e-
nischt! und'cesch;fts9ebiet".
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Tabellent
I KÄUFI.ITRTE FUEF BAULAND q,VJ,I988 NÄCN EAULANOARTEN

rl
LATNDERN tAO GEIT INOEGNOE SSENKLASSEN

8AU-

I.F TEIJ
INS-

6E SAIIT

gau
RE] FE S

LAND

FoH- So|JST,
lÄ ll- EauLalJD
LAND ZUSAHTtrN

IND U.
SIRIE-

L!NO

LAND
FUER
VER-

rEsRS-
zl€c Kr

FREI-
FlAT.

CIIEN

BN U-
LAIJo- 8ÄU- Rori- SoNST.ARTEN REIFES BTU- BALJLANDINS- LTND LANO ZLJSAI'€N

6ESAIIT

I
c
0t

I

B
c
D
E

4

B
c
D
E

B
c
D
E

E
c
0
E

24z
2
3
I
9

I
6
6

I
c
0
E

2293
2555

99489
38,99
0,40

590, {5

1675
l4{6

84385
58,35

?,00
590,45

3?9
5587

2a,04
1,03

140,00

381
780

8518
10,9?

0, {0
I I7,00

62
265

21,58
2,82

62164

5
l7
95

1,0
110,0

GEI€INOEN TIIIER 2 OOO EINIIOHNERN

G€HEINDEN IIIT 2 OOO BIS U]TER 5 OOO E]NIIONNERN

263
3{4

185{

63355
94,9{
2,00

97,4{
33,27 23,79 25.3{3,25 0,50 2,6322s,00 170,00 170.00

3{0 324 199 92597 933 713 10719866 22203 ?0355 t232

0,40
u7,00

11
0

t68

55
80
91

3A
4B
5C
1D
OE

t2a2
1{56

192r38
t 31 .97

1.00
1228,6r

I006
778

151142
2 02, 11

12,00
1228,61

7a
108

8523
78,90

5,68
550,04

r26
570

25473
46, tt

1,00
558,82

101
524

25234
48,L2
5,00

259,94

l9
44

858
19,67
1,00

258,59

6
2

169,20
40,00

658,82

GE!fINDEII I.IIT 5O OOO EIS I.I'ITEI lOO OOO EINHOHNERTI

GEMEINOEN HIT IOO OOO BIS I,llTER 2OO OOO E1NHOHNERN

GEIIEINDEN IlIT 2OO OOO 8IS $ITER 5OO OOO EINIIOHNERN

6TII€INDEN HIT 5OO OOO EINI]CHNERII IAO 11€XR

BI-rIOESGEBIET

SCTi LE 5IIT6.HOL STE IN

I
c
0
E

0
c
D
E

INOU-
STRIE-

LAND

LAND
FIJEI
VEF-

(EHR5.
zeEc xf

FREI.
FLAE-

CiiEN

'7

t3
389

30,32
t2,00

300,00

6AIB
2C
6D
OE

2723
3251

?05424
63,19
0,s0

891 ,44

?05s
t12l 7{0

1059
t42 /25
r3{.80

1,00
823,53

3
5

61
l1 ,4
0,5

95,0

601
4{3

94{37
213,34
25,00

823,53

39
7l

11350
160,37
18,66

4?S,00

100
545

35939
67,73

1,00
22a,OO

69
s1r

36r37
70,70

1,00
181 ,16

?4
2l

506
24,04
I,00

22O,OO

l3
296

22,49
18,00
28,00

?
5B

c
D
E

2907
3475

264262
76,0{

1,00
700,00

2306
r 937

2ta?57
I08.55

1,67
700,00

255
575

25837
t{,96
3,00

2)1 ,OA

3{6
96{

2B)67

1,00

212
819

2E215

5B
t0{
696

5,57
1,00

60,00

l6 Ä
408

1t9E C
29,83 o
3,00 E

125.00 F

403 334 t1 32557 30I 77 I73ll030s 8583s 13530 I0935197,97 ?85,05 175,58 51,10{,8{ 50,00 21,84 4.84

{9
t73

r0768
62.35
r5,00

§EIIEINDEN I1IT 5 OOO 81S TATER IO OOO EINHOHIIERN

GEITEINOEII HIT 1O OOO BIS IJIITEF ?O OOO EINIOI]NERN

GEhEIIJDEN MIT ?O OOO 8IS UNIEF 50 OOO EINI]ONNERN

6EM€INDEN UTIIER 2 OOO EINI.IOIINERN

6E|1E1N0EN üIr 2 000 BIS LllrtR 5 000 EtNlonrlERlt

a 317,1E 4091c 330{310 80.78E 0,70r t083,33

2655
2148

262985
r22,43

3,5 0
1083,33

43S
15285
3{,8{
2,33

454,55

298
r 504

5216l
3,i.59

0,70
400.00

224
1399

,t8036
3 r,33
2,54

400r00

E3
45

793
17,62
0,70

u0,00

2la
60E

3332 C
55.85 0
3,00 E

285,95 F

359

192951
{58,00

12,00

301
285

1{6105
5t 2, 06
,0.08

l1
35

6248
l1s,24

4t
100

40599
{0,1,73

t 2,00

34
a7

402r0
453,59

45,88

a 2990B 391{c 384{0r0 98,?tE 2,34F 1031,08

2519
2100

302730
1{4,15

3,42
103I.08

1{5
319

?5232
79,15
5,00

{40,00

326
1,t95

56439
3) ,-',t 4
2,34

500,00

250
t325

52606

2,34
500,00

64
rt3

25,A7
3,50

10,00

t?
58

1012

5,50
156,?5

15791
24779

t922t25
92!50

0,110
4970,00

13457
11153

1507234
135,07

1,67
4970,00
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4,47
145,90

7B
58{

22840
39,09
2,34

!5,90

121
268

ls38
ot41

117,00

59
5!8

8,73
2,21

33,33



BIU-

6ESAH-T

EAU
RE iFES

LAND

LANOROH. S()IIST. IIIDU. FI]€R TREI.BaJ- 8aU-a\D S'PlE. /EF- FLIE-
LAND ZUSAI''IEN LAND XENRS- CHEN

ZNECKE

EALJ-
LAND- BAIJ- 8OH- SCNST.AFTEN REIFES BALJ. BAULAND
II.I5- LANO LANO ZUSAI{HEN

GE 5At,IT

1 KIUFI,{ERTE FUER BAULAND 4,VJ.1988 NACH EAULÄNDARTENI LAENOERN UND §ETfINDEGROESSENKLASSEN

NIEOERSACN. EN
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