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r988,

nach

3. Vj. 1988, nach Baulandarten, Ländern und Gemeindegrößen-

l. v j nach Baulandarten, Ländern und Baugebieten

ab 1952 Ba uI andar ten .......

Die Angaben beziehen sich aLlf das Bundesgebiet, sie schließen Berlin (West) ein

Gebietsstand: 3 1.1 2, 1986
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Die BcwcrtungsstelLe fülIt lür .icdcn xautfatl
eines unbebauten crundstücks cinen nrhebunqs-
bogen mit bundeseinheitl rchen tycrkmälen aus.
der dem jeweil igen Statistischen r,andesamr
übersandt wi rd. Die AusIültung der urhohunqs
bogen crfoLgt nach den crundsätzen der Richt-
linjen für die Einanzämtcr zur Ermittl unq der
Bodenwerte "Bodcnwert-Richtlinien,' - heräus-
gegcbcn vo'n BLrndcsminister der Frnanzon,
Bono 195? - und anhdnd dcr Baul cir:Dläne Lrnd

BebaLrLrngspIäne, dic den Finanzämtern von den
Gemeinden 2ur Verfüqung gcstellt werCen.

Z.rm baureifrn L.1nd gchären G.rndstilcke oder
CrundstücksLeile, dr. von der cFmei:de für die
BebauJng sorgcsehcn sind, bei .lencn die bau-
r.chLl ichen Voraussctzunqen für die Bebauunq
vorLi,rqen und dcrcn Erschließungsqrad dre so-
lortlqe Bebauung gestattct. Es Iiegt im alIge-
mdrncn an cnCqü1t1! oder vorläufig ausqehauten
Straßen und ist io dcr RcqeL b,öreits in
passende BauparzclLcn eingeLerLt. Es fallen
hrerunLer in crstor l,inie B.1uIücken Lrnd dor
städtebautcchn isch aufgeschlosscne cr unrlbe
sitz, der nrtuntcr nur eine qerinqe oder keine
Boba.rung zeiqt. Erfaßt eerden aIIe crundstück-o

. q I .\ - r1 T, --nq-u14c. t -i ., ; I r_

r.r[es Land, h'enn es durch Hinzuna\me eines
Nachba.qrundstücks bebaut we rden kano.

l. 2 Rohbauland

l. I Sonst j q.s Bauland

D.1s Pohharrla.rd ist i.n allgpmoinen eine Vorstufe
fir dlc übrlqen Arten d.r unhcbiut.n CrLrnd-
sLücke. insbcsondcre Fiir d.rs baurei le Land. Es
nimmr, ber fortschroitender Intwicklunq ic nach
scinem spät.rcn Verwendunqszweck die Fligen-
schafL einer .lieser Artcn an. A1s Rohbauland
srnd io d,-r RegeI 9rößcrc, rrnaufqeschlossene
Grundstiicksflächen anzusehen, die die Eigen-
s.rhaFt als 1an(l- und forst0irtschdtLl ichos
Vermögen vcrLoren haben, selbst !{enn sic noch
1an(]- un.l ForsrwirLsch.rILLich qcnutzt wcrden.
I)abor 1st os qleichgÜLtig, ol) alas GcLände iar-
zel LlerL isL od..r nichl.

li e Gr unde rHe rDsl,e ue r !r:-, 1 L. .1.'i lri naiznin r--s
Lort€'! erne Durcirs.rhrrft dcr Vcräußerunqsan-
ze ig en der BcwcrtLrngss!-'r1Ie.les l'inanzamtcs
zur steuerlrcnc'r ALrswerLunq und ALrfrahmc in
dr. Krurlr',ii:..',r.. , V,, ir(-run.i
anzcigcrl hildcn dir. formaL.n lrnt,'rlaq, o lilr
die Statrsti k der KaulwerL€' filr Ba,-rland -

I AlLgemeine und qglllo,fljsh. nrläLrLeru
crundlagcn

Das Gesetz über di-- Preisstätistik vom 9.ALrgust
1958 (BGBI . I S. 605) sieht rn § 2 Nr. 5 un.l
§ 7 die ErhebLrnq von Prelse|-j j'ür crundslückc
vor. Die Erfassung de-r bcL)autcn crundstückc
wurCe zLrnächsl zurückqestelLt und mil, der Er
hebuog der l(auffälie von Lrnbeb.rutem llauland
innerhalb dcr Baugcbict. dcr ccrneinden dur.h
die S!atistischen Landesämter bei den aus-
k u n f t s p f L r c h t i I -. n Finan zämter n ab l. vr e. te 1-
jahr l96l a1s S.atrstik CEr Barlandpreise be
gonnen. Dicse llrrd sert l!j1 un dre SLaiistik
Cer drrrchschnitt-Lrch.n Xauf u'ert,. f Lir LandHirL
scha!_.Llchen CrLrndbesrtz ergän7l , deren Ergcb-
nlsse 1. Cer ia.hserje l, qei\-. 2.4 (K.n.zlt-
fer 2030240) r'eraffenrl r.ht ,;e rle:r.

1.2 G.schrc]rtl rcher Ril.khlrck

L J _E-r he-b-Jng-s vc ro an9

Danach wird in dieser Statrstik na.h toloenden
Ba ul and ar tc n untcrschieden:

l.l. IBaurcif(-s La nd

VcraDssetzrno für den Biqr:rn diL-s?r SLatistik
lear lre Au'h..Dnq d.r Pr-.rsbindLrn.l Für unbe-
ba,r1,p Gr.rndstiicie - sro 5.stanC sprt den
26, \o!emirpr r9l6 nli, \ii rk!ne ,.,on 2c, Ok1-.

1960 dLrrciT .las l ri n c . s b a J g e s.: z .. on 21. ,lunr
t96C (8G81 . I S. lll).
Ais vorlä-rf.rrir .lrrser Statistik kön..n ill-
ii d=. i . . r t ! 'l _ ,_.1r . ' ! I, iIr!rr .Lrr staris-i{ les
D.rrtschen Rcr.l,r L,r,n SL:! ist r::5.:r Filc:rsart
!E:öff::il rch:en ilr.re.ri cen .ibör' l.r Grunl
,esr:zHechsel i:r,.tvia;n croS un.l )iir,tei
städten F;r l92i brs lrlS arres.-h.-n ",crden.
Si,.h-o a.rß.rd'rn "ilarb,rrq rr Zahl2n", Sond.r-
hc:t l, iahrgan.l lrl6l, rii Baul.lndpreisen in
HanburE 1901 ois 1rl-ll Lrrd 1'155 bls 1962. 1

Drc Einanziimter .-rh.lLi-.r\ il,Jr ch ,l ir \/.rärrßc-
ruogsilnzeigcl j.rr Gt,'! r.hlc, 3ehör.lL'n .rxil
llor-.1re g,-m. § l8 les a:r iir,i.r,r.rlsi.u.rges^lzcs
(ilrF]SLG lj6l) !orLl 17. Ir.-.r,rn5Fr l!B2 (8GBl . I

S. 1177), d--nen je,rcrlsr riro Arschrl!t d'-r be

rrkundeten K.rulvcrträgc us$. l..izuFljqen isl.
(enntnis eon al 1.n (l.,ra,lstück:i!erk:iuf,'n.
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ZLrm sonsl-i,len BauLand gehören IndustricLand,
Lan(l fiir Verkehrszwecke und Freifl ächen.

1. 1 Recht§glund I qge



die als Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Ge$/erbe dienen odcr zur Erweiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten werden, so\rie
EIächen, die nach der Verkehrsauffassung und

den örtlichen Gegebenheiten Gelände für In-
dLrstriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.

AIs IndusLrieland geLten !rnbebaute Grundstücke' Bis 1964 enthalten dic Voröffentllchunqen An-
TdhI der räl)p, Flä-\cn in I nn0 n7 sowia
fIächenqewogene Durchschn ittswe rte nach ver-
s.h i edenen G1 lede runqsmerkmalen-

Ab 1965 werden auch noch dre Kaufsummen in
10oo DM für d!e aufqeführten tÜnf Bauland-
arten veröf FentlichL.

Die ausqewicsenen Durchschnitlswcrte sind für
einen zeitl ichen verqlcich jedoch nur bedinqt

Straßen, Parkplätzen, FIugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. StraßenIand, das geeerblich genutzt
wird (2.8. zur Aufstellung von zeitungskiosken
rrnd verkaufssLänden usw. ), soll wre baureifes
Land behandelt lrerden. (Reichsfinanzhof UrterI
von 19, JanLrar 1939 - RSt81. l9l9 S. 596).

Land für verkehrszwecke ist Ge1ände, das

Als EreifIächen gelten unbebaute Grundstücke,

1 .4 Umfang der Aufbereitung

verwendbar, weil die statisLischcn Massen,
aus denen sie ermiLtelt werden, sich in jedein
VierteLjahr bzw. .Iahr aLrs anders gearLctcn
Einzel fä11on zLrsamnensetzen können. Dic
Staiistik dcr Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr den Charakter erner GrundeigenLumsifech-
selstatislik als den eincr l]chten Preissta-
i-ist ik. ALrs diesem GrLrnd werden auch keinc
prozcntuaLen Veränderunoen veröf feni,l icht.
r)a .s sehr schwreri.r rst, die einzeln.n Ilau-
qr!ndsrücke nach Standort, Laqe, Beschaff.n-
heit und f)utzunqsmöqlLChkelt erndeutiq abzu-
orenzon, empfrehll, es sich, - für dre qe

urteilLrno v.,n ninz.LIäl1en die von den
GutachL,.rausschÜsscn (§( 192 fl BauGIl) fest-
-oestellten "RichtwcrLe", ber dcn.n dio ur-
sprünglichan KautwerLe nach o.\risscn Gesichts
Dunktpn zur bcsscren Ve r q I l] r c h b a r k e i t, a bge

ändert wurden, zLrm Verqleich h.ranzuziehen.

dre als Gartenanlagen' SpreIplätze, Erholungs-
plätze aus Gründen der volksqesundheit odcr
Volkserholung dem öffenLl ichen Gebrauch die-
nen oder aIs solche ausgewiesen sind. Welche
F]ächen im einzeLnen aIs Fr€ifIächen ausge
wiesen sind. ist bei der Gemeinde zu erfra-
gen. Werden F1ächen, die bisher zu ainerr Iand_
und forstldirtschaftlichen BeLrieb gehörten,
aIs Freiflächen aLrsqewiesen, aber weiler land-
Lrnd forstlrirtschäftlich genutzt, so sind die-
se F1ächen a1s land- und f o r s t w i r t s c h a f t -
Iiches Vermö9en anzusehen.

Die Aufbereitung erfolgt vtertellährlich
und jährI1ch. Da sich die Bearbeitung der
erozeL'1er farr [ä.11e bei d'n r11-nzämLerr
dLrrch Rückfragen für dre Einheitslvertfest-
st,ollLrn9 stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufiq
angesehen werden, vJährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthalLenen Nachmeldungen
praktisch das Flrgebnis atler Grundstiicksvor-
käufe ab 100 m2 srnd.

Die Hrqebnissc der SLal,lstrk dor Kaufwerle
für BaLrland .rscheinen in den \/ i e r t -. 1 j a h r -' s

und Jahrosberichtcn der ]r.r.:hserie l7r Preise,
Reih. 5 "Xaufwerte fÜr Ir.ul and".

1.6 Ve r ö f t e n t I i ch unqe n

Di.sc veröffentlichünocn des Statlstl schen
Bünd€ samtes können vom

1.5 Method i sche Hinweise
Verl.rq t4etzl e r-Poeschel
\rerlagsaLrslicfcrunq H. Leins GmhH
Ho I zrrr csens L raße 2
I,o st f ach 7
7408 Kusterdrnqcn
Te I e f o n : 0 7 0 7 I / 3 I 0 4 6
l'eLex: 72628q1 nepo .l
Tc 1o fax : lln'71/)36\i

Co. (G

Die Methoden dieser Statistik wurden in
"!,iirtschaft und Statistik" Heft 8 und I l/1962
sowie in den Vierteljahresberrchten der frÜhe-
ren Eachserie M, Relhe 5/11,3.4./61 und
1-2-/62, 3.4./62 und Jahr 62 dargestcllt-- oder über den ßu.hhandel bczoqcn werden.
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2 Ergebnrsse

Die Statistik der Kaufwerte für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten Grundstücken zum

cegenstand, soweit sie in den Baugebieten der
cemeinden des Bundesgebietes liegen und Bau

landeigenschaft besitzen.

Die vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der zahL der Abschlüsse, dcr veräußerten Flä-
chen und der xaufsumme summarische Zusamr.cn

fassungen, hinsrchtllch der Kauf!|ertc 1n Du/m2
fIächengewoqene Durchschnittc. Naufsummen und

DurchschniEtswerte schließen ggf . BeErägc für
die Grundstückserschließun9, Auteuchs u.dgI.
ero. nicht aber die Grunderwerbnebeokosten
(ve rmess Lrng sko st en, Makler-, Notariats- un.1

ce r ic ht sg e5ühr en, Grunderrderbsteuer u.a. )

dener Berichtszeiträume verg Ie ichen v/oIlcn,
sollten zum ßeispiel bedenken, daß sich dre
Verkäufe in spätcrcn Ze iträumen in stärkcrem
Itlaße auf eeniger begehrte Grundstücke bezie
hen können aIs die Verkäufe in frühcrcn zeit-
räumen.

Der nachstehenden Tabelte känn entnomrrren wer-
dcn, daß im l. Vj 1988 (2. Vj 1988) ein Bau-
landumsalz mrt eincr Gcsarntl-l::ch,r v(,Jr 18,7
(15,8) km2 und cinL-r Kauf sLLTrnc voD I 656
(l 4ll) MiIl. Dtl gemeldet worden ist. Auf
"Baurcifes Land". an der Gesant[läch. mit 55, I

(58,2) g beteiliqt, entfielen 8l,l (B2,1) r
der I(aufsunme. Daqeqen laq ber "Rohbauland"
Lrnd "SonsLiger. Bauland" der AnterI der Xauf-
summe mrt \,2 15,2) t und 13,1 (12,5) t dcr.rt-
Iich unter den zuqehöriqen l'tächen.rnterlen,
dre 10,6 (10,1) l bzlr. )4,) t.)l,l) !i beLragenDa sich der für einen BerichtszeiLraum aLrsge-

{iesene Durchschnittswert aLrf andere Grund-
sLücke beziehl aIs die entsprechenden Durch-
schnittslrer!e früherer zeiträLLTe (von den re-
la'.iv wenigen Fä11el.. v,'lederhclt verkai.:fi-cr
GrLrndstücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnittsleerte .ichl dle echLe Preisentwick-
1'.rng beim BauLani erkennen. Zur V,:rmcrdung
von Fehlinterpretationen h,ird .1uf dre Be-
rechnu.g und V.röffentlichung von prozen-
E..ra I en V-.rändl-rungen verzichteE. Benutzer,
d re dennocr- o-, D-r cr..c

cehe rnd eg röße.-
kl dssen von ..-

BaoL dveräu!er!n9en iI Bundessebiet l. vj 1988 nach ausgewäh1ten BauIandartc.,
ceF e indel rößcnkL assc. und Bdugebieten

Für "Baureifes Land" wurde bei einer rnittleren
GrundstLcksqröße von 809 (192) m2 ein ourch-
schn ittswer! von l3l ,51 ( I 28, I 7 ) DM,/r2, für
"Rohbauland" ber einer mrttleren Grundstücks-
9röle von I 568 (l 483) m2 ein Durchschnitts-
wert von 4.t,28 146,6)) oH/m2 und für "sonstr-
qEs Barland" Dei einer rnrttleren GrundsLücks-
größc von I812 (l 578) m2 ern DurchschniLLs-
lrert von 14,01 (15,69) ol't,zm2 gezahLt.

yi1l,DM DM,/ M

Eläc,t Kauf-

lt
L,M m

91.11

r 19,59
115,07

un ter l0 000

r0 000 - r00 0!0
I00 000 und mehr

wohnqeb iet .....
cesch. und h-ohng

Dolfgebiet .....
Industr ieqebiet

656 88 ,74 55, r 81 ,1

näch ceme i nd ca rüßenk1a:rsen

561 61,95 55,0 Al,2
164 98, 8t 57 ,9 I I .8
l:l r 1t6,70 44,2 78,8

nach Ba u9.b iete n

t29 12O,17 83 ,7 94,5
tr9 r9r,r7 81 ,8 94,1
192 5l ,88 49.8 A),2
216 42,)A 1,0 6,1

14 654 I 866 tll,5l 10.6

11,5

8,5
a,l

1t,8

I 8,0
4,0

'1 ,2
4,2
4.1

t,l
11,1
4,1

1r,28 I4,01

6 114

I 155

905

711

r87

9tI
62

J55

510

12,64

44,49

18.97

4r.19
59,42

2l

l) cemessen an der Zahl in der bctrcffenden Insgesamt-

I I5,85
224,21
49,9)
94.21

4U,22

41,85

22 ,11
59,86

9 ,11
40 ,62

lt 167

511

2 911

I017

SpaIte

1

2) Zusanmenfassunq aus "Gc:rhäfts un.l r'rohngcbiet gF
nischt " und "Geschäftsgebiet'.

fx ", r-t....l.
ln'r m'

t(auf-

t n"/ ^'
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