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Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9,August
1958 (BGBI. t S. 50s) sieht in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
\durde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der Kauffälle von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebicte der Gemeinden durch
die Statisti.schen Landesämter bei. den aus-
kunfEspflichtigen Einanzämtern ab l. Viertel-
jahr I961 a1s Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 um die Statistik
der durchschnittlichen Kauf!,rerte für landwi rt-
schaftlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie l, Reihc 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröffentlioht 9,erden.

1. 1 Rechtsgrundlä9e

1.2 Geschichtl icher Rückblick

1.3 E rhebung s vo rq ang

1 Allgemeine und methodische Er1äuterungen
Gr und lag en

1.3,1 Baureifes Land

1.3.2 Rohbauland

3 Sonstioes Baüland

Die BeHertungsstelle füllt für jeden Xauffall
eines unbebauten crundstücks einen Erhebungs-
bogen mit bundeseinheitlichen Iilerkmalen aus,
der dem jel,elligen Statistj.schen Landesamt
Übersandt \rird. Die AusfüIIung der Erhebungs-
bogen erfolgt nach den Grundsätzen der Richt-
linien für die Finänzämter zur Ermittlung der
Bodeneerte "Bodenidert-Richtlinien" - heraus-
geqeben vom Bundesminister der Einanzen,
Bonn 1957 - rind anhal1d der Bauleitpläne und
Bebauungspläne, dle den Finanzämtern von den
Gemernden zur Verfü9ung gestellt werden.

Danach eird in dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

Voraussetzung für den Beqinn dieser Statistik
\rar die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute GrundstÜcke - sie bcstand seit dem
26. November 1936 - mrt Wirkunq vom 29. Okt.
1950 durch das Bundesbaugesetz vom 21. Juni
1950 (BGBI. r S. l4r).
Als vorläuferin dieser Statistik können die
in den VierteljahreshefLen zur Statistik des
Deutschen Reichs vorn Statistischen Reichsamt
veröffentl ichten Ergebnisse über den crund-
besitzwechsel in etl,a 50 croß- und MitteI-
städten für 1927 bis l9l8 angesehcn werden.
Srehe außerdem "Hämbur9 in ZahIen", Sonder-
heft 1, Jahrqang 1963, mit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 brs 1962.

zum baureifen Land qehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauling
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortiqe B-abauung gestattet. Es liegt im aflqe-
meinen an endqültig oder vorläufig ausgcbauten
Straßeo und ist in der ReqeI bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt werden a]le crundstücke
mit mehr a1s 100 m2. Auch ein Trenngrunalstück
ist baureifes Land, euenn es durch Hinzunahme
eines Nachbargrundstücks bebaut r,rerden kaon.

Die Finanzämter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der cerichte, Behörden und
Notare gem. § l8 des Grundprwerbsteuergesetzes
(GrEStG 1983) vom l?. Dezember 1982 (BGBI. I
S. 1111), denen le$eiIs eine Abschrrft der be-
urkundeten Kaufverträ9e usw. beizufügen rst,
Kenntn is von alIen crundstücksverkäufen.

Die Grrindert,erbsteuerstelle des Finanzamtes
leitet eine Durchschrift der Veräußerungsan-
zeigen der BewertungssteLle des Finanzantes
zur steuerlichen Auseertuog und Aufnahme in
die Xaufpreissammlung zu- Diese Veräußerungs-
aDzeigen bilden die formalen Unterlaqen für
die Statistik der Xaufwerte für Bauland.

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimmt bei fortschreitender Enteicklung je nach
seinem späteren Vereendungsz\deck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. AIs Rohbäuland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen aozusehen, die die Eigen-
schaft aIs land- und forstwirtschaftl.iches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sre noch
Iand- und forstwirtschaftlich genutzt werden.
Dabei ist es gl-eichqüItig, ob das celände par-
zelliert ist oder nicht-
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1.3.
Zum

Land
sonstigen Bauland gehören Industrieland,

f ür Verkehrszeecke und Freiflächen.



Als IndusErieland gellen unbebaute Grundstücke, Bis 1964 enthäIten di.e Veröffentl ichungen An-
zahl der Fälle, FIächen in I 000 *2 socie
flächengewogene DurchschnitLswerte nach ver-
schiedenen Gl iederungsmerkmalen.

Ab 1965 reerden auch noch d ie KaLrfsummen in
I 000 DM für die aufgeführten f Llnf Bauland-
arten veröffenLlich!.

dre aIs Lager- und Arbe!!splätze bereits einem
Cewerbe dienen oder zut Erwerterung eines lle-
tr rpbes vor rär l9 q.hdlfen treropn, sowie
t'lächen, dre nach der VerkehrsauftassLlng und
den örtlichen Gegebenherten celände für ln-
dustrrezw€cke srnd oder da[ür vorgesehen sind.

S! r aße n, ParkpIätzen, E1u9p1ätzen, L,isenbahnen
und ähnlrchen ZHecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Strallenland, das gewerblich genutzl
wrrd (2.8. zur AufsteLLunq von Zeltungskiosken
und verkaufssländen usH. ) , so11 wre iraLrreifes
Land behandeLt rerden. (Reichsfrnanzhof UrterI
von 19. Januar l9l9 - Ilstiil . 1939 s. 596).

Land tür Verkehrszwecke rst Gelände, das

Als Freiflächen gelten unbebaute crundstücke,

1.4 UmIanq der Aufberertunq

vervrendbar, e,e11 die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt \Jerden, sich in ledem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
E 1n ze I fäL 1en zusammeDseLzen können. Dl,e
Statistik der Xaufwerte für Bauland hät daher
nehr oen Charakter erner Grundeigentumswech
sels!aListik aIs den erner echten preissta
tistik. Aus diesem crund verden auch ketne
prozentualen Ve ränderung en veröIfentlichL.
Da es sehr schuierrg ist, die einzelnen Bau-
grundslücke nach Standort, Lage, Bescbaffen-
heiE und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die tse-
urteilung von Einzelfällen - d1e von den
GuLachterausschüssen (ss 192 ff BaucB) fesL-
gestellten "RichtverLe", bei denen d1e ur-
sprüngtichen Kaufwerte nach gevrissen Gesichts-
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge-
änderL wurden, zum vergleich heranzuziehen.

Die ausgewiesenen Durchschnittswerte srnd für
etnen zeitlichen VergLeich j edoch nur bedrngt

1. 6 Veröffentlichunqen

die als Gartenanlagen, Splelplätze, tirholungs-
p]ätze aus cründen der volksgesundheit oder
Volkserholung denL öffenrl ichen Gebrauch die-
nen oder als solche aus!,lelviesen sind. l4elche
FLächen im einzelnen aIs freiflächen ausge-
idiesen sind, ist ber der cemeindc zu erfra-
gen. l,lerden F1ächen, dre btsher zu einem land-
und forstwirtschafLl tchen Eetrieb 9ehörLen,
als Freiflächen ausgewiesen, atrer weiter Iand-
und f o r s t w i r t s c h a f E I i c h genutzt, so srnd d ie-
se Flächen aIs land- und forstwlrtschalt-
I iche s Vermögen anzusehen.

Die Aufberertung erfolg! vterteljährlich
und jährlich. Da slch die Bearbertung der
einzelnen Kauffä1le ber den Ftnanzämtern
durch Rückfraqen für dle ElnheiLswertfest-
stel lung stark verzogern kann, können d re
vierEeljährlrchen Zahlen nur als vorläufiq
angesehen werden, während die Jahreszahlen
ourch die in rhnen enLhalt€nen Nachmeldungen
praklisch das Ergebnis aller Grundstücksver-
käufe m1t mehr aLs 100 m2 srno.

Die Ergebnisse der Sta!istj.k der I(aufHerte
für EauIand erscheinen in den vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachserie 17: prerse,
Rerhe 5 "Kaufirer!e für Bäuland,,.

Diese Veröffentlichungen des Stätistischen
Eundesamtes könn€n vom

l. 5 hethodrsche Hinr,reise Ve rl ag ll]. Xohlhamrner GmbH
Abt. VeröffentL ichungen des
SEa t i st ische n Buodesamtes
PhiIlpp-Reis-Straße 3, postfach 42
5500 üainz 42 (hechtshej.m)
TeI. (06]31) 59094/95 Telex 4187?68

Die Methoden dieser StaEisitk wurden i.n
"Wirtschaft und Statistik" Hefi I und 11lt 952
sowie in den Vierteljahresberichten cter frühe-
ren Fachserle tt, Reihe \/I1, 1-4./61 ünd
'1.2./62, 3.4./62 und Jahr 62 dargesteLlL.

1t 20,

TX;V

oder über den Buchhandel bezogen r,reraten
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L Efgebn i sse

Die Statistik der Xaufwerte für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauLen Grundstücken zum
Gegenstand, so!.)eiE sie in den Bäuqebieten der
Gemeinden des Bundesgebietes Iieqen und Bau-
l ande i9 ensch af t besi tzen.

dener Berichts ze it räume vergteichen xoll.en,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
Maße aLrf \reniger beqehrte crundstücke bezie-
hen können als die Verkäufe in früheren Zeit-
räumen -

Die Vierteljahresergebnisse sind hinsichLlich
der Zahl der Abschlüsse, der veräLlßerten FIä-
chen und der Kaufsunme summarische ZLrsamnen-
I ass-nqen, hrnsrchrl)ch dcr Kar.rfurprL. in O,,t n2
fIächenqevogene Durchschnitte. Xaufsummen Lrnd

Durchschnittswerte schließen q9f . Beträ9e für
die GrundsLückserschließung, Aufwuchs u.dgl.
ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(Vermessungskos ten, MakIer-, Notariats- und
Gerichlsqebühren, GrunderHerbsteuer u.a. ) -

Da sich der für einen BerichlszeiLraum ausge-
Hiesene DLrrchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnittswer!e früherer Zeiträune (von den re-
1a!iv wenigen Fä11en Hiederholt verkaufter
GrundsLücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittsererEe nicht die echte Preisentu/ick-
lLrng berm Baul and erkennen, Z,Jr Vermeidung
von Fehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und Ve r ö f f e n t I i c h u ng von prozen-
tualen veränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnlttswerte verschie-

Der nachstehenden TabeIIe kann entnomnen wer-
den, dall in 2. Vl 1988 (1. Vj 1988) ein Bau-
landumsatz mrt einer Gesamtfläche von I5,8
('6,0) kr_ rnlEin.r KdJlsJrnme von l4JJ
(l 189) Mill- DM gemeldet \,rorden isL- Auf
"tlaurej fes Land", an der Gesamtfläche miL
58,2 156,9) t beteiligt, entfielen 82,1
(80,9) t der Kaufsunrne. Dageqen lag bei "Roh-
bauland" und "Sonstigem Bauland" der AnLeil
der Kaufsumme m1t 5.2 (8,0) t und 12,5
(IIr1) t deutlrch unter den zugehörigen
l'1ächenanteilen, die l0,l (14,9) t bzll.
1',1 t-8,2\ t bF.rdJo'1 habFn.

Für "Baureifes Land'r wurde bei einer mittleren
Grun.lstücksgröße von 792 (806) m2 ein Durch-
schnltLssert von 128,17 (123,87) Dl4/t12, tür
"Rohbauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von I 481 ( 1 655 ) m2 ein Durchschnitts-
\rerl von 46,61 (A6,a2) Du/'m2 und für "sonsti-
ges BauIand" bei erner nrlttleren Grundstücks-
qröße von I 518 (2 9761 m2 ein Durchschnitts-
wert von 35,69 (34,25) DM/n2 gezahlL-

Baulandveräußerungen im Bundesgebiet 2. vj 1988 nach aussewäh1ten BäüIardarren,
ceme inde,l ra'ßenkl assen ubd Bausebieten

Dorfgeb iet
Industriegebiet

FälIe

FIäche

r4 t0r 1 581

Gene indegrößen-
klassen von ...

r 4ll 90.64 58,2

nacb Geme indeg rößenk1ässen

82,l t z8,11 10, I

Bauland

Kauf-

Dnilm

46,53 35,59

Lrnter 10 000

r0 000 - 100 000

100 000 und mehr

riohngebiel .....,..
Gesch. und wohns.2)

6 71 1

6 264

I 126

464

685

285

88,60
I 15,44

f22,46

16,54

5?,tl
64.?2

24.13
:14,55

90,05

10 221

438

2 571

87t

65 t19 62,)
9l ,45 54,5

222 , t6 58 ,0

neh Baugebieten

r r 5,55 82 ,9
194,21 87 ,l
66,42 60 t2

I lt ,91
2tz,45
49,92
85,58

48,75
a1 ,22
t8,55
59, t2

23,77
65, t6
24,64
18,15

705

749

128

840

51

264
411

9',19

l]0
I78
167

1?,4

I,1
7,4

12 ,5
4,8

t7 t6
l,l

5,2

6,1
5,5

5,2
2,O

10 ,2
1,t

81,9

80,6
83,9

91,9
95,)
8t,6

'1 ,2

(auf- (aut- (auf-

Mi]I.DM 2 I ota/n 2 I 2a|/n

l) Genessen än der zahL in der betreffenden Insgesmt-
spalre.

1

2) zusanmentas6mg aus "ceEhäft6- urd Bohngebiet 9e-
mi scht' und "ceschäfts9ebiet".
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