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1 Allqenrernc und rnethodische Erläu!erLrngen
GrundLaqen

lJie ilelrertunqssteLLe füLIt für jeden KauffaIl

Das Gcsetz über die Preisstatistik vo r 9.Auqust
1958 (llGBL. I S. 505) sieht in S 2 Nr. 5 und

§ 7 die Erhebunq von Preisen für GrLlndstücke
vor. Die ErFassunq der bebauten Grundst-ücke
wLlrde zunächst zr.rrückgesteLlt und mit der Er-
hebunq der Kauffä11e von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der Gemeinden durch
die SLatistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Vier'-eL-
jahr l96l aLs Stati.stik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 uir die statistik
der durchschnittLichen Kaufwerte für Landwirt-
schaftlichen Grundbesj.tz ergänzt, deren Ergeb-
nisse r.n dcr Eachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2010240) veröffentlicht werden.

eines unbebauLen Grundstücks cinen Erhebungs-
bogen nit bundes--inheitlichen Mcrkmalen aus,
der dem jeaeiligen SLal-istischen Landesaint
übersandt wird. Dre Ausfü1Iung der Erhebungs-
bogen erfol,gt nach den crundsätzen der Richt-
linien für die Einanzämtcr zur Ermittlung der
Bodenwerte'rBodenwert Ri ch tl i ni en" - heraus-
gegeben \,om BLrndesminister dcr Finanzeo,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne und
BehauuDgspIäne, die den Finanzämtern von den
Gemeinden zur Verfügung gestr-IIt werden.

Danach \rird in diescr Statistik nach folgenden
Baulandarten Dnterschicden :

l. 1 Rechtsgrundtage

1.2 Geschichtlicher Rückblick

1.3 E r hebu n9 svo rgang

Voraussctzung Für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhelrunq der Preisbindunq für unbe
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. Novemi--er 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das BLrndesbarrgesetz vom 23. Juni
19 60 (BGBI. r S. l4t).

Zum baureifen Land qehören crundstücke oder
Grundstücksteile, die von der cemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschl ießungsgrad die so-
fortiqe Bebauung qcstattet. Es liegt im aIlge-
nreinen an endgüItig oder vorläufig ausgebauten
Sr-raßen und ist in der RegeI bereits in
passende Bauparzellen eingeterlt. Es fallen
hrerunter in erster Linie Baulücken Lrnd der
städtebautechnisch au fg eschl os se ne Grundbe-
sitz, der milunter nLrr erne geringe oder keine
Bebauunq zei9t. Flrfaßt werden alle Grundstücke
nit mehr als 100 m2. Auch e!n Trenngrunalstück
ist baureifes Land, wenn es Jurcb Hinzr.rnahme
eines Nachbarqrundstücks t)ebaut $,erden kann.

AIs Vorläufprin dieser SEatistik können die
in den VierIeliahresheften zur Statistik dcs
DeuLschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
v e r ö f f e n I 1 i c h t e n E rgehn i sse über den crund-
besiLzwechsel in eth,a 50 Groß- und Mittel-
städten für 1921 bLs 1938 angesehen werden.
Sichc aoßerdem "Hamburg in Zahlen", Sonder-
heft l, Jahrqang 1963, mit Baulandpreiscn in
Hamburg l90l bis 1937 Lrnd 1955 bis 1952.

l.l. I Baureifes Land

1.3.2 Rohbauland

Di-. Finanzämt-.r erhalt,cn durch die VeräLtße-
rungsanzeigen der Gerichte, Behörden Lrnd

Notarc gcm- S l8 des Grunderwerbsteuergesetzes
(GrESIG l98l) vorn l?, Dezember 1982 (BGDI. I
s- 1111), denen jeeeils eine AbschrifL der be
urkundctcn Kaufverträge uslr. beizufügen ist,
Xenn tn i s von a1l en Grundstücksverkäufen.

Das Rohbauland ist in alIqem.-inen eine Vorstufe
für die übrigen Arten dcr unbebaLrten Grund-
stücke, j.nsbesondere für das baureife Land. Es

ninmt bei forLschreiLender Entwicklunq je nach
seinem späteren Verwendunqszireck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. ALs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
GrundstücksfLächen aozusehen, dic die Eigen-
schaft als land- und forstwirtschaftliches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forstwrrLschaftl ich genutzt werden.
Dabei ist es gloichgü1ti!. ob das celände par-
ze 1L i ert i.sL oder nicht.

r.3.
Zun
Land

3 SoIrstiqes Dauland

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes
leit.'t oine Durchschrift der VeräußerLrnqsan-
zeigen der BewerLungsstelle des Finanzarntes
zur sleLrerlichen Aus,rertung und Aufnah-"re in
die Kdufprcissammlunq zu. Diese Veräußerungs-
anzeigon hildcn die fcrmaLen UnterLaqen Ijr
die Statrstik der Kauf,rerte für BaLrIand.
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AIs lndustrielanci gelten unbebau!e GrundstLcke, B1s 1964 enthalten d1e Veröffenllichungen An-
zahl oe! t'ä1Ie, r'Lächen rn 1 000 n2 sowre
fIächenge\roqene DurchschniltsHerte nach ver-
schiedenen GI i ed er un9 sm erkm al en -

Ab 19b5 werden auch noch dre Kaufsummen rn
I 000 Dll für dre aufge[ührten fünf Bauland-
arten veröffenLl rcht.

die aIs Lager- und ArbeltspLätze bererls einern
Ge\rerbe ciienen ocler zrlr ErHeiterung eines tse-
!rrebes vorrätig gehalten \deroen, sorle
l1ächen, die nach oer !erkehrsauffassung und
den örtlichen cegebenhelten Gel.än.je für 1n-
dustrrezvJecke sind ooer dafür vorgesehen sind.

SL r aße n, Parkplätzen, r'Iu9plätzen, Lisenbahnen
und ähntrchen Zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Slraßenland, das geuerblich genutzt
wr.rd ( z.ß. zur Aufstellung von zertungskrosken
und verkaufssländen usw.), soll wre baLrrerfes
Land behandelt keroen. ( Re i c h s t r n a n z h o I LrterI
vom 19. JanLrar 1939 - IisrBl . 1919 s. 596).

Land rür Verkehrsz\.recke ist GeIände, das

Als Freiflächen geLlen unbebaule Grundstücke,

1.4 UnIang der {qfqe!e!!utlg

Die ausgewresenen Durchschnittswerte sind für
einen zeitlichen Vergleich jedoch our bedingt

die als Gartenanlagen, SpleIpIätze, Lrholungs-
pIäEze aus Gründen der volksgesundheit oder
VoIßserholung denL öftentl rchen Gebrauch o ie-
nen oder a1s solche ausgewiesen sind. welche
Flächen 1m einzelnen a1s EreifIächen ausge-
wiesen slnd, rst bei der Gemeinde zu erfra-
gen. werden !'1ächen, die bisher zu einem land-
Lrnd f o rs t w i rt scha f t I i che n tse!rieb g ehörten,
a1s ErerfIächen ausgeHlesen, aber weiler Iand-
un.l f o r s L w i r I s c h a f t I i c h genLr!zE, so s rnd d re-
se l1ächen aIs land- und f o r s ! w r. r t s c h a f t -
l rches Ve rrTLög en anzusehen.

verwendbar, lreil die staEis!ischen l'1assen,
aus denen sie ermltlelt \derden, si.ch in ledem
Vrertellahr bzw. Jdhr aus anders gearteten
Einzelfäl.Len z usamnren se l ze n können. liie
StaEisErk der Kautl,er!e für Bauland hat daher
mehr oen CharakLer erner Grundeigen!umswech-
selstatistik aIs den einer echten Preissta-
tistik, Aus dlesem crund werden auch keine
pro zen t ua l en Veränderungen veröffentl icht.
Da es sehr sch,"rierig ist, die einzelnen Bat-r-
grundstücke ndch Standort, Lage, tseschaffen
heit und Nutzungsnröglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, emptieh-tt es sich, - für die tse-
urteilung von ErnzeI tätIen - die von den
c u t a c h t e r a u s s c h ü s s c n (§S 192 ff Ba ucB ) test-
gestelLten "Rrchtwerte", ber. denen d1e ur-
sprüngllchen Kauf,rerte nach gewrssen GesichLs-
punkten zur besseren VergLeichbarkeit abge-
ändert wurden, zu r vergleich heranzuziehen.

Die Auibereitung erfolgt vrerteLläIrlich
und lährlich, Da sich die tsearbertuDq der
einzelnen kautfä1Ie bei den Frnaozäntern
durch Rücktragen für die ErnherLslrertfest-
stel Iung sLark verzögern kann, können d re
vrcrtellährllchen ZahIen nur aIs vorläufig
an(lesehen \.rerden, \rährend .lie JahreszahLen
ourch d ie rn rhnen enthaltenen Nachneloungen
praktrsch das Ergebnis aLler crundslücksver-

. ,-- 2kd(-1ts mLt nel.r ä1s IUU m -rnO.

Die Ergebnisse der Statistik der I{auf\rerte
tür Baulanci erschernen in den VierEeljahres-
und Jahresberichten der tachserre 17: Prerse,
keihe 5 "Kautwerte für Bauland".

1.6 Ve röf f ent L i chung e n

Diese veröffentl rchungen des SEatisEischen
tsLlndesamtes können voln

1.5 I'leLhodrsche Hln1{eise

Dr,e bethoden dreser S!atrstik wurden in
"i!rrtschatt und Statistik" Hett b unci l1ll 962

sowie in den VrerLeljahresberichten oer frühe-
rcr lachserie M, Reihe 5/ll, 3.4./61 ]nd
1-2-/b2, l-4-/62 und Jahr 62 dargestelLt.

VerIag W, hohl hamme r Gmbtl
Ab t. Veroftenll i.chungen des
Statistischen Bundesamtes
Ph 1l rpp-Re r s-S L raße l, Postfach 42
6500 uarnz 42 (hechLsheirL)
1e1. (o6131) 59094/95 Telex 4187768

11 20,

IJGV

oder über .ien uuchhanoel bezogen werden.
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2 E rgebnisse

Dre Statistrk der xaufwertc für BauLand hat
die Verkäufe von unbebautcn Grundstücken zr.rm

ccaenstaoo, soweit sle in den Baugebieten der
Gcmeioden des Bundesgebietes Iregen und Bar-
Landeige.schaft besrtzen,

Die Vicrtcllahresergebnisse sind h.insrchtlich
der Zahl der AbschIüsse, oer veräußerten FIä-
chen und der Kaufsumne summarische Zusamnlen-
fassungen, hinsichtlich der Kaufwerte \n DM/i
ftächengetiogene Dur chschni tte. Kau f summen uno
Durchschnittswerte schließen 9gf. Beträge für
die Grundstückserschließun9, Aufl"uchs u-dgl.
ern, nicht aber die Grunderucrbnebenkosten
(Vermessungskosten, Makler-, Notariats- und
cerichtsgebühren, crunderwerbsteuer u. a. ).

Da sich d€.r für ernen Belichtszeitraum ausge-
rdresene Durchschnittsuert duf andere Grund-
stücke bczreht als die e.tsprechenden Durch-
schnittswcrte früherer Zeiträune (von den re-
lativ uenigcn Fällen uiederholt verkaufter
cruDostückc abqesehcn), lassen die Durch-
schnittsv,/erte nr,cht d1e echte Prelsenterick-
1un9 beim Bauland crkennen. Zur Vermeidung
von Fehli.terpretat ionen w1 rd auf die Be-
rechnung und V e r ö f f.r n t t r c h u n g vor prozen-
tualen Veränderui]qen verzichtct. Benut zc r,
die dennoch die Durchschnrttst^erte versch.ie-

dener Bcrichtszeiträurne verglelchen wo11en,
sollten zum B€rrsLrieI bedcnken, daß sich dic
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkercm
Maße auf v/en19er begehrte Grundstücke bezie
hen können als die Verkaufe in früheren Zeit-
räumen.

Der nachstehel]der] TabeI1e kann entnommen wer-
den, daß ini 1. vl I988 (4. Vj 1987 ) ein Bau-
landumsatz mit einer Gcsamtfläche von 16,0
(19,9) km2 und einer Xaufsumme von I J89
(l 658 ) IliL1. DM gemeloet worden rst. Auf
"Baureifes Land", an der cesamtfläche mit
56,9 .49,6) S beteitigt, entfielen 80,9
(?8,0 ) t der xaufsumme. Dagegen 1a9 bei "Roh-
baLrland" und "Sonstigem Bautand,' der Anteil
der Kaufsumr,e mit 8,0 (6,6) g Lrnd 11,1
(l5,4 ) g deutlich unter den zuqehöriqen
F'Lächenanteiler, die lq,9 ('14,2)t bzw.
28,2 136,2 ) t betrage. haben.

Für "Baureifes Land" !,rurde bei eincr mittleren
Grunostücksgrö!e von 806 (854 ) m2 ein or..r rch
schnittsvert von l23,87 l\31 ,261 DM/\)2, föt
"Rohbauland" t,ci eioer mittleren crundstücks-
gröce von I 665 (2 355 ) m2 ein Durchschnitts-
wert von 46,a2 138,69) ulr/m2 und für "sonsti-
9es BaulandI bei e!oer niittLercn crundstücks-
größ( von 2 916 ß 658) m2 ein Durchschnitts-
,rert von 34,25 (35,51 ) Dulm2 gezahtt,

Baulandveräußerungen im Bundesgebier I. Vt 19s8 näch ausgeHähIren Bautandar!en,
cemeibdegrößenklassen und Bauqebieren

M i I1. Dr'l DM /n 2
Dr{/m 2

Gene indeqrößen-
klass€n von... Fäl Ie

! täche

14 2O2 r 596 1 189 87,04 56,9 80,9 121,81 14,9

(auf- «auf-
L anteil 1)

Dh /r,

8, 0 46 ,52 )4,25

9,8
4,4
3,4

8,5
4,2

rr.l
3,0

Xauf-

un ter l0 000

10 000 - I 00 000

r 00 000 und heh!

470 61 ,14
672 94.9)
241 ?AA,1A

53,0 8l , t

56,3 19,1

51,2 80,l

6 961

6 211

I 024

165

?08

t2)

817

54

104

t6l

nach Gehe indeg rößenklasse n

nach B auqebieten

88,06

114, 18

)02,64

)1 ,27
65 t79

r9, t8
35,70

79 ,51

19 ,2
12,O

5,6

17 ,1
8,0

21 ,4
4,0

wohngebiet . , .. ,. ,.
Gesch. und wohng.2)
Dorfgebiet,.......
Industriegebiet...

10 112

375

2 82',7

888

149,21 71 ,2
184,26 81 ,4
60,74 56,6
40 , ?0 3,9

127, B8

20 2 ,42
92,12

72,19

52,65
97 tA6
)1 .92
)1 ,29

23 ,37
109,91

7.80
39,72

958

185

147

90,4
a9,5
85,9
1,1

1) Cehessen an der zahL i. der beL(effenden rnsoeser-
Spalte,

2) zusammenfassunq aus 'CeschätEs- und Hohngebiet qe-
ni scht" und "ceschäfts9eb ie t ".

DMlm2

I

i



3 KAUFWERTE FUER EAUL AND NAtH BAULANOARTEN
AB 1961
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39 990
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915
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