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A1 loeme ine und methodlEche Erläuterunqen

1.1 Rechtsgrundlage

Das cesetz liber die PreiEetatistik vom g.Auguat
1958 (BGBI. I S. 605) sieht in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der KauffäI1e von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der Gemeinden durch
die Statistischen Landesämter bei den aue-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr 1961 als Statistik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 un die Statigtlk
der durchschnittlichen Kaufwerte für landwirt-
schaftlichen Giunctbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.{ (Rennzif-
fer 2030240) veröffentlicht perden.

1.2 Geschlchtlicher Rückblick

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung fllr unbe-
baute Grundstücke - sie bestand selt dem
26. November 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
1960 (BGBI. r S. 34r).
Als Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik dles
Deutschen Reichs vom Statistischen Reicheamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
pesitzwechsel in etwa 50 Groß- und ltlittel-
Btädten frt,r 1927 bis 1938 angesehen werden.
Siehe außerdem "Hamburg in Zahlen', Sonder-
heft l, Jahrgang 1963, mit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

I .3 Erhebungsvorgang

Die Finanzämter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der Gerichte, Beh6rden und
Notare gem. § 18 des Grunderwerbsteuergesetzes
(crEStc 1983) vom 17. Dezember 1982 (BGBI. I
s. 17771, denen jeweils eine Abschrift der be-
urkundeten Kaufverträge usur. beizufügen ist,
Kenntnis von allen Grundstücksverkäufen.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes
leitet eine Durchschrift der Veräußerungsan-
zeigen der Bewertungsstelle des Finanzamtes
zur steuerlichen Aussertung und Aufnahme in
die Kaufpreissammlung zu. Diese Veräußerunge-
anzeigen bilden'die formalen Unterlagen für
die Statistik der.Kaufvrerte für Bauland.

Dle Bewertungsstelle füllt für Jeden Kauffall
eines unbebauten GrundBtücks elnen Erhebunge-
bogen mit bundeeelnhettlichen llerkmalen aus,
der dem Jewelllgen Statlstlschen Landeeant
übereanalt wlrcl. DIe ausfü11un9 der Erhebunga-
bogen erfolgt nach den Grundeätzen der Richt-
Ilnien fflr die Finanzänter zur Ernlttlung Aer
Bodenhrerte rBodenrert-Richtllnient - heraua-
gegeben vom Bundesmlnleter der Flnanzen,
Bonn 195? - und anhand der Bauleltpltne und
Bebauungspläne, dle den FlnanzEntern von den
Gemeinden zur Verfügung geEt,ellt werden.

Danach rird in dleser Statietik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

1.3. I Baurelfes Land

Zum baureifen Land gehören Grundstilcke oder
Grundstückgteile, die von der Gemeinde fllr die
Bebauung vorgesehen elnd, bei denen dle bau-
rechtliehen Voraussetzungen fllr dlle Bebauung
vorllegen und deren Erechließungegrad die eo-
fortige Bebauung gestattet. Es llegt im allge-
melnen an enclgüItlg oder vorläufig auagebEuten
Straßen und ist ln der Regel berelts in
passende Bauparzellen eingetellt. E6 fallen
hierunter ln erster Llnle Baulücken und der
städtebautechnisch aufgeschloesene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zeigt. Erfaßt rrerden aIle Grundatücke
mit mehr als 100 m2. Auch ein Trenngrundlstück
ist baureifes Land, wenn ea durch Einzunahne
einee Nachbargrundstücks bebaut werden kann.

1.3.2 Rohbauland

Das Rohbaulandl ist Im allgemeinen eine Voratufe
für <!ie ilbrigen Arten der unbebauten Grund-
etücke, lnsbesondere für das baurelfe Land. Eg

nimmt bei fortochreitender Entwlcklung Je nach
seinem späteren Verwendungszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. AlE Rohbauland
sind in der Rege1 größere, unaufgeschlossene
GrundEtilcksflächen anzusehen, die tlie Eigen-
schaft als land- und forEthrirtechaftliches
Vermögen verloren haben, EeIbBt wenn sie noch
Iand- und forstwlrtschaftllch genutzt werden.
Dabei ist es gleichgllltig, ob das Gelände par-
zelliert ist oder gicht.

1.3.3 Sonstigea Bauland

zum sonstlgen Bauland gehören Industrieland '
Landl für verkehrazwecke und Breiflächen.

Grundlagen
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Als Industrieland gelten unbebaute Grundsitücke,
die als Lager- und Arbeitsplätze bereits einem
Ge?erbe dienen oder zur Erweiterung eines Be-
triebes vorrätig gehalten werden, sorrie
Flächen, die nach der Verkehrsauffassung unal

den örtlichen Gegebenheiten Gelände für In-
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.
Land für Verkehrszwecke ist Gelände , das
Straßen, Parkplätzen, EIugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zwecken dient oder dafür vörge-
sehen ist. Straßenland, das gewerblich genutzt
rird (2.8. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw.), soll wie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof Urteil
vcrn 19. Januar 1939 - RSttsl. 1939 S. 596).

Als Freiflächen gelEen unbebaute Grundstücke,
die als Gartenanlagen, Spielplätze, Erholungs-
pIätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
Volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder als solche ausgewiesen sind. Welche
FIächen im einzelnen aIs Freiflächen ausge-
siesen sind, ist bei der Gemeinde zu erfra-
gen. lierden Flächen, die bisher zu einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehörten,
als FreifIächen auegewiesen, aber weiter land-
und forst,wirtsehaftlich genutzt, so sind die-
se Flächen als land- und forstwirtschaft-
liches Vermögen anzusehen.

1.4 Umfanq der fbereitunc
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen Kauffälle bei den Finanzämtern
äurch Rückfragen für die Einheitswertfest-
6tellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufig
angeeehen terden, während die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis aller crundstücksver-
käufe nit mehr a1s 100 m2 sind.

1.5 Drethodische Hinweise

Die Methoden dieser Statistik wurden in
't{irtschaft und Statistik', Heft 8 und 1 1/1962
sowie in den Vierteljahresberichten der frühe-
ren Fachserie lr!, Reihe 5/II ,3.4.,/61 und
1.2./62. 3.4./62 und Jahr 62 dargestellt.

Bis 1964 enthalten die Vbröffentlichungen An-
zahl der r'älte, Flichen in 1 000 m2 sowie
fIächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
schiedenen Gl iederungsmerkmal en.

Ab 1965 werden auch noch die Kaufsummen in
1 000 DM für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgewiesenen Uurchschnittswerte sind für
einen zeitlichen Vergleich ledoch nur bedingt
verwendbar, weil die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedem
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
EinzelfäIlen zusammensetzen können. Die
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
mehr den Charakter einer Grundeigentumswech-
selstatistik als den einer echtsen preissta-
tistik. Aus diesem Grund h,erden auch keine
prozentualen Veränderungen veröffentl icht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, enpfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfäIlen - die von den
Gutachterausschüssen (§s 192 ff BaucB) fest-
gestellten "Richtwerte", bei denen die ur-
sprünglichen Kaufwerte nach gewissen Gesichts-
punkten zur besseren Vergleichbarkeit abge-
ändert wurden, zum Vergleich heranzuziehen.

1. 6 Veröf fentlichungen
Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Baulano erscheinen in den Viertetjahres-
und Jahresberichten der Fachserie 17: preise,
Reihe 5 nKaufwerte für BauIand".

Diese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes können vom

Verlag W. Xohlhammer cmbHAbt. Veröffentlichungen des
Stati st ischen Bundesamtes
Philipp-Reis-Straße 3, Post.fach 42 11 20,
6500 Mainz 42 (Hechtsheim)
Tel. (o61311 59094/95 Telex 4187769 DGv

oder über den Buchhandel bezogen werden.
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Dle Statistlk der Kaufwerte für Bauland hat
dle Verkäufe von unbebauten Grundstücken zum
Gegenetand, soweit eie 1n den Baugebieten der
Gemelrden des Bundesgebietes liegen und Bau-
landelgenschaf t besl tzen.

Die Vierteljahresergebnisse slnd hinsichtllch
der Zahl der Abschlüsse, der vekäußerten FIä-
chen und der Kaufsumne summarische Zu8annen-
fassungen, hinsichtlich der Kaufnerte ln Dlt,/n2
f Iächeng'ewogene Durchschnitte. Kaufsumnen und
Durchschnittswerte schließen ggf. Beträge für
die Grundstückserschließung, AufwuchE u.d91.
ein, nicht aber die Grunderrerbnebenkoaten
(Vermessungskosten, t{akler-, Notarlats- und
Gerichtsgebühren, Grunderwerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum auBge-
wiesene Durchschnlttawert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entsprechenden Durch-
schnittswerte früherer Zel.träume (von den re-
lativ wenigen Fällen wiederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen) r lassen die Durch-
gchnittswerte nicht die echte Preisentwick-
lung beim Bauland erkennen. Zur Vermeidung
von Fehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittshrerte verschie-

2 BEEgbnlsee

nach C;enc lndeg rößenkl !!!en
485 55,20 51,0 81,3
?79 91 ,57 51,5 gO.2

395 152,64 30,6 .69,7
nrch Brugebleten

102 107,55 73.0 9l,t
l{0 t95,t5 92,0 96,3
,l57 a8,34 '16,0 81,8
259 45,70 3,9 9,9

dener Berlchtezelträume verglelchen rcllenr,
sollten zum Belsplel bedenken, daß slch dlb,
Verkäufe ln späteren Zeiträunen in stärkerser
üaße auf neniger begehrte Grundetücke bezie*
hen können a1e die Verkäufe ln früheren Zeit-
räumen.

Der nachgtehenden Tabelle kann entnonflEn wer-.
den, daß in 4. vj 1987 (3. VJ t987) eln Bau-.
landumsatz nit einer GeEantfläche von l9r9
(1619) krn2 und eincr Kaufeumme von 1 658
(1 1l2l !1i11. Dtt geneldet worden ist. Auf
rBaureifes Landir an der Gesamtfläche nit
19,6 (54,2) t betelligt, entflelen 78,0
(80r'O) t der ßaufsunme. Dagegen lag bei .Roh-
baulandr und rSonstlgem Bauland' der Anteil
der Kaufsumme mlt 6rG 1613) t und l5rrl
(13,7) t dleutllch unter den zugehörlgen
Flächenanteilen, die 14,2 (12r8) t bzw.
36,2 133,0) t betragen haben.

Für 'Baurelfes Landl wurde bei einer mittleren
crundstücksgröße von 854 (806) n2 ein Durch-
schnittswert von 131,26 (1261171 oü1m2, für
'Rohbauland' bei elner mittleren Grundetücke-
größe von 2 365 ( I 903) m2 ein Durchschnltts-
rrert von 38169 (42116) Dil/n2 und für ,soneti-
ges Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 3 658 (3 367; n2 ein Durchechnicts-
wert von 35,51 (35,541 Dtt/n2 gezahlt.

a

BaulandveräuBerungen l$ ErndeEgebiet a. VJ 1987 nach auag*Xhltcn Baul&drrtan,
Gene indlegröEenklagaen und Baugebicten

Geneirdegrößen-
kläBsen von ...

bls unter
... Elntohnern

Ba uI analar ten

Bauland

Baugeblet

Insgeamt 14 595 1 987 1 658 83,43 a9,6 78,0 131.26 1a.2 6,6 38,69 35,51

unter 10 000 ...
l0 000 - 100 000 ...

100 000 und n€hr ....

rCohngebiet
cesch. und Wohrq.2) .
Dor fgebiet
Indu8triegebiet.....

19,5
9rg

l0 ,3

9rl
lr5
715

6 981

6 423

1 291

r0 535

{85
2 611

I 053

878

850

259

025

71

323

566

88, 00

112.56
275.85

I 3{ ,20
2O3 r3a

85r 99

t15,57

25.92
{1r85

tllrt5

17 r92
36 ,31
67 r99

I 8,3
2rO

21,7
213

713
lr0

I 3r0
219

tlz,6l
93,79
25,55
57,27

20.21

89,30
8r5l

12.17

l) Geoe6sen an der Zahl in der betreffenden fnlgesut-
. Spalte.

2) zua.nncnfsssung aua 'Geshäft*- urd litohngeblet 9c-
ni*ht' und rc€schlftagebletr.

inegeaat Brurelfe8 Lrnd RohblullDdlFä11e

FIächc Irnartr trruf-
§ert

EIächen-
antell l)

Ihaatt-
rntell ll

trauf-
uert

Ellchen-
lntGil l)

[rtraatr-
lntcll 1)

f,auf-
urrt

Anzrhl ha Ml 11.D[r *t/^2 t t »t/^2 t t wYn2
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