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1.1 Recht6g rundlage

Das cesetz über oie PEeisstätIEtik vom 9.Auguat
1958 (BGBI. I S. 605) sieht in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung deE bebauten Grundstücke
{urde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung deE RauffäIIe von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebietse der Gemeinden ouEch
die statlstischen Landesämter bei den aus-
kunftspfLichEigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr 1961 aIs Slatistix der Baulandprej.se be-
gonnen. Diese 'rird seit 1974 un die Statistik
der durchschnittlichen KaufeerLe für Iandwirt-
schaftlicnen GrundbeEitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, keihe 2.4 (Kennzif-
ter 2010240) veröffentlicht werden.

1.2 GFschichtl icher l(ückel,ick

voraussetzung für den Beginn oi.eser statistik
war alre Authebung der Prej.sblndung für unbe-
oaute Grundstücke - sie beatand 6eit den
26. I\ovember 1936 - mit l{irkung vom 29. okt.
19bu durch das bundesbaugesetz vom 23. Juni
19bo (BGBI. r s. 341).

AIs vorläuferin'oteser statistik können die
i.n den vierteljähresheften 2ur Statistik oes
treutscr,en Reichs vom s!ati6tischen keichsamt
veröfteotsIichten lrgebnisse über den Grund-
besi.Ezwechsel !n etwa 50 Groll- und hitEeI-
Etäoten für 1927 brs 1938 angesehen Eerden.
siehe aufrerdem "Hanburg in zahfen", sonder-
heft 1, ,lahrgang 1963, mit haulanoPreisen in
Hamburg 1903 bis 1i37 und 1955 bis 1962.

I .3 Erhebungsvorganq

Lie !'inanzämter erhalten ourch die veräuße-
rungsanzeigen oer Gerichte, aehöroen und
liotare 9eln. § 18 oes Grunderirerbsteuergesetzes
(GrEStG 1963) vom 17. Dezember l9h2 (hGLl. I
s. 1'171 )t oenen jelreils eine Ab6chrift oer be-
urkundeten kaufverträge usu. beizufü9en iEt,
xennEnls von aI]en Gruno6tücksverkäufen.

Die crundereerbs!euerstefle oes Fi nanzamtes
Ieitet ej.ne Uurchschrift der Veräußerungsan-
zeigen der bewertung6stelle oes Finänzamtes
zur steuerlichen Aus$erEung und Autnahme in
d1e hautprei6sammlung zu. Iriese Veräullerungs-
anzeigen bilden die fornafen unterlagen für
die Statistik der xauf$erte für Bauland'

ameine und mothodische 8rIäuteru en
crundlageD

Die Bewertung 6ste I I e füLlt für jeden Kauffall
eines unbebauten Grundstücks einen Erhebunga-
bogen mit bundeseinheitlichen herknalen aus,
der dem jeweiligen statistischen Landesamt
übersandt wird. Die Au6füllung der ErhebuIgs-
bogen erfolgt nach oen Grundsätzen der Richt-
Iinien für die tinanzämter zur Ermittlung der
Boden\rerte " Bodenwert- Rl cht 1in ien " - her-
ausgegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1951 - und anhand der Baulettpläne und
Bebauungspläne, die den Einanzämtern von den
Geneinden zur verfügung gestel.lt uerden.

3 sonstiqes Bauland

6onstigen Baulano gehören Industrieland,
für Verkehrszwecke und Preiflächen.

1.3.1 Eaureites lanal

zum baureifen Lano gehöreh Grunostücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen 6ino, bei denen die bau-
rech!Iichen vorausseLzungen tür oie Bebauung
vorlregen und deren Erschließungsgrad die 60-
fortige Bebauung gestatteE. Es liegt im aIlge-
nreinen an endgüllig oder vorläufi9 ausgebauten
Strafien und ist in der Regel §ereits ln
passende bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erstser Linie haulücken unö oer
städtet,autechnisch autgeschlossene Grundbe_
sitz, der rDitunter nur eine geEinge oder keine
Bebauung zei9t. Aut die Größe oes Grundstücks
kommt es nicht an. Aucb ein -Trenngrunostück
ist baureites Land, u,enn es durch Hinzunahme
eines Nachbargrunostücks bebaut uerden kann.

I .3.2 Rohbaulano

Das Roh!,auIand rst im allgemeinen eine vorstufe
für die übrigen Arten oer unbebauten Grund-
stÜcke' insbesonoere tür das baureife Land. Bs

ninrnt Dei torEschreitenoer Entwicklung je nach
seinerrr späteren Verwendungszweck die Eigen-
schalt einer oitser Arten an. Als l{ohbauland
s_ind in der ke9e1 größere, unaufqeschlossene
GrundstücksfIächen anzusehen, die die Eigen-
schaft als IaM- und forsttrirEschaftliches
Vernögen verforen haben, selbst \Jenn sie noch
Land- und forstvrj.rtschafttjch genutzt werden.
Dabei rst es gleicbgü1tigr ob das GeIände Par-
zel I iert ist oder nicht.

Danach wird in oieser staEistj,k nach folgenclen
Baulandarten unterschieden :

I AI]
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AI6 Industrleland ge1ten unbebaute Grundstücke,
die ala [,ager- und Arbeitsplätze bereits einem
Gewerbe dienen oder zur Erieiterung eines Be-
trlebe6 vorrätsi9 gehalten \r,erden, sowie
FIächen, die nach dei VeEkehrBauffassung und
den örtlichen Gegeb€nh€iten GeIände für In-
dustlriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.
Lano für Verkehrsz$ecke ist GeIände, da6
Straßen, Parkplätzen, FIu9pIätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zrrecken dient oder oafür vorge-
sehen i6t. Straßen]and, das gevrerblich genutzt
wi.rd (2.b. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw.), 6011 wie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof Urteil
voß 19. Januar 1939 - RStBI. t939 S. 596).

A1s FreifIächen gelten uhbebaute Grundstücke,
die a1s Gartenanlagen, SpieIpIätze, Erho]ung6-
pIätze aus Grünoen deE VoLksgesundheit oder
Vol.kserholung den öffentlichen Gebrauch die-
nen oder aIs solche au6gewie6en sind, Welche
l'1ächen im einzelnen als Irelflächen ausge-
eieaen 5ino, ist bei der Gemeinde zLl erfra-
gen. !{erden F1ächen, oie blsher zu einem land-
uno forstlrirtschaf tlichen Betrieb gehörten,
aIs t'reit1ächen ausgewj.esen, aber rreiter land-
uno forstwirtschaft.l,ich genutzt, so sind die-
se b1ächen al.s land- und forstwirtschaft-
l iches Vermögen anzusehen.

1.4 Limtanq oer AufbeEe itung
Die Aufbere i tung erfolgt. vj.erreljährlj.ch
und lähr1ich. Ua sich Oie Bearbeitung der
einzelnen kauffäIIe bei den Finanzäntern
dulch Rückfragen für die Einheitswertfest-
ste1lun9 stark verzögern kann, können die
vierteljährlj.chen ZahIen nur aIs vorläufi9
angesenen werden, während die Jahreszahlen
ourch die in ihnen enthaltenen Nächmeldungen
lraktiscn das Lrgebnrs erner Totalerhebung
sino.

f.5 liethooische dintveise
Die I'lethoden dieser Stati.stik v,uroen in
I'hirtschafE und stat.istikrr Heft u uno 1ll1962
sovrie in den VierCeljahresberichten der frühe-
ren Fachserie h, Reihe 5/11,3.4,/61 0^6
1.2./62, 3.4./b2 uno Jahr o2 dargeste]IE.

Bl8 196{ enthaLten die Ve röf fentl ichung en An-
zahl deE FäIIe, Flächen in 1 OOO m2 sowie
flächengewogene Durch6chnittswerte nach ver-
6chiedenen c1 iederung sne rkmaLen .

Ab 1965 serden auch noch die Kaufsumhen in
I 000 DIil für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffeDtIicht.

Die ausgewiesenen DurchschnittErrerte sind filr
einen zeitl.ichen Verqleich jedoch nur bedingt
verrrendbar, r,eiI die atatistischen hassen,
aus denen sie ernittelt werden, sich in jeden
vierteljahr bzw. Jahr aus anders geaEteten
Einzel fällen zusamnensetzen können. Die
Statistik der Kauf\rerte fllr Bauland hat daher
mehr den Charakter elner crund e igent umsrech -
selstati6tik als den einer echten preisEta-
tistik. Aus dresem Grund verden auch keine
prozentualen veränderungen veröf f entlicht.
Da es aehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkej.t eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von Einzelfällen - die von den
Gutachterausschüssen (s§ 136 ft BBauG) fest-
gestellten "Richt$erterr, bei denen die ur-
eprünglichen Raufperte nach ger,,issen Ge-
sichtspunkten zur besseren Verg 1e ichbarkeit
abgeändert purden, zun VergIeich heranzu-
ziehen.

1 .5 Veröffentl ichungen

Die Ergebnisse der Statistik der l(aufwerte
für Bauland erGcheinen in den Vierteljahres-
und ,Jahresberichten der Fachserie l7: preise,
ReihF 5 'XaufwerLe tür Bauland" (preise z.Z.
Dlr 4,40 ozlr, uu 8,10).

Diese Veröf fenElj.chungen oes statisEischen
Btrndesamtes können \,om

Verläg E. kohlhanmer GmbH
ADE. Veröf fentLichungen des
Stat ist ischen bundesatntes
Ph i1iptr,-Reis-Straße 3, Po6tfach 42
6500 Hainz 42 ( tlecht.sheift)
TeI. (06'l3l) 59094/95 leIex 4187768(ceschäftszeit: 7.30 bi6 I6.15 Uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

11 20,
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Die Statistik der Kaufuerte für Bauland hat
die verkäufe von unbebauten crundstücken zuil
Gegenstand, Eoweit 6ie 1n den Baugebi.eten der
Gemeinden des Bundesgebiete6 liegen und Bau-
Iandeigenschaf t besitzen.

Die vierteljahresergebnisse sind hin6ichtlich
der Zahl der Abschfüsse, der veräußerten P1ä-
chen und der Xaufsunne sunnarische Zusanmen-
fa6sungen, hinslchtlich der Kaufyerte ln Dtl/fi2
fIächengewogene Durchschnitte. Kaufsummen und
Durchschnittswerte 6chfleßen ggf. Beträge für
die Grundstück6erschließun9, Aufeuch6 u.d91-
ein, nicht aber die cEunderwerbnebenkosten
( Verme asung akost en. l{akler-, NotaEiats- und
Gerichtsgebühren, cru nd erwe rbs teuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszei.traum ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnittswerte früherer Zeiträume (von den re-
Iativ wenigen Fällen vriederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittswerte nlcht die echte Preisentwick-
lung beim Bauland erkennen. Zur Verneldung
von Fehllnterpretationen r.ird auf die Be-
rechnung und Veröffentllchung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet, Benutzer,
die dennoch die Dur ch schni tts*ert e verschie-

2 Erqebnlsse

lnage6ürt

dener Berichtsze ltEäune verglelchen wollen,
soflten zun Beispiel bedenken. daß 6ich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in 6tärkeren
l,laße auf rreniger begehrte crundstücke bezie-
hen können als die verkäufe in früheren zeit-
räunen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnonnen wer-
den, daß in 4. vj 1983 (3. Vj 1983) ein Bau-
Iandumsatz nit einer cesantfläche von 20,2
(15,f) km2 und einer RaufEumhe lon I 732
(l 476) !liII. Dl.l geneldet eorden iEt. Auf
"Ballrej,fe6 LEndr, an der ce6anttfl.äche mit 56,7
(65,2) t beteiligt, entfielen 81,7 (86,8) t
der Kaufsunme. Dagegen fa9 bei "RohbauIand"
und "Sonstigem Bauland" der AnteiI der Xaüf-
sumne nit 9,8 11 ,91 g und 8,5 (5,3) t deut-
Iich unter den zugehörigen Flächenanteiten,
die 18,8 (17,5) t bzt. 24t5 116tzl $ betragen
haben.

Für "Baureifes Land' $urde bei einer lnittleren
Grundstücksgröße von 848 (838) n2 ein Durch-
achnittswert von 123,49 lltl ,Se1 On7^2, til.
"Rohbauland" bei elner mittferen crundstücks-
größe von I 793 (l 546) n2 ein Durchschnitts-
wert von 44,69 (40,40) ot't/m2 und für nsonsti-
ges BauIand" bei einer nittleren Grund6tücka-
9röße von I 996 (1 259) n2 ein Durchschnitts-
t,ert von 29,58 (29,58) Dtllm2 gezahIt.

Baullndä!terl

Baur€ifes Lard Rohb!uIand sonBt.
BäuIänd

BaulandveräuBerungen Io Bundesgebiet 4, vj 1983 nach ausgexählten Bäulandarten,
Gaelndegrößenklasaen und B!ugebleten

ceDelhdegröaen-
klassen von ...
... Elnrrohne!n

B!u9€biet

Insgesalnt

lllohngeblet
Gesch. und wohng.2)
Dorfgeblet
Industrlegebiet ...

r1äthe

1A 122 2 022 132 E5,65 56,7 A1 ,7

nach c€0elntlegrößenkIÄEaen

581 55,35 55,6 S2,O

767 9a,97 59,3 83,3
144 209,31 51 ,0 78 ,0

ncch B.ugebleten

r97 t05,94 71,6 88,5
157 293,25 88 ,0 98,8
242 a3,39 43,0 79,1
r 36 a8,t3 5,0 7 ,1

Aauf-

unter 10 000

r0 000 - 100 000

100 000 und Deh!

9 858

? 0E0

1 184

üt/$ 2

123,49 r8,8 9,8 4a,69 29,55

10 ,5 52,71

83,18
1t3,32
320,04

r9 ,0
r9 ,8
13,8

12,7
10,0

5,1

37 ,59 11 ,72
48 ,r 9 30,29
77 ,57 10O,39

125 ,71
329 t24
79,74
57,90

21 ,O

5,1
22,O

6,1
16 12

{,r
31192

30 ,42

24 ,45
36,51

5,8 9

49,Ot

031

808

183

12 ',t 14

a5a

{ 878

676

t 130

54

282

t Dsrtt iauf- E1'ächen-
anteil I )

Unsatr-
antcll t )

Iauf- FIächen-
antell I )

IJhaa!z-
mtetl 1)

xauf-

FälIe

AnzähI h! r,rl r1. Ds De/n2 t t 2twri t I 2Drt/'n

1) Gernea6en äh tler Z.hI in dcr b.treff.nd.n Insg.rant-
SpaIte.

7

2) Zu.dmenf.asung au8 rceschäfts- und wohng€blet 9e-riBcht' und'ceschäft69€blGt..
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