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t Allqemelne und nethodische Erläuterungen
GrundI agen

1.1 RechtEqrundlage

Daa Gesetz über die PreiBBtatiBtlk voß 9.AuguBt
1958 (BGBI. I S. 605) Eieht in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung_ von Prelsen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächat zurückgestellt und mit der Er-
hebung der NauffäIIe von unbebauten Bauland
innerhalb der Baugebiete der Geneinden durch
die stati6tischen Landesänter bei den aus-
kunft6pflichtigen Finanzäntern ab 3. viertel-
jahr 1961 aIs Statistik der BaulandpEelse be-
gonnen. Diese eird 6eit 1974 um dle Statlstik
aler durchEchnittlichen Kaufwerte für landrrirt-
achaEtlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der FächseEie 3, Relhe 2.4 (Kennzlf-
fer 2030240 ) veröffentlicht ,erden.

1 .2 Ge6chichtl icher Rückbl ick
voraus6etzung für den Beginn dieser Statistik
yrar die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - Eie beEtsand 6eit dem
26. Novenber 1936 - rtrit Wirkung vom 29. Okt,
1960 durch da6 Bundesbaugesebz vom 23. Juni
r960 (BGBI. r S. 34r ).
AIs vorläufeEin dieser stati6tik können dle
ln den vierteljahreEheften zur statistik des
Deutachen Reichs vom Statist16chen Reich6afit
veröf fe ntsI ich Cen ErgebniEse übeE den Grund-
besltzwechsel in eEwa 50 Groß- und l,littel-
städten für 1927 bls 1938 angesehen werden.
siehe außerdein 'Hamburg in zahlen"' sonder-
heft 1, Jahrgang 1963, nit Baulandpreiaen in
Itanburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

1.3 Erhebung6vorgang

Die Finanzämcer erhalten durch die veräuße-
rungsanzeigen der Notare gem. § 2 der Durch-
führungsveroEdnung zum GrunderuerbBteuerge-
Eetz (GTEStDV) votn 30. März 1940 (RGBI. I
s, 595) und durch eine beglaubigte Abschrift
der Kaufverträge Kenntnis von allen notariell
zu beurkundenden Grundstückskauf verträg en.

Die Gr undert{erbsteuers teI Ie des Finanzaßtea
teilt den Inhalt dieser Anzeigen ihreEselts
durch Vereußerung§mitteilungen der Eesertung6-
stelIe des FinanzamteB mits. welche gem. S 43
Abs. 4 der Durch führ ung sverordnung zun Bewer-
tungsgesetsz vom 5. Februar 1935 (RGBl. I S. 90)
und § '166 Abs. 3 der Re i ch säbg abenordnung
(stand: 1. üai 1962) eine l(aufprei s aatunl ung
führt. Diese veräußerungsmitteilungen der
cr underHerb6teu erB teI Ien bl1den die fornalen
Unterlagen für die Stati6tik der KaufYeEte
für BauIand.

Für jeden KauffaII ßuß von den Finanzämtern eln
Erhebungsbogen nit bundeselnheitlichen üerkna-
.Ien au69efülIt und an das betreffende Stati6ti-
sche Lände6ant übersandt werden. Die Auafül-
lung der Bogen erfolgt anhand der "Bodenyert-
Richtlinieni - d.h. der Richtlinlen füt die
Einanzämter rur Ermittlung der Bodenwerte,
herausgegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn '1957 - und anhand der Bauleitpläne, die
den Finanzämtern von den Gemeinden zur ver-
fü9un9 gestellt 0erden.
Danach wird in dieseE Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

1.3.1 BauEeifes Land

zun baureifen Land gehören Grundatücke oder
Grundstücksteile, die von der ceneinde für die
Bebauung vorgesehen 6ind, bei denen die bau-
rechtllchen Voräussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Er6chließungsgrad die so-
fortlge Bebauung gestattet. Es fiegt im afl.ge-
meinen an endgültig oder vorläufig au6gebauten
Slraßen und ist in der Regel bereits in
Passende Bauparzellen eingetellt. EE faIlen
hierunter in erster Linie Baulücken uDd der
sEädtebautechnisch aufgeschloEsene crundbe-
siCz, der mitunter nur eine geringe oder kelne
Bebauung zeigt. Auf die Größe de6 crundstück6
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
lst baureifes Land, wenn es durch Hinzunabme
eines Nachbargrund8tücks bebaut werden kann.

1.3.2 Rohbauland

Das Rohbauland iEt in allgemeinen\ eine Vorstufe
für die übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. EE
ninnt bei fortschreitender Entt,icklung je nach
6einem späteren verwendungszweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. AIs Rohbauland
siDd in der RegeL größere, unau fgesch losse ne
Grundstück6fIächen anzusehen, die die Elgen-
schafC als ]and- und forsteirtschaftllcbes
Vermögen verloren haben, seIb6t wenn sie noch
land- und forst irtschaftlich genutzt peEden.
Dabei ist es gleichgüItlg, ob das cel.ände par-
zell iert iEt oder nlcht.

3 sonsti es Bluland
aonatlgen Bauland gehören Industrieland,
für Verkehrszuecke und Frei flächen,
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Als Indu6trieLand geLten unbebaute Grund!tücke,
die alE Lager- und Arbeitsplätze bereit6 elnen
Gewerbe dlenen oder zur Erwelterung elnes Be-
tElebe6 vorrätig gehalten werden, aoHie
Flächen, die nach der verkehrgauffaEsung und
den örtllchen Gegebenheiten ce1ände für In-
dustrlezwecke aind oder dafür vorgesehen sind.
Land füE VeEkehrsznecke ist GeIände , das
Straßen, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlIchen Zwecken dient odeE dafür vorge-
Eehen iat. Straßenland, das gewerblich genutzt
wird (2.8. zur Auf6teIIung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen u6w.), soll \rie baureifes
Land behandelt. werden. (Reichafinanzhof UrteiI
von 19. Januar 1939 - RStBI. 1939 S. 595).

AIs Preiflächen gelten unbebaute crundsCücke,
die als Gartenanlä9en, SpieIpIätze, Erholungs-
plätze aus Gründen der Volksgesundheit oder
Volk6erholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder afs solche ausgewiesen 6ind. WeIche
Ftächen lm einzefnen als FreifIächen ausge-
eiegen sind, i6t bei der Gemeinde zu erfra-
gen. Werden Flächen, die bisher zu einem land-
und forst$irtschaftlichen Betrieb gehör ten,
als Freiflächen ausgewiesen, aber neiter land-
und fors tw irt schaf t.l ich genutzt, Eo sind die-
se FIächen a1s Iand- und for6twirtschaft-
l iche6 verrnög en anzusehen.

'l .4 Umfanq der Aufbereitunq
Die Aufbereitung erfolgt v ieEtel,j lihrl ich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen Kauffälle bei den Flnanzämtern
durch Rückfragen für die Einheit6wertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen Zahlen nur äfs vorfäufig
angesehen werden, uährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enEhaltenen Nachmeldungen
praktiach das Ergebnis einer Totalerhebung
alnd.

I .5 l,lethodiEche llinwei6e
Die Methoden dieser Statistik rurden in
"Hirtschaft und Statietlki Heft 8 und 1ll1952
sowie ln den Vierteljahresberlchten der frühe-
ren Pachserie tt, Reihe 5/ll, J.4./61 D.nd.

1.2./62t 3.4./62 und Jahr 62 dargestellt.

Bis 1964 enth6Iten die veröffencllchungen An-
zahl aler FäIIe, Flächen in I ooo n2 .o*ie
fIächengeuogene Du rchschn i t tawerte nach ver-
schiedenen c1 i ederu ng6merkmalen.

Ab 1955 eerden auch noch die Kauf6utnmen in
I 000 DM für die a'rfgeführten fünf Bauland-
arten veröffentllcht.

Die au6gerriesenen DurchschniCt6werte sind für
einen zeitlichen vergfeich jedoch nur bedingt
versendbar, weil die statistischen ltlassen,
aus denen 6ie ernittelt nerden, sich in jedem
Viert.eljahr bzw. Jahr au6 anders gearteten
Einzeffälfen zusamlnensetzen können. Die
Stati8tik der Nauf},erte für Bauland hat daher
mehr den Charakter einer GrundeigentunBr,,ech-
selstatistik äIs den einer echten Prei6sta-
tistik. Aus diea6ß crund werden auch kelne
prozentualen veränderungen veröf fentlicht,
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsni)glichkeit eindeutig abzu-
grenzen. empfiehlt es 6ich, - für die Be-
urtellung von Einzelfällen - die von den
Gu tachterau sschüs sen (§§ 135 ff BBauc) fest-
gestellten "Richtwerten, bei denen die ur-
sprüngtlchen Kaufserte nach genissen ce-
sichtspunkten zur besseren Vergle ichbarke i t
abgeändert eurden, zum Verglelch heranzu-
z i ehen.

I .6 veröffentl j.chungen

Die EEgebnis6e der Statistik der NaufBerte
für Bauland eEschej.nen in den vierteljahre6-
und Jahresbericht.en der Fachserie 17: Prei6e,
Reihe 5 nKaufwerte für Baul.and" (Prei6e z.Z.
DM 4,2O bzv. DM 8,10 ) .

Diese Ver6f fent I I chungen des Stati6tischen
Bundesante6 können vom

VerIag W. Kohlhammer GnbH
Abt. veröf fentlichungen de6
Stati6tischen Bunde6ante6
Phillpp-Rels-Straße 3, Po6tfach 42
6 500 ltalnz 42 (Hechtsheim)
TeI. (06131) 59094/95 Telex 4187768
(Ge6chäfCEzeit: 7.30 bis 16.15 Uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

11 20,
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Die Statistik der Naufe,erte für BauLand hat
die verkäufe von unbebauten crundstücken zum
GegenstaDd, soeeit sle in den Baugebieten der
Genei.nden de6 Bundesgebietes liegen und Bau-
landeigeDschaf t be6i tzen.

Die Vierteljahresergebni6se sind hinsichtfich
der Zahl der Abschlüsse, der veräußerten Flä-
chen und der l(aufsunme sunmarische Zusarnmen-
tassungen, hinsichtlich deE Xaufrrerte in Ot4/m2

flächengewogene Durchschnitte. l(aufsumnen und
Durchschnittseerte achließen ggf. Beträge für
die Grundstückserschließung, Aufwuchs u.dgI.
ein, nicht aber die Grunde rwe rbne benkos te n
(Vernessungskosten, Mak.Ler-. Notariats- und
Gerichtsgebühren, crunderwerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Bericht6zeitraun ausge-
wiesene Du rchschni t tswer t auf andere Grund-
stücke bezieht ats die entsprechenden Durch-
schnittswerte früherer Zeiträume (von den re-
lativ wenigen Fällen wiederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisentwick-
Iung beim Bauland erkennen. Zur Vermeidung
von Fehlinterpretationen l,ird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tualen Veränderungen vetz ichtet. Benutzer,
die dennoch die Du rchschn i. ttswe r te verschie-

dener Berichtszei träume vergleichen wollen,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
tlaße auf eeniger begehrte crundstücke bezie-
hen können als dle verkäufe in früheren zeit-
räumen.

Der nachstehenden TabeIle kann entnommen rder-
den' daß im 2. vj 1983 (1, vj 1983) ein Bau-
Iandunsatz mit einer cesamtfläche von 18,8
(15,2) kn2 und einer (aufsuhme von 1 650
(l 245) nill.. DI gemeldet worden ist. Auf
'Bäureifes Land", an der Gesantfläche mit 62,3
(62,9) t beteitigt, entfi.elen 84,0 (85,5) S

der Raufsumme. Dagegen lag bei .Rohbaufand"
und "Sonstigen Bäuland" der Anteil der I(auf-
sumne mit 9,7 18,2) S und 6,3 (6,3) I deut-
Lich unter den zugehörigen FIächenantellen,
die 20,4 115,21 S bzv. 17,3 l2O,9l t betragen
haben.

Für "Baureifes Landn \rurde bei einer mittleren
Grundstücksgröße von 837 (847) n2 ein Durch-
schnittswert von 118,57 1111,77) Dl{/nz, für
'Rohbauland" bei einer nittleren crundstücks-
größe von 1 gO7 11 4521 m2 ein Durchschnitts-
r0ert von 41,8S (41,33) Ott,/n2 und für "Sonsti-
ges Baulandrr bel einer mittleren crundstücks-
größe von I 537 (1 590) n2 ein Durchschnitts-
eert von 31,89 l24,g1l Dü,/n2 gezahft.

Bauländarten

Baureifea Länd Rohbäuländ Sonat.
Eaulrnd

Baulantlveräuoerungen ln BundeBgeblet 2. uj 1983 nach ausgerähtten Baulandarten,
cerelndegröß€nkIässen und Bäugebleten

ln3gesmt
cemeindegröaen-
khasen von ...

bis unte!

Baugeblet

In69esant

wohngebiet
Gesch. und lsohng.2) .
Dorfgebiet
InduBtr iegebiet . ....

FIibhe

1A O71 1 A75

Rruf-

w^2

unte! l0 000 ...
l0 000 - 100 000 ...

100 000 und nehr ....

10 142

6 811

1121

650 17,93 62,3 E4,0

nach ceDelrdegr6ßenkIaEBen

630 67,31 6 5,4 83,5
'123 49,25 5S t7 A4,2
291 227 ,43 52,3 8{,5

nach Baugebieten

205 103,50 72,3 88,7
81 219,76 92,9 98,3

27O 50,08 63,5 81,8
87 3 7,50 5,r t0,{

85,92
128 t1O

308,4 5

19,8

22,4
11,8

10,7

9,5
7,4

15,11

34,26
r 50,68

26.21

29 t19
57,3 0

127,15

2 96,0 5

77,21
75,7 4

22,3 tl,8
8, r

3',1,75

33,00

23.02

69,16
27,39
35,59

9,7 41,88 31,89

22,1 10, i a6 t52

l r 8,57 20 ,4

t2 3r3
291

4 944
523

935

810

131

16rl

31

450

23r

FälIe

xauf- FIächen-
äntel1 l)

urDs.tz-
6ntei1 l)

f,auf- FIächen-
antej.l 1)

LtDsatz-
anteil l)

Iauf-

Anzahl ha ni 11. Dt{ 2üa/n t I »t/.2 I t 2D.yn

l) Gemessen an der zahl in der betreffenden rnsgesdnt-
SpaIte.

2) Zu8anmenfassung auB 'ce8chgf!6- und Wohngebiet 9e-mlscht" und "ceschäftsgebiet" .
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3 KAUFVERTE FUER BAULAND NACH BAULANDARTEN
AB 1976
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