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I Allqemeine und nethod ische Er1äuterungen
Grund Iagen

1.1 Rechtsg rundl aqe

Das cesetz über die Preisstati6tik von 9.August
1958 (BGBI. I s. 505) sieht in § 2 Nr. 5 und
S 7 die Erhebung von Preisen fÜr Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst 2urückgestellt Lrnd mit der EE-
hebung der Kauffä11e von unbebautem Bauland
i.nnerhalb der Baugebiete der Geineinden durch
die Statistlschen Landesämter bei den aus-
kunftspflichtigen Finanzäntern ab 3. viertel-
jahr 1961 afs statj.stik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese eird seit 1974 um die Statistik
der durchschnittlichen Kaufwerte für landvrirt-
Echaftlichen crundbesitz ergänzt, deren EEgeb-
nisse in der Fachserie 3, Reih€ 2.4 (Kennzi.f-
fer 2030 2,t0 ) veröffentlicht werden.

1.2 Geschichtlicher Rückbl ick
Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundst.ücke - sie bestand seit den
26. November 1935 - mit Wirkung vom 29. Okt.
'1960 durch da6 Bundesbaugesetz von 23. Juni
1950 (BGB]. I S. 34r ).
A1s Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom StatistiEchen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besitzwechsel In etwa 50 Groß- uhd üi.tteI-
städten für 1927 bis 1938 angesehen werden.
Siehe außerden "HanbuEg in zahfen", Sonder-
heft 1, Jahrgang 1963, ,nit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

L 3 Erhebungsvorg ang

Die Finanzämter erhaLten durch die veräuße-
fungsanzeigen der Notare gen. § 2 der Durch-
führungsverordnung zum cr u nderw erbs teue rge-
setz (GTESIDV) vom 30. I1ärz 1940 (RGB1. I
s. 595) und durch eine beglaubigte Abschrift
der Kaufverträge Kenntnis von allen notariell
zu beurkundenden Grundstüc kskaufverträg en,

Die GrunderseEbsteuerstelle des Finanzantes
geilt den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits
duEch Veräußerungsnitteilungen der Bewertungs-
stel]e des Finanzantes nlt, lrelche gem. § 43
Abs. 4 der Durchführungsverordnung zum Bewer-
tungsgesetz von 5. Pebruar 1935 (RGBI. I S. 90)
und § 165 Abs. 3 der Reichsabgabenordnung
(stand: 1. Mai 1952) eine Kaufprei ssannl u ng
führt. D j. ese VeräußerungsmiEteilungen der
Grunderwerbsteuerstellen bilden die tormafen
Unterlagen für die Sfatistik der (aufverte
flir BauIand.

Für jeden KauffaII nuß von den pinanzämtern ein
EEhebungsbogen nit bundeseinheitlichen ueEkma-
len ausgefüIft und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandL perden. Die AusfüI-
lung der Bogen erfolgt anhand der ,,Bodenwert-
Richtlinien" - d.h. der Richtfinien für die
Einanzämter zur Ermittlung der Bodenwerte,
herausgegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der aauleitpläne, die
den Finanzämtern von den Gemeinden zur Ver-
fügung gestellt werden.

Danach i.ird in dieser Statistik nach foLgenden
Baulandarten unterschieden :

1 . 3. 1 Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der cemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. Es 1j.egt im aI1ge-
meinen an endgü1tig oder vorläufig ausgebauten
Straßen und ist in der Regel bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es faIlen
hierunter in erster Linie BauIücken und der
städtebautechnisch aufgeschlossene crundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zei9t. Auf die cröße des crundstücks
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist bauEeifes Land. wenn es durch Hinzunahne
eines Nachbargrundstücks bebaut werden kann,

1.3.2 Rohbauland

Das Rohbäuland ist im allgemei.nen eine Vorstufe
für d j.e übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimmt bei fortschreitender Enteicklung je nach
seinem späteren Verwendungszpeck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbaufand
sind in der RegeI größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, die die Eigen-
schaft aIs land- und forsti,irtschaftli,ches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forsLwirtschaftlich genutzt {erden.
Dabei ist es gleichgül.tig, ob das Gelände par-
z eIl ier t ist oder nicht.

1.3.
zum

Land
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3 Sonstiqes Bauland

sonstigen Bauland gehören Industrieland,
für verkehrszeecke und Freiflächen.



Als Industrieland gelten unbebaute Grundstücke,
die als Lager- und Arbeitsplätze bereits einen
Ger,erbe dienen oder zur Erweiterung eines Be-
triebes vorrätig gehatten Perden, sowie
Flächen, die nach der Ve rkehrs auf fassu ng und
den örtlichen GegebenheiLen GeIände für In-
tlustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für verkehrszwecke ist GeIände, das
straßen, Parkplätzen, FIugpIät2en, Eisenbahnen
und ähnlichen Z$ecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßenland, das gewerblich genutzt
wird (2.8. zur Aufstellung von Zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw.), soll \rie baureifes
Land behandelt lrerden, (Reichsfinanzhof urteil
von 19. Januar 1939 - RSIBI. 1939 S. 596).

Als FreifIächen gelten unbebaute Grundstücke,
die als Gartenanlagen, spielPlätze, Erholungs-
plätze aus Gründen der volksgesundheit oder
Volkserholung den öffentfichen Gebrauch die-
nen oder als solche ausgeldiesen 6ind. Wefche
FIächen im einzelnen a1s Frej.flächen ausge_
$riesen sind, ist bei der Gerneinde zu erfra-
gen. lierden Flächen, die bisher zu einem land-
und forsEwirtschaf tI ichen Betrieb gehörten,
aLs Freiflächen ausgewiesen, aber rceiter land-
und forstwirtschaftlich genutzt, so sind die-
se Flächen als 1.and- und forsttiirtschaft-
l iches vermögen anz usehen.

1 .4 Umfanq der Aufbereitunq
Die Aufberei tung erfolgt vierteljährlich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen KauffäIIe bei alen Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufig
angesehen rrerden, i',ährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enLhaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

1.5 llethod i sche Hinweise

Die Methoden dieser Statistik wurden .in
"wirtschaft und SlaListik" Heft 8 und l1l'1962
so{ie in den Vierteljahresberichten der frühe_
ren Fachserie M, Reihe 5/11,3/61, 1/62, 2/62,
3/62, 4/62 dargestellt.

Bis 1964 enthalten die veröffentlichungen An-
zahl der Fäl.le, F]ächen in 'l O0O .2 "ori.
fIächengewogene Durchschnittswerte nach ver-
schiedenen GI iederungsnerknaLen.

Ab 1965 lrerden auch noch die Kaufsumnen in
I OOO Dlt für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgesiesenen Durchschnittswertse sind für
einen zeitlichen verq le ich jedoch nur bedingt
vervendbar, oeil die statistischen llassen,
aus denen sie ermiLtelt i,,erden, sich in jeden
vierteljahr bz\,r. Jahr aus anders gearteten
E inzelfäl len zusammenselzen können. Die
Statistik der (aufserte für Bauland hat daher
mehr den Charakter ej.ner Grunde i g en tunswe ch-
selstatistik als den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem Grund werden auch keine
prozentualen Veränderungen veröf fentl icht.
Da es sehr schwierig ist, die einzelnen Bau_
grundstücke nach Standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzlr-
grenzen, enpfiehlt es sich, - für die Be-
urteiluüg von Einzelfä11en _ die von den
Gutachterausschüssen (§S 136 ff BBaUG) fest-
gestellten "Richtcerte", bei denen die ur-
6prün9lichen Kaufiierte nach gewissen Ge-
sichtspunkten zur besseren vergle ichbarkei t
abgeändert r.rurden, zum vergleich heranzu-
z iehen.

I.6 Verö f fent I j. cLu!g!!
Die Ergebnisse der Statsistik der Kaufr,.erte
für Bauland erscheinen in den vierteljahres-
und Jahresberichten der Fachserie l7: Preise,
Reihe 5 "Kaufwerte für BauIand" (Preise z.z.
Dl, 4,20 bzt,. DM 7,70) .

Diese veröffentlichungen des Statistischen
Bundesantes können vom

verlag w. Kohlhanmer GnbH
Abt. Veröffentlichungen des
Stat ist ischen Bundesamtes
Ph ilipp-Reis-Straße 3, Postfach 42
6 500 I'lainz 42 (Hechtsheim)
Te1. (o5131) 59094/95 TeIex 418?768
(ceschäftszeit: 7.30 bis 16.15 Uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

11 20,
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Die stati.stik der xauf$rerte für Bauland hat
die verkäufe von unbebauten Grundstücken zum

Gegenstand, soeeit sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebietes liegen und Bau-
I andeigenschaf t besitzen.

Die Vierteljahresergebnisse sind hinEichtlich
der zahl der AbschIüsse, der veräußerten FIä-
chen und der xaufsunme summarische zusammen-
fassungen, hinsichtlich der Kaufwerte in ol|/m2
f Lächengewogene Durchschnitte. Kaufsum,nen und
Durchschnittswerte schließen ggf . Beträ9e für
die crundstückserschließun9, Aufi,ruchs u.dgI.
ein, nicht aber die Grunderserbnebenkosten
(Vermessungskosten. tlakler-, Notariats- und
Gerichtsgebühren, Gr under eerbsteu er u.a. ).

Da sich der für einen BeEichtszeitraum ausge-
wiesene Durchschnittslrert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entsprechenden Durch-
schnittswerte früherer zeiträune (von den re-
lativ wenj.gen PäIlen wiederholt verkaufter
crundEtücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte Preisentwick-
Iung beim Bauland erkennen. zur Verneidung
von Fehlinterpretationen wird auf die Be-
rechnung und VeröffentLichung von prozen-
tualen Veränderungen verz ichtet . Benutzer,
die dennoch die Durchschnittsrderte verschie-

Erqebnisse

23 052 2 309 2 O22 87,59 65,4

dener Berichtszeiträune vergleichen wol Ien,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
verkäufe in späteren zeiträumen in stärkeren
[laße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können a16 die verkäufe in früheren zeit-
räumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnoinnen irer-
den, daß im 4. vj 1982 (3. vj 1982) ein Bau-
landumsatz nit einer Gesamtfläche von 23,1
( l6,5) km2 und einer (aufsumne lon 2 o22
(1 350) MiII. Du genel,det worden ist. Auf
"Baureifes Land", an der cesamtfläche nit 65,4
(51,3) C beteiligt, entfielen 86,5 (82,8) S

der Kaufsunne. Dagegen Ia9 bei "Rohbauland"
und "sonstige,n Baufand'r der AnteiI der Kauf-
summe mit 9,6 (10,1) I und 3'9 (7'1) t deut-
lich unter den zugehörigen FlächenanLeilen.
die 20,4 (19,7) t bze. 14,2 l19,ol 3 betragen
h aben.

Für "Baureifes Land" eurde bei einer nitCleEen
crundstücksgröße von 855 (842) m2 ein Durch-
schnittswert von 115,91 (llO,30) Dü,/n2, für
"Rohbauland" bei, ei.ner mittleren Grundstücks-
größe von 1 ?30 (1 745) m2 ein Durchschnitt6-
lrert von 41 ,28 141 ,9'l) ou/n2 und für nsonsti-
ges BauIand" bei einea nittleren Grundstücks-
größe von 1 226 11 5381 m2 ein Durchschnitts-
wert von 23,73 130,33) Dl4,/m2 gezahlt.

Baulandä!ten
sonat.

BauIänd

Bauländveräußerungen im Bundesgebiet {. vj 1982 nach ausgewähLten Baulandarten,
Gen€indegröOenkIaBEen und Baugebieten

C€nleindegrößen-
klaEsen von ...

Xäuf-

Baugebiet

Dorfgebiet
Indusrrregebret , ,.

15 433

422

6 721

416

508
't 25

329

6l

WD 2

85,5 ! 15,91 20,4 9,6 41t28 23,73

unter 10 000

t0 000 - t00 000

100 000 und mehr

12 551

9 141

1354

r 184

955

169

nach C.€neindeg !ößenklaasen

714 60,34 54,5 84,5
943 98,70 55,8 45,2
35{ 215,67 69,2 91,5

79,O5

129,20
245,20

21,4

20,9
10,8

11,1

t 0,1
1,1

33 t17
41,82
82,00

15,99

17 t9O

nach Baugebieten

t05,74 76,O 89,3
215,1a 81 ,7 95 ,5

5t,53 58,3 81,2
32,51 4,1 l l,5

124 t35
258,81

74,49
9r,50

9,4
1,4

13t2
1,6

49,35
92,84
21t17
17,0t

10.7 I

15,17
7 ,A4

31,01

$ohngebiet . . .. .. ..
Gesch- und liohng.2)

1126
58

538

187

20,9

24,8
6,9

Bäureifes Land Rohbauland

lrnsatz-
anteil I )

Xatrf- Flllchen-
anteil l)

unaatz-
anteil l)

Kauf-
FäI1e

PIäche Ea'rf- FIbhen-
äntei1 l)

$ ü,/^2I'ti11,Du D,,/n2 t 2 t

t) G€neEsen an der zahl in der betreffenden Insgesamt-
Spalte.
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2) zusa,nmenfassung aus "GeschäftE_ und wohngebiet 9e-
nischti und "Geschäf t6gebie!".



KAUFUERTE FUER BAULAND NACH BAULANDARTEN
AB 1975
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