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Kaufwerte für Bauland nach
und Gemeindegrößenklassen

Baulandarten, Läntleln bzw. Stadtslaaten

2 Kaufwerte für Baulänal nach Baulanalarten, Ländern und Baugebieten

3 Kaufwerte flir Baulanal ab 1952 nach Baufanalarten

Die Angaben bezlehen sich auf das Bundesgebiet; sie schtießen BerIin (we6t) ein'

Gebietsstand: 1 .1 .1981

zelchener kIärunq

O = weniger als 500 m'z bzw. 500 DM
jedoch mehr als nichts
zahlenwert unbekannt ode!
geheimzuhalten bzw. nlchts
vorhantlen

Hinwels: Dle unbekannten oder
geheimzuhaltenden ZahLen slnal
1n dei Gesa$tsrnrune enthalten.

Abkürzungen

BGBI. = Bundesgesetzblatt
RGBI. = Reichsgesetzblatt
RStBl. = Relchssteuerblatt
BBauG = Bundesbaugesetz
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1 AI Iqemeine und nethodische Erläuterunqen
Gr und L agen

1.1 Rechtsq rundlaqe
Das Gesetsz über die Preisstati6tik votn 9.August
1958 (BGB]. I s.605) sieht in § 2 Nr. 5 und

S 7 dte Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestelll und mit der Er-
hebung der KauffäIIe von unbebautem Bauland
lnnerhalb der Baugebiete der Geneinden durch
die Stati6tischen Landesänter bei den aus-
kunft6pflichtigen Finanzäßtern ab 3. viertel-
jahr l96l aIs statistik der Balrlandpreise be-
gonnen. Diese wird sejt 1974 um die Stsatsi6tik
der durchschnittlichen Kaufwerte für landwirt-
schaftlichen Grundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 2030240) veröf fentlicht werden.

1.2 Geschichtlicher Rückbl ick
voraussetzung für den BeginD dieser statistik
war die Aufhebung der Prei6bindung für unbe-
baute Grundstücke _ sie bestand seit dem

25. November 1936 - nit wirkung vom 29. okt.
l950 durch das BundeEbaugesetz von 23' Juni
l9 60 (BcB]. r S. 341).

Al-s vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deucschen Reichs von statistischen Reichsant
veröffentlichten Ergebnisse über den Grund-
besitzrrechsel in etwa 50 Groß_ und lliLtel-
städten füE 1927 bis 1938 ange6eben eerden.
siehe außerden "Ilanburg in zahlen", Sonder-
heft 1, ,lahrgang 1963, mit BaulandPreisen in
Hanburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

'l .3 Erhebung svorqang

Die Finanzänter ärhalten durch die veräuße-
rungsanzeigen aler Notare gem. S 2 der Durch-
f ührungsverordnung zum Grundernerb6teuerge-
setz (GTEStDV) von 30. März 1940 (RGBI. I
s. 595) und durch eine beglaubigte Abschrift
der Kaufverträge Kenntnis von allen notariell
zu beurkundenden Gr u nd s tückskaufvet träg en.

Die Grunderserbs teu ere tel l e des Finanzamtes
teilt den Inhalt dieser Anzeigen ihrersei!6
durch veräußerung6mitteifungen der Beeertungs-
sEelle des Finanzamtes nit, eelche gem. S 43

Abs. { der Durchführungsverordnung zum BePer-
tungsgesetz von 5. Februar 1935 (RGBI. I S.90)
und § 165 Abs. 3 der ReichsabgabenoEdnung
(stand: 1. lrai 1952) eine Kaufpreissallunlung
führt. Diese veräußerungsnitteifungen der
Gr underBerbs teu ers tel I en bilden di.e formalen
IJnterlagen für die Statistik der Kaufwerte
für Bäu1and.

Für jeden Kauffall muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen nit bundeselnheiClichen Merlona-
Len ausgefülIt und an das betreffende Statisti-
sche Lande6amt übersandt werden, Die AusfüI-
Iung der Bogen erfolgt anhand der 'Bodenrrert-
Richtlinien' - d.h. der Richtlinien für die
Finanzämter zur Ernittlung der Bodenr,erte,
herausgegeben von Bundesninister der FinaDzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne, die
den Finanzä,ntern von den Geneinden zur ver-
fügung 9este11t. eerden,

Danach r',ird in dieser statistik nach folgenden
Bauländarten unterschieden:

I . 3. I Baureifes Land

Zun baureifen Land gehören crundstücke oder
crundstücksteile, die von der cenelnde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschfießung69rad die so-
fortige Bebauung gestatEet, Es liegt in altge-
meinen an endgüftig oder vorläufig ausgebauten
Straßen und i6t in der Regel bereit6 in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es faLlen
hierunter in erster Linie Baulücken und der
5tädtebautechni6ch aufgeschlossene Grundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zei9t. Auf die Größe des crundstücks
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
iat baureifes LaDd, senn es durch Hj.nzunahme
eines Nachbargrundstücks bebaut werden kann.

1.3.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist im allgeneinen eine Vorst.ufe
für die übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimnt bei fortschreitendel Entwicklung je nach
seinem späteren Verwendu n9 s zweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. AIs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, di.e die Eigen-
schaft als land- und forstwirtschaftliches
vernögen verloren haben, 6e1b6t wenn sie noch
land- und forstuirtschaftlich genutzt weEden.
Dabei ist es gIeichgülti9, ob das cetände par-
zell iert i§t oder nicht.

Zum

Land

3 Sonstiges Bauland

sonstigen Bauland geh6ren Industriel and,
für verkehrszwecke und Frei flächen.

-5-



aIs Indu6trieland qelten unbebaute Grundstücke,
die aIE Lager- und ArbeitsPlätze bereit6 eine[
ceweabe dienen oder zur ErHeiterung eines Be-
trlebes vorrätig gehalten werden, ao$ie
FLächen, die nach der Verkehrs auf fassu ng und
den örtLichen Gegebenheiten Gelände für In-
du6triezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für Verkehrszwecke ist Getände, das
straßen, Parkplätzen, FIugPlätzen, Eisenbahnen
untl lihnlichen Zxecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßenland, da6 geserblich genutzt
wird (2.8. zur Aufstellung von zeitungskiosken
und verkaufsständen ugw.), soII rlie baureifes
Länd behandelt weralen. (Reichsfinanzhof urteil
vom 19. Januar 1939 - RSt81. 1939 s' 596).

Als Freiflächen gelten unbebaute Grundstücke'
die als Gartenanlagen, spielPlätze' Erholungs-
p1ätze aus Gründen deE volk6gesundheit oder
volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen odeE a15 solche ausgewiesen sind. We1che

FIächen im einzelnen als Freiflächen ausge-
wieBen sind, ist bei der Gemeinde zu erfla-
gen, WeEden Flächen, die bisher zu einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehörten,
als Freiflächen ausgewiesen, aber weiter land-
und forstpirCschaftllch genutzt, so sind die-
se Flächen als land- und forstwirtschafts-
I iches vermög en anzusehen.

1.4 Umfanq der Aufbere itunq
Die Aufbereitung erfolgt viertel.jährlich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung tler
einzelnen Kauffäl-Ie bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfe6t-
stelIung stark ver2ö9ern kann, können die
vieateljährlichen zahlen nur als vorläufig
angesehen werden, während die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
6ind.

1 .5 Methodische Hinseise

Die llethoden dieser Statistik wurden in
'Wlrtschaft und Statistik" Heft I und I l,/1952
sowie in den vierteljahresberichten der frühe_
ren Fachserie t{, Reihe 5/rlt 3/61 | 1/62t 2/62,
3/ 62, 4/ 62 dargestellt,

Bis 1964 entshalten die veröffentlichungen Ah-
zahl aler FäIle, Flächen in I OOO ut2 so*ie
f 1ächengeeogene DurchEchnittseerte nach ver-
schiedenen GI iederungsmerkmalen.

Ab 1965 werden auch noch die l(aufsuünen in
1 oo0 DII für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.

Die ausgewiesenen Durchschnittseerte 6Ind für
e j,nen zeitlichen verq le ich jedoch nur bed ing t
verwendbär, lJeil die statistischen l{assen,
aus denen Eie ermittelt verden, 6ich in jeden
Viertetjahr bzw, .Iahr aus anders gearteten
Einzelfällen zusaülensetzeD können. DIe
Statistik der Raufterte für Bauland hat daheE

mehr den chärakter einer Grundeigentum6*ech-
selstatistik als den einer echten Preia6ta-
tistik. Au6 diesem Grund verden äuch kelne
prozentualen Veränderungen veröf fentlicht.
Da es sehr 6chwierig ists, dj,e einzelnen Bau-
grundstücke nach standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsßäglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt e6 6ich, - füE die Be-
urteilung von EinzelfäIIen - die von den
Gu tacht erau sschüs sen (§§ 136 ff BBaUG) fest-
geslellten "Richtwertse", bei denen die ur-
sprünglichen xaufuerte nach ger,rissen Ge-
sichtspunkten zur besseren Vergle ichbarkeit
abgeändert wurden, zun vergleich heranzu-
z iehen.

I .6 verö f feqtLiq!!!9!!
Die Ergebnisse der Statsistik der Kaufnerte
für Bauland er6cheinen in den vierteliahre6-
und Jahresberichten der Fachserie l7: Preise,
Reihe 5 "Kaufrerte für Bauland" (Prei6e 2.2.
Dti,l 4,20 bu'^,. Dtl ?,70).

Diese Veröffentl ichungen des Statistischen
Bundesantes können vom

VerIag W. Kohlhanmer GmbH
Abt. veröffentlichungen des
Statistischen Bundesamtes
Philipp-Reis-Straße 3, Postfach 42
6500 ltainz 42 (Itecht8heim )Tel. (05131) 59094/95 Telex 4187768
(ceschäftszeit: 7.30 bis 15.15 Uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

11 20,

DGV
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Die stati.stik der xaufwerte für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten Grundstücken zum

Gegenstand, soweit sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebiet.es lieqen und Bäu-
landeigen6chaft besitzen.

Die viertel j ahresergebnisse sind hinsichtlich
der zahl der Abschlüsse, der veräußerten FIä-
chen und der Kaufsumme sunmarische Zusammen-
fassungen, hinsichtlich der Xaufvrerte in otq/n2
f1ächengewogene Durchschnitte. Kaufsumnen und
Durchschnittswerte schließen 99f. Beträge für
die crundstückserschließung, Auflruchs u.dg1.
ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(Vermessungskosten, Ilakler-, Notariats- und
cerichtsgebühren, Grunderwerbsteuer u. a. ).

Dä sich der fÜr einen BerichtszeitraLrn ausge-
wiesene Durchschniltswert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entsprechenden Durch-
schnittseerte früherer zeitEäume {von den re-
Iativ wenigen Fällen eiederholt verkaufter
GEundstücke abgesehen), Iassen die Durch-
schnittsrderte nicht die echte Preisentlrick-
1un9 beim Bauland erkennen. zur Ve neidung
von FehlinterpreLationen irird auf die Be-
rechnung und Veröffentlichung von prozen-
tualen verähderungen verzichteE. Benutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte verschie-

E rqebn j. s9e

15 9,t7 1653 I350 81,54 61,3

dener Berichtszeiträune vergleichen wol len,
sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
Maße auf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können als die Verkäufe in früheren Zeit-
räumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnoinnen wer-
den, daß im 3. vj 1982 12. v1 1982) ein Bau-
landumsatz mit einer cesamtfläche von 16,5
1te,t1X.2 und einer Käufsumne von 1 350
(1 394) MilI. DM geneldet worden ist. Auf
"Baureifes Land", an der Gesamtfläcbe mit 61,3
(59,s) t beteilist. entfielen 82,8 (82,8) c

der Kaufsumme. Dagegen lag bei "Rohbauland'
und "sonstigem BauIand" der Anteil aler Kauf-
sumne nit l0,l (11,7) g und 7,1 (5,5) t deut-
Iich unter den zugehörigen Flächenanteilen,
die 19,7 (21,3) t bzw. 19,0 (19,2) i betragen
habe n.

Für "Baureifes Land" wurde bei einer nittleren
crundstücksgröße von 842 (827) m2 ein Durch-
schnittswert von I lO,3O (106,85) Dl.{/rn2, für
"Rohbauland" bei einer mittleren GEundstücks-
9röße von 1 ?45 (1 5Ol) m2 ein Durchschnitts-
wert von 41 ,91 142,36) oM,/m2 und für "sonsti-
ges Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 1 538 (1 206) n2 ein Durchschnitts-
!,ert von 30,33(2'1,88) ou7m2 gezahlt.

Baulandveräußerungen in Bund€sgebiet 3, vj 1982 nach ausgeyählten Bäulandarten,
ceneindegrößenkIässen und Baugebi eleD

cemeindegrößen-
klassen von ...

Bä'r Iand
Xäuf-

r»t/^2Baugebier

Dorfgeblet
Industr iegebiet ...

qohngebiet .. ... ,..
cesch- und wohng.2)

82,8 110,30 19,7 10,1 41,91 30,33

unler l0 000

r0 000 - 100 000

100 000 und mehr

a 772

6 011
1 r 02

425
564

155

nach cen€indegrößenklassen

478 5A tO2 64,5 4216

64 | 95,47 62,1 8t,8
211 1{ 0,1 I 42,3 80,3

74,19
r30,28
266,16

24 t2
16,1

13,0
t 0,l
t,3

31,15
58,19
6 5,60

22,29
27,64
41,11

lo 585

320

4 585

157

nach Baugebieten

100,02 12,a 87,5
215,54 A7 ,5 96 t9
54,t1 53,r 84t4
13, s8 2,9 4,2

t20,22
260,12
72,55
{7,83

21,4
5,3

24,6
2,3

I0,7
I,O

12 tA

1,5

48,90
3t ,13
28,30
23,59

1a,17
81,20
12,34

33,39

993

24

4r7
219

993

57

226

74

7

Baurei fes Land

anreil I )
Xauf-Fläche Kauf- Flächen-

anteil I )

I(äuf- FIächen-
anteil I )

Fä11e

tx/^2 c 2DülnMi 1r. Dü Dl4/n 2 t I I

l) cemessen an der zahl in de! betrefEenden Insgesamt-
SPalte.

2) zus renfassung äus 'Geschäfts- und t/aohngebiet 9e-
ftischt" und "ceschäf tsgebtet'.
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