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A11geEe1ne und ltethoallsche Erläutelungen

Schaublld

TabellenteiI

Kaufwerte ftlr Bauland
GenelndegröSenklassen

Dach Baulandarten, Ländern bzw. Stadtstaaten und

2 xaufwerte für Bauland nach Baulandarten, Ländern uhd Baugebleten

3 Kaufwerte filr Bauläntl ab 1962 nach Baulandarten

Die Angaben beziehen slch auf ilas Bundesgeblet, sie schlleBen Ber]in (west) eln

Gebletsstand: 31,12. 1981

ze ichenerklärung

0 uDter. 500 m'1 bzw. 500 DM

nlchts vorhanden bzw. keln
Nachweis vorhanden oder aus
cr{lnden der Geheinhaltung
nicht ausgewlesen (In Gesamt-
sunfie jedoch enthalten )

BGBI. =

RGBI. =

RStBl. -
BBaUG =

Bundesgese tzblatt
Reichsgesetzblatt
Reichssteuerblatt
Bunde6baugesetz

AbtilEzungen

A
B

c
D

E
F

zahl der FäIle
Fläche ln 1 000 mr
(aufsumme in 1000 DM

Durchschnittlicher Kaufwert DM/m'?

Niedrigster xaufwert DM/m'
Höchster xaufwert Dll/m'z

vj
MiI1.

km'1

ha

= vierteljahr
- Million
= 0uaalratJneter
= Ouadratk lloneter
= Hektar
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1.t Rcchtagrundläqe

D!. Glsctz ilber die PreIs6tati6tlk vor! 9.Auguat
1958 (BGBI. I S. 605) aleht ln § 2 Nr. 5 uhd
§ 7 dle Brhebung von Prei6en für Grund6tilcle
vor. Dle Erfas8ung der bebauten Grund6tilck
Eurde zunächqt zurückgestelIt und Dit der Er-
bebung der xäuffälIe von unbebruten BluIand
lnaerhaLb der B6ugebiete der cenelrden durcb
die Statisttschen Landesämter bci den au6-
kurftspfllchtigen FinanzlinteEn äb 3. vlertel-
jülr 1961 .la st!ti6tik der Baulandprei6€ be-
gonn6n. Dies6 wird aeit 1974 un die Stati6tih
der dutchrahnlttliahen KaüfuErte für ländutrlT
.chaftlichen crundbegitz ergiLrzt, deren EEgeb-
nIBEe ln der Fach6erie 3, Reihe 2.4 (Kenbzll-.
ler 2030 2{0 ) veröffentllcht nerden.

1.2 ceschlchtllcher Rückblick
voEaussetzung für den Beginn dieser statistlk
var die Aufhebung der Prelsblndung für unbe-
bäute crundgtücke - si6 beEtand seit den
26. November 1936 - nit wirkung von 29. okt.
1960 durch da6 Bunde6baugesetz von 23. Juni
r960 (BGBI. r S. 341).

A16 vorläuferin dieser statistik können dle
in den Vierteljahreoheften zur slatlstik ales

Deutschen Reichs von Stati6tiBchen Relchsant
veröffentslichten Ergebnlsse über den Grund-
besitzwechBel in et$a 50 Groß- und HitteI_
6täiten für '1927 bIs 1938 angesoh.n werden.
sl6he außerden "Hanburg in zahlen', sonder-
heft 1, JshEgang 1963, mit Baulsndpreisen in
Itamburg 1903 bi6 ,l937 und '1955 bts 1952.

1 . 3 Er!sEr9§y94t!!9
Die Finanzämter erhalten durch dle veräuße-
rung8anzeigen der Notare geD, t 2 der Durch-
führungsverordnung zum Grundereerbstseuerge-
setz (GrEStDv) von 30. üärz 1940 (RGBI. I
s, 595) und durch eine beglaubigte AbBchrift
der Kaufverträge Kenntsnls von allen notarlell
zu beurkundenden crundEtückskaufverträ9en.
Die GrunderpeEb6teu ers tel l e deE Flnaozanteg
teilt d€n Inhalt dieser Anzeigen threraeita
durch veräußerung 6m itte I Iu ngen dei Bewertunge-
atelle de6 FinänzämteE nit, relche gen. § {3
Ab6. { der Durchführungsveroratnung zurl BoYar-
tungsgeaetz vom 5, Februar 1935 (RGBI. I s. 90)
und § 165 Abs, 3 deE R8ich6äbgäbonordnung
(Stand: 1. tlai 1962) eln€ KaufPrel66aßd ung

führt. DIe6e Veräußerung dn I tte l lungen der
Gr underrrerb6tseuera tel Ien bilden die forr|rlon
Unterlagen für dle Statlstlk der xaufwerte
für BauIand.

Für Jeden trauffäl1 muß von den Finanrämtern ein
Erhebungabogen DIC bundeselnheittlchen H.rlma-
len au69ofüItt urd rn da6 betreffende StablBti-
sche Landc6ant übeEraDdt werden. Dle Au6flll-
Iung der Bogen erfolgt lnhand der 'Bodeneert-
Rlchtltnlenr - d.h. der RlchClinlen füE dle
FinanzäüteE zur Erolitlung der Bodanrrorte,
herauBgegeben von Bundesnlnlater der FLnanzen,
Eonn 1957 - und anhrnd der Baul.eltpLäne, dle
den Flnanzämtern von den ceneinden ,ur VeE-
f ilgung geatellt werden,

Dänäch nlrd ln dieser Stattstlk nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

1 . 3. I Baureifes Land

zum baurelfen Land gehören Grundgtücke oder
Grund gtückate lL e , die von der cemelnde für die
Bebauung vorgesehen sind, bel denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen füE die Bobauung
vorliegen und deren Erschlleßung6grad die ao-
fortige Bebauung gegeattec. Es Liegt 1m rllge-
melDen an andgültig oder vorläufi9 auBgebauten
straßen und iEt. In der Regel berelts ln
passende Bsuparzellen eingetellt. Ea falIeD
hierunter ln erster Linle BauIücken und der
atädtebautechnlsch aufgeschl.o6sene crundbe-
sitz, der nitunter nuE €ine geringe oder keine
Bebauung ze19t. Auf die Größe ales Grundstücks
konnt es nlcht an. Auch ein Trenngrundatück
ist baureife6 Lrnd, renn es durch Binzunahne
elnes NachbargruDdstück8 bebaut {erden kann.

1.3.2 Rohbauland

Daa Rohbauland lst im allgenelnen eine vorstufe
füE die übrigen AEten der unbebauten crund-
stücke, insbeEondere füE das baureife lrand, Es
nißfit bei fortschreltender Entwicklung je nach
aeinen apäteren Venendung6zweck die Eigen-
schaft einer die6er Arten än. AIs Rohbautand
Blnd ln dcr Regel größeEe, unaufgeschlossene
crund6tücksftilchen anzusehen, die dle Eigen-
6chäft aI6 land- und forE tw irt6 chrft I lche8
Vernögen verloren habcn, EelbBt irenn 6le noch
I6nd- und forEtwlrtschaftllch genut.zt gerden.
Dabel ist e6 glelchgliltig, ob das celände par-
zell lert i6t oder nlcht.

1.3.3 Sonstiqqs BaulaDd

Zu.ttr son6tlgen Bruland gehören InduEtrieländ,
Lrhd für Verkehrszyecke und FreIffächen.
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AIE Indu6tr leland
dic a16 Lager- und Arbeit6plätze b6relca elnen
cewer_be dienen oder zur Erweiterung oines Be-
triebes voErätig gehalten {erden. 6oule
FIächen, die nach der verkehEs auf fasau ng und
den örtlichen Gegebenheiten Gelände für rn-
dustriezwecke Eind oder dafüE vorg66ehen sind,
Land für verkehrszeecke ist Gelilnde, dag
sträßen, ParkpIAtzen, FLu9plätzen, EIgenbäbnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßen1and, da6 geserblich genuCzt
wird (r,8. Eur Auf6tellung von Zeitungsklo5ken
und Verkaufsständen uslr.), Bo11 s1e baureifeg
Land behandelt werden, (Reichsflnanzhof Urteil
vqr 19. ilanuar 1939 - RStB1. 1939 S. 596).

A1s FreifIächen gelten unbebaLrte crundEtücke,
die aI6 Gartenanlagen, Spietplätsze, ErhoLungB-
pIätze 6us Gründen der volksgeaunalheit.oder
volkserholung den öffentlichen cebrauch dle-
nen oder als solche ausgeoie6en sind. Welche
FIächen im elnzelnen als Freiflächen au6ge-
wiesen 6lnd, l8t bei der cemelnde zu erfra-
gen. Werden Flächen, die bisher zu einem land-
und forEtw irt sch af tl ichen Betrieb gehörten,
afs Freiflächen ausgewlesen, abeE rueiter land-
und forstwirtschaftlich genutzt, so 6ind die-
Ee PIächen aIs land- und forstsirtschaft-
I iches vernitg en anzusehen.

1.4 Unfang der Aufbereitung
Die Aufbereitung erfolgt viertelj eihrlich
und jllhrlich. Da .6ich di.e BearbeltuDg der
elnzelnen Kauffä1Ie bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einhej,tswertfest-
§tellung §tark verzögern kann, können die
vierteljährLichen zahlen nur als vorläufig
ange6ehen werden, \rährend die Jahredzahlen
durch die in ihnen enthaltenen NachDeltlungen
pEakti6ch das Ergebnis einer Totalerhebung
6i nd.

1.5 l.lethodi6che Hinrreise

Die llethoden dieser Statlstik uurden in
"Wirt6chaft und Statslstik' Eeft I und 11,/1962
sowie in den vierteljahresberlchCen der frühe-
ren Fachserie I, Reihe 5/1r.3/61 , 1/62, 2/62,
3/ 62, 4/62 där9e6teIIt.

BIE 196i0 eEthalteD dle veröf tentltchutg.n AIr-
zaht aler EäIIe, F]ächen in I 0Oo n2 aonle
f Iächengenogene Durchschnitt6rcrt6 Dach ver-
sch ledenen cl. iederungsn€Ekllalen.

Ab 1955 eerden auch noch die Kaufsunn€n In
1 000 Du für die lufgeftihrten fünf Bauland-
arC€n veröffentllcht,

gelten unbebauEe GrunalEtücke,

Die au6geslesenen Du rch schni t teirer te Eind filr
einen zeltllchen veEglelch j6doch nur bedlngt
verwendbar, weil die 6tatiEtiEchen llasseD,
aus denen aie arrlittelt eerden, sich tn Jeda!
viertelJÄbr bzn. Jahr aus anderB gcartaten
EinzelfälIen Busannengetzen können. Dic
Statlstik der KaufweEte für Bauland hat dahcr
nehr deh Charakter einer crundeigentu[alech-
selstatistlk al6 den elner echten Prei6sta-
tlstlk. Au6 dieaem Grun-d weralen auch k€lne
prozentualen veränderungen veröf fentlicht.
Da e6 aehr Echxierig lst, die einzel,nen Bau-
grundEtücke nach standort, Lage, Beschaffen-
helt und Nutzungsni8llchkelt e.lndeutlg abzu-
grenzen, enpfiehlt e6 sich, - für dle Be-
urteilung von Einzel,fäIlen - die von den
Gu tachterausE chüs 6en (§§ 136 ff BBauc) fest-
gegteflten 'Richt$erte", bei denen die ur-
6prün9lichen Kaufwerte nach gewissen Ge-
sichtspunkten zur besseren vergleichbarkelt
abgeändert rrurden, zun Vergleich heranzu-
z iehen.

1.6 veröf fentlichungen
Die Ergebnisse der Statlstik der Käufwerte
für Bauland erscheinen in den VieEteljähres-
und ilahresbericheen deE Fach6erie 17: Preise,
Reihe 5 iKaufserte für Bauland" (Prei6e z.Z.
Dll 4,- bzs. Dü 7,70).

Diese veröffentllchungen de6 Statsi6ts1schen
Bundesantes können von

Ver]ag Il. Kohlhamner GmbH
Abt. Veröffentlichungen d€s
Statistischen Bundesamtes
Philipp-Rei6-Straße 3, Postfach 42 11 20,
6 500 ltalnz 42 (Eecht6heih)
reI. (05131) 59094/95 TeIex 4187758 DcV(ce6chäftezeit! 7,30 bis 16.15 ühr)

oder über den Buchbandel bezogen werden.
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Die Statistik der Naufrrerte für BäuIand hat
die Vcrkäufe von unbebsuten crundstücken zurn
G€genstand, soweit Ele ln den Baugebieten der
Gelrteinden des Bundeggebiete6 tlegen und Bau-
lande lgenschaf t besltzen.

Dle vierteljahresergebnisse slnd h in6 ich tI i ch
der zahL der Ab8chfüsse, der veräußerten FIä-
c'hen und der Raufsurnrne summarlsche Zuaatunen-
fassungen, hinsichtlich der l(aufwerte in DÄ/n2
fIächengerogene Durchschnitte. l(äufsunnen uDd
DurchschnlttEwerte 6ch1ießen ggf . Beträge für
dle Grundstückserschließung, Aufwuchs u,dgl.
ei.n, nicht ab€r dle Grunde rree rbne benkost en
(Vernessungskoaten, llakler-, Notärlats- und

_GerlchtBgebühren, crunderwerbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum augge-
wlesene Durchschnittapert auf andere Grund-
5tücke bezleht a1s die entsprechenden Durch-
schnittsserte fEüherer 2eiträume (von den re-
lativ rEnigen Fällen wlederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittsrserte nicht die echte Preisentwlck-
Iung beim Bauland erkeonen. ZUE Verneidung
von Fehlinterpretatlonen wird äuf die Be-
rechnuhg und veröffentlichung von prozen-
tualen VerähderungeD verz lchtet. genutzer,
die dennoch die Durchschnittswerte verschle-

15 331 I t95 I r83 79i14 62,0

dener Berichtszei.träutre vergl.eichen wolIen,
sollten zum Beisplel bedenken, daß Elch die
Verkäufe 1n späteren zeltrÄumen in stärkeren
l{äße auf seniger begehrte crund6tücke bezie-
hen können als die Verkäufe in früheren Zelt-
räunen.'

Der nachstehenden Tabelle kann entnomßen ser-
den, daß im l. Vj 1982 (4. vJ 1981) ein BÄu-
landunsätz llit einet Ge6äntfläche von 14,9
(20,5) km- und einer Kaufsuüle voD 1 t83
(1 522) l{i11. DIit gemeLdet worden ist. Auf
nBaureifes Land", an der cesrmtfliche mIt 62,0
(58'0) C beteiligt, entfleten 52,6 1A1,2) |
der Kaufsumne. Dagegen 1ag bei "Rohbäuland"
und "Son6tigem Bauland' der Anteil der xauf-
6urnme mlt 11,3 (t2,i) t und 6,1 (5,7) t deut-
Iich unter den zugebörigen Flächenanteilen,
die 20,4 124,6) S b?'r, 11,6 117.4) $ betragen
haben.

Für 'Baureifes Land' wurde bel elner mittleren
cr unds tück sgrd ße von 843 (892) m2 ein Durch-
schnltt6wert von lO5,5l (rOl,67) or/^2, tü.
"Rohbauländ" bei. elnor mittleren crundstück6-
größe von I 6lO (2 t201 m2 ein Durchschnitts-
uert von 44.06 (36,43) Dmlm2 und für "sonsti-
qes Bauland" bei einer mittleren crundstücks-
größe von I O?8 (2 0141 m2 eln DurchEchnitts-
hreEt von 27.01(28,75) ou,/m2 gezahlt.

Bä uI and a! t en

60n6tr
Bruland

Bäulänalee!äußerlmg.n l[ Bund.8g.bl.t 1. \rj 1982 nach lusg.ef,hltcn B.ul.ndärtGn,
G.netrd.gröB.nltälsen und Bäugcbleten

c€re 1nd e9 r ößen-
Ilassen von .,.
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