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1 ALlqerneine und methodische Er1äuterunqen
crundlagen

l.l Rechtsqrundlage

Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9.August
1958 (BGBl. I S.505) sieht in § 2 Nr. 5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für Grundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten Grundstücke
wurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der KauffäIte von unbebauten Bau-Iand
innerhalb der Baugebiete der Gemeinden durch
die Stati.stischen Landesämter bei den au6-
kunftspflichtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr 1951 als Statistik der BauLandpreise be-
gonnen. Diese wird seit 1974 un die St.itistik
der durchschnittlichen Kaufirerte für landeirt-
schaftlichen crundbesitz ergänzt, deEen Ergeb-
nisse in der Fachserie 3, Reihe 2.4 (Kennzlf-
fer 2030240 ) veröffentlicht werden.

1 . 2 Geschichtl icher Rückbl ick
Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
rrar dj.e Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
25. November 1935 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
1960 (BGBI. r S. 341).
AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsant
veröffentlichten Ergebnisse über den crund-
besitzwechsel in etwa 50 croß- und Hi.ttel-
städten für 1927 bis 1938 angesehen werden.
Siehe außerdem "Hamburg in Zählen", Sonder-
heft 1, Jahrgang 1963, mit Baulandpreisen in
Hamburg 1903 bis 1937 und 1955 bis 1962.

I .3 Erhebunq svorqang

Die Finanzänter erhalten durch die veräuße-
rungsanzeigen der Notare gem, S 2 der Durch-
führungs!,erordnung zun Grunderwerbsteuerge-
setz (GTESIDV) von 30, I1ärz 1940 (RGBl. I
S. 595) und durch eine beglaubiqte Abschrift
der Xaufverträge «enntnis von aIlen notariell
zu beurkundenden crundstückskaufverträgen.
Die Grunderwerbs teuer s te 1I e des Finanzamtes
teilt den Inhalt dj.eser Anzeigen ihrerseits
durch Veräußerungsmitteilungen der Ber,rertungs-
stelIe des Einanzantes mit, lrelche gem. § 43
Abs. 4 der Durch f üh ru n9 sverord nung zum Bewer-
tungsgesetz vom 5. Februar 1935 (RGBI. I S.90)
und § 166 Abs. 3 der Re i chs abg abenordnung
(Stand: l. üai 1962) ej.ne Xau fpre i ssamml ung
führt. Diese Veräußerungsmi, tteifungen der
Grunderuerbsteuerstellen bilden die formalen
Unterlagen für die Statisttk der Kaufq,erte
für Bauland.

EüE jeden KauffalI muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen nit bundeseinheitlichen t4erkma-
1en ausgefüllt und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfü1-
Iung der Bogen erfolgt anhand der "Bodenvert-
Richtlinien" - d.h. der Richtlinien für die
Finanzämter zur Ermittlung der Bodenwerte,
herausgegeben vom Bundesminister der Finahzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne, die
den Finanzäntern von den Gemeinden zur Ver-
fü9ung gestellt eerden.

Danach wird in dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden I

1 .3.1 Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören crundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauurlg
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet, Es liegt im aIlge-
meinen an endgülti9 oder vorLäufig ausgebauten
Straßen und ist in der Re9e1 bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es faIlen
hierunter in erster Linie BauLücken und der
städ t ebautechn i sch aufgeschlossene crundbe-
sitz, dei mitunter nur eine geringe oder keine
Bebauung zei9t. Auf die cröße des crundstücks
kommt e6 nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahme
eines Nachbargrundstücks bebaut werden kann.

1 .3.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist im allgeneinen eine VorStufe
für die übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baureife Länd. Es
nimmt bei fortschreitender Entxricklung je nach
seinem späteren Verwend ung s zweck die Eigen-
schaft einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufge schlos s ene
GrundstücksfIächen anzusehen, die die Eigen-
schaft als Land- unil forstwirtschaftliches
Vermögen verloren haben, selbst wenn sj,e noch
land- und forstwirtschaftlich genutzt werden.
Dabei ist es gleichgüIti9, ob das Gelände par-
zell iert ist oder nicht.

Zum

La nd

3 Sonstiqes Bauland

sonst igen Bauland gehören Industrieland,
für Verkehrszwecke und FreifIächen.
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Als Inalustrieland gelten unbebaute Grundstücke,
die als Lager- und ArbeitsPIätze bereitE einen
Gewerbe dienen oder zur Erweiterung eines Be-
trj.ebes vorräti9 gehälten werden, sowie
Flächen, die nach der verkehE sau f fassunq und

den örtlichen Gegebenheiten Gelände für In_
dustriezwecke sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für verkehrszlrecke ist Gelände. das
Straßen, Pärkplätzen, FIugPIätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
sehen ist. Straßenl.and, das gewerblich genutzt
e,ird (2.8. 2ur Aufstellung von zeitungskiosken
und verkaufsständen usr,r.), soI1 uie baureifes
Länd behandelt werden. (Reichsfinanzhof Urleil
vom 19. Januar 1939 - RSIB1. 1939 S. 595).

A1s Freiflächen gelten unbebaute Grundstücke,
die afs GartenanLagen, spielplätze, Erholungs-
plätze aus Gründen der volksge6undheit oder
volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder als solche ausgewiesen sind. WeIche
F1ächen in einzeLnen als Freiflächen ausge-
siesen sind, ist bei der Geneinde 2u erfra-
gen. werden Flächen, die bisher 2u einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb 9ehörten,
aIs Freiflächen ausgewiesen, aber *eiter fand-
und forstleirtschaftlich genutzt, so sind die-
se Elächen als land- und forstwi.rtschaft-
liches vernögen anzusehen.

1.4 Umfanq der Aufbereit unq

Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen xauffäIIe bei den Finanz:üntern
durch Rückfragen für die Eioheitswertfest-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur als vorläufig
angesehen werden, vrährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

1 ,5 llethodische Hinrdeise

Die t{ethoden dieser Statistik wurden in
"Wirtschaft und Statistik" Heft I und 11l1962
sowie in den Vierteljahresberichten der Fach-
serie trl, Reihe s/fi, 3/61 , 2/62, 3/62, 3/62,
4/5 2 dargestellt.

Bis 1954 enthalten die Veröffentlichungen An-
zahl iler Fä11e, FIächen in I O0O ^2 sori.
fIächengewogene Durchschnittsuerte nach ver-
schiedenen Gliederungsmerkmalen.

Ab '1965 nerden auch noch die Kaufsumßen in
I 0OO Dl.t für die aufgeführten fünf Bauländ-
arten veröffentlicht.

Die ausgerdiesenen Durchschnittsl,rerte sind für
einen zeitl ichen verq Ie ich jedoch nur bedingt
verwendbar, ereil die 6tatistj.schen ilassen,
aus denen sie ernittelt werden, sich in jedem

vierteljahr bzt{. Jahr aus anders gearteten
EinzelfäIlen zusammensetzen können- Die
Statistik der xaufwerte für Bauland hat daher
mehr den charakter einer Grunde i ge ntumsrre ch-
selstatistik als den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem Grund rderden auch keine
prozentualen Veränderungen veröffentlicht.
Da es sehr schwierig ist, die einzefnen Bau-
grundstücke nach Standort, Lage, Bescbaffen-
heit und Nutzungsnöglj.chkeit eindeutig abzu-
grenzen, empfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfäIlen - die von den
cutachterausschüssen (S§ 136 ff BBaUG) fest-
gestellten "RichLwerte", bei denen die ur-
sprünglichen xaufuerte nach ge\,issen Ge-
sichtspunkten 2ur besseren verglei chbarkei t
abgeändert wurden, zum vergleich heranzu-
ziehen.

1.5 Veröffentl i chungen

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland erscheinen in den vierteljahres-
und Jahresheften der Eachserie l7: Preise,
Reihe 5 "Kauflrerte für BauIand" (Preise z.z.
Dtl 3,?0 bzw. Dt4 7,201.

Diese Veröffentlichungen des Statistischen
Bundesantes können vom

verlag W. Kohlhanmer Gnbli
Abt. veröffentl ichungen des
Stat i.stischen Bundesantes
Philipp-Reis-Straße 3, Pos:fach 42 11
6500 üainz 42 (Hechtsheim)
re1. (06131) 59094/95 Telex 0418?768(ceschäftszeit: 7.30 bis 16.15 uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

20,

DGV
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Die Statrstik der Xaufr,rerte für Bauland hat
die Verkäufe von unbebauten Grundstilcken zum
Gegenstand, soseit sie in den Baugebieten der
Gemeinden des Bundesgebietes Iiegen und Bau-
Iandeigenschaft bes it zen.

Die Vierteljahresergebnisse sind hinsichtlich
der Zah.I der AbschIüsse, der veräußerten FIä-
chen und der Xaufsurune summarische Zusanunen-
fassungen, hinsichtlich der l(aufeerte in Ot4/n2
fIächengeeogene Durchschnitte. «aufsuftnen und
Durch schn i t tswerte schließen 99f. Beträge für
die cr und st ücksersch l ießung, Aufwuchs u.dgl.
ein, nicht aber die crunderwerbnebenkosten
(Vermessungskosten, l{akIer-, Notariats- und
Gerichtsgebü_hren, Grunderlrerbsteuer u.a. ).
Da sich der für einen Berichtszeitraun ausge-
wi,esene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnittswerte früherer zeiträume (von den re-
lativ wenigen Fällen wiederholt verkaufter
Grundstücke abgesehen), lassen die Durch-
schnittswerte nicht die echte preisentpick-
lung beitn Bauland erkenneh. Zur Vermeiduhg
von Fehlinterpretationen t,9ird auf die Be-
rechnung und VeröffenLlichung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet. Benutzer,
die dennoch die DurchschnittsHerte verschie-
dener Berichtszeiträume vergleichen wollen,
sofften zum Beispiel bedenken, daß sich die

Erqebniss e

FIäche

| 22 51O 2 627 l ?8r 67,82 63,8

Verkäufe in späteren Zeiträunen in stärkerem
Iilaße äuf weniger begehrte Grundstücke bezie-
hen können als die Verkäufe in früheren Zeit-
räunen.

Der nachstehenden Tabelle kann enthonmen wer-
den, daß im 1. Vj 1980 (3. Vj 1980) ein Bau-
landumsatz mit einer cesamtffäche von 26,3
(26,3) km2 und einer xaufsurune von I 781
( I 592) I;lil1. Dlil gemeldet worden i6t. Auf
"Baureifes La:rd", an der cesaintfläche nit 63.8
(59,9) t beteiligt, entfielen 83,1 (81,7) t
der Kaufsumme. Dagegen lag bej. "Rohbauland,
und "Sonstigem BauIand" der Anteil der Xauf-
sunme mit 12,1 (10,9) i und 4,8 (7,4) g deut-
lich unter den zugehörigen Flächenanteilen,
die 23,2 122,41 t bz' . 13,0 (11 ,'ll t beEragen
haben.

Für "Baureifes Land" wurde bei einer mittleren
Grund s tü cksg röße von 954 (941) m2 ej.n Durch-
schnittsrrert von 88,40 lB1 ,89) Dll/rl2, för
"Rohbauland' bei einer mittleren crundstücks-
größe von 1 g51 12 018) m2 ein Durch6chnitts-
wert von 35,31 (31,30) o}l,/m 2 und für "sonsti-
ges Bauland" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 1 81g 12 565) m2 ein Durchschnitts-
wert von 24,Ag Q5,g5) DM/mz qezahlt,

BauIända!ten

Eäulahdve!äußer mgen ir BErdesgebiet 1. vj l9BO nach auEgevählten Bauländarten,
ce,neindegrößenklassen und Baugebieten

ceFeindegrößen-
klassen von ...

Bauland

Baugeb iet

Dor fgebiet
Ind ustr iegebiet

unter t0 000 ...
t0 000 - r00 000 ...

100 000 und mehr ....

12 079

I898
1533

r 384

| 041

20t

näch GeDeindegrößenklassen

606 13,78 63,9 81,3
858 82,19 65,1 83,4
3l8 157,77 56,5 86,1

25 ,4
19,6
26,O

25,13

44,32
52 t94

16.85

27,59
45,12

55,67
r05,58
240t74

14,6

11 ,5
4,7

l5 785

342

5 8r8
554

353

a2

256

8i

Ech Bäugebieten

81,33 72t1 86,4
231,94 92,6 98,0
t0,24 64,9 A2,O

30,29 5,2 17 ,1

97,41
245,47

50,85
99,7A

28,9
4,5

l5 ,0 22,21
23,39

83, I 88,40 23 ,2 12,1 35,31 24,A9

24 ,1 12,5 41 ,42

w^2

21,51
55,79
12,AO

26.65

cesch- uno nohng.2)
r 553

l5
651

257

Baureife6 IändFäUe
I€uf - FLächen-

änte11 1) änteiI 1)
aäuf- FIächen-

anreil l) anteil 1)
Ka uf-

AnzahI hä Milt. Dü cui/^2 I i 2Wn § t wi/^2

l) Gernessen an der zahl in der belreflenden In8gesant-
SpaIte.

7

2) zusamtrenfaEsung aus "Geschtfts- und wohngebiet 9e-rischt" l'ld "ce6chäftsgebiet".
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