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1 ALlqeDeine und hethodische Erl.äuteEunqen
Grundlägen

1.1 Rechtscrun dl ace

Da6 GeEetz über die preiaatatlstik vol| 9.August
1958 (BGBI. I S.605) 6leht in s 2 Nr. 5 und
§ 7 dle Erhebung von prelsen für crundstücke
vor. Die Brfagsung der bebauten crundstücke
yurde zunächst zurückgestellt und mit der Er-
hebung der Kauffälle von unbebauten BäuIand
lnnerhÄLb der Baugebiete der Genelnden durch
dle Statlati6cben Lände6änter b€i den aus-
kun ftspfl i cht igen Finanzämtern ab 3. Viertel-
Jrhr l96l ä16 stati6tik der Baulandpreise be-
gonnen. Diese uird selt 1974 un die Statistik
der durchEchnlttlichen Kaufserte für ländeirt-
schaftlichen crundbesitz ergänzt, deren Ergeb-
nl6se ln der Fächserie 3, Reihe 2.4 (Kennzif-
fer 20302{0 ) veröffentlicht serden.

1.2 GeschichtLicher Rückbl tck
VorausEetzung für den Beginn dieser StatiEtik
par die Aufhebung der prei6bindung für unbe-
baute Grundstücke - 6ie bestand seit den
26. November 1936 - nit wirkung vom 29. Okt.
1960 durch das Bunde6baugesetz voo 23. Junl
r950 (BGBl, r S. 341).
AIs Vorläuferin dieser Statistlk können di.e
ln den vi ertef j ahre 6he ften zur Stätistik de5
Deutachen Reich6 votn Statistischen Reich6amt
veröffent t l chten Ergebnlsse ilber den crund-
besitzwechsel in etwa 50 croß- und l.littel-
Etädten für 1921 bia 1938 angesehen werden.
Siehe außerden "Hamburg in Zahlen", Sonder-
heft l, Jahrgang 1963, nit Baulandpreisen in
Hanburg '1903 bls 1937 und 1955 bi6 1962.

1.3 ErhebunqEvorganq

Dle Finanzänter erhalten durch die veräuße-
rungsanzeigen der Notare gem. § 2 der Durcb-
führungsverordnung zutn crunderwerbsteuerge-
Eetz (crestDv) von 30. t{ärz l94O (RGBI. I
S. 595) und durch eine beglaubigte Ab6chrift
der Käufverträ9e Kenntnls von atl.en notaEiell
zu beurkundenden crundstückskaufverträ9en.
Die Grunderwerb6teuer6tetLe des Finanza!f,teE
teilt den Inhalt dieser Anzeigen lhrerdelta
durch Veräußerungsmltteilungen der Besertungs-
atelle des Finanzantes nlt, ,elche gen. § 43
Abs. 4 der Durchführungsverordnung zun Berrer-
tungsgesetz von 5. Februar 1935 (RGBI. I S.90)
und § 156 Ab6. 3 der Reichgabgabenordnung
(Stand: l. tlal 1962) elne Kau fpre i 66anml ung
führt. DIese Veräußerung sni t te I I ungen der
Grunde E?erbsteuers tel len bilden dle forBafen
Unterlagen für die Stäti6tik der xaufperte
für Brutand.

Für jeden Xauffall nuß von den Finrnzäntern ein
Erbebungsbogen mlt bundeEeinheittichen ttterkna-
len ausgefüIl.t und an da€ betreffende Statlstl-
sche Landegarnt übersandt serden. Dle AuEfüI-
lung der Bogen erfolgt anhand der "Bodenwert-
Richtlinien' - d.h. der Richtlinien für die
Flnanzälter zur Ernlttlung der Bodenwerte,
herausgegeben vom Bundesninlster der Finanzen,
Bonn 1957 - und änhand der Bauleitpläne; die
den FInanzäntCrn von den ceneindeD zur ver-
fü9un9 gestellt rrerden.
Danach wird ln die6er Stattstik nach folgenden
Baulandarten unterschieden :

1.3.1 Baureifes Land

Zun baureifen Länd gehören crundstücke oder
crundstücksteile, die von der cerneinde für die
Bebäuung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtllchen voEaudsetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschließungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. E6 Iiegt in aIlge-
neinen an endgüIti9 oder vorläufig au6gebalrten
Straßen und ist in der Regel bereits In
passende Bauparzel.l.en eingeteilt. Es faIIen
hlerunter ln erster Linie BauIücken und der
6tädtebautechnisch aufgeschlossene Grundbe-
Eitz, der ltrltunter nur elne gerlnge oder keine
Bebauung zei.gt. Auf dIe cröße de6 crundstücks
konnt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
lst baureifes Land, renn es durch Hinzunahne
eines Nachbarg rund st ücks bebaut werden kann.

I .3.2 Rohbaul and

Dae Rohbäuland j.st in allgeneinen eine Vor6tufe
für die übrigen Arten der unbebauten crund-
stücke, insbesondere für das baurelfe Land. Es
nimnt bei fortschreitender Entwicklung je nach
seinen späteren versendungszrreck die Eigen-
achaft einer dleser Arten an. AIs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, die dle Eigen-
achaft ä16 land- und forstwlrtschaftllches
Vermögen verforen haben, selbst wenn sie noch
laDd- und forgtwlrtachaftfich genutzt werden.
Dabei ist es gleichgüItig, ob.das ceIände par-
zel1i ert i6t oder nIcht.

3 son6tiqes Bau land
sonEtlgen Bauland gehören fndustrieland,
für Verkehr6zwecke und Freiflächen.
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AIs Industrieland gelten unbebaute Grundstücke,
alie ats Lager- und Arbeitsplätze bereitE einen
cewerbe dienen odeE zur Erweiterung eines Be-

triebes vorrätig gehalten weEden, sowie
FIächen, die nach der ve rkehrsau f fas gung und

den örtlichen Gegebenheiten Gelände für In-
dustriezrrecke sind oder ilafür vorgesehen sind'

Lend für verkehrszuecke i6t Ge1ände, das
Straßen, ParkPIätzen, PIugpIätzen, Ei6enbahnen
und ähnlichen zwecken dient oder dafür vorge-
6eheD i5t. Straßenland' das 9e*erbfich genutzt
eird (2.8. zur Aufstellung von zeltungsklo6ken
und verkaufsständen usu.), soll wie baureifes
Land behandelt werden. (Reichsfinanzhof UrteiI
von 19. Januar 1939 - RStBl. 1939 S. 596).

AIE FEeiflächen geIten unbebaute GrundEtücke,
die als Gartenanlagen, sPielplätze' Erholungs-
pIätze aus Gründen der volksgesundhelt oder
volkserholung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder als solche ausgewie6en slnd. welche
F1ächen in einzelnen aIs FreifIächen ausge-
iriesen sind, ist bei der Gemeinde zu ;rfra-
gen. werden Flächen, die bisher zr, einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrleb gehörten,
als FreifLächen ausgewiesen, aber wejter land-
und for6twirtschaftlich genutzt, so sind die-
se FIächen aI5 land- und forst*i E t schaft -
l iches vermögen anzusehen.

I .4 thf anq der Aufbere itunq
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährllch
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen RauffäIle bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfe6t-
stellung stark verzögern kann, können die
vierteljährlichen zahlen nur aIs vorfäuf19
ange6ehen werden, während die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachneldungen
praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

'l .5 [ethodlsche Ilinvreise

Die llethoden dieser statistik wurden in
"wirtschaft und Statistik" Heft 8 und ll/1952
sowie in den vierteljahresberichten der Fach-
serie ü, Reihe 5/ll, 3/61 ,2/62,3/62,3/62,
4/62 dargestellt,

BIs 196{ enthalten dle veröf fe[t I lchungen An-
zahl aler FäIle, Flächen in I ooo o2 eowle
flächengewogene Durch6chnittswerte nlch verr
schiedenen Gl iederung emerknalen .

Ab '1955 eerden auch noch die Käufdunnen in
I OOo Dll für dle aufgeführten fünf Bauland-
arten veröff6ntlicht.

Die ausgesiesenen Durchschnittst,erte 6ind für
einen ze Itl ichen verqleich jedoch nur bedingt
versendbar, weil die Etätistischen lläaEen,
au6 tlenen sle ermlttelt eerden, Eich in jeded
Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
Einzelfä116n zu6altürensetzen können. Die
Statlstik der Kaufeerte füE Bauland hat daher
tlehr den Charakter einer Grunde igent un6wech_

6elstatistik äIs den elner echten Preigsta-
ti6tik. Aus dlegem Grund rerden auch keine
prozentualen veränderungen veröffentlicht'
Da e6 Eehr 6chwierig ist, die einzelnen Bau-
grundEtücke nach standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmögllchkeit eindeutig abzu-
grenzen' enpflehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfäIlen - die von den
cutachterausschüsaen (§S 136 ff BBaUG) feEt-
gestellten "Richtwerte", bei denen die ur-
gprünglichen Kaufwerte nach gewissen Ge-
Eichtspunkten zur bessereD verg leichbarkeit
abgeändert $urden, zum vergleich heranzu-
z iehen.

'l .6 veröf fentl icbunqen

Die Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Baufand erscheinen in den vierteljahres-
und Jahresheften der FachBerie 17: Preise,
Reihe 5 'Kaufrrerte für Bauland' (PreiEe z.z'
Drt 3,?0 bzs. D]l ?,20).

Diese veröf fent I I chungen des statistisch€n
Bundesamtes können vom

verlag ll. Kohlharuner Gmblt
Abt. veröf f entlichungen des
Statistischen Bunde6amtes
Philipp-Rei§-Straße 3' Postfach 42 l1
6500 ltalnz {2 ( Hechtsheim )
TeI. (06131) 59094/95 relex 0418??58
(Geschäftszeit:7.30 bi6 16. l5 Uhr)

oder über den Buchhandel bezogen werden.

20,
DGV
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Eroebnlsse

Dle StatIEtlk deE (aufnerte füE BäuIand hat
dle verkäufe von unbebauten Grundstücken zuß
Gegen6tänd, soweit aie in den Baugebieten der
Ge einden des Bunde6gebiete6 Ii6gen und Bau-
landelgenschaf t besltzen.

Dle Vi ertel j ahresergebni sse Eind hinsichtllch
der ZahI der AbEchIü86e, der veräußerten FIä-
chen und der Xauf6urne suflmariEche Zuaannen-
fagsungen, hinsichtsIich aler Kaufwertse Ln ox/a2
fIächengeeogene Durchschnitte. Kaufsunmen und
Durchschnittseerte schließen ggf. Beträge für
die Grunds t ü;kserschl leßu ng , AufwuchE u. dgl.
einr nicht aber die GrunderwerbnebenkoEten
( Verness ungskosten, lilakler-, Notarlat6- und
cericht8gebühren, GrunderwerbsteueE u.a. ).

Da sich der für elnen Berichc6zeitrautn ausge-
uiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezleht aIs dle entEprechenden Durch-
schnittswerte früherer zeiträume (von den re-
latlv wenigen FäIlen wlederholt verkaufter
crundstücke abgesehen), Iässen die Durch-
Bchnittswerte nicht die echte Preisentwick-
1ung beirn Bauland erkennen. Zur Verneidung
von Fehl i nt erpret at ionen nird auf dle Be-
rechnung und veröf fent I i chung von prozen-
tualen Veränderungen verzichtet. Benutzer 'die dennoch die Durchschnitcswerte verschie-
dener Berichtszelträune vergleichen wollen,
solltsen zum BeiEpiel bedenken, däß slch die

verkäufe ln späteren zeitsräumen i,n 6tärkereflr
llaße auf ueniger begehrte crund6tücke bezie-
hen können aIs die verkäufe in früheren zeit-
räumen,

B.ul.ndveräußerungen h Eundesg.bt.t 3. vl 1980 n!rch lusgeeehlten Blullndälten,
c.r.1nde9!ößenklasEen und B.ugebl.t.n

Der nachatehenden Tabelle kann entnonmen wer-
den' daß irn 3. vj 1980 (2. vj 1980) ein Bau-
Landunsatz mlt einer Gesantfläche von 26,3
(26,4) km- und einer (aufsunme von 1 692
(1 588) Iililt. I)}t gerDeldet worden ist. Auf
iBaureifes Land', än der Gesamtfläche nit 59,9
(54,2) C beteiligt, entfielen 41,7 182,8) |
der Naufsunme. Dagegen 1ag bei "Rohbauland"
und nsonstigem Bruland' der Anteil der Kauf-
sumne mic 10.9 (12,3) t und 7,4 (4'9) t deut-
Lich unter den zugehörigen Flächenanteilen,
di.e 22,4 121,2) t bzw. 11 ,? 112,61 t betragen
haben.

Benerken6wert ist äuch die BeziehuDg zwlschen
Preis und crundatücksgröße bei den verEchie-
denen Baulandarten. so wurde für "Baureifea
LäDd' bel einer mittleren crundstücksgröße
von 941 (9?3) n2 ein Durch schn i ttseert von
87.89 171 ,56) Dltlm2, für iRohbauläntl" bel
elner mittleren GrundstückEgröße von 2 018
(l 960) rn2 eln Durchschnittswert von 31,30
llZ,OSl on/^2 und füE "sonstslges Bauland' bei
einer mIttsIeren cr und Btück6g röße von 2 656
(2 O'10) m2 ein Durch6chnitt6wert von 25,95
123,561 Drr/nt2 gezahlt.

B.ul.ndüten
Son6t.

BluI.nd

ceme lrde9 röa€n-
kl.Eaan von ...

blE unter

Bäugeblet

Ina9e6at

$ohngeblet
ceactr. una tohng.2)
Dorfgebiet
Induat! legeblet .. . . ,

] zr :es 2 626 1 Gsz G.,.s s9,9

n/.'

5{,9t
r 12,18
2O7,9t

27,5
17,7
11,6

la,il
9,5
7,1

21,90
t5,15
71 ,47

t7,r8
3t,12
23t65

Iäu

11,6 37,37 20,14

a1t7 87,89 22,t 10,9 3r,30 26,9s

unter l0 000 ...
t0 000 - 100 000 ...

100 000 und fiehr ...,

898

7 958

1 529

l3Et
r 008

235

näch G€tretndegr86€nklls6€n

57A ar,86 51,9 81,3
839 83,17 60,2 8r , r

275 r r 5,55 47,4 A1,6

599

a0

664

323

250

55

239

lr9

nlch Blugebleten

7e,2O 70,0 86,9
163,19 91,5 96,5
18,89 6 r,5 S3,l
16,73 3,2 rs,9

97,11
172,O7

52,60
ta3,52

13,9
1,5

19 t23
15,59

1{ 816

341

5 539

s89

21,2
3,2

24,1
3,5

I t,15
32,52

IbhbaullndlnBgeEat B.urcifaa Llnd
(ba!t!-
anrell l,

f,aul-Iäuf- lIächen-
antetl l)

t06ätr-
.nt.tI l)

Xauf- a1ächen-
anteil 1)

Fälle

thartzFIäche

Erh2 I t 2Wn I c W12I
ha t{t tI. DüAnz.hI

I ) Geneaaen an der zähl ln der b€lr.f fendetr Insgelmt-
Spalte.
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