
PREISE

HERAUSGEBER; STATISTISCHES BUNDESAMT WIESBADEN

VERLAG: W. KOHLHAMMER GMBH STUTTGART UND MAINZ

Bestellnummer: 2170500 - 7a321

FACH SE R IE

17

ReiheS

Kaufrryerte ftir Bauland

1 . Vierteljahr 1978

St rtistiscFes B trnd e so mt
c.. t f.1 ., a. on'Archiv

m



<7 ;§

Nachdruck

Erschienen 1m Januar 1979

auch auszugsweise - nur mit euellenangabe gestatt.et

Preis: DM 3,50

-2-



TextteiL

Er1äuterungen

Seite

14

18

8Schaubild

TabeIlenteil

1 Kaufwerte für Bauland nach Baulandarten, Ländern bzw. Stadtstaaten und
Gemeindegrößenklassen

2 Kaufwerte fti! Bauland nach Baulandarten, Länalern und BaugebieteD

3 Kaufwerte filr Bauland ab '1962 nach Baulandarten

Dle Angaben beziehen sich auf clas Bunalesgebiet; sie schließen Berlin (West) ein.

Gebietsstand und Wohnbevölkerung am 31 .12.1977

Zeichenerklärung

o unter 5OO m2 bzw. 5OO Dl,t

nichts vorhanden bzw. keln
Nachweis vorhanden oder aus
Gründen der Geheimhaltungnicht ausgewlesen (1n Gesamt-
suIlune jedoch enthalteo)

= Zahl der FäIfe
= Ffäche in 1 OOO m2

= Kaufsufiune in 1 OOO DM

= Durchschnittllcher Kaufwert DM/m2

= Niedrigster Kaufwert DM/m2

= Höchster Kaufwert DM/m2

9

A
B

c
D

E

F

-3-

,?--

fnhaft

AbkilI:zunoen



'-r.--;rE- --:,q



\

Er 1äu teEungen
Grundl agen

Voraussetzung für den Beginn dieser StaCistik
war die Aufhebung der preisbindung für unbe-
baute crundstücke - sie bestand sei.E deln
26. Novenber 1936 - mit Wirkung vom 29. Okt.
1950 durch das Bundesbaugesetz vom 23. Juni
r 960 (BGBI. r S. 341 ).
AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs von Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den crund-
besitzwechsel in eEwa 50 croß- und Mittel-
städten für 1927 bis l93g angesehen werden.
Siehe außerdem "Hanburq in Zah1en,', Sonder-
heft l, Jahrgang 1953, mj.t Baulandpreisen in
tlamburg 1903 - 193? und 1955 - 1962.

1 Rechtsgrundlage

Das Gesetz über die Preisstatistik vom 9,August
1958 (BGBI. I S.505) sieht in s 2 Nr.5 und
§ 7 die Erhebung von Preisen für crundstücke
vor. Die Erfassung der bebauten und der land-
bz!r. forstw irtschaftl ich genutzten crundstücke
erurde zunächst zurückgestellt und nit der Er-
hebung der KauffäI]e von unbebautem Bauland
innerhalb der Baugebiete der Geneinden durch
die Statistischen Landesämter bei den aus-
kunftspflrchtigen Finanzämtern ab 3. Viertel-
jahr l96l a]s Statistik der Baulandpreise be-
9Onnen.

Pür jeden KauffaII muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
Len ausgefül1t und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfü1-
lung der Bogen erfolgt anhand der ,,BodeD!i,ert-
Richtlinien" - d.h. der Richtslinien für die
Einanzlinter zur Ermittlung der Bodenwerte,
herausqegeben vom Bundesminister der Finanzen,
Bonn 1957 - und anhand der Bauleitpläne, die
dem Finanzamt gem. s t72 BBauc von den cemein-
den zur Verfügung gestelLt werden.

Danach wird in dieser Statistik nach folgenden
Baulandarten unterschieden:

3.1 Baure ifes Land

Zun baureifen Land gehören crundstücke oder
Grundstücksteile, die von der cemeinde für die
Bebauung vorgesehen sind, bei denen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen für die Bebauung
vorliegen und deren Erschl ießungsgrad die so-
fortige Bebauung gestattet. Es lieqt im aIIqe-
meinen an endgü1tig oder vorläufig ausgebauten
straßen und ist in der Rege] bereits in
passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierunter in erster Linie Bau1ücken und der
städtebautechnisch aufgeschl.ossene crundbe-
sitz, der mitunter nur eine geringe oaler keine
Bebauung zeigt. Auf die cröße des crunalstücks
kommt es nicht an. Auch ein Trenngrundstück
ist baureifes Land, wenn es durch Hinzunahme
eines Nachbargrundstücks bebaut werden kann.

3.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe
füE die übrigen Arten der unb€bauten crund-
stÜcke, insbesondere für das baureife Land. Es
nimmt bei fortschreitender Ent\"rlcklung je nach
seinem späteren Versendungszweck die Eigen-
schäft einer dieser Arten an. AIs Rohbauland
sind in der Regel größere, unaufgeschlossene
Grundstücksflächen anzusehen, die die Eiqen-
schaft a1s land- und forstwirtschaftliches
Ve nögen verloren haben, selbst wenn sie noch
land- und forstwirtschaf tlich genutzt werden.
Dabei ist es gIeichgü1tig, ob das GeIände par-
zell iert ist oder nicht.

2 Geschichtl icher Rückbl ick

3 Erhebunqsvor qanq

Die Finanz:irnter erhalten durch die Veräuße-
rungsanzeigen der Notare gen. § 2 der Durch-
f Ührungsverordnung zum crunderlrerbsteuerge-
setz (GTEStDV) vom 30. Irärz l94O (RGBI. I
S. 595) und durch eine begtaubigte Abschrift
der Xaufverträge Kenntnis von al.Ien notariell
zu beurkundenden crund stück skau fverträgen.

Die Grunderwerbsleuerstelle des Finanzamtes
teilC den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits
durch Veräußerungsmitteilungen der BewerEungs-
stelle des Einanzämtes mit, welche gem. s 43
Aos. 4 der DVO zum Bewertungsgesetz vorn 5.
Februar 1935 (RGB1. I S.9O) und s 166 Abs.3
oer RAO (Stand: l. Mai 1962) eine Kaufpreis-
sammlung führt. Diese Veräußerungsnitteilungen
der crunderweEbsteuerstellen bilden dre forma-
Ien {Jnterlagen für die Statistik der xaufwerte
für aauland.

Sonstiges Bauland

sonstigen Baul and gehören Industrieland,
fÜr Verkehrszwecke und Freiflächen.

3.3

Zum

Länd



AIs Industrieland geIten unbebaute Grundstücke' 4 umfang der Aufbereitung
die a1s Lager- und ArbeitsPIätze bereits einen
ce\derbe dienen oder 2ur Erweiterung eines Be_

triebes vorrätig gehal'ten werden, sowie
Flächen, die nach der verkehrsauffassung und

den örtlichen Gegebenheiten Ge1ände für In-
dustriezr,recke sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für verkehrszwecke ist Ge]ände, das
Straßen, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisenbahnen
und ähnlichen Zwecken dienL oder dafür vorge-
sehen ist. Sträßenland, das gewerbljch genutzt
wird (2.E. zur Aufstellung von zeitungskiosken
und Verkaufsständen usw.), so]I sie baureifes
Land behandelt werden. (RFH-urteil vom

t9. alanoar 1939 - RSrB1. 1939 S. 596). 5 l,lethodische Grundlagen

_-Tt(F

AIs !'reiflächen gelten unbebaute Grundstücke,
die aIs Gartenanlagen, spielPIätze, Erholungs-
p1ätze aus 6ründen der volksgesundheit oder
VoIkserho1ung dem öffentlichen Gebrauch die-
nen oder a1s solche ausgewiesen sind. WeLche

Flächen im einzelnen als Freiflächen ausge-
wiesen sind, ist bei der Gemeinde 2u erfra-
gen. werden FIächen' die bisher zu einem land-
und forstwirtschaftl ichen Betrieb gehörten,
als Freiflächen ausgewiesen, aber weiter land_
und forstwirtschaftlich genutzt, so sind die-
se FIächen aIs land- und forstwirtschaft-
1i ches Vernögen anzusehen.

Die ausgewiesenen Durchschnrttswerte sind für
einen zeitlichen VergLeich jedoch nur bedingt
verwendbar, weil die sEatistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedem
vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten
EinzelfäI Ien zusannensetzen können. Die
Statistik der Kaufwerte für Bauland hat daher
nehr den Charakter einer Grundeigentu,nswech-
selstatistik als den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesem Grund werden auch keine
prozentualen Veränderungen veröf fentlicht.

Die Methoden dieser statistik wurden in
"wirtschaft und statistik" Heft 8 und 11,/1962
sowie in den Vierteljahresberichten der Fach-
serie t'i, Reihe 5/II, 3/61,2/62,3/62,4/62
dargestellt.

Die Au fbere itung erfolgt vierteljährlich
und jährlich. Da sich die Bearbeitung der
einzelnen KauffäIIe bei den Finanz:imtern
durch Rückfragen für die Einheitswertfest-
stellung stark verztsern kann, können die
vierteljährlichen zahten nur aIs vorläufig
angesehen werden, r,rährend die Jahreszahlen
durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldungen
praktisch da6 Ergebnis einer Totalerhebung
s ind.

Bis 1964 enthalten die Veröffentlichungen An-
zahl Cler Fälle, FIächen in 1 000 m2 sowie
flächengewogene Durchschnitts!,rerte nach ver-
sch j.edenen cL iederungsmerknale n,

Ab 1955 werden auch noch die Kaufsummen in
1 000 Du für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlich E.

Da es sehr schlrierig ist, die einzelnen Bau-
grundstücke nach standort, Lage, Beschaffen-
heit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig abzu-
grenzen, enpfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von EinzelfälLen - die von den
cutachterausschüssen (§§ 135 ff BBauc) fest-
gestellten "Richtwerte", bei denen die ur-
sprünglichen Kaufwerte nach ger,Jissen Ge-
s ich tspunkten zur besseren Vergleichbarkeit
abgeändert surden, zun Vergl,ej,ch heranzu-
ziehen.
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D.le Statistik de! Kaufwerte für Bauland hat
die Velkäufe von unbebauten crundstitcken zün
Gegenstand, soweit sj.e i.n den Baugebieten
der Gemeinden des Bundesgebietes lj.egen und
BaulandeigeDschaf t besitzen.

Dle Vierteljahresergebnisse sind hinsichtllch
der Zahl der Abschlüsse, der veräußerten F1ä-
chen und der Kaufsuttne sürunarlsche zusanmeD-
fassungen, hlnslchtlich der Kaufwerte in
DM/ft2 flächengewogene Durchschnitte. Nauf-
sunrmen und Durchschnj.ttswelte schlleßen ggf .

Beträge ftlr die crundstückserschl ießung, Auf-
wuchs u. dg1, ein, nlcht aber dle Grunderwerb-
nebenkosten ( Vernes 6ungskosten , llakIe!-,
Notariats- unal Gerichtsgebühren, Glunder-
lrerbsteuer u. a. ) .

Da sich der filr einen Berichtszeitraur ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Grund-
stücke bezieht aIs die entsprechenden Durch-
schnitts$rerte früherer Zeiträume (von den re-
Iativ wenlgen FäIlen wj.ederholt verkaufter
crundstilcke abgeseheD), lassen die Durch-
schnltts\^rerte nlcht alie echte pleisentwick-
llrng beim Bauland erkennen. Zur Vermeialung
von Fehlinterpretatlonen wird auf die Be-
rechnung und Vetöffentlichung von plozen-
tualen Veränderungen, verzichtet. Benutzet,
die dennoch die Durchschnittswerte verschle-
dener Berichtszeiträume verglelchen wo1len,

sollten zum Beispiel bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen in stärkerem
Maße auf weniger begehrte crundstücke bezle-
hen können aIs dle Verkäufe in früheren Zelt-
räumen,

Der nachstehenden TabelLe kann entnommen \,{er-
den, daß im 1. Vj 1978 (4. Vj 1977) eine als
Bauland ausgel,riesene cesamtfläche vor, 27,3
(29,5) krn2 mit einer Kaufswrune von 1 228 (l 362)
I,Ii11. DM umgesetzt e/orden lst. Auf ,'Baureifes
l,and", an der cesamtfläche mit 68,9 (55,4) t
bete1I1gt, entfielen 84,O (82,3) I der Xauf-
sunme. Dagegen lag bei "Rohbauland,' und "Son-
stlgem Bauland" det Anteil der Xaufsumme nit
11,9 111,6) t und 4,1 (6,o) t deutlich unrer
den zugehörlgen F1ächenante i len , die 20,5
(20,3) t bz!^'. 1O,5 (14,3) g betragen haben.

Bemerkenswert ist auch dle Beziehung zwischen
Preis und Grundstücksgröße bei deD verschie-
denen Balrlandarten. So wurde fitr ,,Baureifes
Land" bei einer mlttleren crundstücksgröße
von 952 (956) m2 ein Durchschnlttstdert von
54,97 (58,'15) DM/m2, für ',Rohbautand,, bei
elner mittleren crundstücksgröße von 1 733
(1 811) m2 ein Durchschnittswert von 25,91
126,511 DM/rt2 und für "sonstiges Baufanat',
bei einer nittleren Grundstücksgröße von
1 g2A Q 15g) m2 ein Durchschnlttswert von
1'1 ,56 l19t51) Dt4/i,2 geza},lt.

Bauland
I(auf-

22,7
17,5
22,!

Baulandveräußerungen im Bundesgebiet 1. vj 1978 nach ausgewäilten Bautandalcen,
c€roelndeg!öEenklassen ud Baugebieten

Ergebniase

2a,9 t2 t4 31,93

24, I
4,4

15, 38

t6,o7

GeEeindegrößen-
klassen von .. .

... Einwohnern

I 24 454 2 728 | 228 45,04 5A,9 84,O 54,97 2O,5 11.9 25,9r ü,56

unter 10 0()()

10 @o - 100 0@
1oo o@ und mehr

9lohngebiet.....
c,esch. und wohng

Dolfgebiet .....
Industriegebiet

!6 526

247
'7 t66

415

9t5
38

229

45

53,76
).40,t7
24,44
22,46

nach Baugebleten

7 5,7 85,5 51 ,4O
94,4 96,5 143,37
67 ,4 A4,7 36,24

13 188

9 437

I 829

1450
I 062

?15

483

543

203

nach ceDeindegrößenl<Iassen

33,24 67,8 82,6 40,55
51,t2 72,3 A5,2 50,25
94,23 59,O A4,3 \34,66

14,5
lo,1
10,3

29,6a
43,63

10t24
23,33
27 ,t2

2)
705

27

795

2A), 6,8

17,14
a7 .57
4,32

20,96

RohbaulandFäll,e

F1äche I(auf-
anteill) anteill)

xauf- FLächen-
anteill) anteilt)

Kauf

l,liII.DM otÜn2 Dt4/n2 DM/n2

1) Genessen an der zahl in der berreffenden rnsgesamt-spalre
Discht" ud "ceschäftsgebiet',.
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