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Erläuterungen
Grundlagen

1 RgchtsRlrlldlaße
DaE Geaetz über die Preisstatistik von
9. lugust 1958 (BGBI. r S. 605) e1€ht tD§ 2 f!. t u-ud § 7 die Erhebu-uB vou Prei-
8oa fü! Gru!.dEtücke vor. Di6 Erfas8ullgder bebaut€a u-od dor Ia!d- bzlr. forst:vlrtschsf tlich BeDutzteD Grr.Ludstücle ru!-de zrr-Eächst zurück8egtellt u.ud [it ds!
hhobuDg der f,euffäIle voD u.abobaut€D
B4ul8.od i.Elerhalb der Baug€biete der G€-leiudeE durch die Stati8tigche! I,alldeE-
äEter bei deD auBku!.ftspfliehtiBeD Fi-
Dallzältora ab ,. VieltelJs.br 1961 aLs§tatistik dgr Bau1a[dpreise begotueD.

J.1 Baureifes Lsrld

Zu! baureifeE Ls!.d BehöreD Grurdstilcko
oder Gru-odstückstgile, die voD d6r Ge-
E€i-D.de für die Bebauun8 vorts6gh6D E1ud,bei deD6D die baurechtlichei Voraue-
aetzu.DgeD für dle Bebauu-Dg vorlieEo!, u.uddere! ErEchlieBu!gsgrad die Eofortigo Be-
bauu-Dg geatattet. Es ti6qt iD aLlqeEoi.Eotla! €aigüItig oder vorläufi8 ausE.b&utorlStrsßell u.Dd iat ia der Regel-berelts Iu
laaseD.de BaupErz€I1eD eiDgoteilt. Isfal1€E hielu-Dter 1n ergtei Lllie Bau-
IückeD uld der Btädtebautech.Eisch auJge-
sc[Losse!1e cmldbesitzr der nitu-Dter D.u!eile geria8e oder keiBe Bebauuog zei8t.Auf dio Größe des Gru-ud8tückE köDDt ae[icht a.u. Auch ein lreD]a8nEd6tück istbaureifos land, weD-D. €6 durch Eilzu.aa.h.Ee
ei!.es Nachbargrurd8tück8 bebaut werdeD.
kaE-a.

2 Goschi chtl icher Rückblick

, Erhebu.oRsvo rgana

Vorauaaetzu.trE für deu BegiD.E dioser sta-tistlk ra! die Aufhebu-a8 d6r Proiabin-
du-uA für u-ubebauto Gluldgtücke - sig be-
Bta-ud Eeit d6n 26. Novenber l9r5 - DitYilkrrlg voE 29. Okt. 1960 dulch da6 Bu-u-
deabau8e6etz voE 2r. JlrEi 1960 (BGBI. Is. r41).
AIs VorläuferiD dleser Statistik köu.endie i! detl VierteljstrroBhefteE zur Stati-Btlk des Doutache! Roichs vor StatiEti-
scheB R€ich6a-Et v€röffeDtlichteD Ergeb-Disso über den Gru-odbeaitzwgcbsel iD
etwa 50 Groß- u.Dd l,litteletädten fiir 1927bl8 19rB algeaehea lrerden. Siehe auSor-
deE rrHaDbur.g iD ZstrleD.", SoDderbeft I,
JstrrBallg 196r, ßj-t Baulandprei8oD il1
Hr-EburB 19o, - 19r? v\d 1955 - 1962.

,.2 BohbautaEd

SoEsti.te s Bauls-ud

Das BohbaulaEd ist in allRenei!'e! ei!.eVoratufe fiü. die übriß6t1 trten der unbe-
bautoD Gru.udatücke. iasbesoDderg für dasbaureif€ La]ld. Es DiEnt bei for"tscbr6i-
teado_r h.tylcklu-Eg Je nach EeLDon Epäte-r€E VorweaduaBaEw€ck dlg Eig€nschaJter.ler dl.€ser ArteD a.E. Als Rohbeulr.udsind i.o der Rogol größole, u.ueufBeschlos-
soDe cruldatückgfläche! alzussheqr digdie EiBeD.BchaJt als la.Dd- u.Ed forÄtvlrt-BchaJtliches VerBögen vellore! habeniselbEt HeD.D si6 noeh 1a!d- u!.d for6tü,rt-gchaftLich BsDutzt werdeu. Dabei iat oE
AleichBültigt ob da6 celäade perzelllert
1SE Ode! lD-Cht.

Dic Fir1alzäote! erhalterl durch die Ver-
äu.ßerur1ggs-uzoi8eD' der Notere g€D. § 2der DurchJübrD4syerordlu-aB zur GmDder-
werb8teuerge set z (crEStDV) von ,0. März'1940 (RGBI. I S. 595) rrlld durch eiae be-
Blaubigte Abschrift der Kaufverträge
KeDntDis voD alle! notarlell zu beur-
Lulldeldeu Gru-DdstückskauJv€!trägeu.
Die Gl1rrldernerbEteueratelle de6 FiDalz-
smteE teilt deD l!.halt dieBer ADzeigeDthrerseit6 dulch VeräußerulgsE-itteiLullgen
der Bewertulgsstell,e deE FiDarzaDtesuitr welche geD. § 4, Abs. 4 der DVO zu.E
BewsrtulgsgeEet z 'yob r. Februar 1915
(RGBI. I S. 90) ulla § 156 Abs. , der RAO(Sta!d: 1. Yai '1962) eiDe f,.aufpreisaa.Eu-Iul€ führt. Diese VeräußerurgsDit t ei-
Iu-EgeD der Grulrdel'},erbsteuer6telloD bi1-
deD die fornalen UDtorla8eD für die StB-tistlk der Naufwerte voa Baulald.
Für jedeD Kauffell louß voD deu.!'i[atlz-äEtern ein Erhebu-ngsboge! Eit bu-udeEei!-heitlicheD }lerhaleD aus8efüIlt und s.D.
das betreffeEde Stati6ti6cbe LaDdesa.Btübersandt ue!de!.. Die AusfüUu-Dg der
BoBe! erfol8t aD-hand der rrBodeDwert-
RichtlilieDrr - d.h. der Richtlinien fürdie Finanzäuter zur Erlllttlullg der Bo-
deD$erte, herausgegebeD von Bu-Dde6rol-llater der Fi[aDzea, BoD! 1917 - uld
a.Eha.Dd der Bauleitpläae, die deD Finanz-art gen. § 172 BBauG vou den ceEeiDdon
zur verfügulg Be6tell-t werdeu.

Zu-E 6o!,atigea Baulalld BehöreD IDdustrie-la-!d, LaDd für Verkehr.ezwecke u.od Froi-
f1ächeD.

418 -IldustrieLaad E61teD uDbebautc Gnr-ad-
-stücke, die a18 Lager- uDd Arbeitsplätzebereits eiDeE Gelrerbo dieEgu oder Zur Er-weitelu.ag 6i!ee BgtrLebe6 vorrätig gehal-tea $erdeD,, Eorrie FlächeE. die aaöh der
Verk€brEauJf ae6u.D.B u.Dd derl örtlichg! Ge-
BebeD.heite! Gelä-Ede für IDduatrl6zuecke
eLnd odcr dafür vorg€seheD sild.

galld für Velkebr8zvocke iEt ceIäride, da8§tre8€4, Parkplätzc!,, F1u$r1ätzeu, EiseB-
bai-uon u.Dd äh.D.liche! Z!,eckeD dieDt oderdafür vor8osehe! ist. StraSeDlald, da8
Bewerblich geautzt r.1rd (2.8. zur Auf-
ete1lu.Dg voD Zeitu.EgskioskeD u.Dd VerkquJF
atärdea usw.)r solI wie baureifea landbehaldeIt werdetr. (RFH-UrtelI voE19. Jaauar 1919 - RStBI. 1919 s. 596).

Als tr'reiflächetl gelt€!, lrllbsbeute Gruld-
Etücker die als Gertel1anlEge!., gpiel-
plätze, Erholu-Daeplätze auä ciihäer. derVolksge6u.udheit oder YolkserholulB d6r0öffeatlicheD cebrauch dloDeD oder-slssolche auEBe$ioaetl siDd. Uetche F1ächeDiE eiDzelDeD al-§ Frelflächen 4uagewioaeEsiDd, i8t bel. der Geoei!.de zu erfragea.
WerdeD FIächoD, die bi8her zu eLD.en Ia-!.d-
rr-Dd forstuirt6chaf tl,ichen Betrieb gehör-
teD., a.L€ FreiflÄcheD auagerrieseDt aber

Dalach wird i.a dieser Statistik nach
f ol8e!'dea Baula-odarteD urrterschiedeD:
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weiter land- rrnd folgtlrirt schaft Ii ch 86-
qutzt, ao eind dieBe Flächen e1a laad-
u.Dd forstwirt echaft l iche 6 VerDö8eD alzu-
sebea.

4 UDfanß der Aufbereitu!ß
Die AufbereituD8 eifol8t viertel iähllich
uad jährlich. Da sich die Bearbeitung
der einzelEen KauffäIIe bei den FiDanz-
ä6tero clurch Rückfra8en fijr die EiD.heits-
wertfeEtstellunB stark verzögero kannr
könoeo die vierteljäbrlichen zatrleo au?
a1s vorläufi8 an8esehen werdenr wähleDd
die J8.breszah1en durch die iB ihneD ent-
haltenea NecbDe1du.a8en preltiach daa Er-
BebDis oinei Totalerhebun8 6ind.

Die au68ewiesenea DurchschDittswerte sind für
eiueD zeitlichen VerßIei c! jedoch nur bedin8t
verweudba!, weil die statigtischen tlassen'
aus deDen Eie erEittelt werden, sich ill jed.eD
Vierteljahr bzlr. Jahr aus anders BearteteD
EiozelfäIleD zuaanmensetzea könaea, die Sta-
tistik de! Kaufwerte für Baulsnd hat d6-her
Eehr den Cbarakter einer Grundeigeatudsuech-
selBtati6tik aI6 alen eiDer echten lreis6ta-
tiEtik. Aus diegen Gruod werdeD aucb keine
prozentualen VeräDderun8en veröffentlicht.

Ilethodische Glur1dIaReD

Die MethodeD die6er Stati6tik r.urdeE iD
"lJirtschaft und Statistik, Eeft I und
11/1962 Bo]",ie in den Viertelj6.hreaberich-
ten der Fachaerie M, Beihe ,/lI, 1/61,
2/62, ,/62' 4,/52 darge6tel It.

Bis 1964 eDthalteE die verö ffeat 1i chun8en
Anzahl der FäI1e, F'lächen iu 1 oO0 n2
sowie f1ächeEBewoBene Du!chschaitts-
werte nach verachiedeDen Gliede:3rn8s-
nerkDalen.

Ab 196, erdeE auch Doch die traufsu.nDeE
in l OOO DM für die auf8efü-brteu füDf
BaulaDdalteE veröf fentlicht.

Da e6 6ellr schwierig iEt, die einzelaen
Baugru.rxdstücke Dach Sta.odort r ' Lage, Be-
Echsff eDbeit rr.od NutzuDgEEöElichkeit eiE-
deutiB abzu8renzeE, eEpfiehlt es sicb)-
für die Beurteilu.ng voD EiozelfäI1e4 -
die von deE eutechterausschüsaeu (§§ 115
ff BBauG) feetgeetellten "RichtiJerte " ,bei
denen die ursprü-nglicheD KanJwerte aach
gewissen GoalchtspulkteD zur be6gereE
VerBleichbarkeit abgeändert uurden, zu.n
VerBleich her&xzuzieheD.
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Die Statistik aler Kauf1{ette für Bauls]1d hat
die Verkär.rfe voD unbebautea Gru-Edstückea Ellln

GeBeDste.ad, soweit sie in deD Bau8ebietetl
der GeEei!1de! des Br.rndesBebietes liege4 trl1d
Iiaulaldeigeaschaf t besitzen.

Die Vi ertel j e}Ire selgebDi e 6e sind hi!.sichtlich
der Za-bI der Abschlüsse' der veräußerten tr'Iä-
chen u-Ed aler KaufsuEEe suDmarische ZueE-D.oleD-

fassu-nge!,, hiasichtlich der Kaufwerte ia
DM/n2 f1ächeqgewogeDe Durchschnjtte. Eauf-
sullme! !-ad Durchschnittswerte schließe! 88f.
BeträBe für dj.e Grundstückserschließu-ag, Auf-
wucbs u.dgl. eia' nicht aber die Gru-nderwerb-
EebenkosteE (Vetmessu-ngskoste!r Me}ler- t
Notariats- !-rxd Gericht Egebiitrren ' Gn]nder-
irerbsteuer u. a. ).

!a sich der für eine! Berichtszeitraun aus8e-
wieseue DurchschnittBwert auf andere Grund-
stücke bezieht als die entspreche[de! Durch-
schnittswerte früherer Zeit!äure (von dea re-
latir wefliBen Fä]-1e!. wiederholt verkaufter
Gru!.detücke ab8esehen)' lassen die Durch-
6cbnittswerte nicht die echte PreiEeatwick-
IulcB bein Bauland erkeD.nen. Zur Verneiduag
vo!. Fehliaterpretatioaen wird auf die Be-
rechrlr.rng üd Veröffentlichu!8 von prozea-
tuale!. verärxdelurxgen verzichtet. BeDutzer,
di-e denDoch die DurchschDittavrerte vergchie-
alener Beri cht s z eiträu-Ee ver8leicheD wolle4t

Ergobnisso

nach GemeindeBrößenkLaeBer

4r4 ,1,1? 68,4 81,7
6rt 51,1, 54, o 84,o
294 9ot85 58,6 76,?

Baulandlveräußerun8en td Bundo6aebie+" 4. UJ 19?? nach au68ewäh1ter Baulandartetr'
GefieindeBrößenklasEeD uDd BauBebieten

so1lte! zrü0 Beispj-e1 bedeakeD, daß sich die
verkäufe itl spätereD zeiträu-Ee!, iD atärkereE
llaße auf l,el1iger be8ehrte Gru.rcdstücke bezj.e-
hen kör.Een als die Verkäufe i.E früleren
ZeiträlIEeIl.

Der nachsteheDdeu Iabe]1e ks.a.a eEtnoEEea welr-
dea, d.aß ilo 4. vj 19?? G. vi 19??) eine als
Bauland auEgewie6er1e Gesa.ntfläche voa, 29 t5
(26,5) kn2 Eit ei!.er Kaufsumme ,tol- 1 ,62 (1 16?)
MilI. DM u.E8esetzt worden ist. Auf "Baureifes
la.nd", s! der Gesantfläche Eit 55'4 (?o'4) %

beteili8tr entfielen A2,, (84,1) % der Eauf-
suEDe. lagegen la8 bei "Rohbaulald" rjnd [go!-
sti8en BaulE-Ed'' der -Aiteil der Eaufsu.@[e Elt
11 t6 (11,1) % und 6,0 (4,6) % deutlj.ch unter
den zu8ehiirigen tr'}ächeae-oteilen I die 20r,
<19 3) % bz,rr. 14,1 (o,4) % betrage!. habea.

Benerkeaswert ist auch dj-e Beziehung zwischen
P!ei6 und Gru-Ddstücksgröße bei deE verschie-
deEen Baul a-D.da!t en. so wurde für "Baureifee
Land" bei einer Eittlere! Gru-adstücks8röße
voa 956 (921) n2 ein Durchschaittswert von
58,15 $2,r5) Dltlr02, tür "Rohbau18-D.d" bei
eiDer mittlereD Gruldstücksgröße von 1 8'11
(1 591) rtz ein DurchBclnitt swert von 26'51
(25,?4) Dyl/a2 ur]d für "soaetiges Bauland"
bei einer roittlerea Grundstücksgröße voa
2 1r9 « 84t) n2 ein Durchschnittswert von
19,51 (a9,47) Dtt/nz 6ezahtt.

Baulandarten

aulard

Gctr]eindearößen-
klaE6en Yon ...

bi6 unter
. .. XinvohnerE

B au8eb i.t

25 415 2 946 '1 ,62 46,22 65,4 82,1 58,15 2o,, 11,6 ?6,51 19,r'lIn6ge6ant

unte! 10 OO0

10 000 - 100 000

1O0 O0O - und nehr

13 47t
9 8'11

2 111

1 184
1 zt\

,24

,8 ,4t
67,12

118,98

21.,1
18,4
2' ,4

9,5
14, 1

19,25
26 ,4'
54,85

55, OO 22,8
126,12
,4,r5 21,1
49,99 ],8

9,65
18,84
46,19

12,? 
'O,?O 

18, ?4
42,09

12,5 ',16,O2 5,?9
2,5 16,77 2\,2o

Vohngeb iet
Gesch. uad Uohtrg.
Dorfaebict
Industrieaebiet

85,?
95,7
85,o

2)

Dach Bau8ebi.ten
1? tt! I 869 1 a29 55,a? ?2,6

18, 49 5? 11?,5? 89,2
? 18? ?58 206 ??,14 67,1

5o5 259 69 2r,62 6,6

1) cenesEeE an der zahl in der betreifenden Ing8e6amt-spa1te.- 2) zu6anmenfa66un8 au€ I'Ge6chäft6- und lilohn-

Eebiet Eerrischtrr und'iceEchäIt68ebietrr.

RohbaulandBaurei fe6 La-EdiDEgesa,Dt
UEEatz-
a-at e i11 )

auf-Ur6atz-
,ot"if t )

Kauf- F1ächen-
anteiL1)

Kau f- F1ächen-
ante i11 )11äche Um6atz

r'ä11e

DM/az DÄ,/N/dt %D$/ dt ,6M i11. DHAnz a}ll ha

1
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