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Erläuterungen
G rundlagen

1 Rechtsßru.ld LaRe

Das Ge6etz über dle Preisstati8tlk voE
9. august 19rB (BGBI. I s. 60r) Eieht ia
§ 2 Nr. 5 ulld § 7 die Erbeburg von Prei-
aeu fü! GrrrDdstücke vor. Die Erfassung
der bebauten u!.d der La!d- bzw. fo!6t-uirtschaftlich geDutzten GruldstücLe uur-
de zu!.ächBt zurück8estellt \r.od Eit der
Erhebung der ßauffäIle von unbebaute!
Baula.nd iD.D.erhalb der Bau8ebiete der Ge-
neildeE drlrcb. die StatiBtiEche! La.ndes-
lluter bei detl auskueftapflichtige! Fi-
us!,ZäEterD ab r. Vierteljatrr 1961 alsStati8tik der Baula.udpreise begol]Jle!.

2 GeBchichtli-cher Rückblick

1 .1 Baureifes lalld

1 .2 Rohbauland
Das Rohbaula.o.d ist iE allgeEeiDen eiDe
Vorstufe für die übrigeD Arten der u!.be-
bauteo Grurdstücke, iBabe6ondere für das
baureife ]]and. Es niEEt bei fortachrei-
teader htwicklung je tlach seineE €päte-
rea Verr.e[duDE6zr,eck die Ei8eD.Bchaft
einer diese! Arten ar1. Als RohbaulaEd
siad in der Re8el Erößere, ulaufge8chlo6-
seEe Gru.D.dBtücksf1ächeD alzuBehea, die
die Ei8easchaft als 1ED.d- u]1d folatwirt-
schaftliche8 VorDögeD. verloreE habeBr
selbat ueDn sie noch land- uJd forEtvirt-schaftlich Benutzt uerdea. Dabei ist eagläichgüItiB, ob das Gelärde larzelliertist oder Dicht.

J., SoDstiges Bau1ald
zu.! soBstigea BauIa.Ed gehöreD LD.dustrie-
IArld, f,slld fü-r verkehrszuecke und Frei-
f1ächeD,.

La-Ed fi,r Verkehrszwecke ist Gel:inde das

AIs lreifläohea gelten ulbebaute Gru.Dd-
oqrteDallageE, Spiel-stücEe, -6ire:Ie-

plätze, xrholuugsplätze aus Grü-nden der
volk6ge6uldheit oder volkserholung den
öffeD.tLicheD Gebraucb dielen ode! aIs
so1ch6 ausgelrieEel] sind. l.retche tr'IächeD
iro eiD.zeIDeE a1s FreifLäche! ausgewiesen
sitrdr ist bei der GeEeinde zu elfra8eD.
Uerdea Fl,ächen, die bi6her zu eiEen laDd-
rEd forstwirt echsJtfi cheE Betrieb gehör-
tetl, als FreiflächeE aus8ewiesen, aber

Zur baurelfe! la-nd gehöre! Glu[d6tücke
oder Gru.iod stückst e il- e , die yoD der Ge-
EeiDde für die Bebauung vorgeseh.eE siad,bei deDeB die baurechtlicheD Voraua-
setzunge[ für die Bebauung vor].iegen u.ud
deren Er6chtießurgsgrad die soforti8e Be-
bauuag Bestattet. Es liegt iß allgeEeiDena! eEdgüIti8 oder vorläuJlg ausgebauteD,
Straßen uld ist iD der ReBeI bereits iD
passeDde BauparzelleD ei[geteilt. Esfallen hieru-lter ia erEter Linie Bau-
Iücken uld der städtebautocbliEch auJge-
schlogseae Gru-ndbesitz t der oitu-ater Dur
eiDe geriage oder keine Bebauung zeiBt.
Auf die Größe des Gru.Ddstücks koDmt 6s
Eicht a!. Jtuch eiD Trenn8rurrdstück ist
baureifes lal1'd' weD-D es durch llirzr]nahme
eiDe6 Nachbar8ruldstück6 bebaut werdeD
kaD!.

Vorauqsetzu.Eg für den BegiD.n die8er Sta-tistik ua! die Aufhebul8 der PreiEbiD-
dung für u-Dbebaute Gru.Ddstücke - 8ie be-
Etald seit dee 26. NoveDber 1916 - nit
IJirkuDB von 29. Okt. 1950 dulch das Bu.!-
deBbauBesetz von 2]. Ju.ci 1960 (BGBI. Is. r41).
A1B Vorläuferiu dieser Statistik köu.ueD
dj-o iE deD vierteljs-hresheften zur Stati-
stik des DeutscheD Reich8 voE Statisti.-
scheB neichsart veröffeLtlichte! Ergeb-
td6ss über den Gruadbesitzwechsel iD
etua 50 GroB- rr!.d l1ittel€tädteD, tür 1927
bis 1918 algeEehe! werdeD. sj.ehe auSe!-
dea lrEslburg iD zableur', SoDderheft I,
JBlrge.DB 196r, ilit Baulsldpreisen iD
Hs.nburg 19O, - 1917 t,d. 1915 - 1962-

, Erhebrr.D'g6vorgang

Die Fiaa.azälter erbalteD durch die Yer-
äußeruagealzoigeE der Notare ge!o. § 2
d6r Durchführu.oBaverordDu-Dg zrr! Grulder-
werbsteuerseset t (GrEstDv) vou ,o. l1ärz
1940 (RGBI. r S- ,95) uld dulch eiae be-
Blaubigte Abschrift der Kaufverträge
f,eD.rc.t!.is voa allen notariell zu beur-
ku-EdeDdeD. Gnlld stückskaufverträgen.
Die Grunderuerbsteu€xstelle dea !'lDa!z-
aDtes teilt deD lDhalt dieser LDzeigeD
ihrerseits durch Yeräußeru]lgsEitteilu!8eE
de! Bewertungsste lle des FiDArzaDtea
Ioj.t, uelche Ben. § 4, AbB. 4 der Dvo zu.4
Bewertu-EgsBeset z \oD 5. Februar 1915
(RGBI. I S. 90) u-ad § 166 Abs. 

' 
der ttAO(Stald: 1. YE\ 1962) eiue Kaufpreis6ar0E-

lu.D.g füIlt. Di.ese VeräußenEgsnittei-
1uD6en der Gru.oderwerbsteuer6telleD bi1-
den die forEaleD. Unterlage! für die Sta-
tistik der Iiaufwerte von Baul,a.ud.

Für jeden Kauffal-l nuß vou de! I'iraaz-
äotera eiD' Erhebun8sboge! nit bu!.desein-
heitlicheD llerkmaleD ausgefül],t uld a.u
das betreffeEde §tatistische lardesa.ot
übersandt we!de!.. Die Ausfül1ullg d€r
BogeD erfolgt adle-nd der "Bodenwert-Richtlini-eD" - d.h. der Richtlinien für
die FiDe-Dzä.Eter zur ErEittlu-o8 der Bo-
denwerte, heraugge8ebeE von Bu.odesEi-
nister der l'itlalzea, Bolla 1917 - u]ld
a-Dba-od der Bauleitpläne, die deü FiEanz-
aot Een. S 172 BBauG vo!' der1 GeroeiDden
zur Verfüguag Be6tellt werdeD.

Da.nach, wird iD dieser Statistik Dach
f olgeDdeD Baula-ndarteD unterschieden!

Ats J4gg§lEi§.IggÄ gelten u-nbebaute erulld-
6tücl<er die aLs lager- uad Arbeilsplätze
bereits eiDen Gevrerbe dienet1 oder zu.r E!-
!reite!u-!g eines Betriebes volrätig BehaJ.-te!. wgrde!,, sowie tr'lächeD, die Each dgr
YerkehrsauffaEguDB urd den örtltch€n Ge-
gebeDhej.teD Ge1ä.Ede fü! Iadustriezweckesild oder daJür vorgesehon sind.

StideD; ParElätzen, F1uBplätze!, Ei6eD-
bs.bne! u.rad ä}IallcheD Zwecken dieDt oder
dafijr vorgegeh€D i6t. Straßen1ald, da6
Bewerblich BeDutzt wj-rd (2.8, zur Auf-
stellu-lg vo! Zeiturgskiosken u-nd Verkaufs-
stärdeD u6u.), soll wie baureifes Lard
behandelt werdea. (RI'H-Urtei] voltr
19. Jaluar 1919 - RStBI. 1919 S. ,96).
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weiter land- u-ud forstwirtachaftlich ge-
Dutzt, so sind die6e tr'lächen a16 land-
uld for6lwirtschaftliche6 Vernögen aazu-
sehen.

4 UBfaDß der Aufbereitunß
Die Aufbereiturlg elfo1gt viertel jäbrli ch
und jährlich. Ds sich- die BearbeituDg
der einzelDen KauffäI1e bei den Iina.Dz-
ä.DterD durch Rückfragen fi.lr die nin-heits-
erertfcatsteLlulg aterk verzögerD kaD-n,
könEen die vierteljährlichen Zs-hleE nu!
sls vorläufiB a-Egesehen werdeu, uä.breD.d
die Jabreszablen durch die in ih.aea eDt-
halteaen NacbDelduBgeD pr8lltiEch da8 ,r-
Bebuis einer Totalerhebu.nB sind.

Die auaBewieseneD. DurchBchDittsrrerte eind für
eileE zeitlich€n VerRlei ch Jedoch Eur bedingt
verflendbar, weil die statistiacbeD }laesen,
aua deDen sie el8itteLt werdeE, ej-ch i[ jedeE
Viertelj8hr bzw. JEtrr aus atdera geartete!
EiDzolfäIlea zusaEDensetzen könneD, die Sta-
tigtik der Naufwerte für Baula-Ed hat da.b.er
Eehr daa Charatter einer GruEdeiBeDtu.E6lrech-
aelstatiEtik aIe den einer echteD Preis6ta-
ti6tik. AUB die8eD Grund werdea auch keine
prozeltualen veräDderun8eD v6röffent Ii cht.

llethodiache Grr.l.DdlaReD

Die Methodeo dieEer Stati8tik wurdeE iE
lrl,irtschaft uld Statistik' Heft 8 u.Dd

11/1962 sowie in dea Viertet jahresberich-
ten der Fachserie Ir, Reih€ ,/fi, ,/61,
2/62, ,/52, 4/52 darEestellt.

Bis 1964 enthalteD di6 V€rö ffentlichungeD
Anzahl der Fätle, FlächeD ia 1 OOO n2
soxie f 1ächel8elrogeEe DurchachDitts-
werte Dach verschiedenen GliedenrDga-
EerkEa1etr i

Ab 1965 werden auch Bocb dte Kaufsrr!.nen
iE l OOO Dü für die aufgefi.ihrten fünf
Baule.ndarten veröf f elt Iicht.

Da 6s aebr schwierig iet, die eiazellen
Bau€ru.nd8tücke nach StB-odort r IJaBe, Be-
gchaffeD.heit u.nd Nut zunB8DöElichl(eit ein-
deutig abzugleDzeE, enpfiehLt eB ai.chr-
für dj.e Beurteilua8 voa EiDzeIfäIleD -
die voD d€n Gut B.cbterausEchüsseD (§§ 116
ff BBauG) festge8tellten "Richtwerte r', bei
denen die ursprürBlicbeD l(aufwerte Dach
Beuiaeen GeEichtspu.Ekten zlE besseren
Vergleichlerkeit abgeändert h'urdeD., zulo
Vergleich herarzuziebea.
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Die Stati-stik der Kaufuerte fü! Baula]ld hat
die verkäufe voD urrbebauten Gru-ndstücken zu-n

Ge8eo6tand, soweit 6ie in der1 Bau8ebieteE
der GeEeiaden des BundesBebietes lie8eu u!'d
BaulaadeiBenschaf t beaitzeD.

Die vi€rtel J siresergebrrisse siDd hitlsichtlich
der Zaht der AbschLügse, der veräußerteE I'1ä-
cheD und der Kaufsu.one sultn4rische ZuaaEEe[-
faEsu-EgeD, hiDsichtlich de! KaüJwerte in
DI,/n2 flächergewogeae Dulchschlitte. trauf-
su.EEeD und Durch6chlitt6werte schlieAen gBf .
Beträge für die Grund stückserschließuaB ' Auf-
wuchs u.dgl. eiD, Eicht aber die GflDderwerb-
[ebentosten (VernessungskosteD, Makler-t
Notariats- und Gerichts8ebührea ' Gruad er-
werbsteuer u. a. ).

Da ei.ch der für einea Bericb.tszeitrau-n ausBe-
wiesene Durchschnitt swert auf a.!.dere Gruld-
6tücke bezieht a1s die e[tsprechebdeE DEch-
scb.Eitt61,Jerte früherer zeiträune (von den ro-
lativ weai8en tr'älIer1 wiederholt verkaufter
GnEd6tücke abgesehen) r La6eetl die Durch-
scllnittswerte nicht die echte Prel8eDtwick-
lun8 beiE Bauland erkeueD. zur VerEeiduDg
voa FehlinterpretatioreD wird auf die Be-
recl).DuaB und Veröffeatlichu!.g voD prozeD-
tualen VeränderlnBen verzichtet. BoEutze!'
die deEoch die Durchschllittswerte verschie-
deDer Berichtezeiträu-oe verBleicheD wollen,

Ergebnisse

nach GemeiEdeErößeEl(Ia§6eE

,1,2? 69,5 84,0 ,?,?t
50,25 ?2,4 85,9 59,62
9o,)9 66,? 8o,, '1oB,?9

BollteD zun Beispiel bedenlen, daß Eich die
Verkäufe in späteren ZeiträuEeD iD stärkereD
Maße auf weniger bogebrte Grundstücke bezie-
he! kö!-oeE a1s die Verkäufe in frliheren
Z e i-t rä1]..8e n .

Der DachstehendeE Tabelle kal1.11 entDoDmea wer-
deD, daß in r. vj 197? Q. \i 19??) eine a.Is
Baul,a-Ed ausgewieseEe Gesa.Etfläche von 26, 5
(2?,» l@2 nit eiEer traufsuoEe !o\ 116? (119?)
Mi1I. Dl'l uEgegetzt worden iat. Auf rrBaureifes
La]xdr', aE der Geea-otf1äche dit 70,4 (68,4) %

beteiligt, entfieten 84,1 (82,5) % der Kauf-
suü.ne. Dagegen 1ag b6i 'rRobbaulaldr lrl1d I§oD-
stiBeD Baulald" der AEteil der Kauf6uE[e noit
11,1 (2,o)% u.od a,5 (5,5) % deutlich u-ater
den zugehörigeD tr'1ächela.Dteil,eD, dte 19!2
(19,r) % bzv. 10,4 (12,1) % betrssen haben.

BeoerkeDEwert ist auch die Bezleh!.ÄB zlriscbeE
Preis u[d GruEdEtücksgröße bei den ver6cLie-
deDeD Baulalidarten. §o wurde für "Bauroifes
trand'r bei eiDe! Eittlerer1 Grurdstück88röße
,roD, 921 (9r4) n2 ein Durchecbaittawert voD.

,2,15 o2,7i Or7n2, fii.r "Rohb aul aad " bei.
eiEer oittleren GruEdEtücksgröße voD 159,
(lß6) a2 6i! Durchsch.!.itts1{ert vo!.25,74
(26,9a) DWaz uDd fü! "soaEtiges Baulaad"
bei ej.ner ILitttere! Gruldatückegröße von
ß41 (1911) ro2 eia Drrchschnitt6wert vo!.
19 l? <19,?6) Dr'/n2 8ezarlt.

Baula.ndarten
Son6t.
Baul-r.Ed

Baulandveräußet-un8er iE Bundesgebie+" 1. Vi 19?? nach ausaeulihltea Baulsndarten'
G€ne inde Brößenk1a§son und BauBebieten

GeneindeErößsn-
kfa§5en von ...
... Einwohnern

BauBebiet E

29 O52 2 66? 1 16? 41,82 7o,4 84,1 52,15 19,2 ',l1,' 25,74 19,47IrsBeaamt

unter 10 000
10 000 - 100 000

1O0 OOo uad mehr

22,2
15,8
11'J

11,2
9,8

10,7

1O ,61
20,14
t7 ,12

1' ??6
9 164
'1 922

\21
996
245

444

5oo
222

18,51
29,24
85,59

Wohngeb iet
Gesch. uncl lrlohng.2)
DorfS€biet
Indu6t risSebiet

16 8rz I 682 8?,
1\8 

'6 
42

7 47? 79a 21'
,85 155 

'9

nach BauB6bieter
7r,5 85,5 59,49
91,5 9?,O 126,r2
?o,5 84,2 

'2t189,4 1r,8 
'5,68

1t,5 11,1O 18,39
- ' 

'9 '9111,5 16,r, 8,24
q,9 15 t81 2t+ ,62

51,89
119,16
26,94
25,O?

19 ,1

?,8

1) Ge essen aD der zahl in der betreffenden Ineaesamt-spa1te. - 2) ZuEamdeafas6uDS au6 "Geschäfts- und !'lohn-
gebiet Semi6cht uad rrceschäftsaebiet!r.
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