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Erläuterungen
Grundlagen

1 Recbts laße

2 Ge8chichtlicher Rückbli ck

, Erhe EV Org4nR

Das Ge6etz über die pleisstatistik voa
?.-Alsust 1958-(BGBI. r s. 60r) sieht in§ 2 Nr. 5 u.nd § 7 die Erhebuna von prei-
§en für cruldstücke vor. Die Erfassu.uBder bebautea uld der lsnd- bzy. foretlwirtschaftllch BeEutzteD Gru.ldstücle uur-de zu-oächst zurückgestetlt rEd Eit derErhebulg der KeuffäIte voE uabebauteEBaula]ld iDnerhalb der Bau8ebi€te der Ge-aeiDdeD durch die StatlstlBcheD. La]ldea-ä.Eter bei dea au8kudtBpflichtiBe! Fi-
nq.DzriEtera ab ,. ViertelJsnr 1961 aLs§tatiEtik der Bauloldpreiae bego!.ueD.

,.4 Baureifes I a.Ed

,,2 Rohbaula-ud

,., Soa8tisea BauJ.ard

ZUD baureifeD J,a.Dd gehöreD Gru.odstückeoder crur1dstückEte i1e. die vou der Ge-DeiDde für die Bebauul8 vorgeaeheD sind.ber deDorl di.e baurechtlichen Voreus-getzu.DgeD fü.r: die Bebauu-Eg vorliegea u1doeren J1rechtl-ogrurg§Brad die sofortiBe Be_
bauu-Eg Bestattet. Es lie8t i[ el18eäeiaeDan eDd.gu-rtlg oder vorläu-fig ausEebauteaStraßeD u-nd i6t iD der Reß61-berelts inpaa6eDde BaupajzelleD eiDgoteilt. Esfall€n hieruEter ia erstei !i_D.ie Bau-lückE! u-Dd der Btädtebautochnisch auJEe-scblosseae cru.DdbeBitz, der Diüuttor ;ureaDe Seriage oder keiDe BebaurEg zeigt.Auf di6 cröße des clu.Ddstücka töunt äsDicht a-u. Äuch ei_o TreDrßnDdstüsk i6tbaur€if€e ls!d, rren! ee äurch Hlnzuaab.Ee
oi-Eea NachbarBnEdstückB bebaut uerde!
kqDn.

Vorauagetzulg fiü dea BeBiE-o dieser Sta-tistik irar die Au-fhebu-ug der pr6isbiÄ-
du!.g für unbebauto Gruld8tücke - sie be-ata-ad aeit dou 26. NoveEbet 1916 - L\t
Uirku-D.E voE 29. OH. 1960 durch daa Bu!-deEbEu6eoetz von 2r, .ru-Ej[ 1960 (BGBI. I§. ,4't ).
Ä16 Vorläuferiu dieEer §tatlstik köDDeEdie i.D den YierteLj8.bre8hefteD zur Stati.-sti]< des DeutscheD Reicha voo Statlsti-
acheD Reicheant veröf feltlichtea Ergeb-Disss über de! Gruadbegitzvechsel lietrra ,O GroB- uad [ittelstädtsn fii!- 192?bis 19rB algea6he! werdea. Siehe außer-deD [EanburB 1l1 Zeilern, SoDdelheft 1l
J8ITBalrA 196r. bit Bauläadprersen raHanbulg 19O, - 1917 tA 195, - 1962.

DaE Bohbaulard i8t in aLlBeneitre! 6i[eyorEtuJe für die übrigea A.rt€a der u!be-bauteu Gru.udstücke, iDab€Eoadole für daabaureife La.Dd. Ea LiD.üt bei fortBcirei-t€4der htulckluDg Je Dach edlneu äpäte-!€D verre[dulEazveck dis Ei8erachafte1ler alioaer Arten a!.. lls Rohb&ul,.rds1!d i-D, de! BegeL gröBere, u!.aufgcacLloB-sene_Gruldatück8flächen al.zuaehea, diedie EigeoBchaft aIs laDd- rr[d for;trilt-schaJtlicho8 VsmöBeD verloretl habea,aelbst i.eD.n si6 noch la!d- uEd forstiirt-schaftlich g€Dutzt verdea. Dabei lst eagleich8üLti8, ob da6 celäDde parzelli€rtiat oder licht.

Die FiDslzälter erbalten durch die Ver-äuBeruDgsalzeigetl der Notare gen. § 2der DurchfübruDgaverordauD8 zün Gruader-werbateuergeEetz (GrE§tDV) voE ,O. IIärz1940 (RGBI. I S. 595) u.E'd durch eiD€ be-glaubigte Äbschrlft der traufyerträge
E€D.at!.ie voD aj.leE aotarlell zu bcür-
ku]ldeDdeD crurxdEtück8kaufverträgeo.
Die Grunderyerbateueratelle de6 Fillaloz-
8.ote8 t€i1t deD fD.hal't dleBcr .tazci8eDihrerEeita durch VeräußeruDgsEittsilu-lgea
der tsewertuaßaatells deE Fi.joa.Dza.Ete8Eitr velche g€n. § 4, Abe. 4 der DVO zu.r
Bew6rtu.!.B9geagt z \gm 5. trebruar 1915
(RGBI. I S. 90) u.ud § 16,6 Ab8. , der RLo(StaDd: 1. }1Ei 1952) eiEe KaufpreiaBalE-
luDg fütrrt. Die6e yeräuSem.DgsElttoi-
lu.ageu der cruldefierbateueratelle! biL-de! die forlalerl Uaterla8en fü! die gta-
tistik der Kaufverte voD Baula.ud.

Für j6den Kauffall huß von den tr'iEarlz-
ä.Etera eiD Erhebu.u8sbo8e! Eit buldeBeiD-heitlicheD l,l€rkhaleD aus8efül1t ud e!
das betreffende Stati8tische La[degartüberss.adt yerdetl. Die AuEfüI1u-D6 der
BogeE erfolBt B-D-haad der "Bodelnärt-Richtlilien'r - d.h. der Rlcht1iDle! !ürdie Fina.uzäDter zu! EDlittlu.Dg d€r Bo-
deDt{erte t herauB8o8ebeD voD Bu.qdesEl-Diater der Pila.uzeE, Bolr 1957 - u.nda!h6!d der Bauleitplä!€, dLe del! Fiua.Dz-aEt geE. § 172 BBauc von den GenelDdeazur Verfügu.D8 ge8tellt werde!.
Da.uech rrird iD dieEer Statistik nach
f olgeDdeD Baulaldar:ten u-EterachiedeD.:

Zu! 6o!1atigeD BauJ,eld ßehöreD lrduatrie-Is!d, l,a-Dd für Verk€hr.äzuecke u.Dd Frgl-f1ächen.

A1s Ludu8triela.ud BeIteD ulbebauto Gru.ud-
-Btüc.ke, die aLs la8er- uld .AsbeitspLätlebereits eiDeE ceyerbe dieD.6! oder äur Er-reitelu.ug 61De6 BetrLebea vorrätig gebaJ.-teD w6rdel1t aowie Fläcbea. die !,aäh-derv€rkebrsauJfasEua6 u.od dei örtLioheD ce-
BebeDlsiteD G€lälde für ltrduEtriczrocke
EiDd oder daJür vorgeseheD alnd.

lapd,für Vqlkehrszyscke I6t celäDdo, da6strageD, Par. kplätzsu, Flu&)Iätzetl, Eis6n-
ba.b.!6E rrld äb.Ellche! ZrsckoD, d16l1t odgrdaJiir vorgesehe! iEt. Stre8cD,laDd r dasgei erbLlch geautzt irlrd (2.8. zur.[uf-stellu-Eg voE- ZeitungEkioakea urld yerkauJe-
Eta.Dd€n uaw.)r BolI t,ie baurelfoa LalldbehaDdelt uerden. (REE-Urteit voD19. Jsluar 1919 - RSIBI. ,1919 S. 596).

A].s I'reifläche! geltea u.Ebebaute G!u]od-8tücker die alE carteDa-olsgeEr Spiel-pIätze, Erholu.EBgplät ze au8 Giüaäea acr
VoLk6gesu.D.dhe1t oder Vo1kEolholulg doEöffeDtlichoE Gebrauch die!,g! oder-aLa
Eolch€ aua8Er.ieeon 6iDd. Wclcbs Fläche!iD gLlzelnerl Bls Freifläch€a auagewieseD
-6i!1d, i8t bei d€r ceEej.Dde zu erfragea.
l{eldeD llächeu, die biaher zu eiDeu-1a.qd-uld forstwirtEchaftlicheD Betrieb Behör-tea, a16 Freiflächen aua8evieseD, aber
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weiter land- uad folst'dirtscbeftLich ge-
Dutztr so siEd. dieae Fl-ächeu al§ lend-
u-Ed forEtwirt s chaft I iche e VerEöEen a-azu-
§ehe11.

4 UoJal]g der Aufberei tuDß

Die AufbereitulE erfolgt vi€rtel Jährlich
uDd jäirlich. Da 6ich die Bearbeitu-D8
der einzelneD trauffälle bei deD Finotz-
äDtera drEch RückfrageE für die EiDIeitE-
wertfe 6t st eI ]u!g Etark verzögera kana,
köD.E6D die vierte1jä.hrlicheo Zalleu aur
ala vorläufi8 aDgesebeo werdeD, uäbrend
di6 JaEesz6trleD durcb di€ iD ihleu 6Et-
halteEeD. Itachleldu.EgeD pra]<ti8ch da8 Er-
gebnia elEer TotalerhebrEB 6iEd.

Die euaBerriegetr€n Durch6chEittgw€rte aind fü!
eiaeu zeitlicheD Velgleich jedoch Dur bediogt
verHoadbar, reil die 6tatiatiacheu llsaaen,
aua deDeD sie eroittelt nerdeD, sich lD jedeE
Vierteljslr bzy. Jah! aug aadera Beartetell
EinzelfäIIeD zuB a:luleE6et z eD kölEen, die Ste-
tistik der Eaufrerte für BauLs.od hat da.her
Eehr d€D Cbar'alter eiuer Gnr.ndeiEeDtuDEHech-
aelatatiatlk aIa deE eiDer echteE Proiaete-
ti8tik. ArrB dleseD GruDd werdeu aucb keiae
prozeEtualen VeräEderuDgeE veröf f eDtLicht.

Methodische oruadLaretr

Die MethodeE d,ieser StatiEtik wur.deD iD
Ivirt6chsft lrrd Statisti-k" Eeft B u.Ed
11/1962 Bouie iD deD Viert elj ahrosberich-
teD d6r Fechoerie I.lt Reihe ,/II, ,/51,
2/62' ,/621 4/62 dargeetellt.

Bis 19e+ eathalten die VeröffeEtlichu-ogen
ADze.hl d6r FäI1e, F]ächED in 1 OOO n2
so'rio flächenBewoEene Du!chacb.Eitts-
v6rto oach verachiedeuea Gliederungs-
DerhaIea.

Ab 1965 werdea aucb Doch die KaufsuoleB
iD 1 OOO rtl für d.ie aufgefütrrtea fü-af
BeulaEdarteD veröf f oDtIicht.

Da as aehr schwi€riB ist, die eiazeltlou
BaugruDdstücko BAch Steldort, IJeE6, Be-
ochaff eDhelt utld Nutzu.ugE!öBlicbleit eia-
dgutig abzugr6EzeD, e!Dfi,6h1t es sichr-
für die Beurteilu.E8 von Einzeuällen -
die vo! den Gut achterauaschüsEen (§§ 116
fl BBauG) fe8tge8tellten nRlchtuertei,bei
dencu die uf8prü-o.glichen EaqfHorte Each
gerisge! Geglcbt6puEkteD zl!' b6a8ere!
Vsrgl,eichbBrkeit abgeä-ndert wulden, zrl!
VerBI€ich h€raDzuziehea.
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Ilie Statistik der KsuJwerte für BBul6-Ed hat
die VerkäuJe von uDbebEuteD GrundstückeD zuE
Ge8eDsta.nd, Eoweit sie i! deD B6ugebieteD der
Geheilden de6 BrEdes8ebietes liegeE uDd Beu-
1a-udeiBerlEchsf t besitzeE.

Die VierteljahreBerteboisee 6iDd hiaaichttich
der Zahl der Abschlüsse, de! veräußerterx f,Iä-
chetl und der Kauf6u[De suDllari8che ZusaDllen-
fassuoBeD, hilsichtlich der Naufwerte ia Dl1,/n2
f1ächengewogeDe Durcbschnitte. Eauf suro.Eea uld
Dulchecblitt swertq schlleßetl ggf. Beträge für
die Grutrd stücks e!€chtl eßulg, Auflruchs u.dBI.
ein, licht aber dio Gruado$rorbDebeDtoet€D
(VerD666ulgakostent HakIer-, Notoriets- urnd
Geri cht sBebührea r GruaderxerbEteuer u.a.).

Da 6ich der für ei-aea Berichtszeitraun auage-
lrieaeDe Durchscb.uitt6u€rt Euf aldere Gru.nd-
stücke bezieht al6 die eutaprecheDde! Durch-
6ch-aittEwelte früherer 'Z6iträu.De (von den re-
Iativ we!.igeD Fä1leD !r'iederholt verkauf ter
Gluldstücke sb8€sehea), lass€D die Dulch-
Bcb.nitt6uerte Eicht die echte Preiaoltwick-
lulg beiE Bauland erkeD-Ee!. Zu! Veraeidur1g
voD FehliDterpretatioDeD nird auJ die Berech-
lun8 und VeröffeDtlichuig vorl plozeltualeD
Verälderunten verzichtet. BeEutzerr dle der1-
Doch die Durchsch.uittaverte verschiedeDor
Beri cht 62 ei träuDe ver8leicheD wolleD, aollten

O.raIEtlaBröß.E-
Llaaaar vor ...

blt uDtar
... DhYohtrar

Bau8.b1.t

IEaB.r.rt

zun Beispiel bede!k6n, daß eich dle Verkäufe
iD spätere! Zeiträu.EeD it1 atärker€n tleße auf
lreniger betehrte GruDdetücke beziehe! köDleD
als die Verkäufe in frühereD Zeiträu&e!.

Der nachsteheuden Tabelle kaDlr eDtnoDDctl Hor-
den, daß iu 2. VJ 197? (. yi 19?Z) eiDe BIs
BaulaDd auagerrieseae ce6aEtfläche vo0, ZZ,5
(25,8) knz Eit eiuer KauJsuDne von 1192U O1O')
t{il]. DI'l u.Egeaetzt yorde[ ist. Auj "Bauroifee
laDd", a-E d€r ce€aDtfläche Dit 6814 (6€J) %
beteitigtr oEtfieleD 82,5 @1tA) f d€r XsuJ-
6u.DEe. DageteD lag bei ,,Robbauf aEd,' rEd ngo!-
ati8eh Bsula-Ddir d€r ADteil der traufauEDe El't
12fO (11,8) % lur.d 5,, (4,4) % deutllch ulter
de! zu6ehöri86D I'Iächelslteile!, dl€ 19,5
(18,?) %bzu, 12J (1,2) 96 betrogctl hab6a.

Ergebnissc

BoEerken6werü iBt Euch die Beziehu.Dg zU"iachea
Preis uJld GruDdEttick8tröße be1 deD vefacble-
deDeE Bsula[defte!. So mEde für J,Bsuröifoa
Le.nd" bei ei-Der uittlereD Glund8tüctsg;röBe
vo\ 9r4 (914) 12 eia DurchEcbaitt 6wGrt vo!.
52t54 (+9,2r) DMID2, für ,'RohbaulErad,, b61
eiEer Eittlele! GrurdstückEBröBe voD 1 ,85
(1 4?1) nZ ei-u Durchscb.Eittsyert vou 26198
(2),11) Dl1/n2 u!.d für ,,SoDstt8ea B.u]-sld,
bei eiaer aittlere!. GruDd6tück8größo vorl 1 911
(2 O58) n2 eiD Durchacb!.ittswert vo!1 19,76
(11,29) Dtl]]Dz gezqhtt.

Baul!.Ddv.räu3.ru!B.r h Btrtrd.l8.b1.t 2. Vl 19?? aroh ru.t.vthlta! B.uJ.r[alart.!r
(L!.1rdctröB.Dk1.!..tr ural Bru8ablct.!
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