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Erläuterungen

,.1 Baureifes Larld

J.2 Rohbaula-ad

§olstiqea Beulald

1

Grundlagen

2 O.scbichtlLqhe r Bückbllck

ä Erhe BVOrßaDg

Recht6Eruld1aRe

Daa G.aetz über di8 Prelsatati8tik voE
?. -[uEu8t 1958 (BG.BI. r S. 5o5) siebt ia§ 2 fr. 5 u.ud § 7 dio Elhebu-ug vo! prel-i
8€E für Gru-Ddstücke vor. Die Erfaasulgder bGbautsa u.Bd der Ia!d- bzv. forEt:virtsch8ftlich BeEutzten Gru-Edst ücL6 uur-de uu.D.echat zur'ückgostellt u.ad Eit der
Erhebu.uB dor trruffäl.le vor]' uDbebautonBaulard ilrerhalb der Bau{icbiete der c6-
EeiadsE durch die Statisti6chea LalldeE-älter boi dell augkudt8pflichtiEe! Fi-
Statistik dor Baulatdpreiaa begontre!.

Zu[ baurei-feD laad BehöreD cruDd8tücke
oder Gru-adatücksteile, die vo! der Ge-eeiade für die BebauuDg vorgesoheD Elndrbei d€leD die baurechtlicheu Voraua-
BetzrEge! für dle Bebauu!.8 vorlieg€a u-DddereD Elschli€Bungsgrad die soforfige Be-
bauu-ug geEtattet. EB lieEt i! allEeueiD€!.a! eEd8ül-tig oder vorlAufig aue[ebauteoStrsSe! uDd i8t in de! EeB61-ber€1ts iapasaeld6 BauparzelleD elD86teilt. Es
faLloD. hierulter i! erate! IJiDi€ Bau-
1ückeD u.od der städtGbautecb!.i.Ech aufEe-schlosaete Grulodbesitz, der ritu.ater nur
eiDe geriDge oder keiDe Bebauu!.B zeigt.
AUJ die G!öße dea cruldstücks koEnt asLicht a.o. Auch si! TroD-u8ruEdstück iBtbauroifes laad, yeE.]o eB durch EiDzuaah.ue
ei-D.e8 Nachborglundatüctss bclaut werde!.
kqD!.

Voraua8otz!-ng fiü: de! BeBiD.n dL€se! Sta-ti5tiI v8r dir lu-?bebura der Pr€lEbia-
du-a8 für u.abobaute cru-ad8tücke - Elo be-
Btaud aeit doE 26. Novolber 1916 - nitUirkulrg vou 29. Okt. '1960 durcä daB Bu.a-
doabaugesetz ToD 2r. ,Iu.D-i 1960 (BGBI. IB. ,4'1) -

118 YoEläuferln dleaor gtatlltlk kö!.Derldie i-n de! VleltelJelrssheftoE' zur §tati-etlk d€8 DeuüBchc! Eolqha yoD §tati8ti-
scheD. Bej.chsrrt vorölfertlichtea f'geb-
DiEao übcr d6D Gluldbositzv€cbs6l in
etua , GroB- u.D.d Hl.tt€lstädten fitr 192?btg 1918 r.l8osobeD vsrdon. §lehe außer-
don nEa[bur8 lE Zs.blcll'r §orderhoft '1r
Ja}rAs.lg 196r, ß7t laulaDdprclae! ia
Ea-uburE 19O, - 1917 p\d 1955 - 1962.

Das Rohbaulstd i8t in a.1l8eaei.oen €iDe
VoratuJe für di6 ü}liEerl .Lrten der u-ube-
bauteD Gru-ndBtücke, il8besoD.dele für daEbaurei.f€ Laad. Ee liEDt bei fortacbrei-teade! &tvickluDg Jg lach E€lDea Epäte-
reD VerroEduogszueck die EigetrschafteiEer dieaer AlteD e!. lLs Rohbaulard
ai-ud i.o der Regol 6rößere, ruaufggacLloa-s6!e GluDdstücteflächen a-azu6eb.eo, diedie Ei8ea6chaft ala laD.d- uDd forÄt irü-schejtliches VcrDögeD' verloron habeq,selbat yeDE sie uoch laEd- ur.d foratyirt-schsJtlich Boautzt !,erdea. Dabei lst e8g1€ichSü1ti8, ob das celä.nde parzelll€rt
i6t oder dcht.

Dio Flrs.D.zä.uter erhalteD alurch die Ver-
äußerrr]l88e-!.zeig6D. der [otere geu. § 2dcr Dulchf ührulgaysrordlu-Eg zu& Gruader-
velb8teuer8e8etz (GrEStlV) voD ,0. Hä.rz
1940 (nGBI. I S. 595) uad durch eLno bo-
Elgubigto ltschrlft der trauJvcrt räge
EeD.Dtdg voD aL1€n aoterlell zu b!ur-
ku-odendea GruDd I t ilckEk aufve rt rä96!.
Die Grurd6rvgrbatru6rat€116 dss Fiqaaz-6!tes teilt dsD. ID.hal,t dlcaer lEzligeEthr6rE6itE dErch YsräuBeruDgsEltteilulgen
dsr Severtur8Batelle dc8 Fi.uaruartesrit, velcho geu. § +) lb6. 4 dor DVO ruD
Bcyorturga8saetr voD 5. Iqbruar 1915
(RGBI. I S. 90) uld § 165.[b8. , der B O(gtardr 1. l'lal 1962) ciDe EauJpr6isla.D!-
]u.!g führt. Dt66a VeräuScrurgsElttoi-
1u!9.! der Gru.adarvsrbstouerstetl6D, bi1-dc! d1c foloalerl UaterlageD. für di€ 8ta-tistlk dcr Kaufverts voa Bau1ald.
Rijr JedeE trauJfa11 nuß yo! deD' tr'i.lrerlz-
ä.Et6!E ei-! Erhobu.agsboBea Eit bu.DdeaeiD-
h€ltllche! I'lcrhaJ-eB aus8efüllt u.nd 8.D
daa bstloffoDde gtatisti8che tralldoaalt
liborEaodt yerdsD. Die lu6fü11u.Dg dsr
BoEell erlol8t a.Eh8.ud d6r I'BodeaHert-
Ricbtll-DLeBi - d.h. der Richtlinle! fürdie IirslzäDter zur ErElttlu.Dg der Bo-
deavert€ | herausgegebsE vo[ Bu.ude6E1-Diater der Fi-ua.ureu, Bo!! 1957 - u.ad
.dla-ud dor Bauleltplä.Ee r dl.e deE FiEalz-
slt gen. § 172 BBaUG yoll den GeneiDden
zur Verftigu-ug gestellt rerde!.

ZUE so!,atitea Baulald gehöreD ladu8trie-Ia[d,. L8rd für YerkebrBzirecke u-Dd trrei-f1äche!.
IDdust!i e 1a!.d

§a Iadustriela.ud Belten u-ubebaute G!u!d-
Btücker die sl'a LE€or- ut1d Arbcitsplätz€bsxeit8 ei-EeE Gev€rbe dielsn oder zur Er-
v€it€ru.og el-Des Betri€be6 TorrätiB Eehel-teD vsrte!, aovi6 tr'Iäche!, d1e nach d6r
Vork€hrsauJf aa8u.u6 u.ad d6a örtllcho! Go-gebeüeitea G€tälde für ladu6trlczsecko
siDd oder daf{lr vorgosghga slnd.

Ia]ld für Verk€hlazreck€
IJa!.d für Verkshraz eclc lst coläldo, da8gtra3eD, ParkplätEear tr]lrE1ätzeBr Eiso!-
bab.!.cu u.nd Ehallche! Zrecko! dieut odsrdafür vorEeaoheD. ist. §tlaßeElarld, da-Egererblich geDutzt wlrd (2.8. zur luJ-
8t611u!g voD. ZeituDgskioskoD rlld Verkeute-
EtälldeD usw.)r soll yie baur€if€E I,aDd
behs.D.delt yerdeD. (EPE-Urteil vor19. Jsluer 1919 - RStBI. 1919 S. 596).

FreifIächeD
AJ-E FroifLächeD BeIteD utbebaute cruDd-
stücke, die aIE Gartele-uLago!, gpiet-
pIätre, Erholu.agsplätze aua Gründ€u dc!
Vol,kBgesu-adh6it oder Volk6erholuEg doE
öff6t1t11che! Gebrauch di!!.oD oder e16
aolche auEBcwie6etl aiDd. Uelche Flächea
iE 6i!,zolaen al's FreifIäcb€D ausgewieaen
si!d, 16t bel der GoEel-Dde zu erfra8eE..!.IerdeD FlächoE, die biahcr ru el!.er! lsrd-
u-ad forstrirt BchaJtlichcn Betrieb g€hör-
tea, a16 FreiflächeE auag€HieEeD., aber

Darach yird iD dle6er Statlstik aach
f oIBeD.dea Baula!.darteD ulterschiedeD':
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5 UethodiEche Gru.udIareD

Die Jah!68hefte gliederE aich iD:

weite! Ia-!d- und foratuirtschaftlich Ee-
nutztr so siEd diese llächeD aLo lalcd-
uld forstwirt§chaftliches Voruögen Euzu-
seheD.

llnf snq der AufbereituaE
Die Aufbereitulg erfolSt viertelJ ätrrllch
u-Ed .'iä.hr1icb. Da 6ich di.e Bearbeitu-LB
der;iEzelDen KauffäI1e bei deD FiEa.nz-
äEter! dulch Rückfragea fiir die EiDheit8-
wertfestatellulg stark verzöBem kaD-E 'köD.D.ea die vierteliähr1icheD zahlea trur
als vorläufiE a.ngeseheD gerdeD' wä.breEd
die JatrreszatrlgD durch die iD i-b.!'eE eDt-
halteDeD Nach.Deldungeu prs}ti8ch dae Er-
gebais eiaer [otalerhebu.D.B 6i!.d.

, (aufwelte fü! Baulald EEcb
Baulerdarten uDd BauBebi€ten
i[ auBgoHätrItet1 Stadtkleisen

4 f,auflrerte für Baulard Dacb
BaulardarteD, OeEeiDde- uod
Gflr-Bd Etücks größen](1 aa Een

5 lkufwerte für Baulard aach
Baula.EdarteE, Veräußerera usd
Erwe rbe rD

6 traufuerte filr Baule.ld Bacb
BaulardarteD r Geneiud egröß€D-
kLasaea u.Ed Ve rar 8!d t a chaJt a -
verhäItni6seD

7 Kaufwerte für Baulald Dach
Baula.Ddarter1. GenelDdegrößeD-
klasaeE und Preisgruppe!

LD.ttarg

Yolzeicb.aie der in Iabelle, auf-
geführten ausgewä.hIteD StadtkreiEe
aach Lä]lderD iD elphabetischer
RoiheDJolBeDie l'tsthode dieser §tatistik rrurde ilr

"Virt8cbaft ul1d Statistikri Heft I u-od
'11/1962 doraestellt u-Ed i! d6! viertel-
ialr€sberichten der Fachserle M,
Reihe 5,/II, ,/61, 2/62, ,/62, 4/62
uiederbolt.
Bis 1961t eEthalte! die vsröffeEtlichulgeD
Anzahl der FäJ,Ie, Fläche[ in 1 ooo u2
Eowie flächcD8evogeae Durchschlitta-
werte nach YeracbiedeDerr Gliedenrogs-
D€rkfla16D.
Ab 1955 rrordsE euch Eoch die Kauf6u.EDen
i! 1 OOO DM für die aufgefütrrteE füaf
Bauta.DdarteD veröf f eD.tlicbt.

ßoxtte1L
ErI äut eru.D.tsea

Schaubi 1d

Tabel,leDteil
1 KauJwerte fü! Baul8ld Dach Bau-

IaldalteD.r BaugebieteE u.D.d Ge-
E€indeBrößeaklaEaeE

2 traufr,erte fü! BauIs.Dd Dach Bau-
Iardarteor LäEder'! ud Bauge-
bieteE

Dle ausreuieseEen Durchach.Ditt axerte aiad für
eioeo zäitlichen verßIelch iedoch nu! bediugt
venrenäEEiäTFifi6-Et.Eieil sche! MaaaeD,
aua deue! Eie erllttelt verden, sicb j-o ied€EViertellslr bzw. J6.b-r auB aD.ders SearteteD
EiDzelf äUea zuaaloeDaetze!. köD.DeD. Di6 .Sta-
tiBtik d€r Eaufv€rte für Baula.Dd hat dEäer
Eebr do[ CharaHsr eiDor GnrD.dsiBentu-uarech-
Eelstatistik aLs deD eiDer echteD PleiaBta-
tiatik. Aus disseE Grurd ,erd€n auch keiue
prozeatualea v€ rä-Ed € r1lDge! veröffeDtIlcht.-Da eg gehr schvioriB istr die einzelaeD Bau-
cruldstücke Dach Stsldort' Lage, BegchaffeD-
heit uJld Nut zu.DgsEög1j.chk€it eindeutig abzu-
Erenzen. elorfie[lt äg sich. - fiir die Beur-
Eeilu-o-e'vot' Eiazel,felleD -'die von de! Gut-
achtoräusschüEaeD (§§ 116 ff BBauG) fe6t8e-
stellteD 'Eiahtwerte", bei deDe! die ur-
sDrü.D.R1icheD Kaufi{erte Dach Berri6aeE Ge-
eicbtäpu-Dktea zur beaaareD ve rgl e i chb ark€ i t
abgeäadert wr.EdeB' zuD verELeich hersnzu-
zLehe!.

G
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Ergehnisse

Die gtatistik der Naufwerte für Baula_od hat
dis Verkäufe voo ulbebauteE Gl'llDdetücken zun
GegeDgtatrd, soweit sie iD deD BauBebieteD d.er
GeEei-ldeE des Bu]ldesgebietea lieBen uDd Bau-
la.Ddei8€D schaft besi t zea.

Die Vi erte Ij atrr6 serBebDi 6ae siDd hiDsichtlich
der Za-bl der Abachl-üBse, der veräußerteD F1ä-
cheD uld der KaufsuEEe Eu.noarische ZugqDneD-
faasu.u8e!, hiE6ichtlich der Kaufwerte in DM/nz
f lächeDgel,o8eDe Durchscb-rIitte. Kauf su.EEeD uDd
Durchacblittslrerte achließen ggf , Beträge für
die Gruldstückserachließu!8, Aufr.uchs u.dg1.
eilr licbt abe! die Gruader.werbnebeDkosten
( VeroessungskosteE, Hak1er-r Notarists- und
Gericht sgebühreD ! cr1lEderyerbateuer u.a. ) .

Da sich der fü! eiDen Be richt szeitrarr.E ausge-
wiesetle DurchschDlttsrrert auf a-adere Gnurd-
Etücke bezieht als di6 eDt8precbeDde! Durch-
achoittawerte früherer ZeiträuDe (voa den re-
lativ ueEigeE FäIL€n xiederholt verkaufter
Glu-nd8tücke abgeeehen), Iassea die Durch-
sch!.itt6werte Licht die echte heiseDt'rick-
1u!E beiE Baulald erke!.o€D. Zur Veroeidu-ug
vo! EehliDt erple tati. oneD wird auJ die Berech-
autrg u.ud VeDöffeattichnl8 voD prozeEtua}eD
VerälderuDgeu verzichtet. BeDutzer! die de!-
Doch die DurchschDittsvelte verschiedele!
BerichtszeiträuDe ver8leiche! wollel1, sollten

zuD Beispief bedeElenr daß Bich die Verkäufe
iu apätoreD Zeiträulea in stärkereE Maße auf
we!.iBer begehlte Gru-adstücke bezieheD kölDen
a16 die Verkäufe iD frühereD ZeiträuDeD.

Der üach6teheDden Tabelle kanr eDtDoElen we!_
denr daß ilo 1. Vj 197? (4. Vi 19?6) eine a1s
Baulald ausgewieseDe GesaDtfläche voD A5,g
(28,7) b2 Eit eiDer Kauf EuEDe von 1 olo
(1 1??) yli.l:.. DH uxo8eEetzt wordeE ist.Auf
"Baulej.fe6 lEod',, a-u der Gesa-otfläche Eit
68,1 (54,0) % beteiligt! entfieleE SrrB
(8o,o) f der Kauf 6uore. DaEeBon IaB bei ,'Roh-
baula.od" rrld I'SoDstiBeE Bauland', der A.qteiI
der KaufeurEe nit 11r8 (1r,0) % rllcd a,a
(7,0) ,6 deutllch uEter de!. zu8ehöriBeD FLä-
cheDa.DteileDr die 1B,Z QO,B) % bzv. jr,2
(15p) % betra8eE haben.

.BaulaDdart.n
§o!!t.
Beulüd

BeDerkeussert ist auch die Beziehu-nE zwiachon
heis u-nd Gru-Edstücksgröße bei deD ver€chie-
deller Baula!dartea. So surde für "Baureifea
La-od" bei eiEer DittlereE crundstück8größe
von 914(942) n2 eio Durchschaittswert voa
49, 2) (51 24)Dn/ n2, f ür',Rohbauread,, bei einer
nittleren oru.ud8tücksgröß e von 1 4?, (1 ?21)
nz ein Durchscbaittswert von Z5,j?(25,56)
DH/u2una für ''soDatiges Bauland,,bei eiDer
EittlereD cnEdstücks8röße vo0 2 Or8(Z 1?9)
D- ein Durchscb.Di t t swert yon 1r,29 (ArZA)
Dt1/nZ gezab.:rt.

Baulandveräuß€rungen io Bundc.Seblct 1.Vi 19?? rach au6A€yähltGn Baulandarteh,
GeEcindGBrößeDkIaaa6! unil Baugobi€ta!

G.üc1,ld.Eröß.n-
klalran von ...

bi6 uDt.r
... Xinvohaar

2\ 12\ 2 5?6 1 0rO 
'9,99

68,1 8r,8 49,a,
Dach G.!.lnd.größGrklr!rcn

18,? 11,8 25,1? 1r,29

?,9?11,5'
,0, 08

f-t,Bau8cbl.t

Inaga!a!t

uEt.r - 10 O0O
10 000 - 100 000

1OO OO0 uDil üchr

1t \r8
8 859
'1 8i?

,89
\50
'191

28,? 1

\5,21
84,50

t\.51
,6,92

105,?'

1"4
995
225

8j,,
8),?
85,4

69,,
58,2

?4,,
91,O
68,5
\,2

trach BauS.blctcü

21 ,1
15,1
1\,?

19, 14
,o,86
48,95

19,'
2'o

21 ,1

29,8?
5lr,20
15,6'
2r,\2

't 1 t2?
,t,6?
4,88

18,r?

4
,l

I
o
.2

6

12,O
1r1

1r,1
6,7

Yohntcbl.t ,\
Occch. u. tlobna. "
Dorttcbl.t
Itrilurtrl.B.bl.t

6t
26

7\5
'172

785
25

18'

18,1,
97 ,r?
24,80
20, 11

86,t 56,
95,O 101!84,7 ,o,1o,? 50,

16 2o1
26'

? 2?\
)86

o4
69
65
47

1) Ocacaaau au it.i ZahI ln dcr b.tr6ffcBit.n Ira8..e!t -spelt c. -2) zulerrcnfallura aü! 'icc.chält!- und lohn-
Ecbl.t B.Ei!chtrr uDd rrc€rchäft.8.bict'r.

IaaSe6ert Baurllfc. IÄDd nohbauland

Zahl
d€!
Iä11.

EIäcb.
lD
ha

lIE.atz
in

,,{1f 1. Dx

f'Äut-

ott/n'
nächcE- l0!!atz- I

antctl 1) lanterr r)ltn* I r"* I

Xauf-

ott/az

ELächeD-
aEtctl 1)

7a*
UIr!tz-
art 6iI 1)

tnß
Xauf-

DN/a'
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KAUFUERTE FUER BAULAND
v(}{ 19m BIS a.R

NACH BAULANOARTEN
OEOEM'ART

Ol/ir
40

BAULANOARTEN INSGESAI1T urht

30

40

30

20

10

20

10

0 0

BAI'RE IFES LANT'

50

40

30

20

10

o

30

20

10

50

40

30

20

10

0

R(ISAU.Al{'
30

20

10

0 0

ST{STIOES BAI TM'
t iNoüsin I Er-ino, r-Äxo r . venrennszvEiKE u. FRE I FLAEcHEN )

30 30

20

10

20

10

0 0
1G Tgiro 7gt 7 79it5

--/

\.

TIAIIIIIIEITA IIG]gTITI 70 IEI

7tt2 7gt3 7e74 197 7 7gt2 TCtA 797+ 7Ct5 t07a

I
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t ,xluttElIE tllt EAUL^Ia ilcl Btulatattttt, LartDaar rr9. lttorslrArEt uit 6tiElriDEat0cSsEtxLlsSEi
tlu-Itt!mtalttt-cEtltr

t€ltEs ltDlr-lrtt E-
CITEI trs-

soisT.
XEEIt-

ITECXC

aEtErrtEi (riTEt 2 olr0 Ettito8iEtx

!a6a
5020llll r t,7.1'
1.50

400,00

,11
9a!

20201
21.5',1i,00

t20,00

!45
4t5

3',|46

o,t0
r0,00

16f
tSot
f.at
1,60

2A.OO

2tf
?6a

0,J0
40,00

!at
2.5O

5t,00

Iiai
7f911
64.29
2.64r6af,l4

74J
722

63121

117
1ö0

l!a-6
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