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A. Ersebnisse Erläuterungen

Die statintik der Kaufuerte von BauLanil hat die ver- achnLtts$erte verachlatlener Berlcht6zeLträune

küufe von unbebautan Gruntlstücken zum Ge6anstantl, ver6leichen uollen, oollten zun Beiallel baden-

co1roit ale in den Bau6ebieten der Geneinden dee Bun- kenr daß sleh dle Verltäufe in späteran Zelträu-
des6ebiatec 1iegan und Baulanileigenschaft besitzan. men in ctürkoram Maße auf treni6er be.3ehrte Grunil-

stüclte bezlahan kiinncn a1e alie Verl:äufe ln frühe-
ren Zeiträunen.

Die VlertelJahreaergcbnLase sind hlnaichtlich der
ZahL iler Ab6chlü6ser der veräußerten Flächen und
dler Kaufsunme sunmarische Zueaaaenfaaeungen, hln-
slchtlich der Kaufwerte in DM,/n2 flächengewogene
Durchschnltte. Kaufsunmen uad DurchEchnitt6uerte
achlleßen 6gf. Beträge für dle GrundatückEer-
achlleßung, Aufrruche, u.dgl. oln, nicht aber dle
Grunderuerbaebenkoaten (lrermeesun6akostea, Makler-r
NotarLat6- und Gerlchtsgebühren, GrunderwerbEteuer
u.a. ).

Da sich der filr einen BarLchtazaltraun au6geul6-
eene Durchochalttewert auf andere Grund.stticke be-
zieht aIa die entaprcchendan DurchschalttBuarte
früherer Zetträume (voa den relativ ucnigan FäIIen
wiederhoLt verkaufter Grundatticke abgeaehen) 1aa-
Een dLe Durchachnittauerta nlcht dla achte Preia-
entuLcklung bela Bauland erkennen. Zur Verneldun6
von FehLLnterpretationon uLral auf dle Berechnun6
und Veröffentlichung voa prozentualan Veränderun-
6en verzlchtot. Benutzer, dia ilennoch dle Durch-

Der nachstehanden Tabelle känn entnomnen worden,
deß im 2. vJ. 1g?5 (. vl. 19?5) eine als Baulnnd

aua6ewiesene Gosamtfläche von 2515 (22,5) kn2 nlt
einer Kauflunma von 8gl (6ZS) [til]-. DM ungesetzt
worden lat. Äuf rrBaureifas Landrr, an der Gesant-
fläche ntt 64,5 (58.6) 9l betetll6t, entfLelen
?9,5 (??ro) 9i iler Kaufauaae. DaBeBen la6 bel rrRoh-

baulantlr untl [sonsti6enr Baulaniltr tlar Antell tler
Kaufauame nit 1J,4 (1rro) i3 unil /,1 (8'o) f,! daut-
lich unter tlen zugehörigen F1ächenanteilaa, dLe

2oG (2r,?) 'l bz,t. 15,, (?,?) 16 betra8en haben.

Benerkancvert lat auch die Bezlahung zuLschea
Preia untl Grundstticksgrößa bcl tlen verachieilenea
Baulantlarten. So mutle für rrBaureifea Land" bei
einer alttl.eren Grundetücke6röße von 94J (g1?) az

ein Durchcchalttwert von 43,04 (lg,S6) DM/n2,

ftir [Rohbauland[ bel elner nlttleran Gru[datticka-
größe von 1 521 (1 ?51) n2 eln Durchschnlttewert
von 2J,12 (19tol) DM,/42 uad fllr rrsoaatL6ceBau-

laniilr beL alner nittleren Gruntlstücke6röße von

2 1$ (2 69z) a2 eln Durchschnlttawert vol 16tr5
(ß$1) DMln2 6ezah1t.

Baulandveräußeru^ager in Buadecgebtet 2.V.1.19?5 !'acll. aus6etrlihltan Baulanilarten.Ganeinde8rößenklru.Baugebieten

Baulandartea
Ganelndegrößen-
klasaea voa ...

bLe unter
Iaa6esant

FLächa Umeatz
la ln

Baurelfea Laatl
Kauf- Flächea- Uaaatz- Kauf-

Rohbaulaail
Ilasatz- Kauf-

Sonat.
Baulaail
Kauf-Flächen-

aatellZahL
der

Iae8esant 2, O53

bLa unter 10 OOO 1, 624
10.ooo-1oooo 7809

1Oo ooo u.nehr 1 620

aatell aatell antell Yert Y€Tt
DM

2 551

1 \25
812
294

891

,62
,16
194

616
45

181
.49

,4,94
25,r?
b,11
66,11

42r?6
1 54, 88
21j6
21t?O

54,5

55,8
68,2
48,2

?9,5

?819
81, 1

?7,9

4r,04

,O,'+2
4?,9?

106,85

20t2

2216
18. 5
17,2

1r,4 2tt12
19 rrl
26165
,9,9?

16,15

811?
20 j6
24J9

1?,'
1212
B.o

73t2
89,4
6l+,1

?,8

82,?
9?,o
82rl+
1219

14,9
o,1

1r,9
411

l'loha6eblct 1)
Gaaeh. u. llohng.
Dorf6ebiet
Intluatrlegeblet

14 610
292

? ?r4
)9?

442
29

854
227

1 48tz?
168,?g
2?,21
,5,9'

2119
o,3

22tO
4'8

29.O?
26,95
13r32
19,r5

21r9?
13,40

5.64
2015?

1) Zuaaanoafaaauag aua roceeläfta- alt tüohageblet geüLachtil unil lrGeach[iftagebLatrr.
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B. Grundlagen

1. Rechtserunillane

Das Geoetz über ille Pralastatiotlk von
!. Ausust 1918 (BGBI. I s. 605) aieht in
§ e tr. J unit § / ilia Erhebung von Preisen
für Grundstücke vor. Die Brfassun6 iler babau-
ten uail tler lanil- bzu.foretuirtechaftlich ge-
nutzten Orundntilcl:,e wurtle zunächot zurückge-
etellt und nlt der Erhebung der Kauffälle von
unbabauteta Bauland innerhalb tlar Baugeblete
der Geaelnden tlurch tlie Statlctiachen Lantlee-
änrter boi den auekunftapfltchtl6ea Finaazän-
tarn ab J. VtertelJahr 1961 aLa statlntlk iler
Baulandpraiee begonnen.

2. GeachichtLicher Rückblick

Voraucsetzun6 für den Be6lna tlieser Statietlk
war ilLe Aufhebun6 iler PraiEblnilung für unbe-
baute Gruatlstticke - ala beatand seit daat
26. Noveabar 1916 - nit Wtrkun8 voa 29.okt.1960
durch dae Bundanbaugesetz vom 23. Junt 1960
(scnr. r s. ,41).
ALa VorläuferLn tlleser Statletik könaea tlla
in ilen VlertelJahreaheftan zur Statlatlk tlaa
Deutachen Relchs von Statiatlachen Relchsamt
veröffentllehten Er6ebnlese tlber ilen Grundbe-
sitzuecheel in etva lO Groß- untl lllttelatätltoa
tlir 192? bta 1918 angeaehen uardea. Vgl. außer-
ilea rtllamburg in Zahlenrr, Sond.erheft 1r Jahr6aa6
'196r, ali. Baulantlprelaen ln Hambur6 19O, - 19r?
unrl 1tl! - 1962.

3. ErheburneYoraaaF

Dla Flnaazäatar crhalton ilurch tlla Veräußerutrga-
aazeL6ea iler l{otara 6er. § 2 iler Durchftitqrua6a-
vero.äua6 zun Gruailämerbatauer8eaetz (ornstov)
roo JO. März 19lO (RGBI. I S. 595) und durch
elne be6laubl6te Abachrlft der Kaufvertr&i6e
KenntnLe von allan notarLell zu beurkundeadea
Grundatilckakauf verträ6en.
Dle Gruntlerverbsteueratelle ileE FLa.'zaateo
teilt dea Inha1t dleaer Alz€l6oa ihrerecits
ilurch Veräußerunganltteilua6en iler Beuertuags-
stelle iles Fiaanzaatea nLt, relcha gea. § 4f
Abe. 4 der DVO zun Beuertuaga6eactz von
5. Februar 1915 (RGBL. I s. 90) uad § 166 Aba. l
ier R'ltO (§tandr 1. Mai 1962) etne Kaufpreis-
aaamLua6 f tlhrt. DLeEa VeräußcrunganltteLluagen
iler Grurrderuarbateueretellaa blldaa ille foroa-
len Uatarlagan für dle Statlstlk dlar Kaufrerte
Yon BauIa.aA.
Für Jeden Kauffall muß von den Flnanzätatern ein
Iirhabungebogan alt buntleselaheltllchea Merkaa-
len auegaftiLlt unil an tlaa betreffeatlc Statistl-
ache Laadaeant llbaraanilt uerden. Dle Auafüllueg
ilar Bogen arfolSt anhaad iler rrBoilenrart-Rlchtll-
nLaarr - d.h. der Rlohtllalen fllr ille Flnaazäater
zur Ernlttluag der Botlearerte, herauegegabaa
ron Bundaanlalater iler Flaaazen, Boaa 1957
- u.nal anhaad der Bauleltpläae1 tlle tlca Flaanz-
aEt gaE. § 172 BBauO Yoa dotr Oeaei.nden zur Var-
ftlguag 6catc11t uarilea.

In dleaer Statiatlk rlril aach fol6eadca Baulanä-
artan untorechlailea:

a) Baurclfea Laad
Zunr baureLfen Laad gchöraa Oruadetllcke oilor
GrunilatückataLle, ille roa iler Oaaelatle fllr
dle Bcbaur.ra8 Tor8caahea eiailr bel ilanca dlc
baurechtllchea Vorauaaotzuagon ftlr tllc Be-
bauua6 vorllogotr uail lleren Erachlleßua5a6rad.
dLe aofortlge B.bauung Eoatattot. Ea 1lc6t

inr allgenainen an enit6'ti1ti6 otler vorläufl6'
ausgebauten Straßen und l6t ia iler Re6e1 ba-
reiia ln paseenile BauoarzelLen elngeteilt. llc
fallen hiarunter ln erster Linle Baulticlcen
untl tlar at.titltebautechniech auf5eachlosnene
Gruntlbacitz, tler nitunter nur eina 6erinple
oilar keina Bebauung zai6t. Auf tlle Größe iles
Grundetüchs konmt aa nicht an. Auch ein
trenn6nradetiick ist baureifea Land, wenn es
durch Hinzunahme elnac Nachbargrunflstücka be-
baut uerden kann.

b) Rohbaulantl
Das Rohbaulanil ict lm allgeneinen aine Vor-
atufe für dlie übrigen Arten ilar uabebauten
Gruailstücke, Lnsbeeonäere für daa baureife
Land. Es nlmrat bal fortachreLteniler Ent-
rlcklung je nach aeinetl spätaren Verwendun6c-
zrrock alle Eigenschaft eLner tlLeaer Arten an.
A1e Rohbaulaad aind in tler Rege1 6rößerar ur-
aufgeachloeeene Grundatücksflächea anzu66henr
ille-tlle Eigeaschaft äIs laad- unil forstulrt-
schaftlichaa Varnö6en v€rloren habeat 6o1bst
wenn sLe aoch Iarc.d- unil fornttrirtachaftlich
gonutzt weralen. Dabal iat es gLelchgü1ti6t
ob tlas Gelände parzeLllert lst odar aicht.

c) Sonetl6ee Baulanil
Zun aonatL6ea Baulana gehörea Industrlelaad,
Lanil für Verkehrszuacke und Fralflächea.
ca) Intluatrlelanil

Ala fndustrlelaad galten uabebaute Oruad-
attlcke, tlle a1s La6er- und Arbeiteplätze
beralts elnea Geuerbe tlLeaan oiler zur Er-
ueiteruag alaea Batriabea vorrätlg gohal-
ten'uerilen, aorle FLtichaar Alo nach iler
Verkehrsauffasaung und Aon örtllchan Gc-
Bobonh€ltGn Gelänile für Induetrieztrecke
slnil oilar dafihl vor6eaehca aLnd.

cb) Lanat filr Verkehrazrocko
Land ftir Verkehrazuacka ist Geläaila, ilae
Straßen, Parkplätzea, F1u6plätzant ELaen-
bahnen uad &ihnllchen Zueckea dllent oder
dafilr vorgesehea iet. Straßealaatl1 ilaa 66-
uorbllch ienutzt rlrd (2.B. zur Aufetel-
lun3 ?o[ Zettun6akloskoa unA Terkaufe-
otäatlea uaw.), aol1 sla baurelfes Lanil
behaadelt uorAon. (RtrE-Urtell von
19. Januar 1gr9 - RstBl-. 1919 S. 596).

cc) FrelfLächaa
Als Frelflächen gclten unbebauto Grurtl-
attlcke. tlle ala Gartenanla6ear Splel-
plätze, Erholuagaplätze aua Grtlnilen dar
Volka6eauailhelt oiler Volkaerholung A6tl
öffeatllchea Gebrauch illeaea otler als
solcho aus8ewLeaen alail. lrrlelche F1ächen
La elnzelaen als FreLflächaa aus6euleaen
elnil, lst bei der Gercinda zu erfra6ea.
Warilan Flächen, illa blaher zu elaea laad-
uad örohrirtachaftllohea Betrlab gehör-
tea, als Fralfltichea auaSctloselr aber
vel.ter lanil- untl örrrtrlrtachaftllch 3a-
nutzt, so sLnil illeae Flächea ala laad-
unA tratrlrtachaftLlchea Veraögen anzu-
achoa.

It.@
Dle AufberaltuaS erfolSt vlertelJährllch uail
Jilhrllch. Da aich tlle Bearbcltua6 ilcr oLnzolnotr
Kauffälle bel dan FLaanz§.atera iluroh Rllckfra6ea
ftir illa Elahettarcrtfeatatelluag atark Yc"2886ra
k,nn r könaca dlc rlortalJlihrllchea Zah1en aur als
Torläuft6 aa866ehar uorAorr rthreail dle ilahrea-
zahlea tlurch illc ir lhaea erthaltcEca Nachaelilua-
Baa Dlektlach aaa Ergebala alaar [otalerhabun6 alail.
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5. Methotliache Grundlanen
Die llethode dlesar Statlstik rmrile in rrWirt-
achaft und Statlotlkf 1962/8 unil 11 dargastellt
untl ln tlea beiden Eeften iler FachaerLe l'1.
neihe 5,/Iri - vl ,/61 - vJ 2/62 sowle - Vl l
uaa 4/62 uiederholt.
Bts 1954 enthaltotr ilLe Ileftar

Anzahl tler Fälle, Flächea in lOOo qm eowia
flÄchengeuogane Durchechnittawarte nach
verschLetleaen Gllcilerul6atr€rknal€n.
Ab 1965 uerden auch noch tlle Kaufaumnen Ln
10OO DM ftir tlle aufgefllhrten fünf Baulanil-
arten veröffentLlcht.
Dlc Vlertell ahefte glledern alch ln:

Iertteil
' Erläutarun8otr

A. Ergebnisae
B. Grunillagea

Tabelleateil
1. Kaufrarte von Baulantl aach Bauland-

artonr Läntlarn bzw. Statltataatcn und
GcaeladegrößeaklaEaen

2. Kaufrerte ?oa Baul.ntl nach Baulaad-
artea, Läadera uad Baugeblatea

J. Kaufwerto von Bauland nach Bauland-
artea voa J. VlertelJahr 1961 bts
zur Gegaauart

Sohaubllil
Dfe E@!91!§ 6llcdarn alch ln:

Ie:tttell
Er1äutarun6en
A. Er6ebnlaoe
B. Grunillagea
Verzcichnle der ia fabelle 7 aufga-
ftihrten aua6ewähLten krcLsfrelen
Stäatta nach Länilern la alphabetl-
acher RelhonfolSe

labeLlontell
1. Kaufuerte voa Baulantl aach Baulanil-

artani Baugebleten und Geneinila-
6rößenklaeaen

2. Kaufwarte voa Baulald.aach Bauland-
art6n, Üinilarn uail Baugebietan

l. Kaufuerte. von Baulantl nach Bauland-
arten aue6eräh1tan krelfreLen Stätltan
sowle nach Baugebleten

4. Kaufuerte von Baula.ad nach Baulaail-
artan, Genelnile- unal Grunilsti.lcksgröe-
6eaklaBaen

5. Kaufuerte von Baulnad nach Bauland-
artoni Veräußerern und Erwerbern

6. Kaufuerte von Baulanal aach Bauland
art6nr Gaarelndegrößenklacaaa untl
Veruanilt Echaft sverhä1 tnL enen

7. Kauftrerta von Baulantl nach Bauland-
artenr Geaelndc6rößenklaaaan und
Prela6ruppen

Schaublld

Die aua6cwie6onon Durchachnlttewerta aind
ftir elnea zeltlichaa VerELelch leiloch nur be-
din6t varrffirffiääffi t I Ätl schen Masaan r
aue tlenen aia ermittelt werden, sich in Jedea
VtertelJahr bzu. Jahr aua anders gearteten Elnzel-
fällen zucanmenootzen könnan. Dle Statiatlk dar
Kaufwerte von Baulantl hat daher nehr don Charak-
ter alner GrundeiSentuneuechaeletatlatlk als ilen
aLaer echten Praieatattctlk. Aue dLesen Grund wer-
ilen auch kaine prozentualan Ver?inilerung6tl v€r-
öffentltcht. Da ee sehr ochtrierlE i6tr die eln-
zelnea Baugrundotücke nach Standortr Lage, Be-
achaffeahelt untl Nutzuaganögllchkelt elntleutlg
abzugreazen, enpfiehlt ea aLch, - für dle Be-
urtaLlunn von Elnzelfäl1en - ilie voa dea Gut-
achterauäachtieaen (§§ 1r6ff BBauG) faat6estelltea
ItRLchtuerterr, beL denen dle ursprtin6lichan
Kaufprelse rach 8eul66an Gesichtapuaktan zur
beeaären [erglelchbarkelt ab6elinilert tnrtlea.
zun Ver6lelch heranzuzlehen.

6. Bezug ilar Viertellahres- uatl Jahreshafte

Dla Er6ebalaaa der Statletlk iler Kaufwerta voa
Baulanil eracheLnen vlertelJährllch vou J. Vler-
talJahr 1961 erl unä Jährlich ab 1952 la tlen Hef-
ten tlar FacheerLe M, Relhe 5r II. Kaufuarte roa
Eaulaail. Dleae llafte können vom Verlag !tI. KohI-
hanaer GnbH, Abtellun6 VeröffeatlLchuagen tlaa
Statlatlachen Bunilasaataa 65 Mainz, Philipp-
Reie-Str. l, Poatfach 42-112c oiler über den
Buchhanilel bezoEon uerilen.
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â
c
0
E
F

A
I
c
0
E
F

A
I
c
o
E
F

A
a
c
0
E
E

A
B
c
o
?
F

130
110

3095
28r l9

2r 20
221o 6l

68t
49S

12 t29
64r 8O

4r 4l
r90. 50

OOTFGC6IET
25442t

!9t 79r5? 9rl0
2150 6100+l.l! 25r00

t{oHt{GEElEt tN 6ESCH|-OSSENER EIUI|EISEt29 . IIto . o
,o92

28r ll
2t20

224t 6l
I'OHI{GEEIET IN OFF€NER EAUI'EISE806 158 2t?03 249 4A

2942q 6934 96?42c42 2? t89 2C.303rO9 2rCO 2t5O2AOt2? 230r86 90r00

GESCHAEFTSGESIET

35?
,12

7614
22t 10
tr00'

160r l8
9
6
5

98t
999

,??tt
1?o?5
2r00

24O.27

A6
89c tr8t9
0 t 5tr,86.E 600.0O. L8{9r ?5

I 618
1 45{

58el I
40r56

0r 90
814.q 2

t?
20

{63
2l t46

2 t5O
9e r0o

{
2e

504
l8 r06
8.C0

80roc

l?^
??8t4l0 c

18r22 O
1r00 E

I 15.0, F

A
B
c
D
E
F

II{OUS TR I EGESI E T
ll 4222 tt6

596 
'i2A

.l

.8.c.o.E

.F

ll?8.c.o.E

t!l{
I t?2

12r42
!6r lt
lr00

1250r00

l4l?
lo66

46{15
4lr 53

2r E9
851.q2

2246
t 741

?to l8
41r 95
lr98

184q. ?5

25rO
t93t

I 228 ?A
6lr 4l

2r 5O
909r 1l

2?1
!49

t 5a3l
{5r !9

2r 50
2?0r o0

l6
56

1646
2qr5t
t rO0

It0.45

219
,720

It r9l
! r50

80r00

199
6?

l62l
24 t2l

O rlO
160 ioo

172
I t0?lala?

Lt r62
0 r5O

200 ro0

tNs6E SlllTte6 16
299 106

1991 2?t'26t72 2513+
2rOO 2150

2tot66 550r00

262'
56t

2{ r9ä
2 rt0

550 rOO

2a
50{

18r06
6 r00

E0 r00

tt
??l{lo

Le.22
!r00

ll5r00

RHE T NLANO-PF AL2

6
9

t3819
I 514, I6
600 r 00

l6{9r ?5

2'
l!

2590
192,4t

2At 4A
9O0r l2

2l
t2

2454
l99r 42
55, O0

90Or l2

128
tll

6360
57. 02

5r 00
361 i 99

u5rtl
6311

51t24
5r00

461.99

2
t

116
t I ?.66
2e.18

20CrOO

2
I

ll6
I ll166

28 t4l3
200.00

13
t
9

lar99
I r5O

3C rCO

. 13.l

.9. 14 r99. er50

. 30r0c

2
6

5l
8rl2
2 t50

50 ro0

.A

.B.c.o.€
.F

27ll
l5r

:i062

2
6

5t
r l2
r50
.00

5t

20rt6 tGr90 2
160100 50

GESCHAEf TSG€BIET tl!T IOHT.IGEEIET GETISTHT rilouslR tE 6€al E Itl 6l19 906
263 l66t?

5r l:! 16r 164.5O I r 3Ol3r50 t0rO0

,
656

t29r2
l9 16?
10.55
l9 16?

A
B

0
E
F

A
I
c
o
E
F

I
o

I
l0

:OHilGESIET IN 6ESCI{LOSS€NFR 8 U*EI SE

BA OEN.JUERT t fI{ 8 ER 6

OOTF6EEIEI
211 26035' 5?O408? 2t45

llr5? {r12
lr02 Cr40

85r0O ?{r00
t itsGE sAtt

576 601
?51 162?20182 22200

26r0? 11.64
tr02 0r{0

2?Or0O 200.00

tl TFGEI IEI219 tol260 99
ra3l t08t

Ltr 59 10.952rO0 2o5O
l22r9t ?O.00

801
641

9630
l4r 98
t. 9t

It5r 0O

l6
29

271
9r30
2 r00

26r50

t6a3rt
I 5tC
I ti7
O r5O

?{ r00

?6
l5E
55ö

lt52
0 r4O

10.12
TOHiI6EEIEI IN OFF€NER

I 302 2?t 265956 
'4q 

ItO+0c64 I 5e33 
'O?4{1.95 q5.t9 20.482.89 2.5q C.90854.92 2?0rC0 l60rCC

stur€ I SE

GESCTIAEFTSGEBIEI

GESCHAEFTS6EEIEI lrIT T.OhNGEEt€T GEHISCHI

TOHNGEETET IN 6ESCHLOSSENFR EAUTEISE
66?
4A2

,20r5
66r{5

4r 41
190 r 5C

IOHNGEEIEI IN OFFETIER AIUTEISEre63 171 50 I
1456 58{ 41 69064, L6?90 1353 Iti62.41 2807? 28.5A 20r{ll2o5O 3100 2t9E 15100

909r 3l 152.12 160rCO 2!r0O

75
245

ro{2
Itrl9

2 rO0
to,oo

TOHilG€AIET zUSITIIIEN4?t 6{5t{ 61
t6?9C l6t6
28t?7 25t511100 2r9tl52tit2 t6Or00

I
6

119
20,4l
l5 rO0
2:i r 00

20
!9

l6t0
41.45
15000
?li t2

2trl5
ö r00tl?r65

t86
66

l6 l2
24 t29

0 r90
160.c0

l3
lo

t93
2orl?

6 r4l
I 50 .00

lt4
215

19? I
t ril?
0 r{O

I I 5.00

A
B
c
o
E
C

A
I
c
o
E

Î
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