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Erläuterungen
A. Ergebnisse

Dle Baulandpreisatatistik hat die Verkäufe von
unbebauten Grundstücken zun Gegenstand, soweit
sie in rlen Baugebleten. tler Genelnden iles Buncles-
gebietes liegen uncl Baulandeigenschaft besitzen.

Die ViertelJahresergebniose sincl hinsrchtlich der
Zahl der Abschlüsse, cler veräußerten flLächen untl
tler Kaufsunrne sunmarische Zueanmenfassungen, hin-
sichtlich der Quadratmeterpreise f1ächengewogene
Durchschnitte. Kaufsunnen und Durchschnittspreise
schließen ggf. Beträge für tlie Grunrlstückser-
schließu5rg, Aufwuchs u. rlg1. ein, nicht aber clie
Grunderwerbnebenkosten (Vernessungskosten, Mak-
ler-, Notariats- undl Gerichtsgebühren, Gruncler-
werbcteuer u.a. ).

Da sich der für elnen Berichtszeitraun ausgewie-
seoe Durchechnittopreis auf antlere Grundstücke
bezieht a1s tlie entsprecheuclen Durchschnittsprei-
se früherer Zeiträune (von ilen relativ wenlgen
Fä11en wiederholt verkaufter Gruntlstücke abgese-
.hen) Iassen die Durchschnittspreise nicht clie
echte Preisentnicklung beim Bauland erkennen. fn
Gegensatz,zu ilen eigentlichen Preisstatistiken
rles §tatistischen Bundesautes (statistiken u.a.
der Bauleistungs-, Erzeuger-, Großhandels-, Ver-
braucherpreise) stellt clie rr-BauLandlpreisstatistikrr

in i,Jirklichkeit eine Statistik von durchschnitt].i-
chen Verkaufswerten dar. Zur Verneidung von Fehl--
interpretationen wirdl auf clie Berechnung untl Ver-
öffentlichung voa prozentuaLen Veränderungen

verzichtet. 'Benutzer, die tlenaoch die Durch-
schnittspreise verichi edener Beri chtszeiträune
vergleichen wo11en, soJ-lten zum Bei6piel beden-
ken, daß slch die Verkäufe iu späteren Zelträu-
men in stärkeren Maße auf weniger begehrte Grund-
stücke bezi.ehen können a1s clie Verkäufe in frühe-
ren Zeiträunen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnommen werden,
claß ln 4. Vj. 19?4 G. vi. 1974) eine als Baulandl

ausgewiesene Gesantfläche von 2515 (rz514) kn2 nit
einer Kaufsunne von 815 Q85) uiLl. DI.{ umgesetzt
worden iet. Auf rrBaurelfes Landrr, an der Gesant-
fIäche nil' )J,l $?,8) # teteiligt, entfielen
?3,'1 (?1,o) % cler Kaufsunme. Dagegen la8 bei rtRoh-

baulandrr uld |tsonstigem Baulandrr cler Anteil der
Kaufsumme mit 18,2 (2o,51 # und 8,7 (6,r) 16 dleut- .

lich unter den zugehörigen F1ächenanteilen, clie
25,? (28,)) % bzw. 18,6 (13,9) # betragen haben.

Benerkenswert ist auch die Beziehung zwiechen
Preis uncl Grunatstücksgröße bei clen verschieclenen
Baulandlarten. So wurde für rrBaureifes Land[ beL

einer mittleien Grundlstücksgröße aon 911 (916) nz

ein Durchschnittspreis von 42,oo Gg,o5) »lt/nz,
für rrRohbaulantltr bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 1 ?41 ? ?64) n2 ein Durchschnittspreis
von 22166 (zz1121 DM,/m2 und für rrsonstiges Bau-
landtr bei einer nittleren Grunclstücksgröße von

2 412 Q 465) ,2 ein Durchschnittspreis von 14188
(14,54) DM/nz sezah:rt.

Baulanclveräußerungen in Bunclesgebiet 4. Vj. 19?4 nach ausgewähIten BaulandartenrGemeLndegrößenkl.u.Baugehiekt

CD

Geneindegrößen-
klassen von ...

bi6 unter
... Einwohner
Baucebiete

Insgesamt
Fläche Unsatz- Preiq

in in J" n'
ha Mi11, DM in DM

Baureifee Land
FIächen- Uneatz-
antei]- antei]-
l.n7b ].n76

Zahl
tler
Tä11e

Prei,s
j" 12
in Dl,l

I"lächen-
enteil
ln%

Rohbaulanfl
Umsatz-
anteilj,n*

Sonet.
Bauland
Preia
j" ,2
in DM

Preis
ie ur2

DM1n

Insgesamt 21 293

bis unter 10 oo0 14 085

10 OOO - 1OO OOO 5 8O4

1oo ooo u. nehr 1 4o3

2 548 11 ,99

22,36
40, 16

Drtoo

71,1

?6,8
?2,4
6?,2

42,oo

29 t24
51,21

116 J?

22,66

16 t12
28,9?
,8,92

14,88

19,95
28,71

I 
'1??14
2?g

8t5

344
20c

1??

25,?

24,9
26,6
28,o

18 ,2

1?,9
19,1
1?,1

55,7

58,?
56,7
16,6

tr'lobngeblet

Gesch.u.wohng. l )
Dorfgebiet
Intluetrie gebiet

11 251

198

? 4\o
4o4

1 166

28

911
224

569 41 ,58 6?,2 ?8,? 48,87 26,0

71 112 p1 6? ,O 86 ,6 145 ,21 19 ,2
164 1? ,65 51 ,1 . ?1 ,6 24,?1 29,8
50 22,54 1,6 6,? 42,61 ?,8

18,0

511
22 r7
14,2

28,84

29,19
\j,46
40 ,98

19,89

68,24
5,29

20 111

1) Zusannenfa6sung aus ttGeschäfts- mit tdohngebiet genischt'! und rrGeschäftsgebietrr.
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B. Grundlagen

t. &e:r,!Sgf""alere.
Das Gesetz über die Preisstatistik vornp. Ausust 1958 (BGBI. I s. 5o5) sieht in
§ e Wr. ! und § 7 die Erhebung von Preisen
für Grundstücke vor. Die Erfassung der bebau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurückge-
steIlt und mit der Erhebung der KauffäIIe von
unbebauten Bauland innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch die Statistischen Landes-
änter bei den auskunftspflichtigen finanzäm-
tern ab l. Vierteljahr 1951 a1s Statistik cler
Baulandprei6e begonnen.

im allgemeinen an enclgültig oder vorläufig
ausgebauten Straßen und ist in der Regel be-
reits in passende Bauparzellen eingeteilt. Es
fal1en hierunter in erster Linie Baulücken
und der städtebautechnisch aufgeschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe
oder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks korrnt es nicht an. Auch ein
Trenngrund.stück ist baureifes Land, wenn es
durch Hinzunahme eines Nachbargrundstücks be-
baut urerden kann.

b) Rohbaufand
Das Rohbauland ist im allgeneinen eine Vor-
stufe für clie übrigen Arten der unbebauten
Grunclstücke, insbesonclere für das baureife
Land. Es ni-mmt bei fortschreitender Ent-
wicklung je nach seinem späteren Verwendungs-
zweck tlie Eigenschaft einer dieser Arten an.
AIs Rohbauland sind in der Regel größerer un-
aufgeschlossene GrundstücksfIächen anzu6ehent
die die Eigenschaft als land- unal forstwirt-
schaftliches Vermögen verloren haben, seLbst
wenn sie noch land- und forstwirtschaftlich
genutzt werden. Dabei ist es gleichgü1tig,
ob clas Gelände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszwecke und f'reiflächen.
ca) fndustrietand

Als Inclustrieland gelten unbebaute Gruncl-
stücke, die a1s Lager- und Arbeitsplätze
bereits einem Gewerbe dienen oder zur Er-
weiterung eines Betriebes vorrätig gehal-
ten werden, sowie Fl-ächen! die nach der
Verkehrsauffassung und den örtlichen Ge-
Bebenheiten Gefände für fndustriezwecke
sind oder dafür vorgesehen sind.

cb) Land für Verkehrszwecke' Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
§traßen, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zwecken dient oder
dafür vorgesehen ist. Straßenlantl, das ge-
wei'blich Benutzt wircl (2.8. zur Aufstel-
lung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
ständen usw.), solI uie baureifes lancl
behandelt lrerden. (RFH-Urteil vom
1p. Januar 1919 - RStB1. 1919 S. 596).

cc ) f'reiflächen
Al-s Freiffächen gelten unbebaute Grund-
stücke, die aIs Gartenanlagen, Spiel-
p1ätze, Erholungsplätze aus Gründen der
Volksgesundheit oder Volkserhofung denr
öffentlichen Gebrauch dienen oder als
solche ausgewiesen sind. Welche Flächen
im einzelnen a1s Freiflächen ausgewiesen
sind, ist bei der Geneinde zu erfragen.
hlerclen F]ächen, clie bisher zu einemland-
und forstrnrirtschaftlichen Betrieb gehör-
ten, a1s Freiflächen ausgewiesen, aber
weiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so 6ind diese Flächen a1s land-
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu-
6ehen.

UmfanF der Aufbereitung
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich undjährlich. Da sich die Bearbeitung der einzelnen
Kauffälle bei den Sinanzämtern durch Rückfragen
für die Einheitswertfeststellung stark verzögern
kann, können die vierteljährlichen ZahIen nur a1s
vorläufig angesehen werden, vährend die Jahres-
zahlen durch die in ihnen enthaltenen Nachneldun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.

Geschichtlic Rückblick

Voraussetzung für tien Beginn dieser Statistik
war clie Aufhebung der Preisbinclung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
25. Novezrber 1936 - mit hJirkung vom 29.Okt.1g6o
durch clas Bundesbaugesetz vom 2f. Juni 195O(scsr. r s. l4i).
A1s Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grundbe-
sitzwechsel in etwa JO Groß- uncl Mittelstädten
für 192? bis 1918 angesehen werden. Vg1. außer-
den rrHamburg in Zahlenrr, Sonderheft 1, Jahrgang
1961, nit Baulantlpreisen in Hamburg 1gO1 - 1g)?
und 1955 - 1962.

J. Erhebungsvorganß

Die Einanzämter erhalten durch die Veräußerungs-
anäeigen der Notare gem. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grunderwerbsteuergesetz (GTESIDV)
vorn Jo. März 194O (neSf. r S. 595) und durch
eine beglaubigte Abschrift tler Kaufverträge
Kenntnis von all-en notariell zu beurkundenden
Grundstü ckskaufver t rägen .
Die Grunderwerbsteuerstelle des Finazantes te51t
den Inhalt rlieser Anzeigen ihrerselts durch
Veräußerungsnitteilungen aler Bewertuogsstelle
des tr'inauzaotes nit, welche gen. § 4, Ab6. 4
der DVO zun Bewertungsgesetz vou 5. Februar
1915 (RGBr. r s. 90) und § 166 Abs. f cler RAO
(stancl: 1. l,tai 1!52) eiue Kaufpreiesannlung
führt. Diese Veräußerungsnitteilungen der
Grunilerwerbsteuerstellen bilalen die fornalen
Ilaterlagen für die Baulandprei66tati6tik.
für jeden Kauffall muß von den tr'inan2ämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
1en ausgefüI1t und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfü11ung
der Bogen erfolgt anhand der trBodenuert-RichtLi-
nienrr -d.h. der Richtlinien für ilie Finanzämter
zur Ermittlung der Bodenwerte; herausgep;eben
vom Bundesminister der Finanzen, Bonn 195?
- und anhancl der Bauleitpläne, clie dem Finanz-
amt gem. § '172 BBauG von den Gemeinden zur Ver-
fügung gestellt werden.

fn dieser Statistik wird nach
arten unterschieden:

folgenden Bauland-

a) Baureifes Land
Zum baureifen Land gehören Grundstücke oderGrundstücksteile, die von der Gemeinde für
die Bebauung vorgesehen sind, bei denen die
baurechtlichen Voraussetzungen für die Be-
bauung vorliegen und deren Erschl-ießungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Xs liegt

4
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l. I.iethorlische Grundlaeen
nie lvlethode dieser Statistik r.rurde in trl{irt-
schaft und Statistiktt 19()t/B urrd 1'l ria.rgestellt
und i11 den beidei-. Ileften d.er uachserie ilr
Reihe 5//II, - Yi ,/61 - Vi 2/()z sorvie - Vj i
wo 4/62 r^riederholt.
Dh 1964 enthalten die llefte:

.Lnzahl d-er -tläLIe, Flächen in 1000 er,r:or.ric
fiächengenogene Durchschnittspreise nach
verschicd enen Gliederungsaerlirnaten.
I.b 1)65 rterden auch noch Cie lir.ufsur;lrn.:n in
1000 DI,l fiir d.ic a.ufgeführten f'llnl dauland-
arten veröffentlicht.
Di" E@)3@@.;!@ glicdern sicb in:

fextteil
Er.J-äu'cemngen
./i. )irgebnisse
B. Grund-.iagen

Tabe.L l- cnreil
1 . tsaulandpreise nach Bauland.arten,

Ländern bzr.r. StaC.tstaaten und Ge-
roeinclegrößenkf as s en

2. Baulandpreise nach Bauland.ari;en,
Länd.ern und 3au;;ebieten

l. Bauland.preise ni)ch Bauland.arten
voE i. Yierteljahr 1961 bis z:ur
Gegenvart

Scha,ubild
Di" @@@1|@ gliedern sich in:

I ext teil
E::1äuterungen
.1,. Ergebnisse
B. Gnrnd.lag'e r

Verzeichnis d.er in [ebelle I aufge-
führten a.usgervählleri ltleisfreien
Städte na.ch Länd.ern in a-lphabeti-
scher Reihenfolgc

Tabellenteif
1. Saulandprei se nc,ch ilaulandarten,

Eaugcbictcn und Gcne-i-ndegroßen-
klassen

2. 3au1a"nd1:reise nach }o,ulrund-arten,
Ländern und Baugebicten

). ))aulandpreise nach Baulandarten,
iluclieuäh1t en kreisfreien Städ.ten
sor.rie nach L)au5ebieten

.|, Dauland.prcise nach Saulandarten,
Geiaeinde- und Grundstücksgrößen-
lcl as s en

l. 3:rulaadpreise nach Sauland.arten,
Ye::äu6erern und. Erwerbern

6. Saula,ndpreise no,ch Sauland.arten,
Geneindegröienkf as sen und
Venrand-t schaf t sverhäl-tnissen

J. Bau1and.1:reise nach Baulandarten,
Gcl:reinclegroßenkLassen und Preis-
Grul)pelr

SchaubiLd

Iic ausgeuicsenen Durchschnittspreise sincl
f'tir eincn zeitrichen Yerglerch
d.ing',; verrvend.ba,r, r.rei1 clie sta

, jedoch nur be-
tistischen l4assen,

aus d.enen sie ermittert rverclen, srch in jecleo
Vierteljahr bzuiJahr aus and.ers gearteien Einzel-
füI1ei: zusaomenseizen liönnen. Die §itai;istik der
Sauland.preise hat daher nehr den Cherakter ei-
ner Grunrleigentumslrechselste,tistik aIs den ei-
ner echtcn Preisstatic'bik. Äus diesera Grunal uer-
der auch keine prozentualen Veränclerungen ver-
öffenilicht. Da es sehr schwierig ist, d-ie ein-
zcfnen Saugrundstüc].c nach Standort, J,age, Be- ,

schaffenheit uncl i[utzungsraöglichkeit eindeutig
abzugrenzen, enpfiehlt es sich, - für die tse-
urteil.ung von üinzelfälIen - d.ie von den Gut-
acht e::aus schü s sen ( $§ 1 l6-ff BBauG ) f e st gestelJ.tenrrRichtverte'r, bei d,enen d.ie ursprünglichen
Kaufpreise nach ger'rissen Gesicbtspunkten zur
besseren Vergleichbarkeit abgeändert wurd.en,
zun Yergleich heranzuziehen.

6. Bezu,q d.er Viertel.iahres- und. Jahreshefte

I)ic }lrgebnisse der Statistik der Bauland.preise
erscheinen viertelj.ährlj-ch von ). Vierteljahr
1)61 an und jährlich ab 1962 in den lreften der
Ira,clrncri.e I,i, lteihe 5, TI. Baula,nripreise. niese
IIef-Lc jlönncn von Ve::l-rig i/. )iohlharnner Gm-bH,
llbtcilun.q Yerijffcnll-ichungen des Statistiscl:en
Inndesa.ntes 6J lieinz {2, Ihilipp-Reis-Sjtr. 2,j'ostfach 120 odel irlber den Buchha.nder bezogen
uerd-er:.
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BAULANDPREISE NACH BAULANDARTEN

VON 1962 BIS ZUR GEGENl{ARTl)
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