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Erläuterungen
A. Ergebnisse

lie i3aulandpreisstatistj-k hat die Verkäufe von

:trft,iririlriten Grundstücken z.um Gegenstand, soveit
ui- i. r ::l iaugebieter, ci*r Gemeinden rles Bundes-

;rr.:, 9:i: , i iegen u::d E:uianriei-a:!:,:iLllalt besitzen.

, r, i; . eljahrcsergebnj-sse sind trinsichilich der

' i\- ,:.(.. Abschlüsse, der veräußerten Flächen und

,r'rr i=-r . unlme summarische Zusannenfassungen, hin-

'r.rr.il ., 1' der Quadratmeterpreise f1ächengerogene
L rr !irii . itte. Kaufsunmen und Durchschnittspreise
.,c;ir-.,. ., g6I. lJeträ8e für cie Grundstückser-

verzichtet. Benutzer, clie ar:rnocir'1ie Ilircli-
schniti:srreise verschiedene,z: ichtszeiträume
vergleichen uollerr, sollten zum Beispiei beden-

ken, t1aß sich dle Verkäufe in spätererr Zeiträu-
men il stärkerem llaße auf veniger begehrte Grund-

stücke beziehen k-önnen aIs die Verkäufe in frühe-
ren Zei-träumen.

Del nachsteirenden Tabelle kann entnommen werden,
da1] in l. \,j. 19?4 (2. Vi. 197+) elne als Bauland

ausgewieseoe Cersamtf läche ton ?J,4 Q6,2) km2 mit
einer Kauilsumrne lron 7f.\5 (812 ) Mi1l . DM umgesetzt
worilel ist. Auf 'rBaureif es Iand't, an rle:' Gesamt-

flür:he niL 1?.8 $?,"') 7l beteiligt, entfielen
?i,c Q2,J) % aer i(aufsummc-. Dagegen J'ag bei I'Roh-

baul and" und "Sonstil,:em ,iau.Land'I der Ant ei1 der
Kauf srmme rnit 20 ,5 (':tt,1 ) ilj und 6,, (? ,5 ) I deut-
lich unter den zutehori.gen !'Iächenanteifen. die
28,J (2.,8) % uzw. 13,9 (.1(t,0) ;o betragen haben.

lJemerke[svel't ist auch tiie Beziehung zvj-schen

irreis ur,C Grundstücksgrölle bei den verschiedenen
Seufar,darten. §o wurde für "Baureifes Landtrbei
einer- nittleren Grundstücksgröße von 9J(: Gll) ^2
eir l-,,rrchschnittsprers von 19,o5 39,?o ) DMt n2 ,

für'iilonbaulaitdI bei einer rniit]eren Grundstücks-
gr5-: e '.'on I ?& ( t )Ol) n? eirr Lurchscnni ttspr* is
vor. t)-2, jZ (2'),?.t) DV,/m? und für 'tsonstiges Fau-

lancl" bei eirLer mittleren GrundslijcksAröl-5e von

2 45, Q 49-l) ^? ein Durchscirnittspr,:is von 14, -14

(14 ,'/4') ttl4/n2 6ezah)-t.

:. . g, Auf mchs u. dgl. ein, nicht aber die
rl:,rr;r r-l,r.ir-rbltebenkost en ( Vermessungskost en, Mak-

--r- i rariats- und Gerichtsgebühren, Grur,der-
."=i,,:,1.; ,:, U.a. ).

, rr,r iür' einen Berichbszeitraum ausgewie-
' ,schaittspreis auf andere Grrrndstücke

,. .,,: die entsprechenoen Du:'chschrrittsprei-
,, - lleririirine (von den relaiiv uenigen

..iierholt verkauiter Grundstücke abgese-
. -, . ^- iie Durcbschnittspreise nichi die
: ir;entvricklung beim Baulanii erkennen. fm

- , z'.\ ,ien ei5lentiichen Preisstat istike:l
. jscLen Bulidesi:.n1-es (.Stati-stiken u.:r"

, ' ;tunqs-, ilrzeuger-, Großhandels-, rJer-

.. . reise) ste1lt die 'rEaularrdrreisstatistik'r
., .i-r;trkeit eine Staii stik vorr durchschnittli-

',.;i Iswerterr dar" Zu Vermeidung rron Fehl-
1::l.oner wirci aul die Ferechnung und Ver-

: i. r,lnl: von prozent'.ia1en V.lr-änderungen

erijLit;erungen im Bundesgebiet J"Vj.19'?ir racn a.usg;ewiihlten l3aulanr-larten,Gemeindegr6ßenkl.u"Baugebieten

,,:y f-iri:',riillen-
:<lztsrl !Oir ...

ir I :: r 'i+- er
t't " ---ii-:l!l"tgr
i'.1ri{€,itj eic

l ---äo-nt!!1eF euqrrr v

Ifäche Umsatz- j)reis
in in iu ^2ha l'1i11. DM i n D.l''1

Baulandart en

Baureifes Land

Flächen- i,nrsatz-
anteil ariteil

1n ,J Itr zo

R ohba uian d
Ilächert- llrnsatz-
anteil anteil

Ln |o Ln 7a

Zahl
der
l'ä11e

ju *2
in DM

Preis
J e m'
i-n DM

§ons t .
Bau Ianrl
Preisj" *2
in DM

_I Ir F,,: e.q af,t1,

L I 5 i:rr'1. !. .1 O 000

1! i):)r.l 1CrO 0OO

i lrll '-;llil rl - nohr

doiainri.i. i itt -\t),-5att, . .llnn.;.
i)!r f'8,,,i., i jt

i:riLisi:rieqehiet

21 C)2.5

14 C)21

i I1a
1 1tt+

6),a
51 ,E
44,J

7),o

59,9

:9 z

)c L

)o a

41,5

.19, o

?1 ,1

?2,12

1?,+?
?r,r1
)),5)

2 519

1 528

771
?_4a

785

)5?
272

155

558

15?

7J

)9,o,
2E,24
4T ,5o

1 04 ,81

45,85
141 , 09

14,1)

20,5 It+,54

1O, 14

16,?5
10 ,12

17,21
24,i4

8,19
1? ,87

)a,91 57 ,8

21 ,79
1q 2q

64,57

1? 812

7

1 ))7
11

897
174

za Qz

87 ,94
18,5'/
19,4?

t'2, )
)+,1
61 ,lt
1,4

a\2

88, 1

?6,8
o' I

i) q

atr

1? ,4
1A,J

26,91
? 2 qo

12,69
?6,65

)? ,,
a, o)7\

hc1

116 7,4

1) Zusnnmen-fassung alrs 'rGeschäfts- mit Wohngebiet gemischt'r und"Geschäftsgebiet"'
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B. Grundlagen

1. Rechteerund lage

Das Gesetz über die Preisstatistik vom
!. August 1958 (BGBI. I s. 505) sieht in
§ 2 t'tr.5 und § 7 die Erhebung von preisen
für Grundstücke vor. Die Erfassung der bebau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke yurde zunächst zurückge-
ste1lt und mit der Erhebung der Kauffä11e von
unbebautera Baul-and innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch die Statistischen Landes-
ämter bei den auskunftspflichtigen Finanzäm-
tern ab J. Vierteljahr 1)61 als Statistik der
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichtlicher Rückblick

Voraussetzung füi den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit den
26. November 1936 - mit Wirkung vom 29.Okt.1960
durch das Bundesbaugesetz vom 21. Jurri 196c.(nosr. r s. 141).
AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grundbe-
sitzwechsel in etwa 50 Groß- und Mittelstädten
für 1927 bis 19f8 angesehen werden. Vg1. außer-
dem rrHamburg in Zahlen", Sonderheft 1, Jahrgang
195), nit Baulandpreisen in HamburB 19Oj - 19j?
und 195, - 1952.

,. Erhebung6vorgang

Die finanzämter erhalten durch die Veräußerungs-
anzeigen der Notare gem. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grunderwerbsteuergesetz (GTEStDV)
von JO. |4ärz 1940 (nCnf. f S. 595) und durch
eine beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnis von allen notariell zu beurkundenden
Grundstückskauf verträgen.
Die Grunderwerbsteueretelle des Filarzantes teilt
den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseite durch
Veräußerungsnittei).ungen der Bewertungestelle
dee Fiuanzantes nit, uelche 6en. § 4f Ab6. 4
der DVO zuo Bewertungsgeeetz von 5. Februar
1915 (RGBI. r s. 90) uEd § 166 Abs. I iler RAo
(staad: '1 . l,(ai 1!62) eiae Kaufpreiceanulung
führt. Dieee Veräußerunganitteilunten ae!
Grunderuerbeteueretellen bilclen clie foroalen
Unterla6en für die Baulaadpreisstatietik.
Für jeden Kauffall muß von den Finanzäntern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitl-ichen Merkma-
1en ausgefü1lt und an das betreffende Statisti-
sche I"a.ndesamt übersandt werden. Die Ausfü11ung
der Bogen erfolgt anhand der rrBodenwert-Richtti-
nienrr -d.h. der Richtlinien für die Finanzämter
zur Ernittlung der Bodenwerte, herauegegeben
vom Bundesminister der Finanzen, Bonn 1957
- und anhand der Bauleitpläne, die dem Finanz-
amt gen. § 172 BBauG von den Gemeinden zur Ver-
fügung gestellt werden.

fn dieser Statietik wird nach folgenden Bauland-
arten unterschieden:

a) Baureifes Land
Zum baureifen land gehören Grundstücke.oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für
die Bebauung vorgesehen eind, bei denen die
baurechtlichen Voraussetzungen für die Be-
bauung vorliegen und deren Erschließungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Ee liegt

im allgemeinen an endgü1ti6 oder vorläufig
auegebauten Straßen und iet in der Regel be-
reits in paseende Bauparzellen eingeteilt. Es
fa11en hierunter in erster Linie Baulücken
und der städtebautechniech aufgeschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe
oder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt es nicht an. Auch ein
Trenngrundstück ist baureifes Land, wenn es
durch Hinzunahme eines Nachbargrundstücks be-
baut werden kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgenreinen eine Vor:
stufe für die übrigen Arten der unbebauten
Grundstücke, insbesondere für das baureife
Land. Es nimmt bei fortschreitender Ent-
wicklung je nach seinem späteren Verwendunga-
zweck die Eigenschaft einer dieser Arten an.
A1s Rohbauland sind in der Regel größere! un-
aufgeschlossene GrundstücksfIächen anzusehen,
die die Eigenschaft a1s land- und forstwirt-
schaftliches Vermögen verloren haben, selbst
wenn sie noch land- und forstwirtschaftlich
genutzt werden. Dabei ist es gleichgüItig,
ob das Ge1ände parzelliert ist oder nicht.

c) §onstiges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszwecke und Freiflächen-
ca) Industriefand

AIs Industrieland gelten unbebaute Grund-
stücke, die a16 Lager- und Arbeitsplätze
bereits einem Gewerbe dienen oder zur Er-
weiterung eines Betriebes vorrätig gehal-
ten werden, sowie F}ächen, die nach der
Verkehrsauffassun6 und den örtlichen Ge-
gebenheiten Ge1ände für Industriezwecke
sind oder dafür vorgesehen sind.

cb) Iand für Verkehrszuecke
Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
Straßen, ParkpIätzen, FIugp1ätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zwecken dient oder
dafür vorgesehen ist. Straßen1and, das ge-
werblich Benutzt wj.rd (2.B. zur Aufstel-
lung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
ständen usw.), so11 wie baureifes Land
behandelt werden. (RFH-Urteil vom
1t. Januar '1919 - RstBl. 1919 S. 596).

cc, .t're].lJ.achen
Als Freiflächen gelten unbebaute Grund-
etücke, die als Gartenanlagen, Spiel-
plätze, Erholungsplätze au6 Gründen der
Volkigesundheit oder Volkserholung dem
öffentlichen Gebrauch dienen oder als
solche auegerriesen sind. Welche Ffächen
in einzelnen als Freiflächen ausgewiesen
sind, iet bei der Gemeinde zu erfragen.
Werden F}ächen, die bisher zu einem land-
und forstwirt6chaftlichen Betrieb gehör-
ten, a1s Freiflächen ausgewiesen, aber
weiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, eo eind di.ese F1ächen als land-
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu-
sehen.

4. UnfanE der Aufbereitunß
Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich undjährlich. Da sich die Bearbeitung der einzelnen
KauffäI1e bei den Finanzämtern durch Rückfragen
für die Einheitswertfeststellung stark verzögern
kann, können die vierteljährlichen Zahlen nur aIs
vorläufig angesehen werden, während die Jahres-
zahlen durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.
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!. Methodische Gnrnd.laeen
Die Method.e dieser Statistik wurde i-n trWirt-
scheft und Statistikn 1952/8 und- 1 1 dargestellt
uncl in den beid.en Eeften d.er Fachserie I,1,
Rei}ne .r/II, - yi 1/61 - vi 2/62 sowie - vj l
und. 4/62 wiederholt.
BJ-s 1964 enthalten die Hefte:

llnzahf der FäI1e, Flächen in 1000 qm sowie
fIächengervogene Drrchschnittspreise nach
verschieclenen Gliederungsnerkna-l en.
Ab 1965 uerden auch noch d.ie Kaufsummen in
1000 DI'f für die aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.
Din l{ig4-9lj-g@.@[.!g sliedern sich in:

Text teil
nrläuierungen
J Fv-al'r.. JtöEUnl-SSC
B. Grundragen

Tabe I1 enteil
1. Bauland.preise nach Bauland.arten,

Ländern bzr'r. Stad.tstaaten und Ge-
mcind egrößenkl-assen

2. Bauland.preise nach Bauland.arten,
Ländern und Saui;ebieten

,. Baul-and.preise ni:ch Bauland.arten
von 72. Vierteljahr 1)51 bis zur
Gegenwart

Scha.ubil d

Di" @@.g@€E gliedern srch in:
Textteil

Erläuterungen
Ä. Ergebnisse
B. Grund.lage,t
Verzeichnis tler in TabeIIe I aufge-
führten ausger.rähli;en kreisfrel en
Städ.te nach Ländern in alphabeti-
scher Reihenfolge

Tabellenteil
1. Baulandpreise nach Sauland.arten,

Saugebieten und Gemeind.egrößen-
klassen

2. Saulancipreise nach Sauland.arten,
I:änd.ern und Saugebieten

l. Bauland.preise nach Saulandarten,
ausgewäh1t en kreisfrej,en Stäclten
sowie nach Saugebieten

4. Bauland.preise nach Bauland.arten,
Gemeincle- und. Grund.stüchsgrößen-
klassen

!. Bauland.preise nach Bauland.arten,
Yeräußerern und Erwerbern

6. Saulandpreise nach tsaulandarten,
Gemeinclegrößenkl as sen und
Verwandt schaft sverhältnis sen

l. Bauland.preise ne,ch Baulandarten,
Gemeind.egroßenklassen und Preis-
gruppen

Schaubild.

Die ausgelriesenen Durchschnittspreise sind.
für einen zeitl.ichen VerAIerch jedoch nur be-
d.in5t venrend.bar, veil d.ie statistischen l{assen,
aus denen sie ermittert werden, srch in jed.em
Yierteljahr bzw;Jahr aus and.ers geartcien llinzel-
fäIlen zusanmenseizen liönnen. Die Sta"tistik d.er
Baulandpreise hat daher mehr den Charaicter ei-
ner Grundeigenturosuechselstatistik aLs den ei-
ner echten Preisstatistik, Aus dieserl Grund. wer-
d.en auch keine prozentuaLen Veränderungen ver-
öffentlicht. Da es sehr schwierig ist, die ein-
zefnen Saugrund.stückc nach Stand.ort, Lage, Be-
scha.ffenheit und ilutzungsmöglichkeit eincleutig
abzugrenzcn, cnpfiehlt es sich, - für d-ie tse-
urteiJung von llinzelfäI1cn - d"ie von cien Gui-
achterausschüosen (§§ t 15tf aaauc) festgectelltentRichtwerierr, bej- denen d.ie ursprüngLichen
Iinufprgise nach gelrissen Gesiclttspunkten zur
besseren Verglej-chbarkeit abgeändert rvurclen,
zum Yerglei ch heranzuziehen.

6. Sezug der Yierteliahres- und. Jahreshefte

Die Ergebnisse der Statistik der Bauland.preise
erscheinen vierteljähnlich von J. Yierteljahr
1961 an und. jährlich ab 1962 in den Ileften der
Fachserie 1I, Reihe L II. Baulandpreise. DieseIIefte können vom Yerlag Iy'. Kohlhanner GmbH,
Abteilung Veröffeni;lichungen des Statistischen
Bund.esamtes 6) Ilainz {2, Philipp-Beis-Str. J,Postfach 120 oder über d.en Buchhander bezogen
lrerd.en.
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BAULANDPREISE NACH BAULANDARTEN

VON 1962 BIS ZUR GEGENWARTI)
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