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Erläuterungen
A. Ergebnisse
Die Baulandpreisstatisti.k hat die Verkäufe von

unbebauten Grundstücken zum Gegenstand, soueit
sie in den Baugebieten der Gemeinden des Bundes-
gebietes Iiegen und Baulandeigenschaft besitzen.

Die Vierteljahresergebnisse sind hineichtlich der
ZahI der Abschlüsse, der veräußerten Flächen und

der Kaufeumne aummarische Zusanmenfassungen, hin-
sichtlich der Quadratmeterpreise f1ächengewogene

Durchschnitte. Kaufsummen uncl Durchschnlttspreiee
schließen ggf. Beträge für clie Grunclstückser-

schließung, Aufwuche u. dgl. ein, nlcht aber clie

Grunclerwerbnebenkosten (Vermeseungekosten, Mak-

1er-, Notariats- uncl Gerichts6ebühren, Grunder-
werbsteuer u.a. ).

Da sich der für elnen Bericbtezeitraum auageule-

sene Durchschnlttepreie auf andere Grundstücke

bezleht ale aIlE entsprechenden Durchechnittsprei-
se früherer Zeiträume (von tlen relativ weniSen

FäI1en wj.ederholt verkaufter Gruntlotücke abgese-

hen) lassen die Durchschnittsprelae nicht die
echte Preisentwicklung bein Bauland erkennen' Im

Gegensatz zu clen elgentlichen Preiestatistiken
des Statietischen Buadesa.mte6 (Statietlkeu u.a.
der BauleistutlSa-' Erzeuger-, Großhantlele-r Ver-
braucherpreise) eteIlt dle t'Baulandpreiestatietlkrr

in Uirkli-chkelt eine Statietik von tlurchechnittli-
chen Verkaufgrrerten dar. Zur Verneidung von Fehl-
interpretationen vird auf dLe Berechnun6 untl Ver-
öffentlichung voa prozeDtualen Ver?inclerungen

verzichtet. Benutzer, die dennoch tlie Durch-

schnittspreise verschiedener Berichtezeiträume
vergleichen uollenr sollten zum BeispLel bed6tr-

ken, daß sich dj,e Verkäufe in späteren Zeiträu-
men in stärkerem l'laße auf weniger begehrte Grund-

stücke bezieherr können aIs die Verkäufe in friihe-
ren Zeiträurnen.

Der nachstehenden Tabelle kaln entnoonen trcrden,
daß in 2. vj. 19?4 (1. vi. 1974) elne a1s Bauland

ausgewiesene GesamtfLäche ruon 26,2 (24,4) kn2 rnit
einer Kaufeunße von 812 Q42) U111. Dt't ungesetzt
worclen ist. Auf rtBaureifes Landrr, an der Geeant-

f1äche nlt 5?,2 (59'6) S beteillgt' entfielcn
?2J (?\,4) S iler Kaufeunne. DeBeBen lag bel rrRoh-

baulandrt und rrsonetigem Baulancl'r der Anteil tler
Kaufsulne mit 2o,1 (19,6) 9( :ulrß' ?,6 (6,0) S aeut-
lich unter clen zugehörigen I'Iächenanteileut dle
25,8 (28,2) 9l bzu. 16,0 (12,2) I betragen haben.

Benerkeuswert ist auch dle Bezlehung zwl'ecben

Preie uad GrunclEtilckegröße bei clea verachletlcnen
Baulanclarten. So vurtle für |tBaureifes Laadtr bei
elner nittleren Gruailatücka6röße aon 91, (grt+) 

^2
ein Durcbschnltteprela voa J9r20 (r?,g't) DWIZ,
für rrRohbaulaaclrr bel, einer nittlerea Gruadat[cka-
größe von I 5o1 (1 84e) m2 ein Durchechalttapreia
von 27.25 (21 ,11) DVn2 unit für ttsonatlgaa Bau-

landrt bei elner nlttlerea GruatlatllckaSrößo voD

2 4g7 Q oo6) n2 ein Durchech.Dittspreia vou 14,f4
(15,or) Dtl/nz gezehlt.

Baulandveräußerungen im Bunclesgebi,et 2.Yl.lg?4 nach ausgewählten BauLaadartenrGemelndegrößenk1'u'Baugcbleten
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TilI-r"ofaeeung aue rrGeschäftE- mit Wohageblet geniachtt' und rtGeechäftagebiettt.
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B. Grundlagen

'1 . Rechtsgrundlqge

Das Gesetz über die Preisstatistik vom
!. August 1958 (BGB1. I s. 5o5) sieht in
§ Z I'tr. 5 und § / dle Erhebung von Preisen
für Grundstücke vor. Die Erfassung der bebau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurückge-
stellt und mit der Erhebung der KauffäL1e von
unbebautem BauLand innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch die Statistischen Landes-
ämter bei den auskunftspflichtigen Finanzäm-
tern ab J. Vierteljahr 1961 als Statistik der
Baulandpreise begonnen.

Ge schichtlicher Rückblick

Voraussetzung für den Beginn dieser Stati6tik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. I,lovernber 1))6 - nit hrirkun8 von 29.Okt.1950
durch das Bundesbaugesetz vom 21. Jvni 1960
(BGBI. r s. 141).
Als Vorl,äuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statietik des
Deutschen Reichs vom Statistischen Reichaant
veröffentlichten Ergebnisee über den Grundbe-
sitzwechsel in etwa 50 Groß- und Mittelstädten
fb 192? bis 19lB angesehen werden. VgI. außer-
den rrHamburg in Zahl-enrr, Sonderheft 1, Jahr6ang
195r, ßit Baulandpreisen in HamburE 19Ot - 1%?
und 1!l! - 1962.

J. Erlebun6evolga4g

Die Finanzänter erhalten durch die Veräußerungs-
anzeigen der Notare gem. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grunderwerbsteuergeeetz (GTEStDV)
vom lO. l4ärz 1940 (nCnf. f S. 595) uncl durch
eine beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnis von a1len notariell zu beurkundenden
Grundstückskaufverträgen.
Die Grunderwerbsteuerstelle des Fiaanzantes teilt
den Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits durch
Veräußerungsnitteilun6en der BewertuaSostelle
rlea Finanzantes miti uelche geu. § 4, Abs. 4
der DVO zun Bewertungsgesetz vom ,. f'ebruar
1915 (RGBI. I s. 90) und § 165 Abs. I der RAo
(stand: '1. Hai 1!62) eine Kaufpreissannlung
führt. Diese Veräußerunssnitteilungen der
Grunderwerbsteuerstellen bilden die fornalen
Unterla5en für die Baulandpreisstati6tik.
Für jeden Xauffall muß von den lfinanzämtern ein
Erhebun6sbogen mit bundeseinheitlichen Herkrna-
len aus(efül1t und an das betreffende Statisti-
sche Larrdesamt übersandt werden. Die AusfüIlung
der Bogen erfol-et anhand der'rBodenwert-RichtIi-
nien" -d.h. der llichtllnien für die Finanzämter
zur -Ermittlung der Bodenwerte, herauege5teben
vom Bundesminister der Finanzen , Bonn 195?
- und anirand der Bau)-eitpläne, die dem Finanz-
amt 6em. § 172 BtsauG von den Gemeinden zur Ver-
fügun6 gestellt werden.

In dieser Statistik wird nach Io)-genden BauLand-
arten unterschieden:

a) Baureifes Iand
Zum baureifen Iand gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemei.nde für
die Bebauunt vorgesehen sind, bei denen die
baurechtlichen Voraussetzungerl iür dj-e Be-
bauung vorliegen und deren Erschließungsgrad
die sofortige Bebauung ge6tattet. Es Iiegt

im allgeneinen an endgü1tig oder vorläufig
ausgebauten Straßen und iet in der Regel be-
reits in paseende Bauparzellen eingeteilt. Ee
fallen hierunter in erster Linie Baulücken
und der etädtebautechnioch aufgeechlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine 8eringcoder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundetücks komnt es nicht an. Auch ein
Trenngrundetück ist baureifes Land, wenn es
durch Hinzunahme einee Nachbargrundstücks be-
baut verden kann.

b) Rohbauland
Dae Rohbauland ist iu allgemeinen eine Vor-
stufe für die übrigen Arten der unbebauten
Grundatücke, insbeeondere für das baureife
Land. Ee nimmt bei fortschreitender Ent-
wicklung je nach seinen epäteren Verwendun6s-
zweck die Eigenechaft einer dieser Arten an.
A1s Rohbauland sind in der Regel größeret un-
aufgeachloasene Grundetückeflächen anzusehen,
die die Eigenachaft ale land- und foretwirt-
schaftliches Vermögen verloren haben, selbst
yenn sie noch land- und foretwirtechaftlich

. genutzt werden. Dabei ist e6 gleich8ültig,
ob daB Gelände parzeLliert iet oder nicht.

c) Soastiges Bauland
Zur aonatigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrezwecke und Freiflächen.
ca) Induetrieland

Ala Industrieland gelten unbebaute Grund-
etücke, die a1s Lager- und Arbeitsplätze
bereits einem Gewerbe dienen oder zur Er-
veiterung eines Betriebes vorrätig gehal-
ten werden, aowie Flächen, die nech der
Verkehraauffacrsuns und den örtlichcn Gc-
gebenheiten Gelände für fndustriezrecke
sind oder dafür vorgeeehen eind.

cb) Iand für Verkehrszr{ecke
Land für Verkehrszwecke iet Gelände' dae
§traßen, Parkplätzen, Flugplätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zwecken dient oder
dafür vorgesehen j.st. Straßenland, das ge-
nerblich Benutzt wird (2.B. zur Aufstel-
Iung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
ständen usw.), eoI1 wie baureife6 lend
behandelt werden. (RFH-UrteiI vonr
1!. Januar 1919 - RStBl. 1919 S. 596).

cc ) Freiflächen
AI6 FreifIächen gelten unbebaute Grund-
6tücke, dle a1s Cartenanlagen, Spiel-
pLätze, Erholungsplätze aue Gründen der
Volksgesundheit oder Vo1<serholung dem
öffentlichen Gebrauch dienen oder aI8
solche auegewiesen sind. Wel.che FIächen
im einzelnen aIs Freiflächen ausgewiesen
sind, ist bei der Genreinde zu erfragen.
lJerden Flächen, die bisher zu einemland-
und forstvirtschaftlichen Betrieb gehör-
ten, a1s Freiflächen auegewiesen, aber
weiter land- und forstvirtschaftlich ge-
nutzt, 60 eind diese l'lächen a:ls larld-
und forstwirtschaftliches Vermö61en anzu-

4. Urnfan

aehen.

der Aufbereitun
Die Aufbereitun6 erfolgt vierteljährlich und
jährlich. Da sich die Bearbeitung der eirrzelnen
Kauffä1Ie bei den Finanzämtern ciurch Rückfragen
für die Einheitsuertfeststellung stark verzögern
kann, können di.e vierteljährlichen Zah).en nur a1s
vorläufig an6esehen werden, während die Jahree-
zahlen durch die in ihnen enthaltenen l{achrneldun-
gen praktisch dae Ergebni6 einer'lotaierhebung
sind "
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,. . I.erhoCische GrundlaAen
Die I'lethode dieser Statistik uurde in i'Wirt-
schaft und Statistik" 1962/B und 11 dargestellt
und in den be.iden lleften der l'achserie I'i'
Rcil,c 5/Ir , - va )/61 - vi 2/6'2 sowie - vj J
und t,f62 vriederholt.
li: 196t enthalten d'ie Ilefte:

hnzahl der i-'älle, Flächen in'1000 o,n sovie
f i i;,chcnge'lo gene Durchschnit t sprei se nach
verschi cclenen Glied.erungsmeri(naIen.
t,b 1)6, verden auch noch d.ie Kaufsuntmcn in
lOOO DIr liir dic aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.
Di' l@!9!i3@@!@ gliedern sich in:

fext ieiI
ErIäu ucrunSen
... .Jrgebnisse
ts. Grund.ragen

TabelIcn;ei1
1. Baulandpreise nach Bauland.arten'

J,ändern bzr'r . Stad L staaten und Ge-
mcindegrößenkt as sen

2. Xaulandpreise aach tsaulandarten,
Ländern und Bau,lebieten

l. BaulandJrreile nr'ch BauLandarten
vom ). Vierteljahr 1951 bis zur
Gegenwart

Schr.ubi Id
Die @@@!@ glied.ern srch inl

Textteil
ErIäuterungen
l. Er5ebni:se
3. Grundlagc,t
Verzej.chnis der in Tabelle J aufge-
führten aucgelvähl uen lcreisfrci cn
!tädtc nach L:.Lndcrn in a,lphabeti-
schcr Reihenfolgc

TrircIlentci1
1. I,atIirndpre.i.se ni.ch Baulandarten'

Laugcbictcn und GctncinCegroßen-
l:lasscn

2. 3au1c.nd-ureisc nach )3au1r'.nd.a,rten'
lrindern uno Baugcbicteu

,. Baulendpreise nach Baulantiarten'
ausgeuählt en kreisfreien Stäclten
sowie Dach tsaugebieten

{. Bau}anrlpreise nach Baulandarten'
Gemeincle- und Grundstücksgrößen-
klassen

5. Baulandpreise nach Bauland.arten'
Veräußerertr und Erverbern

6. Baulandpreise nach Baulandarten'
Gemeintlegrößenkl assen und
Verwanclt schaft sverhäI tni s sen

l. Baulandpreise nach Baulandr.r'ten,
Geneindegroßenkl.assen unq i':i: --
gruppen

Scheubild

Die ausgewiesenen Drrchschnittspreise sind
für einen zeiü-iichen Verglerch jetioch nul be-
clingt ve::vrendbar, weil die statistischen }iassen'
aus denen sie ermittelt werden' srch in jedco
Yierteljahr bzu;Jahr aus anders geartcten llinzel-
fällen zusaEtrensetzen können. Die Ste'tistik der
Baulanclpreise bat daher roehr den Charakter ei-
uer Grundeigentunsvechselstetistik aIs den ei-
ner echten Preisstati.stik. Aus diesein Grund Her-
den auch keine prozentualen Veränd.erungen ver-
öffentlicht. Da es sehr schwierig ist' die ein-
zelnen Baugrunclstückc nach Standort' Lage' Be-
schaffenheit und Nutzungsmöglichkeit eindeutig
abzugrenzen, eupfiehlt es sich, - für die Be-
urteilung von Einzelfä11'en - d.ie von den Gut-
achterausschüssen (§5i 1 l6ff SBauG) festgesterlten
nRichtwerte", bei denen die ursprünglichen
Kaufprcise nach geviseen Gesichtspunkten zur
besgeren Vergleichbarkeit abgeäncleri vurden,
zuu Vergleich heranzuziehen.

6. 3ezu,q der Vierteljahres- rurd Jahresheftc

Dic Ergebnisse der Statistik <Ier Baulandpreise
erscheinen vierteliährlich von l. Yierteljahr
1)51 an untt Jährlich ab 1962 in den lleften dcr
Fachserie II, Reihe !, II. Saulandprej'se. Dicsc
Ilefte könncn von Verlag 'rl. Kohlhamoer GmbH'
Abteilurg Veröffen'clichungen des Statisiischerr
Bunclesamtes 65 lfiarnz {2, }']hl1ipp-Reis-;ltr. i'
Postfach 120 oder über den Buchhani'er bozogen
werden.
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