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Erläuterungen

A. Ergebnisse

Die Baulanopteisstatistik hat die Verkäufe von
unbebauten Grund,stücken zuro Gegenstand, sol.reit
sic in d-en Baugebictrn der Gemeinden d,es Br:ldes-
gebietes li.egen unrl Saulandeigcnschaft besltzen.

Itie [icrteljairresergebnisse si-nc]. hinsichtlich der
Zahl der Abschlüssc, der veräußerten Flächen und
cler i(aufsurme summarische Zusam-rconfassungen, hin-
sj-chtf ich der Quad.ratmeterpreise f1ächcngelrogenc
Durchschnitte. Kauf sunmen und Durctrschnittsprcise
schließcn ggf. Seträge für die Gn:rid.stückser-
schliel3ung, Auivuchs u. d.g}. ein, nicht aber die
Gruncle::werbncbenl<ostcn (Verrnessungskosten, i'lali-
1cr-, Ilotarj-ats- und Gerichtsg:bühren, Grunder-
werbstcuor u. a. ) .

lla sich der für einen.iJcrichtszo.itrauro ausger'rio-
sonl rurchscirnittspreis auf atrd.cr: Grulclstücile
bt:zicliL a-Is d.ic ont[jpr,]chcnd.r:n l)urc]:schnittsprcise
f.r'ülLcrr:r ZeitrJurno (von dcn rr:1ati.v t"rcnigen iJäl--
lcn vicdtrrholt verkaulter Grund.stücke abgcsenen)
-Lasrcn dj.u J-turclLschnittsp.rciso nicht d.j-c cchte
Prcioontuicl<Iung bc:irn .lJauland crkcnncn. Im Gegen-
satz zu dcn oiguntlichrjn Ircisstatistikcn d.r:s

Statistischcn Bunclcsaml,cs (Statistitcen u.a. tlcr
J):rulcistungc-, llrzcuger-, Croßhandels-, Vcrbrau-
chor:pr,:isc) stclIb dic "Baulan<lprcisstatisbih" in
Wirkliclilteit crnc StaL-lstik von durcirsctrnittl-i-
chen Verkauiswerten dar. Zur Vermoidung von ilelil-
interpretationon vird. auf d.io Serechnung und Ver-
öffentlicliung von prozentualen Ver:ind.erungen

verzichtct. Benutzer, dio d.ennoch d.ic Durchschnitts-
preisG verschiedencr Berichtszeiträr:re vergleichen
wo11en, s'ollten vor a]1en bed.enken, d.a13 sich die
Veriiüu.fe in späteren Zeiträru-ren ln stärkerero Maße

auf Heniger bcgeitrte Grund.stücke beziehen a1s die
Verl<i,lufe in früheren Zeiträumen.

Der nachstehenden Tabe]1e kann entnommen werd.en,
daß in 4. Yi. 1911 (f. V:. 1)l)) eine als Bauland.
ausgewiesene Gesantfläche von 2)r2 (27 r2) kn2 mit
einer Kauf summe von l1, (Sr0) i,UIl. DI,I umgesetzt
vord.en ist. Auf rrBaure.ifes land.,r, an d er Gesarot-
fläche $it 57,7 (16,8) ,i beteiligt, entfieLen
7116 (69,7) .,1 d,er Kaufsuo,ne. Dagegen Iag bei
rrRohbaufand.rr und. rrSonstigem Bau1and." d.er Anteil
rl.er Kaufsunme rnit 21 ,1 (21 ,9) ll vnd, ]rj @,4) i5

deuLIich u.nter den zugehörigen F1ächenanteilen,
d.ie 28, B (29,1) ,,1 bzw. 11,, ?1,9) fi betxagen haben.

llemerkenswert ist auch d.ie tseziehung zwischen
Prcis und. Grund.stücks6röße bei den verschiedenen
naufand.arten. So liurd.c für rrBaureifes landrr bei
cj-ncr mittl-eren Grr.rndstücksgröße von !Bz! (ggZ) 

^2cin nur:chsc}:nittspreis von JBr 22 ()7r12) nVt/n2,
für 'rl(ohbauland'r bei einer roittleren Grundstücks-
größc von 1787 (1 B0!) rn2 cj.n Dr:.rchschnittsprcis
von 22,52 (22,17) üq/nZ und für 'tsonstiges Bau-
landrr bei eincr nittleren Grund.stücksgröße von
1 957 (2 76D ^2 ein Durchschnittspreis von 16,'l)
(1s,l,6) Dr,Lf n2 sczahtt.

o

o
.Baul-andveräußerungcn im Surrclesgebiet {. Yj . 1')71 nach ausgevähl-ten BauLand.a.rtenrGemeind.egrößenk].u.&r:gebiet*r

Geloeindegröß en-
kLa,ssen von ...
bis urrter

.... Einvohner
bzw.

Baueebicte

Zahl FIäche
der in

FäIle ha

Insgesamt

Umsatz Preis
r-n Je m.

I.Iio..Dll in Di'I

tsauland.arten
Baureifes Lancl

Efächen- Urosatz- Prei
anteil anteil je ro

Rohbauland

F1ächen- Urasatz- Pr,
anteil- anteil je
in ,/" in ,i[ in

Sonst.
tsau1and.

"iE Preis
m' ie m'
DLi in UU

: _-_].n iu rn )u J-n _DiI

Insgesamt
bis unter 10 000
10 000 - 100 000
100 000 u. melrr
1'Iohngebiet
Gesch. -u. Vohng.
Dorfgebict
Industriegebi ot

a )o7
2 927
4 850
1 122

116
416
bb2
197

11 199 1 2)1
187 27

7 118 e29
4o1 169

,Ä tr

)2, O
a1 a

711
111
216
144

De
149
4t

,0, B0
lzr0l
))to I
7r,05
18 ,62
B5r 0o
11 ,97
25, 41

57 ,7
6l ,7

4lrö
6t, j
77 ,1

12rB

28 r9
25 '911,9
11 ,2

lt I

zlr l

20 r7
aa 4

20ro
21 ,8
1r6

24,1
10, B

)a qc
16,18
29,54
41,06
27 ,O,
41'26
1 5,O7
19r19

2
1

I lso

59,7
7o' B

)orzz

45,18
2r,e7
45,)2
01,42
an 7 -
;l zo

tot [)
1 4,16
15r21
27,56
lo 19

6)
06

2
6

Ub

1) Zusam.enfassung ausrrGeschäfts- roit Wohngebiet genischt" und "Gesciräftsgebiet'r.
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B. Grundlagen

1. Rechtsgrundlage

Das Gesetz über die Preisstatistik vom
!. August 1958 (BGB]. I S. 505) sieht in
§ z Nr. ! und § 7 die Erhebung von Preisen
für Grundstücke vor. Die Erfassung der bebau-
tcn und der Land- bzw. forstwirtschaftli-ch ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst. zurückp5e-
stelIt und mit der Erhcbung der KauffäI1e von
unbebautem BauLand innerhalb dcr Baugebiete
dcr Gemcinden durch die Statisti6chcn Lande6-
ämtcr bei den auskunftspfJ-ichtigen Finanzäm-
tcrn ab l.Viertcljahr 1961 al-s Statistik der
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichtlicher Rückblick

Voraussetzung für den Beginn dicser Statistik
war die Aufhcbung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. November 19)6 - mit Wirkung vom 29.Okt.1950
durch das Bundcsbaugesetz vom 2]. Juni 1960
(BGB1. r s. ]41).
AIs Vorläuferin dieser Statistik können die
1n den VierteJ-jahrceheften zur §tatistik des
Deutschen Reiches vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grundbc-
sitzwechsel in etwa l0 Groß- und Mittelstädten
für 192? bis 1918 angesehen werden. Vg1. außer-
dem ilHamburg in Zahlenrr, Sonderheft '1, Jahrgang
196Jt nil Baulandpreisen in HamburB 1901 - 19t?
und 1915 - 1962.

im allgemeinen an encigüItig ocier vc:'läufi5
agsgebauten Straßen und ist in der Re6ei be-
reits in passcnde Baupaizellcn eingc:eiJ-t. Is
fallen hicrunter in erster Linie tsau-:cien
und der städtebautechnisch aufgesch-:sser-e
Grundbesitz, der mitunter nur eine ge:.1ti5e
oder keine Bebauung zeigt. Auf iie iriile :es
Grundstücks kommt es nicht an. Auci: ein
Trenngrundstück ist baureifes Lani, ren:: es
durch Hi.nzunahme eines Nachbargrunds!:cks be-
baut werdcn kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland- ist im allgemeinen cine 'ic:.-stufe für die übrigen Arten der unbebaute::
Grundstücke, insbesondere für cias bau:.ej-fe
Land. Es nimmt bei fortschreitcncier Ent-
wicklung je nach seincm späteren Verwend,un6s-
zwcck die Eigenschaft einer dicser Ärten an.
Als Rohbauland sind in der RegcI 6rößcrcr un-
auf6eschfo66ene GrundstücksfIächen anzusehen,
dic die Eigenschaft aIs land- und forstuj,rt-
schaftliches Vcrmögcn vcrloren habcn, seibst
uenn sie noch land- und forstwirtschaftji.ci-
genutzt wcrden. Dabei ist as gleichgüitig,
ob ctas Ge]ände parzclliert ist odcr nicht.

c) Son:-iges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören InCustrielano,
Land für Verkehrszwccke und f're:-f1ächen.

ca) Industrialand
Al-s Industrieland gelten unbcbaute Grunci-
stückc, die a1s La6er- und irbeitspiätze
bereits einem Gewerbc ci:enen oder zur Er--
weiterung eincs Bctrlebes vorrätig gchal-
ten wcrden, sowie FIächer., iie nach der
Verkehrsauffa66üng und cicn örtI:chen le-
gebcnheiten Gelände für Industriezwccke
sind oder dafür vorgesehan sin<i.

cb) Land für Verkehrszwecke
Land für Verkehrszwcckc ist GeIänie, das
Straßen, Parkplätzen, FJ-ugpiätzen, Eisen-
bahnen und ähnl,ichcn Zwecken dient oder
dafür vorgesehan ist. StraßenIand, Cas gc-

'werblich genutzt wird (2.B. zur Aufstel-
lung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
ständcn usw.), soll wj-c baureifes Land
behandelt werden. (R-EH-Urteil vom
1!. Januar 1919 - RStBl. 1919 S. ,96),

cc., Irer-lIachen
Als Freiflächcn gelten unbcbaute Grunci-
stückc, die als Gartananlagen, SpieI-
plätze, Erholungsplätze au6 Gründen der
Volksgesundheit oder Volkserholung dem
öffcntlichen Gebrauch diencn oder als
solche ausgewiesen sind. WeIche FIächen
im einzclncn a1s lreiflächen ausgewicsen
sind, ist bci der Gencinde zu crfragen.
Werden F1ächen, die bishcr zu eincm land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehör-
ten, als Freiflächcn ausgcwicscn, aber
wciter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so sind dicsc Flächen a1s land-
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu-
sehen.

d. Umfang der Aufbereitung

Die Aufbcrcitung crfolgt vierteljährlich undjähr1ich. Da sich die Bearbeitung dcr cinzelnen
KauffäIle bci den Finanzämtern durch Rückfragen
für dic Einheitswertfcststellung 6tark verzögcrn
kann, können die vicrteljährlichen Zahlen nur aIsvorläufig angcschen werdcn, während die Jahres-
zahlen durch dic in ihnen enthaltcncn Nachneldun-
gen praktisch das Ergebnis eincr Totalcrhebung
sind.

Erhebungsv organg

Die Finanzämter erhalten durch dic Veräußerungs-
anzeip5en der Notare gem. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grunderwerbsteuergesctz (GTEStDV)
vom JO. l4äI.z 1940 (RGBI. I S. 595) und durch
eine bcglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnis von allen notariell zu bcurkun<ienden
Grundstückskauf verträgen,
Die Grunderwerbstelle des Finanzamtcs teilt denlnhalt dieser Anzei6;en ihrerseits durch Ver-
äußerungsmitteilungen der BewcrtungssteLle desFinanzamtes mit, welche gem. § {J Abs. { der
DVO zum Bewcrtungsgesetz vom !. Februar 1!l!(RGB]. I S.90) und § 166 Abs. I der RAO(Stand: '1. Mai 1952) eine Kaufpreissammlun6
führt. Diese Veräußerungsmitteilungen dcr Grund-
erwerbstel-len bilden die foams1.. Unterlagen fürdie Baulandprcisstatistik.
Für jeden Kauffalt muß von den linanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
len ausgefüILt und an das betreffende Statisti-
oche Landesamt übersandt werden. Die AusfüIlung
der Bogen crfolgt anhand der rrBodenwert-RichtIi-
nien'r -d.h. der Richtlinien für die Finanzärnter
zur Ermittlung d.er Bodenwcrte, herausgcgebcn
vom Bundeominister der Finanzen, Bonn 1)JJ
- und anhand der Bauleitpläne, die dem Finanz-
amt gem. § 172 BBauG von dcn Gemeinden zur Ver-
fügung gestcllt werden.

In dieser Statistik wird nach folgenden Bauland-
arten unterechicden:

a) Baureifes Land
Zum baurcifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die vdn der Gemcinde für
dic Bebauung vorgesehcn sind, bci dencn dic
baurechtlichcn Voraussetzungen für Cie Be-
bauung vorliegen und dcren Erschlicßungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Es liegt
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liethooi schc Grundlagcn

l:c l{ethode dieser Statistik wurdc inrrt'/irt-
schaft uni Statistiktt 1962/8 und 11 dargestcllt
uni in den beidcn Heften der Fachscric M,
ieihc !,/rr, - vi 1/61 - vj 2/62 sowie - vj J.;, !,;2 wiecerholt.
3:s '96l enthalten die Heftc:

Är.zahi dcr IäIIe, F1ächcn in .1000 qm sowie
i-:-chengewogcne Durchschnittsprcisc nach
re:schiedcncn Gliedcrungsmcrkmalen.
:.r 1955 warden auch noch die Kaufsummcn in
'JOga DI'. für riie aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.
i:e Viertel.iahreshefLe glicdern sich in:

Texi, t c iL
Er1äu t erungen
A. Ergcbnisse
B. Grundlagcn

Tabell-entcil
1. Baulandpreise nach Baulandarten,

Ländern bzw. Stadtstaaten und Gc-
meindegrößenklaesen

2. Baulandpreise nach Baulandartcn,
Ländern und Baugebieten

l. Bauland.preise nach Baulandarten
vom ]. Vicrtcljahr 1951 bis zur
Gegcnwart

Schaubild

)re Jahreshcfte glicdcrn sich in:

Textteil
!::1äu tcrungcn
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Verzeichnis der in Tabclle J auf8c-
führten ausgewähIten krcisfrcien
Städte nach Ländern in alphabcti-
scher Reihcnfolgc

Tab cI Ient e i I
1. Baulandpreise nach Baulandarten,

Baugebietcn und Gemeindcgrößen-
klas sen

2. Baulandpreise nach Baulandartcn,
Ländern und Baugebietcn

J. Baulandpreise nach Baulandarten,
ausgewäh1ten kreisfrcien Städtcn
sowie nach Baugebieten

{. Baulandpreisc nach Baulandartenr
Gemeinde- und Grundstücksgrößen-
kIa s sen

!. Baulandpreise nach Baulandarten,
Veräußercrn und Erucrbern

5. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeindegrößanklassen und
V erwandt schaf tsverhä]tni s sen

/. Baulandprcise nach Baulandarten,
Gemeindegrößcnklassen und Prcis-
Sruppen

Schaub i1 d

o
6. Bezug der Viertcljahres- und Jahreehefte

Dic Ergebnissc der Statistik dcr Baulandpreise
crscheincn vierteljährlich vom l. Vicrteljahr
1951 a\ und jährlich ab 1962 in den Heften der
Fachseric M, Rcihe 5, II. Baulandprcisc. Dicse
Hefte können vom Vcrlag lri.Kohlhammer GnbH,
Abteilung Veröffentlichungen des Stetietischen
Bundcsamtes, 65 l4ainz {2, philipp-Reis_Srr. JrPostfach 120 oder über den BuchhÄndeL bezogen
L,örden.

o
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1. EAIJLANoPREI SE NACH BAULANoARTET\' LAENDERN BZI{. STICTSTAAT EN UND GEIIEINDEGROESSENKLASSEh

8AU-
L ÄNO

ART EN
I NS-

G E5 AIII

2252
2996

a7 324
29, 15
1,00

350' 88

144
19L

6924
36r 30

3rC0
221,C0

12
178

rl 539
6417 5
7r 00

210, 20

SA(F
REIFES

LAND

ROH- SONST.
BAU. BAULAND
LANO ZUSAMI,IE N

I NDU-
STRI E-

LA ND

LAN D
FUER
VER -

K EH RS-
ZIECKE

B ÄU-
L al0-
ART EN

INS-
GES ÄI1T

B ÄU-
REIFES

L ANO

ROH- SONST. INot-
8AU- EAULAND SIRIE-
LANO ZUSAIiIIiIEN LAND

L ANO
FUER
VE R-

rcHRS.
Z I/EC KE

FREI -
F LAE-

CHE N

FREI-
FLAE-

CHEN

SUNO ES GE BI ET

GETIEINOEN UNIER 2 OOO EINITOHNERTi GEXEINOEN HIT 50 OOO 8IS UNTER IOC COC EINIIOHNEFN

A
B
c
o
E

F

600 I
6606

108653
l6t 45
0, 50

239 r t3

4287
199 r

7 9821
20r O0
or72

239r t)

r361.
1982

258)1
I3,03
L,l8

99t46

151
ö12

2996
4,7+
0,5 0

6t r28

32
r05
652

6,2L
2 ,00

42, 86

21 
^59 I

432 C
1,34 D
T'OO E

30,00 F

546
602

14007
561 4A
2r40

826,9a

106
454

159't3
35t 20

5, 00
164,47

155
306

7156
25,16
2, OO

230, 00

27
184

5148
21 199
4r00

r r 8,00

298
469

I 9I2
4 r08
o,50

6t ,24

807
t162

577 16
42,q

2ooo
26,9A

266
700

57959
8 2,80

3t 3O
7 64,7 L

18907
23159

7 11400
30 '800,50

1000,00

rl7
101

2365
21,4A

2 ,75
230r00

II
2l

242
11,50

2 r00
r00,00

A
I
c
0
E

F

4005
42BL

L 14347
26t7L

1 ,00
453199

2B
71

1539
21'11
2,24

64, 00

L32
t43

L555
r0,88
I,00

I I0 ,00

30:l I
27 Al

87 )47
3I,4I

Ll5
45 rt 99

791
r23I

229t 5
18, 61
2,0c

I6I ' 61r

L71
269

4085
15,r8
r,00

tI0,o0

65I
910

05374
7 rr76

2,00
IOO0,O0

187
40+

42256
104, 7 I

4,00
1000,00

122
291

t4922
5Lt 20
3,00

200,00

142
2r5

8096
37169
2, 00

400,00

20
98

4515
45,94
Io'82

270,00

79
37

167
20 ,67

2,OO
400,00

43
79

28t1
35,45
20 '0062.50

GEI{EINDEN HIT 2 OOO BIS UNTER 5 OOO EINIIOHNERN

GEI.IEINDTN I{IT 5 OOO BIS UNTER 1O OOO ETNI,IOHNERN

17A
5)B

991 C
18,58 D
2149 E

50,00 F

GEITEINDEN 14IT ICO OOO BIS UNTER 2OO OOO EINIiOHNERN

GEFEIN0B,i tlIT 200 000 BIS UNTER 500 000 EINIoHNERN

GEHETNDEN IIIT 5OO OOO UND I,IEHR EIN}/OHNERN

A
B
c
0
E

F

292L
367 6

rr0045
29 r93
0,50

300,00

2t52
22L3

77273
34,9t
Ir 00

3CO,00

514
I 002

2029 I
20126
1r20

I50,0c

255
46t

t247 +
27,01
0,50

12 C,00

76
324

I 0270
1tr27
4,00

r 05,76

II A
458

7t4 C

I6, OO D
2,2t E

25,04 F

205
362

2078 i
57 r48

600'00

t26
149

131 83
92,81
r0, 00

60o, 00

41
94

4539
48,38

I5 r, 78

32
119

2465
24, 6b

5, 50
!86, )4

17
64

1.95 8
3 0,13
18,o0

1 86,f4

12
7

194
26 rC1

9,C0
97r09

t6 '850,50
I20,00

168
88

I490

5
2

46
2),4L

9 r00
26 tl1

IN SGE SAET

3
4B

314
6,5 1.

5 t50
l2'00

4a
98

r25l
t2,19
. t3O

257 r69

5
5

300
64 A8
17,00

r50,00

2
42

217
5$7
5 '506 r90

o GEI1EINOEN {IT IO OOO 8IS UNTER 2O OOO EINIIOHNERN

A
B
c
D
E

F

A
I
c
0
E
F

A
g
c
0
E

F

B

c
0
E

F

A
I
c
D
E
F

A
B
c
D
E

F

A
B
c
D
E
F

1643
L634

63624
38t 94

350,88

373
719

t7 431
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