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Erläuterungen

A. Ergebnisse

Die Baulanclpreisstatistik hat die Verkäufe von
unbebauten Grundstücken zum Gegenstand, sotreit
sie in den Baugebieten der Geneinden des Bundes-
gebietes liegen und Baulandeigenschaft besitzen.

Die Vierteljahresergebnisse sind hinsichtLich der
Zahl- der Abschlüsse, der veräußerten F1ächen und
der Kaufsumme summarische Zusammenfassungen, hin-
sichtlich der Quatlratmeterpreise flächengetrogene
Durchschnitte. Kaufsummen und Durchschnittspreise
schließen ggf. Beträge für die Grundstückser-
schließung, Aufwuchs u. dg1. eint nicht aber die
Grunclerwerbnebenhosten (Vermessungskosten, Mak-
1er-, Notariats- und Gerichtsgebifüren, Grunder-
werbsteuer u.a.).

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausgewie-
sene Durchschnittspreis auf andere Grundstücke
bezieht aLs clie entsprechenden Durchschnittspreise
früherer Zeiträume (von den relativ vrenigen Fä1-
len wiederholt verkaufter Grundstücke abgesehen)
lassen die Durchschnittspreise nicht tlie echte
Preisentwicklung beim Baulancl erkennen. Im Gegen-
satz ztt clen eigentlichen Preisstatistiken des
Statistischen Bundesamtes (statistilcen u.a. der
Bauleistungs-, Erzcuger-, Großhandels-, Verbrau-
cherpreise) ste11t clie rrBaulanclpreisstatistiktt in
tJirklichkeit eine Statistik von durchschnittli-
chen Verkaufsrverten dar. Zur Vermeidung von Fehl-
interpretationen wird auf die Berechnung und Ver-
öffentlichung von prozentualen Veränclerungen

verzichtet. Benutzerrclie dennoch die Durchschnitts-
preise verschiedener Berichtszeiträume vergleichen
lroI1en, sol-lten vor aIl-en bedenlien, daß sich die
Verkäufe in spätoren Zeiträumen in stärkerem Maße

auf weniger begehrte Grundstücke beziehen a1s die
Verl<äufe in früheren Zeiträumen.

Der nachstehenden Tabel]e kann entnommen nerden,
daß im l. Vj. 19?3 Q. Vi. 19?3) eine al-s Bauland
ausgewiesene Gesamtfläche von 2f12 (3?rj) XnZ mit
einer Kaufsumme von Bro (1 2r4) t{i11. DM umge-
setzt r,lorden ist. Auf rrBaureifes Landrr, an der Ge-
samtfl-äche mit 56,8 (55ro) 9d beteiligt, entfielen
69,? (?2r1) % aer Kaufsumme. Da6e6en 1ag bei
rrRohbaulandlr und rrSonstigem Baulandrr der Anteil
der Kaufsumme mit 2119 (Zor9; I und 8r4 (?,O) %

deutlich unter clen zugehörigen F1ächenanteilent
aje 2913 (1r,8) % bzvt.11t9 (1212) f betragen habcn.

Bemerkenswert ist auch die Beziehung znischen
Preis und Grundstücksgröße bei den verschiedenen
Baulaldarten. So tJurtle für 'rBaureifes Landrr bei
einer mittleren Grunrlstücksgröße von 992 (l O?1) 

^2
ein Durchschnittspreis von 3?r52 (4215) Dll/nz,
für rrRohbaulancitr bei oiner mittleren Grundstücks-
größe von 1r8o5 (1 944) nz ein Durchschnittspreis
von 221? (21r?B) Dl4/nZ :u:;.d. für trsonstiges Bau-
landf bei einer mittleren Grundstücksgröße von
2 ?64 (1 o9o) m2 ein Durchschnittspreis von 18,76
(tg,o5) D\1/m2 gezahLt.

Baulandveräußerun6en im Bundesgebiet 3. Vi. 1971 nach ausgewäh1ten Baulandartent
Gemeindegrößenklassen und Baugebleten

Gemeindegrößen-
kfassen von ...

bis unter
... Einwohner

bzw.
Baueebiete

Zahl FIäche
der in

FäI1e ha

Baulandarten
Baureifes Land

Flächen- Umsatz- Preis
änteil änteil Ju *2
Ln% i-n% inDM

Rohbaulalrd

F1ächen- Umsatz-
aateiL anteil

).n ,6 Ln h

Sonst.
Bauland

Preis Preis
j" ,2 j" ,2
in DM in DM

fnsgesamt

Umsatz
in

l{io.DM

Preisj" ,2
in DM

Insgesamt

bis unter 10 OOO

10 000 - '100 000
1OO OOO u.mehr

lalohngebiet
Gesch. -u.l,Iohng. 1)

Dorfgebiet
fndustr i egeb iet

21 3t8 2 ?18 83O 1ot51 56,8 69,? 3?,52 29,1 2119 22,?? 18,16

14 855

5 2r2
1 231

I ?66
729
221

4o7
)no
143

566
,7

170

57

2l rOj
18,34
6\ r42

17,97
11 t61
12,16

2? J6
30,55
15 t10
17 t22

15 t66
18 t2?
27 r2?

15rOO

60 r4?
6 12?

24,61

58 t?
55 r7
45,1

69 to
68,1
?4,?

29,'
3011
25 r7

))o
25,O
12tg

?4,7
B?,6
70 r5
7r1

27 ro7
4?,o5

106 t?1

45,49
o) az

20 tgg
go, 98

2

8

qq2

206
156
424

4Bo
44

96?
227

38,21
81,58
1? t64
25 rO1

32tO
n7

10,2
1211

62,
?9,
qo
//l

1r

7

5

9

1) Zusammenfassung aus ilGeschäfts- mit l,/ohngebiet gemischt'r und rrGeschäftsgebietrr.
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B. Grundlagen

1. RechtsgrundLage

Das Gaeetz über die Prcisetatistik vom
9. Ausust rgr8 (BGB]. I s. 505) sieht in
§ Z llr. ! und § 7 die Erhebung von Preisen
flir Grundstücke vor'. Die Erfassung der bebau-
ten und der lano- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten GrunCstücke wurde zunächst zurückge-
stellt und mit der Erhcbung der Kauffä)Ie von
unbebautem Bauland j-nnerhalb der Baugebieie
der Gemcinden durch die Statistischen Landes-
ämter bei den auskunftspflj.chtigen Einanzäm-
lern ab J.VicrteIjahr 1'961 a1s Statistik der
Baulandpreise begonnen.

il. Geschichtlicher Rückbl-ick

Voraussetzung für den Begi.nn dieser Statist.ik
war die Aufhebung der Prcisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. November 1916 - mit Wirkung von 29.|--kt'1960
durch das Bundesbaugesetz vom 2]. Juni i950
(BGBr. r s. 141).
ALs Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reiches vom Statistischen Reichsamt
veröffentl-ichten Ergebni66c über den Grundbc-
sitzwechsel in etwa !O Groß- und MitteLstädtcn
fnr 192? bis 19]8 angesehen werden. VgI. außer-
dem "Hamburg in Zahlcnrr, Sonderheft 1, Jahrgang
^1961t fiill Baulandprcisen j-n l{amburB 19Oi - 1917
!t4 195, - 1962.

J. Erhebungsvorgang

Die Finanzämter erhalten durch dic Veräußerungs-
anzelqen der Notare gem. § 2 der Durchführungs-
vtrordnung zum Grunderwerbstauergesetz (GTESIDV)
vom lO . l.'iärz 19/O ( RGB]. f S. 595) und durch
eine beglaubj-gte Abschrift der Kaufverträ6e
Kenntnis von allen notariell zu bcurkundenden
Grund st ü ck skau fve r t rä gen .
Die Grundcrwerbstelle des Finanzamtes teilt den
lnhait dieser Anzcigen ihrerseits durch Ver-
äußerungsmittailungen der Bewertungsstellc dcs
Firan:smtrs mit, welche gem. § 4l Abs. 4 dcr
DVO zum Bewertungsgesetz vom l. Februar'1!JJ
(RGBI. r s. 90) una § r55 Abs. J der RAO(Stand: '1. Mai 1)62) einc Kaufpreissammlung
führt, Dicse Veräußerungsmittcilungen der Grund-
erwcrbsLel-1en bildcn die formalen Unterlagei für
die Baulandpreisstat ist ik.
tr'ür jeden Kauffall muß von den Finanzämtern cin
Erhebungsbogen mit bundescinheitlichen Merkma-
len ausgefü1It und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übcroandt werden. Die Ausfüllung
der Bogen crfolgt anhand der rrBodenwcrt-Richtl-i-
nientr -d.h. der Richtlinien für die Einanzämter
zur Ermittlung dcr Bodenwerte, herausgcgeben
vom Bundcsminister der Finanzcn, Bonn 195?
- und anhand der Bauleitpläne, die dcm Finanz-
amt gcm. § 172 BBauG von den Gemeindcn zur Ver-
fügung gestcllt werden.

In dieser Statistik wird nach folgenden Bauland-
artcn untcrschieden:

a) Baureifes Land
Zum baureifan Land gehören Grundstückc oder
GrundstücksteiJ-a, die von der Gemeindc für
die Bebauung vorgeschen sind, bei denen dic
baurechtlichen Voraussetzungen für die Be-
bauung vorLiegen und dcrcn Erschliaßungsgrad
die sofortige Bebauun6 gestattet. Es Iiegt

im allgemeinen an encigiiltiS oder vorläufig
ausgebauten Straßen und ist in der Regcl bc-
reits in passende Bauparzellen eingeteilt. Es
ia11en hierunter in erster Linie BauIücken
und der städtebautechnisch aufgeschlossena
Grundbesitz, der mltunter nur aine geringe
oder keine Bebauung zeiqt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt es nicht an. Auch ain
Trenngrundstück ist baureifes Land, wenn es
durch Hrnzunahme eines Nachbargrundstücks be-
baut werdcn kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgemeincn eine Vor-
stufe für die übrigen Arten der unbcbautcn
Grundstücke, insbesondere für das baureife
Land. Es nirnmt bei fortschreitender Ent-
wicklung jc nach seinem spätcren Vcrwendungs-
zweck die Eigenschaft einer diaser Arten an.
A1s Rohbauland sind in der Regel größere' un-
aufgcschlossene Grundstücksf1ächen anzusehen,
die die Eigenechaft aIs land- unri forstwirt-
schaftliches Vermögcn verloren haben, selbet
wenn sie noch fand- und forstwirtschaftlich
Benutzt werden. Dabei ist. es glcichgü1tig'
ob das Getände parzclliert iot oder nicht.

c) Sonstiges Baufand
Zum sonstigen Bauland gehören Industricland'
Land für Verkehrszwecke und Frciflächcn.

ca) Industrieland
Als Industrieland gelten unbcbaute Grund-
stücke, die a1s Lagcr- und Arbciteplätze
bereits einem Gcwerbe dicncn odcr zur Er-
weiterung eines Betriebes vorrätig gehal-
ten werden, sowie Flächcn, dic nach der
Verkehrsauffassung und dcn örtlichen Ge-
gebenheiten Gelände für Industriezwccke
sind oder dafür vorgesehen sind.

cb) Land für Vcrkehrszwecke
Land für Verkchrszweckc ist Gelände, das
Straßcn, Parkptätzen, FlugpJ-ätzcn, Eiscn-
bahncn und ähnlichcn Zweckcn dient oder
dafür vorgcsehen ist. Straßenlandt das ge
werblich Senutzt wird (2.8. zur Aufstel-
lung von Zeitungskioskcn und Verkaufs-
etändcn usw.)r soLl wic baureifes Land
bchandelt werden. (RIH-Urtcil vom
1!. Januar 1919 'RStB1. 1919 S. 596),

ccl Irerllacnen
AIs FreifLächan gelten unbcbaute Grund-
stücke, dic a1s Gartcnanlagenr SpieI-
plätzer ErhoJ.ungeplätze aue Gründen der
Volksgesundhcj.t oder Volkserholung dem
öffentlichen Gcbrauch dienen oder als
solchc ausgewiescn sind. V'lelche FIächen
im cinzclncn als Freiflächcn ausgewicsen
sind, iet bci der Gcneinde zu crfragen.
Wcrdcn F1ächen, die bishcr zu cincm land-
und forstwirtschaftlichen Betricb gehör-
ten, a1s Freiflächen auegewiesen, abcr
weiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so eind dicse F1ächcn als land-
und forstwirtschaftliches Vcrmögcn anzu-
sehen.

Umfang der Aufbereitung

Die Aufbereitung crfolgt vicrtcljährlich und
jähr1ich. Da sich dic Bearbeitun6 dcr cinzclncn
Kauffäl1e bei den Finanzämtern durch Rückfragen
für die Einheitswcrtfeststellung 6tark verzögcrn
kann, können di-e vierteljährfichen Zahlen nur a1s
vorläufig angesehen werden, während die Jahrcs-
zahLen durch dic in ihnen enthaltcncn Nachmcldun-
Ben praktisch das Ergebnis ciner Totalerhcbung
sind.
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i. Iicthodischc Grundlaeen

Die Methode dicser Statistik wurdc in rr!r/irt-
schaft und Statistiktr 1962/8 und 11 dargestellt
und in den bcidcn Heftcn der Fachserie M,
Reihc !/1I, - vj 1/6i - vj 2/62 sowic - Vj Ju. 4/62 wicderhoLt.
tsi-s 1!54 enthalten die Hcfte:

AnzahL der FäIIe, Flächen in 'IOOO qm sowie
fIächcngewogcnc Durchscirnittspreisc nach
verschicdcncn Gliederungsmerkmalen.
l\6 1965 werden auch noch dic Kaufsummcn in
1OOO DM für die aufgeführten fünf Bauland-
artcn veröffentlicht.
Dic VierteL:iah re shc ft e gJ.iedern 6ich in:

Tcxt t c i1
Er1äuterungen
A. Ergcbnisse
B. Grundlagen

TabcIlenteil
1. Baulandpreise nach Baulandartcn,

Ländcrn bzw. Stadtstaaten und Ge-
mei DdeBrößeuklasoen

2. Baulandprcisc nach Baulandarten,
Ländcrn und Baugcbicten

J. Baulandpreisc nach Baulandartcn
von ). Vicrteljahr 1951 bis zu!
Gegenwart

Schaub ild

Die Jahrcshcfte glicdcrn sich in:
Textt c i I

Erläu tcrungen
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Verzeichnis der in TabelLe J aufg:
führten ausgewählten kreisfreien
Städte nach Länciern in alphabcti-
scher Reihenfolge

Tab ell-ente i I
1. Baulandpreise nach Baul-anclarten,

Baugebieten und Gemeindegrößen-
kl-a s sen

2. Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugcbieten

J. Baulandpreise nach Baulandarten,
ausgewähLten kreisfreien Städtcn
sowie nach Baugebietcn

{. Baulandprcise nach Baulandarten,
Gemeinde- und Grundstücksgrößen-
k1a ssen

5. Baulandpreise nach Baulandartcn.
Vcräußerern und Elwerbern

5. Baulandprcisc nach Baulandartenr
Gcocindegrößcnklassen und
Verwandt schaftsverhäl tni s sen

/. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemcindegrößcnklassen und preis_
Sruppen

Schaub i I d

5. Bezug dcr Vicrtcljahres- und Jahreshefte

Di.c Ergebnissc dcr Statistik der Baulandpreisecr6cheinen vierteljährlich vom l. Vicrtcljahr'1!6'1 an und jährlich ab 1962 in den Hcftcn derFachserie M, Rcihe 5, II. Baulandprcisc. DieseHefte könncn vom Vcrlag tr/.Kohthammer GmbH,Abteilung Veröffentlichungcn des StatistischenBundcsantes, 55 l4ainz 42, pli1ipp_Reis_Str. 5,Postfach 120 oder über den guchiändii-trlrogrn
we rd en.
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I. BAULANDPREISE NACH EAULANOARIENT LAENOERN BZI{' STADTSTAÄT€N UNO GEIlEINOEGROESSENKLASSER

8AU-
LAND

ARTEN
INS-

GES AilT

BAU-
REI FES

LAND

ROH- SONST.
BAU- EAULANO
LAND ZUSA}II,IEN

LANO BAU-
TNOU- FUER FREI- LÄIiD- BAU- ROH- SONSI. INOU-

STRI E- VER- FLAE- ARTEN REIFES BAU- EAUTAND STRIE-
LANO KEHRs. CHEN INS- LANO LAND ZUSAHMEN LAND

ZTECKE GESAHT

L AND
FUER
VE F-

KEHRS-
ZXE C KE

FR€I.
FLAE-

CHEN

1589
6,21
1 ,60

75,10

A
s
c
D
E

E

251
695

3868
5.56
1,0 0

75,10

575
630

3A34L
60,86
2,75

643,O9

1.03
157

I0865
30, 47

2r93
r65,00

89
2t3

1498
16' 4I
2, 00

22O,0O

I9
8t

t7s2
22t l9

9,80
49,08

64
I02

r 570
L5 t37

5 r09
220 

'Oa

6
30

135
4$7
2,00

50,00

7011
7AA2

L33553
I6,94
ot 82

505'00

t65€
24t!

34107
14, r5
0,82

r40, 0 0

19r
356

I 879
5.27
I r00

50r0O

2)^
838

400 c
4,84 0
2,53 E

15 '00 F

767
r 200

52704
41 r93

2,00
643,09

GEMEINDEN UNrER 2 000 EINTioHNERN

5t24
4776

95577
20,0l
or92

505' 00

GEMEINDEN HIT 2 OOO BIS UNTER 5 OOO EIN|II}INERN

GEHEINOEN IlIT 5 OOO BIS UNTER 10 OOO EINIIOHNERN

405
875

32928
17, 63

tt 52
225, OO

135
372

906 8
24t17

2 too
2 81, 31

44
25L

6413
25,56

5,00
r20,00

88
99

2088
2l t07

2,OO
281 '31

)
?2

568
25 t7O
r5,00
62,00

2 1338
27 r80

I 29694
)0t51

0,39
250 0, o0

15554
15tt26

51A1 44
37 ,52
0, 60

600, 00

4414
796 I

l8t45r
22,71

o, a2
341,51

1370
37 a6

69503
18r 36
0, 39

2500' c0

36?
2059

50005
24'24

c t71
t27,55

902
I 339

t55t4
1 .t ,59

o t39
2500rao

I06
383

3984
lo '27t,00

Ir0'00

GEiTEINOEN I{II 50 OOO BIS UNTER IOO OOO EINIIOHNERN

GEI,IEINDEN MIT lOO OOO 8I5 UNTER 2OO OOO EINIiOHNERN

GE}'EINDEN }iIT 2OO OOO BIS UNTER 5OO OOO EINTTOHNEFN

187
232

227 67
98, t.1
14'00

7 4r, 64

6€I{EINDEN MIT 5OO OOO UNO HEHR EIN}IOHNERN

I N 5GE SAI{ T

GEI4EINDEN I{IT 50 OOO BIS UNIER lCC OOO EI NIiCHI.EFN

6EI{EINOEN äIT lOO OOO 8IS UNTER 2CO OOO EI\hOHIiERiI

GEI,{EINDEN I.IIT 20O OOO 8IS UNTER 5OO OOC EINLOHNERN

17
256

SCH LES I/ I G.HOLSI E I N

16 A
458

635 C
r4,17 0
5,50 E

38,00 F

234
530

24448
53t70

3,04
4 L,64

4^
15 I

2L9 C
l5,oo 0
r5,00 E

15 ,00 F

BUNDESGE6I ET

A
I
c
D
E
F

4432
5003

t21332
25.45
Ir0O

434,29

3255
?9+7

90126
30,58

r, 30
838,29

95C
l4 56

314 04
2tt51
1,62

3t5, 6C

221
599

5AO2
9,69
1 ,00

ro0,00

45
l6l

2624
16, 3l
2t96

90,00

155
390

27 20
6 ,97
I r00

100'00

2lA
488

457 C
9 t54 D
3'00 E

25toi F

648
aa2

43973

407
426

2a167
66, l7
?' 1o

485,00

L24
253

9984
39t52

5r99
130,00

11?
204

5422
zAt 54

5,00
2500' 00

25
129

31 L4
2 8'68

5,00
1A 143

69
32

I 163
35,90

5 ,00
2500,00

23
42

946
22,47
6r00

75,00

49,84
5,00

2500'00

A
B
c
0
E

F

3390
4179

t45936
lot54
0r39

326tAO

2499
2640

94851
35,92
0,60

326r AO

622
13tI

27 643
20,9 7
1,50

150, 0 0

97
664

2t444
12,31

I r50
120,00

r56
II2

1359
t2 tt2
0,39

L 54 ,79

29
112

2150
t6t 02
1t04

200,00

l8
127

2971
23' 41
6, 12

t26t 15

5
24

2159
9C,42
21 t3l

r17,09

IO
9

224
24 '217 tlc

t26,15

)
94

588
6,23
6 .12

I2,00

269
82L

2144L
24,5 6
0r39

54,7 9

GEI,IEINDEN IlIT IO OOO 8IS UNTER 2O OOO EINHOHNERN

I

A
I
c
0
E
F

2+74
3235

r 07738
33,10
0,77

420,OO

201 r
2453

It8971
41'69
It 52

460,40

494
714

I4I60
18.30
l, 1l

r33'69

168
235

I 168
34,17
5,00

I 40, O0

L47l
r606

7 6974
47 r92
4,00

460, 40

t50
L27

6982
55' 00

5t 20
140' 00

r 839
ta22

75626
4!, 50

2, O0
4ZO,OO

446
977

26042
26164
lr 55

t76,99

106
5l

891
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BAULANDPREISE NACH BAULANDARTEN
VON 1962 BIS ZUR GEGENWART I)

D[{/qm DM/qm
40 40
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20 20
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B a u r e if e s La n d
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20 ,tJv-
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S o n s t i g e s B a u la n j
lndustrieland, [and für Verkehrszwecke und Freiflächen
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1964 r965 1966 I9 I 968

l) Bis einschl. 1954 Bundesgebiet ohne Berlin.
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