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Erläuterungen

A. Ergebnisse

Die Baulandpreisetatistlk hat die Verkäufe von

unbebauten Grundstücken zum Gegenetand, eoweit
sie in den Baugebieten der Gemeinden des Bundes-

gebietec 1ie6en und BaulandeiSenechaft besitzen.

Die Vierteljahresergebniese sind hlnaichttich der

Zahl der Abschlüese, der veräußerten F1ächen und

der Kaufsumme sumnarische Zusamnenfaesungen, hin-
sichtlich der Quadratmeterpreise fIächengewogene
Durchschnitte. Kaufsunmen und Durchechnittepreiee
echließen ggf. Beträge für die Grundstückser-
echließung, Aufwuchs u. d61. ein, nicht aber die
Grunderwerbnebenkoeten (Vermeeaungekoaten' Mak-

Ier-, Notariate- und Gerichtegebühren, Grunder-

werbsteuer u.a. ).

Da sich der für elnen Berichtszeitraum ausgewie-

aene Durchschnj.ttspreis auf andere Grundetücke

bezieht ala die enteprechenden Durchschnittepreioe
früherer Zeiträume (von den relativ weniSen Fä1-

lcn wlederholt verkaufter Grunäetücke abgesehen)

lageen die Durchschnittapreloe nlcht dle echta

Preigentwlcklung beim Bauland erkennen. Irn Gegen-

aalz zl den elgentlichen Preiaetatietiken dee

Statlatlgchen Bundeeantee (Stattetlten u.a. der

Bauleiatunge-, Erzeuger-' Großhandelo-, Verbrau-
cherprelge) eteI1t die'rBaulandpreieetatletikr' ln
hirklichkeit eine Statietik von durchschnittli-
chen Verkaufawerten dar. Zur Vcrmeldung von Fehl-
lnterpretationen wird auf die Berechnung und Ver-

öffentlichung von prozentuaLen Veränderungen

verzichtet. Benutzer, diedennoch die Durchschnitts-
preiae verechiedener Berichtszelträume vergleichen
uoLleni solften vor aI1em bedenken, daß sich die
Verkäufe in späteren Zeiträumen ln stärkerem Maße

auf weniger begehrte Grundetücke beziehen a1a die
Verkäufe in früheren Zeiträumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnommen verden,
daß im 2. vJ. 19?1 U.Yi. 19?)) eine als Bauland

ausgewiesene Gesamtftäche von 5?,1 (3g,9) k^2
mit einer Kaufsumme von 1,2) (lJZ) Mrd. DM um8e-

aetzt worden iet. Auf 'rBaureifee Landrr, an der Ge-

eamtfläche mit 55,0 (56,1) % betelligt, entfielen
?2,1 G9,o) % der Kaufsumme. Dagegen 1ag bei

"Rohbauland'r und I'Sonstigem Baulandrr der Anteil
der Kaufsumme mit 20,! (24,9) 'h und I'o (6,1) %

deutlich unter den zugehörigen Flächenanteilen'
die 11,8 (]t,z) % bzv. 12tz (12,7) % betragen haben.

Bemerkenawert let auch die Beziehung zwlachen
Preie und Grundstückegröße bei den vercchledenen
Baulandarten. So vurde für I'Baureifea Iandrr bei
einer mittleren Grundetückegröße von 1 O?1 ?t 'tl>)
m2 "in Durchschnittepreie von 42,5, (4o,?'l) oy/vrz,

für "Rohbauland[ bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 1 944 (1 g8?) 

^2 ein Durchechnlttapreis
von 21 ,?8 Q6',4?') DM/mz und für t'§onetiges Bau-

landt' bei einer nittleren Grundstückagröße von

1 OgO (J )5il ^2 ein Durchechnittspreis von 19,05

?5,?g) Dtt/n2 gezahll.

Bauland.veräußerungen im Bundesgebiet 2. Vi. 19?t nach au6gewählten Baulandartön,Gemeindegrößenkl.u.Baugebieten
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B. Grundlagen

1. RechtogrundLage

Das Gesetz über dre Preisstatistik vom
!. August 1958 (BGBl. r S. 505) sieht in
§ 2 Nr. 5 unc § ? riie irhebunq von Preisen
fir Grundstäcke vor. Die Xrfassung d.r bcbau-
ten und cer iand- bzw. forst.wirtschaftllcli 6e-
nutzten Cruncistücke wurde zunächst zurückga-
ste11t und mi', der Erhebung cer Kauffälle von
unbebau+"em Bauland innerhal-b Cer Baugebiete
d.er Gemeinden durch die Statistischen Landes-
ämter bei den auskunftspflichtigen I'inanzäm-
tern ab l.Yier'"eIjahr'95,, aIs Sbatisti.k der
Baulaniprc j. se begonnen.

2. Geschichtlicher Rückblick
1/craussetzung für den Bcglnn dicser Statistik
var Cie Aufhebung der Freiebindun6 für unbe-
bau+"e Grundstückc - sie bestand seit dem
25. liovember 1916 - mit Wirkung vom 29.Okt.1950
durch dao Bundesbaugesetz vom 2J. Juni 1$60
(BGtsr. r s. ]t1).
A1e Vorläuferin dieser Statietik können die
in den Viarteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichcs vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergebnisoe über den Grundbc-
sitzvechsel in etwa lO Groß- und l''littel,städten
:ir ^9?7 bis 1918 angesehen werden. VgI. außer-
dem !'Hamburg in Zahlenrr, Sotrderheft '1, Jahrgang
".961, n\f BaulanCpreisen in HamburE, 19O) - 1917
unc '9t5 - .,952.

]. Erhebungsvo rganS

Die Finanzänter arhalten Curch die Vcräußerungs-
anzeisan der Notare gem. § 2 der Durchfiihmngs-
verorinung zurn GrunCerwerbsteuergesetz (GIESIDV)
,.-a., fr. Y,ärz '9zc (Rctsr. r S. 59r) und durch
e:ne beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnls yon a1)-en notariell zu beurkundenden
i:"u ni s::.i c k skau f ve r t r.ä gen .

):e 3runderwirbstella des Finanzantes teilt denIn:la1t iieser Anzeigen ihrcrseits durch Ver-
äu3erun5smitteilungen der Bewertungsstcllc des
J:::anzar+-cs mit, uelche geo. § 4l Abs. 4 derl';l-z'.:r_3evertungsgc6etz -vom !. Februar 1!J!(R3Bt. : -c. 90) ur:.c § -65 Abs. J der RAO(Stani: ,. Hai'!52) ei.nc Kaufpreissammlung
i|ihrt. liese Ycräußerungsnitteilungen der Grund-
eruc:'bsteil-en bil-den die f31mg1gn Un+,arIagan für
i:e 3aulanCtreiss',atistik,
Fu-:'.'eien Kauffail muß von dan Finanzämtern ein
lrhebungsbogen rit bundeseinheitlichen Mcrkma-
ien auogefüil+" unC an das betrcffende Statisti-
sche Larrdesamt überoancit Herden. Die AusfüJ-1ung
i.er Bogen erfoig+, anhand der rrBodenwert-RichtIi-
nien" -d.h. cer iichtlinien für die Finanzämter
zur Ermittlung der Bodenwerte, herausgegebcn
von Bundceminister dar Iinanzcn, Bonn 19j?
- unC anhanci der Bauleitpläne, die dem Finanz-
aEt tef,, § "72 BBauG von Cen Gemaind.an zur Ver-
fügung ges+-eIit verden.

In dieser Statistj-k wi:.d nach folgendan BauLand-
arten unter6chicden:

a) 3au:'eifes Lanc
Zum baureifen Lanc gehören GrunCstücke oder
SrunCstücksteile, cia von der Gemeindc für
die Sebauung vorgesehen sind, bei denen die
baurechtlichen Voraussctzungen für die Be-
bauuns vo:'iiegen und deren Xrschli:ßungsgrad
dJ.e sofort:ge Bebauung ge6tattet. Es 1i.egt

i.m all6Jemeinen an endgüItig oder vorläufig
ausgcbauten Slraßen und ist in dcr Regel bc-
reits j-n pas6ende Bauparzellen eingeteilt. Es
fallen hierunter i.n erster Linie Baulücken
unri der stiidtebautechnrsch aufgeschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe
oder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt es nicht an. Auch ein
?renngrundstück ist baureifes Land, uenn es
durch Hrnzunahme eines Nachbargrundstücks be-
baut wercien kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgemeinen aine Vor-
stufe für die übrigen Arten dcr unbebauten
Grundstücke, insbesondere für das baureife
Land. Es ni-mmt bei fcrtschreitendcr Ent-
wicklung je nach sein.m späteren Verwendungs-
zwcck die Iigenechaft einer die6er Arten an.
AIs Rohbauland sind in der Regel größere, un-
auf6cschlos6ene Grundstücksf1ächen anzuschen,
die die Eigenochaft aIs land- und for6twirt-
schaftliches Verraögen verloren haben, selbst
wenn sia noch land- und foretwirtschaftlich
genutzt werden, Dabei ist cs gleichgü1tig,
ob das GeIände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Baularrd
Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszwccke und lreiflächen.
ca) Industrieland

AIs Industrieland plcltcn unbebaute Grund-
stücke, die a1s lager- und Arbeitsplätze
bereits ei,nem Gewcrbe dienen oder zur Er-
ueiterung eines Betriebeo vorrätig gehal-
ten werden, sowie Flächen, dic nech der
Verkehrsauffa66ung und den örtlichen Gc-
gebenheiten Ge}ände für Industriezwecke
sind oder dafür vorgcschcn eind.

cb) iand für Verkehrszwecke
Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
Straßcn, Parkplätzcn, Flugplätzen, Eiscn-
bahnen und ähnlichcn Zwccken dient odcr
dafür vorgesehan ist. Straßcnland, das g+
werblich Benutzt wird (2.8. zur Aufotel-
lung von Zcitungskiosken und Verkaufs-
etänden usv.), soLl wie baureifcs Land
bchandelt werden, (RIH-Urtail vom
1!. Januar 19)9 - RstBl. 1%9 S. ,95).

cc,) IrellIachen
Als Frciflächen gcltcn unbebautc Grund-
stücke, die aIs Gartenanlagen, SpicL-
pLätze, Xrholungsplätze au6 Gründen der
Volksgesundhej.t oder Volkecrholung dcm
öffentlichen Gebrauch dienen oder a1s
solche ausgewicsen sj-nd. lr/elche FIächen
j.m einzelnen a1s Freiflächen ausgevicsen
sind, ist bai der Geneindc zu erfra6en.
Werden F1ächen, die bishcr zu cincn land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gchör-
ten, als Freiflächen au6BCUiescnr eber
weiter land- und forstwirtschaftlich gc-
nutzt, so sind diese F1ächen a16 land-
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu-
sehen.

. Umfang dcr Aufbereitung

Die Aufbereitung crfolgt viertcljährlich und
jähr1ich. Da eich dic Bearbeitung dcr einzclnen
Kauffälle bei den finanzämtern durch Rückfragch
für dic Einheitswertfeststellung stark vcrzögern
kann, können die vierteljährlichen Zahlen nur a1s
vorläufig angesehen werden, w'ährend die Jahres-
zahlen durch di-e in ihnen enthaltenen Nachmcldun.
Ben praktisch das Ergebnis einer Totalerhebunp;
sind.
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5. Methodische Grundlagen

Die Methodc dicser Statistik wurdc inrr\rJirt-
schaft und Statistikn 1962/8 und 1'1 dargcstellt
und in den bciden Heften der Fachseric M,
Reihe !/II, - Yi )/51 - vi 2/62 sowie - Vj J
u. ti52 wiecerholt.
Bis 1964 enthaLten die Hefte:

Anzahl der Fä1Ie, F1ächen in 10OO qm sowie
fIächengewogene Durchschnittspreisc nach
yerschiedenen Gliedcrungsmerkmalen.
Ab 196, werden auch noch die Kaufsummcn in
1OOO DM für die aufgcführtcn fünf Bauland-
arten veröffentLicht.
Die llieIlelial11SEhefte glicdern sich in:

Tcxt tcil
Erläuterungen
A. Ergebnisse
B. Grundlagcn

Tab e1Ic nte i1
1. Baulandpreise nach Baulandarten,

Ländern bzw. Stadtstaaten und Ge-
mei nde6rößenkla66en

2. Baulandprci6e nach Baulandarten,
ländern und Baugcbieten

J. Baulandpreiee nach Baulandarten
vom J. VierteljÄhr 1961 bis zur
G egcnwart

Schaub i1d

Di. !@!g!jg gliedern sich in:
Textteil

ErIäutcrungen
A. Ergebnisse
B. Grundlagan

6.

Verzeichnis der in Tabelle ] aufge-
führten ausgeuähIten krcisfreien
Städte nach Ländern in alphabeti-
scher Reihenfolge

TabelLentcil
'1. Baulandpreise nach BauIanCarten,

Baugebieten un<i Gemeindegräßcn-
kLa s sen

2. Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugcbieten

J. Baulandpraise nach Baulandarten,
ausgevähl-ten k:'eisfreien StäCteu
sowie nach Baugebictcn

{. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeinde- und Grundstücksgrößen-
klassen

5. Baulandpraisc nech Baulan<iartcn,
Vcräußerern und Erwerbern

5. Baulandpreisc nach Baulandarten,
Geoeindegrößenklassen und
Versandtschaf tsverhäItni s sen

/. Baulandprciee nach Baulandartcn,
Gemeindcgrößcnkl-assen unC Preis-
SruPpen

Schaub i1d

v Jahr e she ft c

Die Ergcbnisse der Statistik der Baulandpreise
crscheincn vierteljährlich vom l. Vicrteljahr
1951 an und jährlj-ch ab 1962 in den Heftea der
Fachscrie M, Reihe l, II. Sau1andprei6e. Diese
Heftc können vom Vcrlag l{.Kohlhamrner GobE,
Abtei.lung Veröffentlichungcn des Stetietischen
Bundesamtes, 65 llainz a2, ?hiiilp-ileis-Srr. ]rPostfach 120 oder übcr den Buchhandel- bezogcn
werden.
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I. EAULANDPREISE NACH BAULANOARTEN, LAENOERN BZIi. STAOTSTAATEN UNO GEiIEINOEGROESSENKLASSEN
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